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ON DE R W E R P  E N BE H ANDE L I NG  

onderwerp  Voorste l  to t  vasts te l l ing bestemmingsplan Rozemar i jn  1 ,  W ater ingen  

ver t rouwel i jk  Nee 

portefeu i l lehouder  Wethouder Gard ien -Reinders ,  J .A.  

b i j lagen Voorstel: Voorstel_45993.docx 
verbeelding (19-0189580) 
bestemmingsplan (19-0189566) 
bijlagen bij bestemmingsplan (19-0189575) 

 

agendapunt  14.  

 

V O OR GE S T E LD  BE S L UI T  R A AD  

1. Geen exploitatieplan vast te stellen, (indien van toepassing). 
2. Het bestemmingsplan ‘Rozemarijn 1, Wateringen’ met identificatienummer 

NL.IMRO.1783.WATROZEMARIJN1pbp-VA1 vast te stellen. 
3. Te bepalen dat voor de ondergrond van dit bestemmingsplan gebruik is gemaakt van de Basisregistratie 

Grootschalige Topografie (BGT) d.d. 29 maart 2018. 

 

 

AR GUM E N TE N  E N R IS IC O ’S  ( R AAD )  

Argumenten: 
1.1 Er is op een andere wijze in het kostenverhaal voorzien. 
2.1 Het bestemmingsplan gaat uit van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat. 
2.2 Met het vaststellen van het gewijzigde (indien van toepassing)bestemmingsplan wordt gevolg gegeven aan de op de 
bestemmingsplanprocedure betrekking hebbende bepalingen van artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening en afdeling 
3.4 van de Algemene wet bestuursrecht. 
3.1 conform artikel 1.2.4 van het Besluit ruimtelijke ordening wordt bij vaststelling van een bestemmingsplan aangegeven 
welke ondergrond is gebruikt. 
 
Risico's: 
1. Er wordt afgeweken van de Woonvisie 
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ON D E R W E R P  

Vasts te l l ing bestemmingsplan “Rozemar i jn  1 ,  W ater ingen”.  

 

A A N L E I D I N G  

In  verband met  het  mogel i jk  maken van de bouw van 20  ééngezinswoningen en 1 vr i js taande w o-

n ing aan de Rozemar i jn  1  in  W ater ingen,  waar voorheen de tu inbouwschool  en la ter  ook ander 

scholen waren gevest igd ,  is  een bestemmingsplan benodigd.  Di t  omdat  de beoogde ontwikkel ing 

n ie t  past  b innen de bestemming "Maatschappel i j k "  van het  v igerende bes temmingsplan "k ern W a-

ter ingen" .  Het  ontwerp heef t  to t  en met  18 ju l i  2019 ter  inzage gelegen.  Er  z i jn  geen zienswi j zen 

ingediend.   

 

D OE L S TE L LI N G  

Het jur id isch p lanolog isch mogel i jk  maken van he t  opr ichten van 20 ééngezinswoningen en 1 vr i j -

s taande woning aan  Rozemar i jn  1 ,  W ater ingen.  

 

A R GU M E N T A T IE  

1.1 Er is op een andere wijze in het kostenverhaal voorz ien .  

In  2014 is  er  een  koopovereenkomst  ges loten tussen de gemeente en de ontwikkel ingscombinat ie  

Rozemar i jn  B.V.  Voor he t  bestemmingsplan is  geen explo i ta t iep lan,  a ls  be doeld in  ar t ike l  6 .12 van 

de W et ru imte l i jke orden ing opgeste ld ,  omdat  de wi j ze  van  kostenverhaal  is  vastgelegd in  deze 

koopovereenkomst  en  de kosten daardoor anderszins verzekerd zi jn .   

 

2.1 Het  bestemmingsplan gaat  u i t  van een aanvaardbaar woon - en leefk l imaat;  

Het bestemmingsplan maakt  de bouw van 21 woningen mogel i jk .  Het  g roots te gedeel te ,  20  woni n -

gen,  betref t  r i jwoningen.  Er  za l  1  vr i js taande woning worden gereal iseerd.  Deze woonbebouwing  

is  een passende invul l ing voor  deze locat ie ,  d ie  omgeven w ordt  door bes taande woonbebouwing 

in  verschi l lende  vormen.  Voor deze on twikkel ing za l  een Hogere  waardeprocedure worden g e-

vo lgd,  omdat  op de geve l  van de  woning op de hoek van de Gele meerb loem en Rozemar i jn  de 

voorkeursgrenswaarde van 48 dB wordt  overschreden a ls  gevolg  van de N211.  Ten t i jde van de 

ter  inzage legging van het  ontwerp bestemmingsplan is  ook een ontwerp Hogere  waardebes lu i t  te r  

inzage gelegd  worden.  H ierop zi jn  geen zienswi j zen b innengekomen.  Het  Hogere waardebes lu i t  

zal  voor  de vasts te l l ing van het  bestemmingsplan “Rozemar i jn  1 ”  worden  vastgeste ld .   

 

2.2 Met  het vasts te l len van het bestemmingsplan wordt gevolg  gegeven aan de op de be-

stemmingsplanprocedure betrekking hebbende bepal ingen van ar t ike l 3.8 van de Wet 

ru imtel i jke ordening en afdel ing 3.4 van de Algemene wet  bestuursrecht;   

Volgens art ike l 3.8 l id 1 onder e van de W et ru imtel i jke ordening bes l is t  de g emeenteraad 

omtrent vastste l l ing van het  bestemmingsplan.  

3.1 conform art ike l 1.2.4 van het  Bes lu it  ruimtel i jke ordening wordt b i j  vasts te l l ing van 

een bestemmingsplan aangegeven welke ondergrond is gebruikt .  

Conform ar t ike l  1 .2.4 l id  1  van  het  Bes lu i t  ru i mte l i jke ordening wordt  een bestemmingsplan vast -

geste ld  met  gebru ikmaking van een ondergrond.  Bi j  het  bes lu i t  to t  vasts te l l ing van het  beste m-

mingsplan wordt  aangegeven welke ondergrond i s  gebru ik t .  
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P A G IN A  2  V A N  2  

 

 

 

 

R IS IC O ’S  E N  K A N T TE K E N IN GE N  

Risico’s :  

1.  Er  wordt  a fgeweken van de woonvis ie .  

In  de overeenkomst  met  de ontwikkelaar  is  opgenomen dat  er  ‘marktconforme’  woningen worden 
gebouwd.  De 20 r i jwoningen en 1 vr i js taande woning worden gereal iseerd in  het  (middel )dure 

koopsegment .  Di t  betekent  geen soc ia le  woningb ouw. Er  wordt  daarmee afgeweken van de woo n-

vis ie .  In  de W est landse Woonvis ie  is  de ambi t ie  u i tgesproken om 35 procent  betaalbare n ieu w-

bouw te rea l iseren.  Dat  i s  h ier  n ie t  haalbaar;  het  programma van voor l iggend bestemmingsplan is  

contractueel  vastgelegd tussen gemeente en ontwikkelaar .  In  paragraaf  2 .7.3 van de toe l icht ing  

b i j  het  bestemmingsplan  is  opgenomen dat  de loka le programmering voor de kern W ater ingen is  

nog concrete vraag naar  het  t ype en de p r i jsk lasse van de te  bouwen woningen.  Doordat  er  voor  

de kern W ater ingen concreet  behoef te  is  aan de  woningen in  d i t  segment  (zowel  p r i jsk lasse a ls  

woningtype),  kan  gemot iveerd van  de W oonvis ie  worden afgeweken.   

 

F IN A N C IË N  

Het verhaal  van  kosten van de g rondexplo i ta t ie  over  de in  het  p lan  begrepen gronden is  geregeld 

in  de met  de ontwikkelaar  a fges loten koopovereenkomst .  Daarmee is  vo ldaan aan ar t ike l  6 .12,  l i d  

2  onder a van de  W et ru imte l i jke ordening en hoe f t  de gemeente geen exp lo i ta t iep lan,  a ls  bedoeld 

in  het  eers te l id  van  genoemd ar t ike l ,  op te  s te l len.  

De economische u i tvoerbaarheid van het  p lan  is  h iermee verzekerd.  

 

C OM M U N IC A T IE P A R A G R A A F  

Voorafgaand aan de te r inzagelegging word t  aan de vasts te l l ing van  het  bestemmingsplan beken d-

heid gegeven door publ i cat ie  in  Groot  W est land, de Staatscouran t ,  de gemeente l i jke websi te  en 

op ru imte l i jkeplannen.n l ,  waarna he t  vastgeste lde bestemmingsplan gedurende zes weken te r  i n-

zage wordt  ge legd.  

 

E X T E R N  OV E R LE G  

Niet  van toepass ing.  

 

V E R V O L G TR A J E C T  

In  de publ icat ie  wordt  ve rder  aangegeven da t  op het  bes lu i t  to t  vasts te l l ing van he t  bestemming s-

p lan de Cr is is  -  en hers te lwet  van rechtswege van toepass ing is .  Dat  betekent  dat  onder meer  

b i jzondere  procedure le  bepal ingen van  toepass ing zi jn  op  de beroepsprocedure b i j  de Afdel ing  

bestuursrechtspraak van  de Raad van St ate.  Gedurende de te r  inzage termi jn  bestaat  de mog e-

l i jkhe id om tegen  het  vasts te l l ingsbes lu i t  beroep  aan te  tekenen en  een verzoek om voor lop ige 

voorzien ing in  te  d ienen b i j  de Afdel ing bestuursrechtspraak van  de Raad van State.  Al leen be-

langhebbenden d ie  een zienswi j ze hebben inged iend of  d iegenen d ie  kunnen aantonen ve r -

schoonbaar geen zienswi jze te  hebben ingediend  kunnen beroep ind ienen b i j  de Afdel ing  be-

s tuursrechtspraak van de Raad van State .  

 

Burgemeester  en  wethouders van  W est land,  

 

de secretar is ,   de burgemeester ,  

 

 

A.C.  Spind ler   B.R.  Arends  



 

  
 

  
 

 

R AADSBESLUI T  

 

P A G IN A  1  V A N  1  

 

 

 

De raad van de gemeente W est land;  

 

ge lezen he t  voors te l  van  burgemeester  en wethouders van  3 september 2019 ,  met  de vo lgende 

b i j lagen:  

 

  Bestemmingsplan “Rozemar i jn  1 ,  W ater ingen”( 19-0189566)  

  Verbeeld ing “Rozemar i jn  1 ,  W ater ing en” (19-0189580)  

  Bi j lagen b i j  bestemmingplan “Rozemar i jn  1 ,  W ater ingen” ( 19-0189575)  

 

ge let  op het  bepaalde in  de desbetref fende ar t ike len van de W et ru imte l i jke ordening,  Bes lu i t  

ru imte l i jke ordening en de Algemene wet  bestuursrecht ;  

 

gehoord het  advies van de commiss ie Ruimte van 10 september 2019 en  gehoord de beraads l a-

g ingen van  onderhavige vergader ing;  

 

besluit: 

1.  Geen explo i ta t iep lan vast  te  s te l len,  ( ind ien van toepass ing) ;  

2 .  Het bestemmingsplan ‘Rozemar i jn  1 ,  W ater ingen’  met  ident i f icat ienummer 
NL.IMRO.1783.W ATROZEMARIJN1pbp -VA1 vast  te  s te l len;  

3 .  Te bepalen dat  voor  de ondergrond van d i t  bestemmingsplan gebru ik  is  gemaakt  van de  

Bas isregis t ra t ie  Groo tschal ige Topograf ie  (BGT)  d.d.  29 maart  2018.  

 

 

Aldus bes loten door  de raad in  z i jn  openbare  vergader ing 29 oktober 2019 ,  

 

 

de gr i f f ier ,  

 

 

 

 

A.P.M.A.F.  Bergmans  

 de voorzi t ter ,  

 

 

 

 

B.R.  Arends  

 

 

 

 

 


