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agendapunt  09.  

 

V O OR GE S T E LD  BE S L UI T  R A AD  

1. Het Beeldkwaliteitsplan "Westmade-Noord' " vast te stellen. 
2. Het Beeldkwaliteitsplan "Westmade-Noord" te koppelen aan de welstandsnota. 
3. De tegen het ontwerpbestemmingsplan ‘Westmade-Noord"  ingediende zienswijzen te beantwoorden overeen-

komstig de beantwoording zoals opgenomen in de nota van beantwoording zienswijze. 
4. De ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan voorgestelde wijzigingen, zoals opgenomen in de bij het 

concept raadsbesluit behorende en als zodanig gewaarmerkte Staat van Wijzigingen, over te nemen. 
5. Geen exploitatieplan vast te stellen. 
6. Het bestemmingsplan 'Westmade-Noord' met identificatienummer NL.IMRO.1783.OWZWESTMADENRDopb-

VA01 gewijzigd vast te stellen. 
7. Te bepalen dat voor de ondergrond van dit bestemmingsplan gebruik is gemaakt van de Grootschalige Basis-

kaart (GBKN) d.d. Grootschalige Basiskaart (GBKN) d.d. 19-02-2020. 

 

 

AR GUM E N TE N  E N R IS IC O ’S  ( R AAD )  

Argumenten 

1.1 Het vaststellen van het beeldkwaliteitsplan schept een toetsingskader voor de uitvoering van het bestemmingsplan en 
het stedenbouwkundigplan. 
2.1 De Welstandscommissie heeft ingestemd met het beeldkwaliteitsplan. 
3.1 De ingediende zienswijzen zijn voorzien van antwoord. 
4.1. De ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan voorgestelde wijzigingen hebben betrekking op de verbeelding, de 
toelichting en de regels. 
5.1 De kosten voor de ontwikkeling zijn als gevolg van een anterieure overeenkomst verzekerd. 
6.1 Het bestemmingsplan maakt de bouw van maximaal 500 woningen mogelijk met bijbehorende infra, groen, water en 
speelvoorzieningen in het plangebied gelegen aan de Haagweg en de Oorberlaan;  
6.2 Met het vaststellen van het gewijzigde bestemmingsplan wordt gevolg gegeven aan de op de bestemmingsplanproce-
dure betrekking hebbende bepalingen van artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening en afdeling 3.4 van de Algemene 
wet bestuursrecht.  
7.1 Conform artikel 1.2.4 van het Besluit ruimtelijke ordening wordt bij vaststelling van een bestemmingsplan aangegeven 
welke ondergrond is gebruikt. 
 
Kanttekening 

1 Bij realisering van alle woningbouwprojecten (Westland en Den Haag) in de omgeving is er een aanzienlijke geluidstoe-
name ten opzichte van de huidige situatie voor een aantal bestaande woningen.  
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ON D E R W E R P  

 

Gewi j z igde vasts te l l ing  bestemmingsplan W estmade -Noord  

 

A A N L E I D I N G  

 

Het hu id ige bestemmingsplan “W estmade” voor  het  gebied W estmade -Noord vo ldoet  n ie t  meer 

aan de n ieuwe p lannen voor de W est landse Zoom. Het  p langebied  van “Westmade” wordt  in  een  
aanta l  fasen ontwikkeld vanwege de PAS (Programmat ische Aanpak St iks tof )  probl emat iek.    

Met  d i t  bestemmingsplan wordt  de rea l isat ie  van  500 woningen met  b i jbehorende in f ra - ,  groen- ,  

water-  en speelvoorzien ingen mogel i jk  gemaakt .  Aan de ontwikkel ing van  W estmade is  een u i tge -

bre id  par t ic ipat ie t ra ject  aan vooraf  gegaan.   

 

“W estmade -Noord”  is  een ontwikkelger icht  bestemmingsplan waarb innen de ontwikkel ing van een 
nieuw woongebied to t  s tand kan komen.  Om in te  kunnen spelen op veranderende marktomstan -

d igheden en een gefaseerde ontwikke l ing,  is  gekozen voor  een g lobale p lanopzet  voor  he t  nog  te  

ontwikkelen woongebied .  Hierb i j  heef t  het  overgrote deel  van het  p langeb ied de g lobale e indbe -

stemming 'W oongebied ' .  Deze bestemming b iedt  een grote mate van f lexib i l i te i t .  Tegel i jker t i jd  z i jn  

in  de p lanregels  en op  de p lanverbeeld ing meer gedeta i l leerde bepal ingen opgenomen om op es -

sent ië le  punten rechtszekerheid te  b ieden.   

 

Het  woningbouwprogramma bestaat  u i t  koopwoningen met  voora l  een mix  van vr i js taande,  2  onder 

1 kapwoningen en r i jwon ingen.  Voor een k le in  gedeel te  van  het  p langebied is  het  mogel i jk  om 

appartementen met  een  bouwhoogte van 18  meter  op te  r ichten.  Di t  is  a l leen n ie t  s tandaard  op -

genomen,  maar kan worden gereal iseerd met  een b innenplanse afwi jk ing .    

 

Vanaf  vr i jdag 10  augustus 2018 heef t  het  ontwerp van  d i t  bestemmingsp lan gedur ende 6 weken 

ter  v is ie  ge legen voor het  ind ienen van zienswi j zen,  a ls  bedoeld in  ar t ike l  3 .8,  l id  1 ,  van  de W et 

ru imte l i jke ordening junc to Afdel ing 3 .4 van de Algemene wet  bestuursrecht .  In  verband met  de 

vakant ieper iode is  er  naast  de publ icat ie  van 9 au gustus 2018 een her inner ing u i tgegaan op  6 

september 2018.  Ti jdens  de ter  inzage termi jn  z i jn  er  verschi l lende zienswi j zen  ingediend,  waar -

onder van de gemeente  Den Haag.  Naar aanle id ing van de  ingediende zienswi j ze van  de gemee n-

te Den Haag zi jn  er  gesprekken geweest  over  de onts lu i t ing van de n ieuw te rea l ise ren woonwi jk  

op de Oorber laan.   

 

Vanwege de  aanpass ing  van de  onts lu i t ing in  over leg met  de gemeente  Den Haag is  er  gekozen 

voor één vo lwaard ige on ts lu i t ing (de zu ide l i jke)  en een ca lami te i tenonts lu i t i ng (de noordel i jke) .  

Di t  waren twee onts lu i t ingen met  een l inksaf  verbod.  Door  de aangepaste onts lu i t ing zi jn  er  ve r -

schi l lende rapportages aangepast  (verkeersonderzoek,  akoest isch onderzoek,  reconst ruct ieonde r -

zoek en dergel i jke) .  Omwi l le  van de zorgvuld igh eid en de zwaarwegende belangen van eenieder  

is  het  ontwerpbestemmingsplan opnieuw in  p rocedure gebracht .   

 

Gedurende de ter  inzage termi jn  van 27 september 2019 to t  en met  7  november 2019 zi jn  er  26  

zienswi j zen ingediend.  De zienswi j zen zi jn  beantwoord in  de nota  van beantwoord ing zienswi j zen .  

Naar aanle id ing  van de zienswi j zen zi jn  ook de onderzoeken bedr i j ven en mi l ieuzoner ing en s t i k -

s tof  aangepast  /  aangevuld.   
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D OE L S TE L LI N G  

 

Het vasts te l len van het  Beeldkwal i te i tsp lan “W estmade-Noord en het  geven van  een  jur id isch p l a-

nolog isch kader voor  de ontwikkel ing van maximaal  500 woningen met  b i jbehorende in f ra - ,  groen- ,  

water  en  speelvoorzien ingen.   

 

 

A R GU M E N T A T IE  

 

1.1 Het vaststel len  van het  beeldkwal i te i tsplan schept een toetsingskader voor de ui tvoering 

van het bestemmingsplan en het s tedenbouwkundigplan.  

Omdat de ontwikkel ing van W estmade-Noord invloed heef t  op de  beeldkwal i te i t  van het  gehele  

gebied,  is  ten behoeve van deze voorgenomen ontwikkel ing een beeldkwal i te i tsp lan opgeste ld .  

Het  Beeldkwal i te i tsp lan vormt een verb indend e lement  tussen landschap,  arch i tectuur  en s tede n-

bouw. Het  beeldkwal i te i t sp lan vormt  de r icht l i jn  b i j  de rea l isat ie  van de  ru imte l i jke p lannen en 

ver taa l t  pr inc ipes naar concrete op loss ingsr icht ingen.  Door  middel  van het  beeldkwal i te i ts p lan  

kan worden beoordeeld of  er  ten aanzien  van de  voorgenomen ontwikkel ing sprake is  van een  

goede beeldkwal i te i t .  

 

2.1 De Welstandscommissie heef t  ingestemd met het bee ldkwal i te i tsplan.  

De wels tandscommiss ie heef t  ingestemd met  het  beeldkwal i te i tsp lan.  De toets ing van  bouwplan-

nen aan het  beeldkwal i te i tsp lan gebeurt  ook door de wels tandscommiss ie.    

 

3.1 De ingediende z ienswijzen z i jn voorzien van antwoord.  

De ingediende zienswi jzen zi jn  voorzien van een  antwoord .  Sommige zienswi j zen zi jn  gehon o-

reerd door  het  opnemen van aanpass ingen in  de p lantoel icht ing,  p lanrege ls  en op de p lanverbee l -

d ing.   

 

4.1.  De ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan voorgestelde wi jz igingen hebben b e-

trekking op de verbeelding,  de toel ichting en de regels .  

Naar aanle id ing  van de ingediende zienswi j zen z i jn  de p lantoel icht ing,  p lanregels  en de p lanve r -

beeld ing aangepast .  Het  gaat  dan b i j voorbeeld  om het  aanpassen van de  onderzoeken (bedr i j ven  

en mi l ieuzoner ing,  s t iks tof  en dergel i jke)  bouwvlakken op de p lanverbeeld ing,  wate r  en gr oen en 

dergel i jke.  Ook zi jn  er  ambtshalve wi jz ig ingen door gevoerd.  Al le  wi j z ig ingen zi jn  opgenomen in  

de s taat  van wi j z ig ingen .   

 

5 .1  De kosten voor de  ontwikkel ing z i jn als gevolg van een anterieure overeenkomst  verz e-

kerd.  

In  d i t  geval  is  de gemeente /  OBW Z eigenaar van a l le  gronden  waardoor  de kosten voor de on t-

wikkel ing verzekerd zi jn .  Tussen de  gemeente en  OBW Z is  een samenwerk ingsovereenkomst  g e-

s lo ten.   

 

6.1 Het bestemmingsplan maakt de bouw van maximaal  500 woningen mogel i jk  met bi jbeh o-

rende infra,  groen,  water en speelvoorzieningen in het  plangebied gelegen aan de  Haagweg 

en de Oorberlaan;  

Het bestemmingsplan maakt  de ontwikkel ing mogel i jk  van maximaal  500 woningen (475  woningen 

in  het  vor ige ontwerpbes temmingsplan) .  Het  gaat  om vr i js taande,  2  onde r  1 kapwoningen en  r i j -
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woningen.  Via een afwi j k ing is  het  mogel i jk  om op bepaalde locat ies  (n ie t  d i rect  naast  bestaande 

woningen) mogel i jk  om appartementen te  bouwen met  een bouwhoogte van ten hoogste 18 meter .  

Er  wordt  confo rm de e isen van he t  Hoogheemraad schap van Del f land vo ldoende water  gegraven 

en invu l l ing gegeven aan de over ige e isen.   

 

Volgens de norm u i t  de Samenwerk ingsovereenkomst  tussen de gemeente en BPD moet  e r  

42,5m2 aan groen gerea l iseerd worden per  woning.  Een deel  van  deze  g ronden is  a ls   ‘ Groen’  
bestemd.  Het  over ige groen moet  in  de bestemming ‘W oongebied’  gereal iseerd worden.  Di t  laats te 
i s  opgenomen in  de p lanregels .     

 

6.2 Met het  vastste l len van het gewijz igde bestemmingsplan wordt  gevolg gegeven aan de op 

de bestemmingsplanprocedure betrekk ing hebbende bepal ingen van art ikel  3 .8 van de Wet  

ruimtel i jke ordening en afdel ing 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht.   

Wet ru imte l i jke ordening  en afde l ing 3.4 van  de Algemene wet  bestuursrecht .   

Volgens ar t ike l  3 .8  l id  1  onder e van de W et ru im te l i jke ordening bes l is t  de gemeenteraad omtrent  

vasts te l l ing van he t  bestemmingsplan.  

 

7.1 Conform art ikel  1 .2 .4 van het Beslu it  ruimtel i jke ordening wordt bi j  vaststel l ing van een 

bestemmingsplan aangegeven welke ondergrond is gebruikt .  

Conform ar t ike l  1 .2.4 l id  1  van  het  Bes lu i t  ru imte l i jke ordening wordt  een bestemmingsplan vast -  

geste ld  met  gebru ikmaking van een ondergrond.  Bi j  het  bes lu i t  to t  vasts te l l ing van het  bestem -

mingsplan wordt  aangegeven welke ondergrond i s  gebru ik t .  

 

 

R IS IC O ’S  E N  K A N T TE K E N IN GE N  

 

1.Bi j  rea l iser ing  van a l le  woningbouwpro jecten (West land en Den Haag) in  de omgeving  is  er  een  

aanzien l i jke ge lu idstoename ten  opzich te van de  huid ige s i tuat ie  voor  een aanta l  bestaande 

woningen;   

Door de aanleg van de n ieuwe onts lu i t ing aan de  Oorber laan zi jn  ook de gelu idsef fecten voor de 

to ta le  p lanontwikkel ing berekend.  In  de p lans i tuat ie  met  de to ta le  woningbouwontwikkel ingen  

(W est land en Den Haag)  is  langs meer wegen een waarneembare toename van de  

gelu idsbelast ing te  verwachten.  Het  betref t  de:  

•            Oorber laan;  

•            Madeweg;  
•            Madeste inweg;  

•            Casembroot laan ;  
•            Van Ruyvenlaan ;  
•            Madepolderweg –  Exporteursbaan.  

  

Voor een vier ta l  woningen langs de Oorber laan zou,  zonder ge lu idsreducerende maatregelen,  

sprake van een toename van meer dan 5 dB in  de p lans i tuat ie  ten opzich te van  de huid ige 

s i tuat ie .  Dergel i jke toenames van de gelu idsbelast ing zi jn  n ie t  toegestaan.  Daarom is  de  

toepass ing van gelu idsreducerende maatregelen  noodzakel i jk .  Bi j  he t  toepassen van 

gelu idsreducerende maatregelen moet  met  name worden gedacht  aan de toepass ing van een 

gelu idsreducerend wegdek.  Met  de gemeente Den Haag is  a fgesproken dat  er ,  voorda t  de wi jk  

Westmade-Noord is  gereal iseerd en de n ieuwe aans lu i t ing op de Oo rber laan wordt  opengeste ld ,   

ge lu idsarm asfa l t  wordt  aangebracht ,  waardoor  de gelu idsbelast ing met  c i rca 3 dB kan worden 
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teruggebracht .  Het  toepassen van een gelu idsreducerend wegdek sor teer t  onvoldoende ef fect  

voor  het  vo l led ig compenseren van  de toename van de gelu idsbelast ing ten opzichte  van de  

huid ige s i tuat ie .  De gelu idstoename bedraagt  b i j  zeven woningen 2 -4  dB.  Voor deze woningen is  

een bes lu i t  hogere waarden vastgeste ld .   

 

F IN A N C IË N  

 

Op grond  van ar t ike l  6 .12 W ro is  de gemeente verp l icht  b i j  vasts te l l ing van een bestemmingsplan 

of  pro jectbes lu i t  waar in  bouwplannen zi jn  opgenomen a ls  aangewezen in  ar t ike l  6 .12 W ro juncto 

ar t ike l  6 .2.1.  Bro,  een explo i ta t iep lan vast  te  s te l len.  Geen explo i ta t iep lan hoef t  te  worden vas t -

geste ld  a ls  het  verhalen van kosten anderszins  is  verzekerd,  b i j voorbeeld  doordat  de gemeente 

h ierover  overeenkomsten heef t  ges loten met  de e igenaren van de b innen het  explo i ta t iegebied 

ge legen gronden,  o f  doordat  de gemeente ze l f  e igenaar is  van bedoelde gronden.   

 

In  d i t  geval  is  de gemeente /  OBW Z eigenaar van a l le  gronden.   

 

 

C OM M U N IC A T IE P A R A G R A A F  

 

Voorafgaand aan de te r inzagelegging word t  aan de vasts te l l ing van  het  bestemmingsplan bekend -

heid gegeven door publ i cat ie  in  Groot  W est land, de Staatscouran t ,  de gemeente l i jke websi te  en 

op ru imte l i jkeplannen.n l ,  waarna he t  vastgeste lde bestemmingsplan gedurende zes weken te r  i n-

zage wordt  ge legd.  In  de  publ icat ie  wordt  verder  aangegeven dat  op het  bes lu i t  to t  vasts te l l ing 

van het  bestemmingsplan de Cr is is  –  en  hers te lwet  van rechtswege  van toepass ing is .  Dat  be te-

kent  dat  onder meer b i j zondere procedure le bepal ingen van  toepass ing zi jn  op de  beroepsproc e-

dure b i j  de Afdel ing bestuursrechtspraak van de Raad van State.   

 

De ind ieners  van de  zienswi j zen worden schr i f te l i jk  op de hoogte geste ld  over  de bes lu i tvorming 

op de zienswi j zen.  

 

Voor publ icat ie :  

Het hu id ige bestemmingsplan ‘W estmade’  voor  het  gebied W estmade -Noord vo ldoet  n ie t  meer aan 

de n ieuwe p lannen voor de W est landse Zoom. Het  p langebied van “W estmade” word t  in  een aa n-

ta l  fasen ontwikkeld mede vanwege de PAS (Programmat ische Aanpak St iks tof )  problemat iek.    

Met  d i t  bestemmingsplan wordt  de rea l isat ie  van  500 woningen met  b i jbehorende in f ra - ,  groen- ,  

water-  en speelvoorzien ingen mogel i jk  gemaakt .  Aan de ontwikkel ing van  W estmade is  een u i tge-

bre id  par t ic ipat ie t ra ject  vooraf  gegaan.   

 

 

 

E X T E R N  OV E R LE G  

 

Voor de onts lu i t ing op de Oorber laan is  er  veelvu ld ig  over leg geweest  met  de gemeente Den 

Haag.  In  over leg met  de gemeente Den Haag is  gekozen voor één onts lu i t ing op de Oorber laan .  

Woningbouw W estmade Noord maakt  onderdeel  u i t  van een reeks woningbouwpro jecten in  de ge -

b iedsontwikkel ing W est landse Zoom (W est land /  Den Haag) d ie  in  de s i tuat ie  'p lan to taa l '  met  

e lkaar  een ef fect  gaan hebben op de verkeersafwikkel ing.  De gemeenten Den Haag en W est land 
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maken h ierover  a fspraken en s temmen de werkzaamheden aan de in f rast ructuur  a f  zodat  he t  g e-

b ied waarvan d i t  bestemmingsplan deel  u i tmaakt ,  goed bere ikbaar  b l i j f t .   

 

V E R V O L G TR A J E C T  

 

Het  bestemmingsplan wordt  gepubl iceerd in  Groot  W est land,  de Staatscourant ,  de gemeente l i jke 

websi te  en op ru imte l i jkeplannen.n l ,  waarna het  vastgeste lde bestemmingsplan gedurende zes 

weken ter  inzage word t  ge legd.  Gedurende de te r  inzage termi jn  bestaa t  de mogel i jkheid om t e-

gen het  vasts te l l ingsbes lu i t  beroep aa n te  tekenen en een verzoek om voor lop ige voorzien ing in  

te  d ienen b i j  de Afdel ing  bestuursrechtspraak van de Raad van State.  

 

 

Burgemeester  en  wethouders van  W est land,  

 

de secretar is ,   de burgemeester ,  

 

 

 

 

A.C.  Spind ler   B.R.  Arends  
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De raad van de gemeente W est land;  

 

ge lezen he t  voors te l  van  burgemeester  en wethouders van  31 maart  2020,  met  de vo lgende b i j l a -

ge(n) :  

 

  Beeldkwal i te i tsp lan ‘W estmade -Noord ’ (20-0073412) 

  Nota van beantwoord ing  zienswi j zen  (19 -0298340)  

  Staat  van wi jz ig ingen (20 -0072502)  

  Bestemmingsplan ‘W estmade-Noord ’  (20-0083311)  

  Bi j lagenboek bestemmingsplan ‘W estmade -Noord ’  (20 -0090553)  

  P lanverbeeld ing ‘W estmade-Noord ’  (20-0083110)  

 

ge let  op het  bepaalde in  de desbetref fende ar t ike len van de W et ru imte l i jke ordening,  Bes lu i t  

ru imte l i jke ordening en de Algemene wet  bestuursrecht ;  

 

gehoord het  advies van de commiss ie Ruimte van 12 mei  2020 en gehoord de beraads lag ingen  

van onderhavige vergader ing;  

 

besluit: 

 

1 .  Het  Beeldkwal i te i tsp lan "W estmade -Noord '  "  vas t  te  s te l len.  

 

2 .  Het  Beeldkwal i te i tsp lan "W estmade -Noord"  te  koppelen aan de wels tandsnota.  

 

3 .  De tegen he t  ontwerpbestemmingsplan ‘W estmade -Noord"   ingediende zienswi j zen  te  b e-

antwoorden overeenkomst ig  de beantwoord ing zoals  opgenomen in  de nota van  bean t-

woord ing zienswi j ze .  

 

4 .  De ten opzichte van het  ontwerpbestemmingsplan voorgeste lde wi j z ig ingen,  zoals  opg e-

nomen in  de b i j  het  concept  raadsbes lu i t  behorende en a ls  zodanig gewaarmerkte Staa t  

van W i jz ig ingen,  over  te  nemen.  

 

5 .  Geen explo i ta t iep lan vast  te  s te l len.  

 

6 .  Het  bestemmingsplan 'Westmade -Noord '  met  ident i f icat ienummer 

NL. IMRO.1783.OW ZW ESTMADENRDopb -VA01 gewi jz igd vast  te  s te l len .  

 

7.  Te bepalen dat  voor  de ondergrond van d i t  bestemmingsplan gebru ik  is  gemaakt  van de  

Grootschal ige Bas iskaar t  (GBKN) d.d.  Grootscha l ige Bas iskaart  (GBKN)  d. d.  19-02-2020.  

 

A ldus bes loten door  de raad in  z i jn  openbare  vergader ing van  26 mei  2020,  

 

 

de gr i f f ier ,  

 

 

 

 

A.P.M.A.F.  Bergmans  

 de voorzi t ter ,  

 

 

 

 

B.R.  Arends  

 

 

 

 


