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V O OR GE S T E LD  BE S L UI T  R A AD  

1. Besluiten om variant 5 als toetsingskader voor de ontwikkelingen in het centrum van Poeldijk te hanteren. 
2. Opdracht te geven om variant 5 verder uit te werken inclusief het starten van de verkoop van Voorstraat 88, om 

realisatie mogelijk te maken.  

 

 

AR GUM E N TE N  E N R IS IC O ’S  ( R AAD )  

Argumenten 
1. Door te kiezen voor één voorkeursvariant wordt er richting gegeven aan de ontwikkelingen en de voorkeursvariant doet 
het meeste recht aan de gestelde kaders en het maatschappelijke draagvlak 

 
Kanttekening 
1. De voorkeursvariant moet verder worden uitgewerkt 
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ON D E R W E R P  

 

Variantenstudie Centrumplan Poeldi jk  

 

In  de afge lopen per iode zi jn  v ier  va r ianten voor  de ontwikkel ing van Poe ld i jk  Centrum onderzocht  

om de koers  voor d i t  gebied te  bepalen  (var iantenstudie is  b i j lage 1) .  Het  doel  is  te  komen to t  een 

levendig en  vi taa l  dorpshart  van Poeld i jk  met  een kwal i ta t ie f  hoogwaard ige openbare ru imte ,  een  

pret t ige verb l i j fskwal i te i t  en een goed en duurzaam aanbod van  voorzien ingen d ie  aans lu i ten op 

de huid ige vraag en f lexibe l  z i jn  ten aanzien van mogel i jke toekomst ige behoef ten.  De var ianten 

gaan in  op o.a.  het  s i tueren van maatschappel i jke funct ies  op verschi l lende locat ies .  De var ianten 

zi jn  getoe ts t  op de u i tgangspunten,  op f inanc ië le  consequent ies en op de  u i tkomsten van het  

door lopen in teract ieve  par t ic ipat ie t ra ject .   

 

Een combinat ie  van e lementen u i t  2  var ianten l i jk t  de meest  opt imale koers  te  b ieden ( ‘ v i j fde ’ ,  ook 
wel  voorkeursvar ian t ,  z ie  par .  4 .5  van  de var iantenstudie ) .  In  deze voorkeursvar iant  wordt  het  

gemeente l i jk  vastgoed Voorst raat  88 in  hu id ige s taat  verkocht  met  a ls  randvoorwaarde  dat  op de  

begane grond maatschappel i jke funct ies  (Huis  van de Buurt )  word en gehuisvest .  Di t  breng t  leven-

d igheid in  het  cent rum. Ui t  het  par t ipat ie t ra ject  b leek voora l  de wens Voorst raat  88 een n ieuwe 

bestemming te  geven.  Tegel i jker t i jd  wordt  meegewerkt  aan een maatschappel i jk  in i t ia t ie f  vanui t  

de Bartho lomeuskerk  en  Middin voor een herontwikkel ing van  de pastor ie  en het  W i t tebrug terre in  

voor o .a.  zorgwoningen (Hart  van  Poeld i jk  in i t ia t ie f ) .  

 

Bes lu i tvo rming rond de  Veil ing i s  geen onderdeel  d i t  Cent rumplan Poeld i jk .  Er  za l  aan co l lege  en 

raad een separaa t  voors te l  worden  voor ge legd hoe om te gaan m et  de  ( toekomst)  van De Vei l ing .  

 

Het  co l lege zie t  g raag dat  de raad deze koers  bevest ig t  voordat  er  nader zaken in  ontwikkel ing 

worden gezet .  

 

A A N L E I D I N G  

 

In  de raadsvergader ing van 12 december 2017 heef t  uw raad  ingestemd met  de u i twerk ing van de 

Stedenbouwkundige  Vis ie  voor  Poeld i jk  Ce ntrum .  Deze vis ie  geef t  een  beeld van de  mogel i jkh e-

den om soc iaa l -maatschappel i jke voorzien ingen te  c lusteren in  h et  centrum van Poeld i jk .  U  heef t  

het  co l lege de opdracht  gegeven de  vis ie  verder  u i t  te  werken in  twee centrumplannen,  danwel  

één concreet  p lan (op bas is  van de gemaakte  opmerk ingen in  de commiss ie EFO d.d.  29 novem-

ber 2017).   

 

We beginnen in  Poeld i jk  n ie t  op ‘nu l ’ .  De doss iers  d ie  van belang zi jn  voor  d i t  Centrumplan wor-

den h ieronder kor t  genoemd. Voor een  verdere u i tgebre idere toe l icht ing wordt  e r  naar de b i j lage 

van d i t  voors te l  verwezen.  

 

De Vei l ing  (Voorheen De Leuningjes)  

In  2015 is  er  een  asbestbesmett ing ( in  dest i jds  nog) De  Leuningjes ontdekt  en is  het  centrum  

ges loten.  In  de raadsvergader ing van 12 december 2017 is  ingestemd met  het  t i jde l i jk  in  gebru ik  

nemen en h iervoor is  kred iet  beschikbaar geste ld  van €1,8 mi l joen dat  is  opgehoogd in  2018 met  

€211.000 De grote zaal  i s  schoongemaakt  en gerenoveerd ,  de k le ine zaal  nog n ie t .   

 

Maatschappel i jk  In i t ia t ie f  Hart  van  Poeld i jk  
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n 2017 heef t  he t  bestuur  van de  Bartho lomeusparochie p lannen gepresen teerd  voor het  aanbieden 

van mul t i funct ionele ru imtes ,  de pastor ie  te  herontwikkelen en de voortu in  van de  pastor ie  to t  een 

dorpsple in  te  t ransformeren.  Inmiddels  werkt  de parochie samen met  Middin en l ig t  er  een in i t i a-

t ie f  om ook (zorg )woningen te  rea l iseren  op het  W it tebrug terre in .  

 

Stedenbouwkundig  v is ie  

Er  is  van najaar  2016 to t  en met  2017 een s tedenbouwkundige vis ie  opgeste ld .  Deze geef t  inzicht  

in  de mogel i jkheden de soc iaa l -maatschappel i jke act iv i te i ten te  c lusteren en de mogel i jkheden to t  

herontwikkel ing van de  locat ie  De Vei l i ng.  De  wens om act iv i te i ten  te  c lusteren komt voort  u i t  het  

burger in i t ia t ie f ,  Hart  van  Poeld i jk .   

 

Par t ic ipat ie t ra ject  Poeld i jk  

In  maart  2017 is  gesta r t  met  de Pi lo t  Omgevingsplan Poeld i jk .  Het  par t ic ipat ie t ra ject  Plan Poeld i j k  

had a ls  doel  om een zo breed mogel i jke raadpleging van Poeld i jkse burgers  te  rea l iseren .  Omdat  

er  over lap b leek met  d i t  te  ontwikkelen Centrumplan is  de par t ic ipat ie  samengepakt  en is  t i jdens 

d i t  t ra ject  aandacht  besteed aan wat  Poeld i jkers  vers taan  onder een  “ levendig centrum” .  De e ind-

rapportage van het  par t i c ipat ie  t ra ject  is  op 31  oktober 2019 aan u  toegestuurd.  De  p i lo t  omge-

vingsplan Poeld i jk  en d i t  centrumplan hebben nog een re la t ie ,  de koers  wordt  ver taa ld na goe d-

keur ing van  de raad .  Echter  is  met  het  u i ts te l len  van de  Omgevingswet  ( ingangsdatum nog ondu i -

de l i jk )  het  t i jdspad van het  omgevingsplan is  op d i t  moment  nog n ie t  he lder .   

 

Centrumplan Poeld i jk  

In  oktober 2018 is  gesta r t  met  d i t  Centrumplan .  De ru imte l i jke afbakening is  het  gebied rond de 

Voorst raat ,  vanaf  de sp l i ts ing met  de Jan Barendselaan to t  aan de W i t tebrug en de Gan te l .  De 

Leuning jes wordt  n ie t  d i rect  meegenomen in  de v is ie .  
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Voorkeursvar iant  Cent rumplan Poeld i jk  

Er  is  in  de b i j lage gewerkt  met  een aanta l  var ian ten d ie  hebben gele id t  to t  de voorkeursvar iant .  

(va r iant  5)  voor  een u i tgebre ide toe l icht ing en  toets ing wordt  ve rwezen naar de b i j lage.   

 

Deze  voorkeursvar iant  voorzie t  in  een Huis  van de Buurt  in  de Voorst raa t  88 en het  fac i l i teren van 

het  maatschappel i jk  in i t i a t ie f  Huis  van Poeld i jk .  Vanui t  de par t ic ipat ie  bestaat  de voorkeur om een 

snel le  invu l l ing (met  voorkeur voor  een maatschappel i jke invu l l ing )  van Voorst raat  88 te  rea l is e-

ren.  Deze wordt  in  de var iant  verkocht  waarb i j  nader onderzocht  moet  worden welke wi j ze van  

verkoop he t  meest  gunst ig  is .  Bi j voorbeeld verkoop met  randvoorwaarden,  o f  gedeel te l i jke ve r -

koop van he t  gebouw.   

De b ib l io theek en Vi t is  kunnen h ier  een p lek k r i j gen.  Op de  verd iep ingen is  er  mogel i jkheid to t  

wonen,  waarb i j  maatschappel i jke innovat ieve  woonvormen (zoals  een Knarrenhof ,  o f  zorg en w o-

nen) de voorkeur  hebben.  Respect  voor  het  monumenta le gedeel te  van het  gebouw, het  s t raa t -

beeld is  u i tgangspunt  z i jn .   

 

De in i t ia t ieven van Middin m et  zorg en zorgappar tementen en het  burger in i t ia t ie f  “Hart  van Poe l -

di jk ”  kunnen b innen kaderste l l ing van deze var iant  ve rder  worden gebracht .  Ui tgangspunt  is  dat  e r  
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ru imhart ig  wordt  meegewerkt  aan herbestemming van de  kerk ,  maar e r  b l i j f t  wel  sprake  van  ee n 

burger in i t ia t ie f .  De  gemeente neemt een fac i l i te rende ro l .  Omdat  e r  ext ra  parkeerru imte nabi j  de  

kerk  wordt  gereal iseerd kan er  een gro te autovr i j e  zone worden inger icht  met  een dorpsple in  met  

ru imte to t  ontmoet ing.  De n ieuwe funct ies  zorgen ervoor dat  e r  aandacht  moet  z i jn  voor  loopro u-

tes en de inr icht ing moeten worden verbeterd .  Bi jvoorbeeld  van het  parkeerterre in  b i j  de supe r -

markt  naar het  ke rnwinkelgebied en (na de  def in i t ieve her inr icht ing van het  gebied Poeld i jks e-

vaart /Ri jsenburgerweg/Kerk)  ook naar  de kru is ing Kerk laan/Verburg laan /Voorst raat .  

 

 

D OE L S TE L LI N G  

 

De raad voor te  s te l len te  k iezen voor  de voorkeursvar ian t  var iant  5  a ls  bas is  voor  de  u i twerk ing  

van het  centrum van Poeld i jk ,  en daarmee ook opdracht  te  geven om deze var iant  verder  u i t  we r-

ken to t  een vo ldragen centrumplan.  Voor de u i twerk ing zi jn  middelen u i t  de begrot ing 2020 & 2021 

beschikbaar (z ie  f inanc iën)  

 

A R GU M E N T A T IE  

 

1.  Het ontbreekt momenteel  aan één samenhangend en integraal  toetsingskader  voor  het  

centrum van Poeldi jk  voor de langere termijn;  

Door te  k iezen voor één voorkeursvar iant  wordt  een e inde gemaakt  aan de onzekerheid voor i n-

woners van Poeld i jk  en andere belanghebbenden en kan er  r ich t ing gegeven worden aan  de on t -

wikkel ingen .  Voor een in tegra le benader ing moet  d aarb i j  gedacht  worden aan o.a. :  de spec i f ieke 

woningbehoef te  van  Poe ld i jk  i . r . t .  de W oonvis ie ,  de toekomst  van  de deta i lhandel ,  ru imte l i jke s a-

menhang en kwal i te i ten ,  ontwikkel ingskansen en  –potent ies  inc lus ie f  f inanc ië le  consequent ies.  

 

2.Vanuit  verschi l lende beleidsvelden,  onderzoeksuitkomsten en de resultaten van het  part i -

c ipat ieproces bl i jkt  op dit  moment een zekere urgent ie om te  komen tot  een koers ( ‘real isa-

t ie ’ );  

Inzet  van  gemeente l i jk  bezi t  maakt  he t  mogel i jk  om op kor te  termi jn  te  komen to t  rea l isat ie .  Daar-

om spelen Voorstaat  88 en gebouw de Vei l ing een grote ro l  in  de var ian ten.  Het  in i t ia t ie f  van de  

Bartho lomeus Parochie en Middin (var iant  4 )  geef t  zeker  ook zicht  op rea l isat ie .   

 

3.  Var iant 5  biedt mogel i jkheden voor een kostenneutrale ontwikkel in g;  

De verkoop van Voorst raat  88 b iedt  een pos i t ie f  sa ldo  ( inschat t ing:  4  ton )  en op te rmi jn  kan de 

Vei l ing worden verkocht ,  mogel i jk  met  een pos i t ie f  sa ldo .  Er  is  een inves ter ing in  de openbare 

ru imte voorzien,  welke i s  geschat  op 200.000 euro.  

Aan het  in i t ia t ie f  Hart  van Poeld i jk  werken we mee,  maar het  is  aan  de par t i jen ze l f  om h et  beno-

d igde budget  en p rogrammat ische invul l ing voor  de ontwikkel ingen te  organiseren.  

 

R IS IC O ’S  E N  K A N T TE K E N IN GE N  

 

Risico ’s van ontwikkel ing variant 5  

1 .  De verkoop van Voorstraat  88 onder voorwaarden loopt n iet  soepel  of  het  lukt  n iet  goed 

om de voorwaarde voor  de maatschappel i jke functie te  real iseren ;  

Het rea l iseren van een Huis  van  de Buurt  is  wensel i jk ,  maar vanui t  de gemeente za l  d i t  n ie t  

gebeuren tegen e lke pr i j s .  Daarb i j  le ren we van  eerdere ervar ingen ,  b i j voorbeeld de 
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herontwikkel ing van he t  gemeentehuis  in  W ater ingen.  Ind ien er  onverhoopt  f inanc ie le  

consequent ies z i t ten m.b. t  Huis  van de  Buurt  d ient  d i t  te  worden opgelost  en/of  gaat  de  verkoop 

n ie t  door.    

 

Kanttekeningen 

1.  Het verkopen van Voorstraat  88 onder  voorwaarden (maatschappel i jke functies op de 

begane grond) zorgt  voor minder opbrengst dan een verkoop zonder voorwaarden  

Daarentegen geldt  dat  het  opnieuw in  gebru ik  nemen van Voorst raa t  88 een van de  be langr i jks te 

u i tkomsten was van het  par t ic ipat ie proces.   

 

2.  Keuze voor variant 5  kan invloed hebben op de bedr i j fsvoering van de Vei l ing ;  

Het op te rmi jn  wegval len  van de  b ib l io theek (verhuiz ing naar de Voorst raat)  za l  invloed hebben op 

de bedr i j fsvoer ing  van de Vei l ing .  In  over leg met  de s t icht ing kan worden gekeken of  er  andere 

funct ies  een p lek zouden kunnen kr i jgen.  Daarnaast  ge ldt  dat  de huurovereenkomst  met  de 

Vei l ing d ient  te  worden aangepast ,  los  van de toekomst  van de b ib l io theek,   

 

F IN A N C IË N  

 

  In  de begrot ing  is  in  2020 en 2021 rekening gehouden met  een bedrag  van € 250.000 ( in  
to taa l  dus € 500.000) voor  de p lanvorming van een aanta l  maatschappel i jke ontwikkel i n-

gen.  Het  gaat  om De Hoge Bomen,  de Naald,  bas isschool  Hoogeland en Huis  van  de Buurt  

in  Poeld i jk .  Di t  budget  is  bedoeld voor nader e p lanvorming.  (Een gedeel te  van)  de p lan-

vorming voor het  Huis  van de Buurt  kan h ier  u i t  worden  gedekt .  Het  resterende gedeel te  

kan mogel i jk  worden gedekt  u i t  de verkoop van de Voorst raa t  88 .   

  De voorkeursvar ian t  (var iant  5)  bevat  he t  rea l iseren van een autovr i je  zone rond de Voo r-

s t raat ,  de kosten h ie rvan worden geraamd op 2 ton.  Di t  za l  waarschi jn l i j k  u i t  de verkoop 

van de Voorst raat  88 kunnen worden gedekt .  Di t  d ient  nader onderzocht  te  worden .  

  De voorkeursvar ian t  (var iant  5)  behels t  he t  verkopen van het  gebouw. Daar kan een eve n-

tueel  restant  aan  kosten  worden gedekt .  De  wi j ze waarop de  dekk ing gaat  p laatsvinden is  

onderdeel  van de s tud ie fase (s tar t  na bes lu i tvo rming van d i t  voors te l )   

 

C OM M U N I C A T IE P A R A G R A A F  

In  de voorkeursvar iant  d ie  wordt  voorgelegd aan de raad wordt  het  gemeente l i jk  vastgoed Voo r -

s t raat  88 verkocht  met  a ls  randvoorwaarde dat  op de begane grond  maatschappel i jke func t ie  

(Huis  van de Buurt )  wordt  gehuisvest .   

 

Ui t  het  in teract ieve par t ipat ie t ra ject  b leek de  wens Voorst raat  88 een n ieuwe bestemming te  g e-

ven en,  omdat  d i t  levend igheid in  het  centrum  brengt .  De (her)ontwikkel ing van Voorst raat  88 

heef t  pr ior i te i t .   

 

Tegel i jker t i jd  kan b innnen deze var iant  worden meegewerkt  aan  een maatschappel i jk  in i t ia t ie f  

bekend onder “Hart  van  Poeld i jk ”  vanui t  de Bartho lomeuskerk  en Middin voor een heron twikkel ing 

van de pastor ie  en he t  W it tebrug terre in  dat  voorzie t  in  zorgwoningen,  een dorpsple in  nabi j  de 

kerk .   De on twikkel ingen  rond de Bartho lomeus kerk  kunnen worden opgepakt  door de parochie.  

 

E X T E R N  OV E R LE G  
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Het voors te l  is  gebaseerd op u i tkomsten van het  par t ic ipat ie t ra ject  Plan Poeld i jk .  Er  is  breed met  

de inwoners en  ondernemers in  Poeld i jk  gesproken.  De e indrapportage  van het  par t ic ipat ie  t ra jec t  

i s  op 31 oktober 2019 aan u toegestuurd  waarb i j  de inbreng d ie  onder “Wat  vers taan Poeld i jkers  
onder een levendig cent rum” voora l  van toepass ing is  voor  d i t  p lan.   

 

V E R V O L G TR A J E C T  

 

Korte termijn (2020/2021/2022)  

  Ui twerk ing voorkeursvar iant .  Di t  behels t  het  opste l len en bes lu i tvorming pro jectopdracht  

centrumplan Poeld i jk  met  dekk ingsvoorste l  naar aanle id ing van  het  nader  onderzoek.  Er  is  

budget  beschikbaar u i t  de begrot ing voor  de s tud iefase (z ie  f inanc iën) .  Verwacht ing ge-

reed 3
e
 kwartaa l  2020 .   

 

  Opste l len randvoorwaarden voor verkoop Voorst raat  88 .  Hierb i j  za l  aandacht  worden b e-

s teed aan de verschi l lende opt ies  voor verkoop in  re la t ie  to t  opbrengsten .  Verwacht ing ge-

reed 3
e
 kwartaa l  2020  

 

  Stud ie opt imal isat ie  openbare ru imtes en looproutes .  Verwacht ing gereed 1
e
 kwartaa l  2021  

 

  Opstar ten  over leg voor herontwikkel ing W i t tebrug  met  grondeigenaars,  opste l len en nader 

u i twerken randvoorwaarden verwacht ing gereed e ind 2021.   

 

  Onderzoek naar kernwinkelgebieden W est landbreed.  Poeld i jk  wordt  h ie r in  meegenomen.  

Verwacht ing  gereed 2021.  

 

Lange termijn (2022-2030)  

 

  Ui tvoer ing opt imal isat ies  openbare ru imte  en looproutes  na rea l isat ie  d iverse deelpro-

jec ten gereed 2022  

 

  Bestemmingsplanwi j z ig ing voor W i t tebrug en kerk  verwacht ing gereed 2022  

 

 

 

Burgemeester  en  wethouders van  W est land,  

 

de secretar is ,   de burgemeester ,  

 

 

 

 

A.C.  Spind ler   B.R.  Arends  
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De raad van de gemeente W est land;  

 

ge lezen he t  voors te l  van  burgemeester  en wethouders van  <datum>, met  de vo lgende b i j lage(n) :  

 

  20-0066149 (onderbouwing var ianten Centrumplan Poeld i jk  

  20-0075586 ( tekeningenset  b i j  Var iantenstudie  

 

 

ge let  op het  bepaalde in  de ar t ike len 108,  juncto  147 van  de Gemeentewet  en de W et Ruimte l i jke 

Ordening en  op het  bepaalde in  ar t ike l  25 l id  2  van de Gemeentewet  en  in  ar t ike l  10,  l id  2  onder b 

van de W et Openbaarheid van Bestuur ;  

 

gehoord het  advies van de commiss ie commiss ie Ruimte  van <datum> en  gehoord de beraads la-

g ingen van  onderhavige vergader ing;  

 

besluit: 

 

1 .Te  bes lu i ten om de vi j fde var iant  (de vo orkeursvar iant )  a ls  toets ingskader voor  de ontwikkel i n-

gen in  het  centrum van  Poeld i jk  te  hante ren  

 

2 .Opdracht  te  geven om de vi j fde  var iant  (de voorkeursvar iant)  ve rder  u i t  te  werken  om real isat ie  

mogel i jk  te  maken;  

 

3 .Als  onderdeel  de vi j fde var iant  (de voorkeursvar iant) ,  he t  gebouw De Vei l ing n ie t  te  verkopen 

aan de St ich t ing;   

 

Aldus bes loten door  de raad in  z i jn  openbare  vergader ing van  <datum>,  

 

 

de gr i f f ier ,  

 

 

 

 

A.P.M.A.F.  Bergmans  

 de voorzi t ter ,  

 

 

 

 

B.R.  Arends  

 

 

 

 

 


