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ON DE R W E R P  E N BE H ANDE L I NG  

onderwerp  Voorste l  to t  vasts te l l ing van het  bestemmingsplan 'Pi j le tu inenhof  te  Naal d-

wi jk ' .  

ver t rouwel i jk  Nee 

portefeu i l lehouder  Wethouder Gard ien -Reinders ,  J .A.  

b i j lagen Voorstel: Voorstel_50992.docx 
Vaststelling bestemmingsplan Pijletuinenhof te Naaldwijk (20-0121051) 
Vaststelling bijlagen bestemmingslan Pijletuinenhof te Naaldwijk (20-0121053) 
Vaststelling verbeelding bestemmingsplan Pijletuinenhof te Naaldwijk (20-0127017) 
WRO Staat van wijzigingen (bestemmingsplan) (20-0127397) 

 

agendapunt  11.  

 

V O OR GE S T E LD  BE S L UI T  R A AD  

1. De ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan voorgestelde wijzigingen, zoals opgenomen in de bij het 
concept raadsbesluit behorende en als zodanig gewaarmerkte Staat van Wijzigingen, over te nemen. 

2. Het bestemmingsplan ‘Pijletuinenhof te Naaldwijk’ met identificatienummer 
NL.IMRO.1783.NWKPIJLETUINENpbp-VA01 gewijzigd vast te stellen. 

3. Geen exploitatieplan vast te stellen. 
4. Te bepalen dat voor de ondergrond van dit bestemmingsplan gebruik is gemaakt van de Basisregistratie 

Grootschalige Topografie (BGT) d.d. 02-03-2020. 

 

 

AR GUM E N TE N  E N R IS IC O ’S  ( R AAD )  

1.1 De ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan voorgestelde wijzigingen hebben betrekking op het toevoegen van 
een sloopverbod en een voorwaardelijke verplichting in de toelichting en planregels; 
1.2 De ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan voorgestelde wijzigingen hebben ook betrekking op de bezon-
ningsstudie; 
 
2.1 Het initiatief is niet in strijd met een goede ruimtelijke ordening en er is sprake van een aanvaardbaar woon- en leef-
klimaat. 
2.2 Met het vaststellen van het gewijzigde bestemmingsplan wordt gevolg gegeven aan de op de bestemmingsplanproce-
dure betrekking hebbende bepalingen van artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening en afdeling 3.4 van de Algemene 
wet bestuursrecht; 
 
3.1 Er is op andere wijze in kostenverhaal voorzien. 
 
4.1 conform artikel 1.2.4 van het Besluit ruimtelijke ordening wordt bij vaststelling van een bestemmingsplan aangegeven 
welke ondergrond is gebruikt. 
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ON D E R W E R P  

 

Voors te l  to t  vasts te l l ing van het  bestemmingsplan 'Pi j le tu inenhof  te  Naaldwi jk ' .  

 

A A N L E I D I N G  

 

Er  is  een aanvraag b innen gekomen om het  voormal ige verzorg ingstehuis  ‘P i j le tu inenhof ’  in  

Naaldwi jk  te  s lopen en te  vervangen voor een appartementengebouw. Sinds de verhuiz ing van de  

zorgaanbieder van 'Pi j le tu inenhof  '  s taat  het  pand aan Verd i laan  43 te  Naaldwi jk  leeg.  Het  n ieuwe  

gebouw zal  beschikken over  maximaal  68 appart ementen,  waarvan  14 soc ia le  huur,  12 bere ikbare  

huur/koop en 42 vr i j e  sector .  Het  gebouw zal  bestaan u i t  acht  bouwlagen en za l  beschikken over  

groene dakter rassen.  Na de vie rde bouwlaag kr i j g t  het  gebouw een setback,  waarop een  opto p-

p ing van nog 4 bouwlagen met  een k le iner  vo lume gereal iseerd wordt .  Door deze t rapsgewi j ze 

bouw vindt  er  een gele ide l i jke opbouw naar  het  hoogste punt  van het  appartementengebouw 

p laats .  Het  beoogde gebouw s lu i t  h ierdoor bete r  aan op het  naastgelegen gebouw en de  rest  van 

de d i recte omgeving.  Tevens geef t  de t rapsgewi j ze opbouw de locat ie  een b i jzonder s tedenbou w-

kundig accent .  Het  appartementengebouw wordt  27 meter  hoog.  Hiermee zorgt  het  voor  een ve r-

s tevig ing van he t  hoogte -accent  aan de Verd i laan.   

 

Ten behoeve van voorgaande i s  het  voor l iggende bestemmingsplan opgeste ld .  Het  ontwerp heef t  

to t  en met  30 januar i  2020 ter  inzage gelegen.  Er  z i jn  geen zienswi j zen ingediend.  Ten opzichte 

van het  ontwerp zi jn  enkele wi j z ig ingen aangebracht .  

 

D OE L S TE L LI N G  

 

Het  b ieden van een jur id isch p lanolog isch kader voor  het  perceel  Verd i laan 43 te  Naaldwi jk .  

 

A R GU M E N T A T IE  

 

1.1 De ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan voorgeste lde wi jz igingen hebben b e-

trekking op het toevoegen van een s loopverbod en een voorwaardel i jke verpl ichting in de  

planregels.  

Uit  de onderzoeksresul ta ten van  het  ecolog ische onderzoek is  naar voren gekomen dat  er  nader 

onderzoek naar v leermuizen moet  p laatsvinden .  Di t  ar t ike l  geef t  aan dat  voor  het  s lopen van een 

bouwwerk een omgevingsvergunning is  vere is t .  De omgevin gsvergunning kan s lechts  worden ve r-

leend ind ien kan worden aangetoond dat  e r  vanu i t  eco log isch oogpunt  geen onevenredige schade 

aan de vaste rust -  en verb l i j fp laatsen van vleermuizen is  onts taan.  

 

Daarnaast  is  op  verzoek van he t  Hoogheemraadschap van Del f l and in  de  toe l icht ing en in  a r t ike l  

12.5 een voorwaardel i jke verp l ich t ing voor de hal fverd iepte parkeergarage opgenomen,  zodat  e r  

geen negat ieve hydro log ische ef fecten onts taan.  

 

1.2 De ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan voorgeste lde wi jz igingen h ebben ook 

betrekking op de bezonningsstudie.  

De bezonningsstudie we lke b i j  het  ontwerpbestemmingsplan was toegevoegd beva t te  enkel  de 

toekomst ige s i tuat ie .  De  gemeente W est land gaat  u i t  van een l ichte TNO -norm waarb i j  ook de 

huid ige p lanolog ische mogel i jkheden in  beeld worden gebracht .  De bezonningsstudie is  h ier  op 
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aangepast  en a ls  b i j lage  toegevoegd aan het  bestemmingsplan.  

2.1 Het ini t iat ief  is  nie t  in st r i jd met een goede ruimte l i jke ordening en er is  sprake van een 

aanvaardbaar woon- en leefkl imaat.  

Ti jdens he t  opste l len van het  voor l iggende bestemmingsplan zi jn  de mi l ieukundige aspecten o n-

derzocht ,  in  beeld gebracht  en aan de Omgevingsdienst  Haaglanden (ODH) voorgelegd .  De h ieru i t  

voor tgekomen adviezen  zi jn  mede bepalend geweest  voor  de u i te in del i jke invu l l ing van  het  p lan-

gebied van  het  ontwerpbestemmingsplan.  

 

2.2 Met het  vastste l len van het gewijz igde bestemmingsplan wordt gevolg gegeven aan de op 

de bestemmingsplanprocedure betrekk ing hebbende bepal ingen van art ikel  3 .8 van de Wet  

ruimtel i jke ordening en afdel ing 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht .  

Volgens ar t ike l  3 .8  l id  1  onder e van de W et ru imte l i jke ordening bes l is t  de gemeenteraad omtrent  

vasts te l l ing van he t  bestemmingsplan.  

 

3.1 Er  is  op andere  wi jze in kostenverhaal  voorzien.  

De beoogde on twikkel ing,  de bouw van  68 appar tementen is  een b i j  a lgemene maatregel  van b e-

s tuur  aangewezen bouwplan,  zoals  bedoeld in  ar t ike l  6 .12 l id  2  van de  Wet ru imte l i jke ordening  

(W ro) en ar t ike l  6 .2.1.  van het  Bes lu i t  ru imte l i jke ordening (Bro) .  Di t  bet ekent  dat  de gemeente de 

kosten,  zoals  benoemd in  de kostensoorten l i js t  i n  de Bro,  d ient  te  verhalen op de in i t ia t ie fnemer 

middels  een explo i ta t iep lan of  een ante r ieure overeenkomst .  In  d i t  geval  heef t  de gemeente  een 

anter ieure overeenkomst  ges loten met  d e in i t ia t ie fnemer.   

 

4.1 conform art ikel  1 .2.4 van het Beslui t  ruimtel i jke ordening wordt b i j  vastste l l ing van een 

bestemmingsplan aangegeven welke ondergrond is gebruikt .  

Conform ar t ike l  1 .2.4 l id  1  van  het  Bes lu i t  ru imte l i jke ordening  wordt  een bestemmingsplan vas t -

geste ld  met  gebru ikmaking van een ondergrond.  Bi j  het  bes lu i t  to t  vasts te l l ing van het  beste m-

mingsplan wordt  aangegeven welke ondergrond i s  gebru ik t .  In  d i t  geval  i s  gebru ik  gemaakt  van de 

Bas isregis t ra t ie  Groo tschal ige Topograf ie  (BGT)  02-03-2020.  

 

R IS IC O ’S  E N  K A N T TE K E N IN GE N  

 

1.  De mogel i jkheid van beroepsprocedures staat  nog open.   

Het vastgeste lde bestemmingsplan gaat  voor  een  per iode van zes weken ter  inzage.  In  deze  

per iode kan beroep  worden ingediend.  Een beroepsprocedure kan le iden to t  u i ts te l  en ext ra 

kosten in  de bestemmingsplanprocedure.  

 

2.  De hal fverdiepte parkeergarage kan le iden tot  negatieve e ffecten op het grondwaterpei l .  

Voordat  de aanvraag omgevingsvergunning  kan worden ver leend d ient  m iddels  een onderbouwing 

de mogel i jk  negat ieve hydor log ische e f fecten te  worden voorgelegd aan het  Hoogheemraadschap 

van Del f land.  Di t  is  a ls  voorwaardel i jke verp l icht ing opgenomen in  de p lanregels  en za l  n ie t  voor  

ver t rag ing in  de  bestemmingsplanprocedure zorgen.  

 

F IN A N C IË N  

 

Op grond  van ar t ike l  6 .12 W ro is  de gemeente verp l icht  b i j  vasts te l l ing van een bestemmingsplan 

of  pro jectbes lu i t  waar in  bouwplannen zi jn  opgenomen a ls  aangewezen in  ar t ike l  6 .12 W ro juncto 

ar t ike l  6 .2.1.  Bro,  een explo i ta t iep lan vast  te  s te l len.  Geen explo i ta t iep lan hoef t  te  worden vas t -

geste ld  a ls  het  verhalen van kosten anderszins  is  verzekerd,  b i j voorbeeld  doordat  de gemeente 
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hierover  overeenkomsten heef t  ges loten met  de e igenaren van de b innen het  explo i ta t iegebied 

ge legen gronden,  o f  doordat  de gemeente ze l f  e igenaar is  van bedoelde gronden.  In  d i t  geval  is  

een anter ieure  overeenkomst  ges loten tussen de  gemeente en de ontwikkelaar .  

 

 

C OM M U N IC A T IE P A R A G R A A F  

 

Voorafgaand aan de te r inzagelegging word t  aan de vasts te l l ing van  het  bestemmingsplan beken d-

heid gegeven door publ i cat ie  in  Groot  W est land, de Staatscouran t ,  de gemeente l i jke websi te  en 

op ru imte l i jkeplannen.n l ,  waarna he t  vastgeste lde bestemmingsplan gedurende zes weken te r  i n-

zage wordt  ge legd.  

 

E X T E R N  OV E R LE G  

 

Over d i t  bestemmingsplan heef t  e xtern  over leg p laatsgevonden met  het  Hoogheemraadschap van  

Del f land.  

 

V E R V O L G TR A J E C T  

 

Het  bestemmingsplan wordt  gepubl iceerd in  Groot  W est land,  de Staatscourant ,  de gemeente l i jke  

websi te  en op ru imte l i jkeplannen.n l ,  waarna het  vastgeste lde bestemmingsplan  gedurende zes  

weken ter  inzage word t  ge legd.  Gedurende de te r  inzage termi jn  bestaa t  de mogel i jkheid om t e-

gen het  vasts te l l ingsbes lu i t  beroep aan te  tekenen en een verzoek om voor lop ige voorzien ing in  

te  d ienen b i j  de Afdel ing  bestuursrechtspraak van de R aad van State.  

 

In  de publ icat ie  wordt  ve rder  aangegeven da t  op het  bes lu i t  to t  vasts te l l ing van he t  bestemming s-

p lan de Cr is is  –  en hers te lwet  van rechtswege van toepass ing is .  Dat  betekent  dat  onder meer 

b i jzondere  procedure le  bepal ingen van  toepass ing zi jn  op  de beroepsprocedure b i j  de Afdel ing 

bestuursrechtspraak van  de Raad van State.   

 

 

 

Burgemeester  en  wethouders van  W est land,  

 

de secretar is ,   de burgemeester ,  

 

 

 

 

A.C.  Spind ler   B.R.  Arends  
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De raad van de gemeente W est land;  

 

ge lezen he t  voors te l  van  burgemeester  en wethouders van  6 mei  2020,  met  de vo lgende b i j l a-

ge(n) :  

 

  Vasts te l l ing bestemmingsplan Pi j le tu inenhof  te  Naaldwi jk  (20-0121051);  

  Vasts te l l ing b i j lagen bes temmingsplan Pi j le tu inenhof  te  Naaldwi jk  (20-0121053) ;  

  Vasts te l l ing verbeeld ing bestemmingsplan Pi j le tu inenhof  te  Naaldwi jk  (20-0127017);  

  W RO Staat  van  wi j z ig ingen (20-0127397).  

 

ge let  op het  bepaalde in  de desbetref fende ar t ike len van de W et ru imte l i jke ordening,  Bes lu i t  

ru imte l i jke ordening en de Algemene wet  bestuursrecht ;  

 

gehoord het  advies van de commiss ie Ruimte van 12 mei  2020 en gehoord de beraads lag ingen 

van onderhavige vergader ing;  

 

besluit: 

1.  De ten opzichte van het  ontwerpbestemmingsplan voorgeste lde wi j z ig ingen,  zoals  opg e-

nomen in  de b i j  het  concept  raadsbes lu i t  behorende en a l s  zodanig gewaarmerkte Staa t  

van W i jz ig ingen,  over  te  nemen.  

2 .  Het bestemmingsplan ‘Pi j le tu inenhof  te  Naaldwi jk ’  met  ident i f icat ienummer 
NL.IMRO.1783.NW KPIJLETUINENpbp -VA01 gewi jz igd vast  te  s te l len.  

3 .  Geen explo i ta t iep lan vast  te  s te l len.  

4 .  Te bepalen dat  voor  de ondergrond van d i t  bestemmingsplan gebru ik  is  gemaakt  van de  

Bas isregis t ra t ie  Groo tschal ige Topograf ie  (BGT)  02-03-2020.   

  

 

 

A ldus bes loten door  de raad in  z i jn  openbare  vergader ing van  26 mei  2020,  

 

 

de gr i f f ier ,  

 

 

 

 

A.P.M.A.F.  Bergmans  

 de voorzi t ter ,  

 

 

 

 

B.R.  Arends  

 

 

 

 

 


