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Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1 Aanleiding

Aan de Dorpskade 100, ten zuiden van de N211, is een hoveniersbedrijf gevestigd. Voor de realisatie van 
de reconstructie van de N211 en haar omgeving is een klein gedeelte van het perceel van het 
hoveniersbedrijf benodigd. Op deze grond is in de huidige situatie een bedrijfsbestemming gelegen. Op 
een gedeelte van de benodigde grond is tevens een bouwvlak gelegen. Om te voorkomen dat het bedrijf 
wordt beperkt in de bouwmogelijkheden wordt middels dit bestemmingsplan een vormverandering van 
het bouwvlak vastgelegd.

1.2 Ligging plangebied

Het plangebied is gelegen ten zuiden van de N211 en ten noordoosten van de Dorpskade (zie figuur 1.1). 
De totale oppervlakte van het plangebied bedraagt circa 7.000 m2. Bedrijventerrein Wateringen is ten 
noorden (overzijde N211) van het plangebied gevestigd. Ten zuiden van het plangebied zijn met name 
woningen en kassen gelegen.

Figuur 1.1 Globale ligging plangebied

yjŕjå

rvf.

Vļ.

.

fV

1.3 Geldend bestemmingsplan

Het plangebied is onderdeel van het vigerende bestemmingsplan 'Zwethstrook' (vastgesteld op 21 
september 2010). Op Figuur 1.2 is een uitsnede van de verbeelding van dit bestemmingsplan 
opgenomen. Het plangebied is volledig bestemd als 'Bedrijf. Daarnaast is er een dubbelbestemming 
Waterstaat - Waterkering opgenomen. Binnen het bestemmingsvlak is er een bouwvlak opgenomen. Dit 
bouwvlak mag voor maximaal 4007o worden bebouwd.
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Figuur 1.2 Uitsnede vigerende bestemmingsplan (rode kader is plangebied)

Doordat een dunne strook grond aan de noordelijke zijde van het plangebied benodigd is voor de 
realisatie van de reconstructie van de N211, is er een vormverandering van het bouwvlak noodzakelijk om 
de bouwmogelijkheden van het hoveniersbedrijf te waarborgen. De gronden die benodigd zijn voor de 
reconstructie van de N211 krijgen de bestemming 'Groen'.

1.4 Leeswijzer

Het bestemmingsplan "Dorpskade 100 Wateringen" bestaat uit een toelichting, planregels en een 
verbeelding. De toelichting is als volgt opgebouwd. In Hoofdstuk 2 komt de gebiedsvisie aan de orde. In 
Hoofdstuk 3 wordt onderzoek op het gebied van milieu, ecologie, archeologie en cultuurhistorie en water 
behandeld. In Hoofdstuk 4 wordt dieper ingegaan op de planvorm en de achtergrond bij de regels die zijn 
opgenomen voor de verschillende bestemmingen. Tot slot wordt in Hoofdstuk 5 ingegaan op het 
handhavingsbeleid, de economische en de maatschappelijke uitvoerbaarheid van het 
bestemmingsplan.

7



Hoofdstuk 2 Gebiedsvisie

2.1 Beleidskader

De beleidscontext voor de visie op het plangebied wordt gevormd door gemeentelijke, regionale, 
provinciale en landelijke beleidsrapportages. In dit hoofdstuk is het relevante beleid samengevat. Gezien 
de beperkte schaalgrootte en impact van het voornemen, is het rijksbeleid buiten beschouwing gelaten. 
Het hier samengevatte beleidskader is niet uitputtend. In de toelichting wordt op een aantal plaatsen 
verwezen naar specifiek beleid of beleidsnotities die niet in deze paragraaf worden behandeld. Tot slot 
wordt in dit hoofdstuk een beschrijving gegeven van de visie op het plangebied. Deze visie is gericht op 
het behoud en beheer van de ruimtelijke kwaliteit.

2.1.1 Gemeentelijk beleid

Omgevingsvisie 2.0: Visie op Westland
Op 8 december 2020 heeft de gemeenteraad de Omgevingsvisie 2.0: Visie op Westland vastgesteld. De 
Omgevingsvisie gaat onder andere in op de samenhang tussen ruimte, water, milieu, natuur, landschap, 
verkeer en vervoer, infrastructuur en cultureel erfgoed. De Omgevingsvisie is breder dan alleen de fysieke 
leefomgeving; ook onderwerpen als gezondheid, veiligheid en duurzaamheid moeten onderdeel 
uitmaken van de visie. De Omgevingsvisie geeft weer waar we met Westland naartoe willen en bindt de 
gemeente aan haar eigen voornemens en ambities.

De Omgevingsvisie werkt door in het (later nog op te stellen) omgevingsprogramma, waarin 
beleidsvoornemens en maatregelen staan die dienen om de doelen in de leefomgeving te bereiken. De 
Omgevingsvisie geeft ook richting aan het ontwikkelen van het omgevingsplan. Hierin worden de 
algemene regels en vergunningsplichten vastgelegd die bindend zijn voor burgers en bedrijven 
(bestemmingsplannen en verordeningen worden hiermee vervangen).

De belangrijkste opgave is het verhogen van de leefkwaliteit in Westland, waarbij het 
sociaal-maatschappelijke en economische belang van het tuinbouwcluster niet uit het oog wordt 
verloren. De oorspronkelijke structuren in het landschap moeten behouden blijven, net als de 
gemeenschapszin in de dorpen. Westland wil een groenere, gezonde en aantrekkelijke gemeente zijn. 
Met een people - planet - profit benadering, vindt vergroening plaats langs de belangrijke groene 
verbindingen en in de wijken, terwijl initiatiefnemers en ontwikkelaars worden gevraagd groeninclusief te 
ontwerpen en in te richten. Een klimaatbestendig beleid wordt doorgevoerd in ruimtelijke inrichting, 
nieuwbouw en verkeersmaatregelen. Bodemwarmte moet worden benut en er wordt aangesloten op 
warmtenetten in de regio. Betere bereikbaarheid en een toonaangevende rol op het gebied van kennis, 
innovatie en duurzaamheid in de Greenport blijven een belangrijke rol spelen.

De autonome groei van inwoners wordt geaccommodeerd door het invullen van de zachte plannen voor 
woningbouw in combinatie met inbreiding door bv. hoger te bouwen. De kwaliteit van de omgeving wordt 
verbeterd met een groen/blauwe inrichting (groene daken, beleefbaar groen en waterberging) om 
hittestress en wateroverlast tegen te gaan. Voor 2040 wordt één vierkante meter groen per huishouden 
extra gerealiseerd, voor nieuwbouwprojecten geldt een norm van 50 m2 verblijfsgroen per woning. Bij 
projectontwikkeling worden zoveel mogelijk de minimale eisen uit het Convenant Klimaatadaptief 
Bouwen gehanteerd en is het uitgangspunt dat niet langer gebruik wordt gemaakt van fossiele 
brandstoffen. Het woningaanbod moet aansluiten uit bij de Westlandse behoeften en economisch 
verbondenen. Westland wil meer dan 8000 woningen realiseren, waarvan een grote opgave betaalbaar 
wonen. Er ligt ook een opgave voor de huisvesting van (tijdelijke) arbeidsmigranten.

Het duurzaam glastuinbouwgebied behoudt voldoende kritische massa om een innovatieve 
glastuinbouwgemeente te blijven, maar het toevoegen van beleefbaar groen mag ten koste gaan van 
glastuinbouw. De glastuinbouw produceert in de toekomst circulair, wordt energieneutraal en 
klimaatadaptief. Om de modernisering en herstructurering op gang te brengen moet er letterlijk ruimte
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worden gemaakt, bv. door het uitplaatsen van (bedrijfs)woningen naar de dorpen. Integrale 
gebiedsplannen moeten betaalbaar en met voldoende draagvlak gerealiseerd kunnen worden. Langs de 
kust is een strand dat uitblinkt in rust en ruimte met een goede balans tussen natuur en recreatie. 
Daarnaast wil Westland sluitende recreatieve netwerken creëren voor verschillende gebruiksgroepen 
d.m.v. robuuste groen-blauwe aders. Er wordt ingezet op een hoogwaardige OV verbinding tussen Den 
Haag en de Hoekse Lijn richting Delft.

Bepaalde bedrijventerreinen kunnen uitbreiden, in de kernen worden (compacte) kernwinkelgebieden 
aangewezen. Rond 2030 zijn grote ingrepen nodig om de infrastructuur op orde te houden (vrijliggend 
logistiek netwerk, ongelijkvloerse kruispunten), er komt een verkenning naar de mogelijkheden voor 
lightrail. Het fietsnetwerk binnen en van/naar Westland wordt verbeterd met o.a. metropolitane 
fietspaden. Vrachtverkeer krijgt wellicht hubs en goede doorstroming naar de A4/A20 blijft een belangrijk 
aandachtspunt.

Natuurgebieden (Natura 2000 en het Natuur Netwerk Nederland) moeten robuust, veerkrachtig, 
aaneengesloten en beleefbaar worden gemaakt. Voor 2030 zijn ontbrekende zones en schakels in 
ecologische verbindingen ingevuld, zodat de biodiversiteit bevorderd wordt. De waterkwaliteit moet 
worden verbeterd en er komt meer ruimte voor het vasthouden van water. Dit vraagt ook inspanningen 
van de glastuinbouw om meer circulair te worden, minder grondwater te onttrekken en water te bergen.

Figuur 2.1: Toekomstkaart van Westland

H

Mobiliteitsvisie Duurzaam Bereikbaar Westland
Op 10 december 2019 is de Mobiliteitsvisie Duurzaam Bereikbaar Westland vastgesteld door de 
gemeenteraad. Het gemeentelijk mobiliteitsbeleid was tot de vaststelling van deze Mobiliteitsvisie 
gebaseerd op het Westlands Verkeer- en Vervoerplan 2005-2015 (WVVP) en de Structuurvisie Westland 
2025. Veel van de in het WVVP opgenomen doelstellingen en uitvoeringsprogramma's zijn gerealiseerd, 
dan wel waren aan herziening toe. Na vaststelling van de Mobiliteitsvisie is het WVVP komen te vervallen. 
De structuurvisie 2025 niet.
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Er komt steeds meer verkeer in Westland. Om ervoor te zorgen dat we nu en in de toekomst nog vlot 
tussen dorpen en van dorp naar steden kunnen reizen, maken we plannen en nemen we maatregelen. 
De volgende mobiliteitsdoelen zijn opgenomen in de Mobiliteitsvisie 2040:

* Logistieke bereikbaarheid;
« De auto minder dominant;
* Volwaardige alternatieven voor de auto;
* Westland verkeersveilig;
* Duurzaam Bereikbaar Westland.

Het verleggen van het bouwvlak is niet strijdig met de Mobiliteitsvisie Duurzaam Bereikbaar Westland.

Beleidsregel Parkeernormering gemeente Westland 2018
In de vergadering van burgemeester en wethouders van 16 januari 2018 is de 'Beleidsregel 
Parkeernormering gemeente Westland 2018' vastgesteld. Hiermee vervalt de verwijzing naar het WVVP. 
In het beleid is de parkeernormering van de gemeente Westland geactualiseerd en in overeenstemming 
gebracht met de meest recente kerncijfers van het CROW (landelijke richtlijnen).

Beleidsnotitie conventionele explosieven in het Westland
In de beleidsnotitie conventionele explosieven in het Westland wordt beschreven hoe om moet worden 
gegaan met diepte werkzaamheden op locaties die mogelijk conventionele explosieven bevatten. De 
basis voor het gemeentelijk beleid voor het opsporen van explosieven is de explosieven risicokaart. Deze 
kaart geeft een eerste indicatie van het mogelijke gevaar van diepte werkzaamheden op bepaalde 
locaties in het Westland.

In het projectgebied zijn geen mogelijke vindplaatsen van conventionele explosieven aanwezig.

Handhaven op maat
Op 17 november 2015 hebben burgemeester en wethouders van Westland de beleidsnota 
'Handhavingsbeleid, integrale handhaving Wabo taken' vastgesteld. Hierin zijn de doelen en richting voor 
milieuhandhaving en bouw- en woningtoezicht beschreven. De naleving van wet- en regelgeving is 
daarbij een gezamenlijke verantwoordelijkheid van gemeente, burgers en bedrijven. De wet- en 
regelgeving zijn bedoeld om kwaliteit, veiligheid en leefbaarheid binnen de leefomgeving te beschermen 
en bevorderen en dat is in ieders belang. Dit draagt bij aan een prettige woon-, werk- en leefomgeving 
voor de burgers en ondernemers van de Gemeente Westland. De handhaving van de regelgeving vervat 
in dit plan is een bevoegdheid van burgemeester en wethouders. Het gaat daarmee vooral om de 
planregels inzake het bouwen en het gebruik van gronden en bouwwerken. Een aantal vormen van 
gebruik wordt specifiek aangeduid als strijdig met de bestemming, zodat handhavend optreden 
hiertegen eenduidig mogelijk te maken. Uiteraard betreft het hier een niet-limitatieve opsomming. 
Handhaving van dit plan is van belang om de ruimtelijke kwaliteit en de leefbaarheid er van in stand te 
houden. Daarnaast heeft handhaving uiteraard ook een belangrijke functie in het kader van de 
rechtszekerheid en rechtsgelijkheid. De planregels in dit plan zijn voldoende duidelijk, concreet en 
toepasbaar om te kunnen handhaven. Handhaving van het plan zal in de praktijk primair plaatsvinden via 
de bestemmingsplantoets in het kader van de omgevingsvergunning en door feitelijk toezicht op de 
aanwezigheid van bouwwerken en op gebruiksactiviteiten. Binnen de gemeente heeft het team bouw- en 
woningtoezicht van de afdeling Ruimte, Omgeving en Veiligheid hierin een centrale taakstelling. Bij 
gebleken strijdigheid met het plan wordt, afhankelijk van de prioriteitsstelling, een handhavingstraject 
ingezet.

Het verleggen van het bouwvlak en daarmee het waarborgen van mogelijke uitbreiding van het 
hoveniersbedrijf in de toekomst, is niet strijdig met de beleidsnota 'Handhavingsbeleid, integrale 
handhaving Wabo taken'.

Beleid en beleidsregels voor opslag en verkoop van consumentenvuurwerk in Westland
In deze Nota wordt aangegeven dat het wenselijk is een goede ruimtelijke spreiding van de 
verkooppunten van consumentenvuurwerk te bewerkstelligen. Doel bij een ruimtelijke benadering is het
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bereiken van een gelijkmatige spreiding van (kleine) bedrijven voor verkoop en opslag van 
consumentenvuurwerk over Westland, om op deze wijze straathandel en vuurwerktoerisme zoveel 
mogelijk te voorkomen. Daarbij moet er binnen elk verzorgingsgebied sprake zijn van voldoende 
(vuurwerk)aanbod om de lokale markt te voorzien en zodoende illegale handel in principe overbodig te 
maken en te voorkomen. Het uitgangspunt voor opslag en verkoop van consumentenvuurwerk van de 
gemeente Westland is:
Ruimte bieden aan ondernemers voor opslag en verkoop van consumentenvuurwerk met inachtneming 
van veiligheid en milieuregelgeving onder voorwaarde van een goede ruimtelijke spreiding. Met daarbij 
de volgende randvoorwaarden:

« in de gemeente Westland wordt alleen consumentenvuurwerk opgeslagen. Opslag en verkoop 
van professioneel vuurwerk is niet toegestaan;

* iedere vestiging van opslag en verkoop van consumentenvuurwerk zal worden getoetst aan 
voldoende ruimtelijke spreiding in de gemeente Westland;

* in de gemeente Westland worden maximaal 18 vestigingen voor opslag- en verkooppunten van 
consumentenvuurwerk toegestaan;

* opslag tot en met 1.000 kg is beperkt toegestaan in de dorpskernen;
» nieuwe vestiging in dorpskernen is niet toegestaan;
« de vestiging van bedrijven met een opslag tot en met 10.000 kg heeft de voorkeur in gebieden 

waar een bedrijfsbestemming geldt of in tuincentra;
* opslag boven de 10.000 kg consumentenvuurwerk is uitgesloten;
* bestaande bedrijven in strijd met deze uitgangspunten mogen de activiteiten voortzetten.

In de planregels van het voorliggende bestemmingsplan is opgenomen dat opslag en verkoop van 
consumentenvuurwerk niet is toegestaan.

Bedrijventerreinenvisie Westland
De Bedrijvenvisie Westland vormt - via het gemeentelijke Actieprogramma Economische Zaken - een 
uitwerking van de Visie Greenport Westland en is gericht op:

» het anticiperen op actuele en toekomstige marktontwikkelingen om voldoende ruimte te behouden 
voor groei van bedrijvigheid (inspelen op de vraag van bedrijven, kantoren en detailhandel);

* het zijn van een toetsingskader voor de actualisering van bestemmingsplannen en de ruimtelijke 
onderbouwing van andere ruimtelijke besluiten;

* het verschaffen van duidelijkheid over parkmanagement op bedrijventerreinen.

Het verleggen van het bouwvlak, zodat mogelijke uitbreiding van het hoveniersbedrijf in de toekomst 
wordt gewaarborgd sluit aan bij de gemeentelijke structuurvisie.

Nota publieksfuncties op bedrijventerreinen
Als nadere uitwerking van de Bedrijventerreinenvisie Westland hebben burgemeester en wethouders de 
Nota publieksfuncties op bedrijventerreinen vastgesteld om maatwerk te kunnen bieden voor 
publieksfuncties op lokale bedrijventerreinen. In deze nota is aangegeven wat wel en niet is toegestaan 
op lokale bedrijventerreinen. Wonen, detailhandel, horeca, leisure en care-functies zijn uitgesloten in 
bestemmingsplannen die betrekking hebben op bedrijventerreinen. Bij leisure kan worden gedacht aan 
fitness, kookstudio's en hobbyfuncties. Care-functies zijn onder andere kinderopvang, ouderenzorg, 
gehandicaptenopvang en huisartsen- en fysiotherapie-collectieven. In hoofdzaak zijn op 
bedrijventerreinen bedrijfsmatige en industriële functies toegestaan. Genoemd worden het vervaardigen, 
bewerken, installeren en inzamelen van goederen. Ook verhandelen van goederen wordt genoemd, 
waarbij detailhandel (verkoop aan een eindconsument) is uitgesloten. In de loop der tijd zijn daarop 
uitzonderingen gemaakt voor specifieke vormen van detailhandel, zoals verkoop van brand- en 
explosiegevaarlijke stoffen.
De verkoop van de zogenoemde ABC-goederen (Auto's, Boten en Caravans) is alleen toegestaan met 
een binnenplanse afwijkingsbevoegdheid. Ook bouwmarkten zijn met een binnenplanse 
afwijkingsbevoegdheid mogelijk, conform de provinciale regelgeving. Tegelijkertijd is vestiging van 
woonwinkels aan strenge regionale regels van Haaglanden gebonden. Een andere functie die in 
beperkte mate is toegestaan zijn zelfstandige kantoren.
Onzelfstandige kantoren, die ten dienste staan van een bedrijf blijven mogelijk. Elk bedrijf kan ruimte
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nodig hebben voor een administratie- en verkoopafdeling, waarbij de oppervlakte maximaal 3.000 m2 
bedraagt. Zelfstandige kantoren kunnen in bestemmingsplannen door middel van een 
afwijkingsprocedure mogelijk worden gemaakt tot 500 m2 per gebouw. Hierbij kan worden gedacht aan 
accountants en architecten. De kantoren mogen echter geen baliefunctie hebben (zoals makelaars en 
uitzend- of reisbureaus) en moeten ingepast (kunnen) worden op het bedrijventerrein. Inpassing is 
mogelijk bij de entree, of op de eerste verdieping van bestaande panden. Daarnaast moet voldaan 
worden aan de parkeernorm, die voor kantoren hoger is dan voor bedrijven.

Binnen het plangebied bevinden zich diverse functies die in strijd zijn met deze nota. Voor deze gevallen 
zal zoveel mogelijk worden aangesloten bij vigerende regelgeving.

2.1.2 Regionaal beleid 

Metropoolregio Den Haag-Rotterdam
In de metropoolregio Rotterdam Den Haag werken 23 gemeenten samen aan het verbeteren van de 
bereikbaarheid en het vernieuwen van de economie. Daarmee versterken ze onder meer de 
(internationale) concurrentiepositie van de regio. Met elkaar vormen deze 23 gemeenten het bestuur van 
de Metropoolregio Rotterdam Den Haag (MRDH).

Voor het overleg tussen de 23 gemeenten en het nemen van besluiten kent de MRDH de volgende 
besturen en commissies: het algemeen bestuur, het dagelijks bestuur, de bestuurscommissie 
Vervoersautoriteit (Va), de bestuurscommissie Economisch Vestigingsklimaat (EV) en de voorzitter. Met 
23 gemeenten, 2,3 miljoen mensen, 1,2 miljoen banen met werk voor 13,50Zo van de Nederlanders en 
een bijdrage van 150Zo aan het BNP is de metropoolregio een regio die er toe doet. Voor een 
grootstedelijke regio waar het goed wonen, werken en recreëren is, heeft de Metropoolregio Rotterdam 
Den Haag (MRDH) zichzelf twee belangrijke ambities gesteld: het vernieuwen van economie en het 
verbeteren van de bereikbaarheid. Het Rijk gaf de Metropoolregio Rotterdam Den Haag de status van 
vervoerregio. En daarmee ook wettelijke taken rond verkeer en vervoer. Aan het begin van elke nieuwe 
bestuursperiode (elke vier jaar) stelt het bestuur een regionale strategische agenda vast, van waaruit de 
regionale vraagstukken worden opgepakt. De huidige strategische agenda loopt tot en met 2022.

Het verleggen van het bouwvlak is niet in de strijd met het bovenstaande.

2.1.3 Provinciaal beleid 

Omgevingsvisie Zuid-Holland
Per 1 april 2019 is de Zuid-Hollandse Omgevingsvisie in werking getreden. In de Omgevingsvisie is al 
het bestaande provinciale beleid voor de fysieke leefomgeving samengevoegd in een Omgevingsvisie en 
Omgevingsverordening. De provincie wil met haar Omgevingsvisie een uitnodigend perspectief bieden, 
zonder een beoogde eindsituatie te schetsen. Er is daarom geen eindbeeld voor 2030 of 2050 
opgenomen, maar de maatschappelijke opgaven zijn vertaald in ambities.

Richtinggevende ambities
In de Omgevingsvisie zijn de volgende zes richtinggevende ambities in de fysieke leefomgeving 
vastgesteld:

1. Naar een klimaatbestendige delta
Het inrichten van de fysieke leefomgeving op een manier waarop deze klimaatbestendig blijft. 
Voorbeelden daarvan zijn: meer ruimte bieden aan water en het rekening houden met de impact van 
klimaatverandering bij nieuwe ruimtelijke projecten.

2. Naar een nieuwe economie: the next level
De stap naar een circulaire economie in 2050, met grote gevolgen voor onder andere het 
haven-industrieel complex en de glastuinbouw. Er wordt ingezet op bijvoorbeeld digitalisering en een 
aantrekkelijke en gezonde woon- en werkomgeving.

3. Naar een levendige meerkernige metropool
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De stap naar een gezonde, sociale en duurzame samenleving. Er moet een fors aantal woningen 
worden gerealiseerd en de woonvoorraad dient te worden verduurzaamd. Ook zullen steden met elkaar 
verbonden moeten worden tot één metropolitaan gebied. In dit gebied wordt ingezet op het versterken 
van het leef- en vestigingsklimaat.

4. Energievernieuwing
Zuid-Holland wil de fossiele bronnen vervangen door hernieuwbare bronnen. Er worden maatregelen 
genomen om energie te besparen en het gebruik van aardgas drastisch te verminderen. Ook wordt 
ingezet op innovatie: nieuwe mogelijkheden voor energiegebruik uit wind, zon, biomassa, water en 
aardwarmte.

5. Best bereikbare provincie
De provincie moet optimaal verbonden zijn en blijven met regionale, landelijke en internationale centra. 
Er worden verkeersknelpunten aangepakt en de mobiliteitssector kan schoner worden gemaakt en 
verduurzamen. Ook wordt ingezet op OV, gebruik van de fiets en vervoer over water.

6. Gezonde en aantrekkelijke leefomgeving
Een groene leefomgeving draagt bij aan een gezonde leefstijl van de inwoners van de provincie, maar 
het landschap en de biodiversiteit staat ook onder druk door het groeiend aantal inwoners, economische 
ontwikkeling en klimaatverandering. De kwaliteit van de leefomgeving kan worden versterkt door natuur, 
water, recreatie, landbouw, cultureel erfgoed en economie in samenhang te bezien.

De Omgevingsvisie Zuid-Holland vormt geen belemmering voor het verleggen van het bouwvlak.

2.1.4 Rijksbeleid
Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte 8, AMvB ruimtelijke ordening
Nederland concurrerend, bereikbaar, leefbaar & veilig. Daar streeft het Rijk naar met een aanpak die 
ruimte geeft aan regionaal maatwerk, de gebruiker voorop zet, investeringen scherp prioriteert en 
ruimtelijke ontwikkelingen en infrastructuur met elkaar verbindt. Een actualisatie van het ruimtelijk- en 
mobiliteitsbeleid is daarvoor nodig. De verschillende beleidsnota's op het gebied van ruimte en mobiliteit 
zijn gedateerd door nieuwe politieke accenten en veranderende omstandigheden zoals de economische 
crisis, klimaatverandering en toenemende regionale verschillen onder andere omdat groei, stagnatie en 
krimp gelijktijdig plaatsvinden. De structuurvisie Infrastructuur en Ruimte geeft een nieuw, integraal kader 
voor het ruimtelijk- en mobiliteitsbeleid op rijksniveau en is de 'kapstok' voor bestaand en nieuw 
rijksbeleid met ruimtelijke consequenties.

Doelen
In de structuurvisie Infrastructuur en Ruimte formuleert het Rijk drie hoofddoelen om Nederland 
concurrerend, bereikbaar, leefbaar & veilig te houden voor de middellange termijn (2028):

* het vergroten van de concurrentiekracht van Nederland door het versterken van de 
ruimtelijk-economische structuur van Nederland;

* het verbeteren, in stand houden en ruimtelijk zeker stellen van de bereikbaarheid waarbij de 
gebruiker voorop staat;

* het waarborgen van een leefbare en veilige omgeving waarin unieke natuurlijke en 
cultuurhistorische waarden behouden zijn.

Het Westland is op de kaart van de nationale ruimtelijke hoofdstructuur aangewezen als Greenport.
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Figuur 2.2 Uitsnede kaart nationale ruimtelijke hoofdstructuur

Nationale belangen
De structuurvisie Infrastructuur en Ruimte is vertaald in de AMvB ruimtelijke ordening. De AMvB omvat alle 
ruimtelijke rijksbelangen die juridisch doorwerken op het niveau van bestemmingsplannen. Het gaat om 
kaders voor onder meer het bundelen van verstedelijking, de bufferzones, nationale landschappen, de 
Ecologische Hoofdstructuur, de kust, grote rivieren, militaire terreinen, mainportontwikkeling van 
Rotterdam en de Waddenzee. Met de AMvB Ruimte maakt het Rijk proactief duidelijk waar provinciale 
verordeningen en gemeentelijke bestemmingsplannen aan moeten voldoen. Uit de regels en kaarten 
behorende bij de AMvB kan worden afgeleid welke aspecten relevant zijn voor het ruimtelijke besluit.

Voor het projectgebied zijn geen nationale belangen in het geding. Hiermee past het plan binnen de 
kaders van de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte & AMvB ruimtelijke ordening.

2.1.5 Conclusie
Het verleggen van het bouwvlak is in overeenstemming met de beleidskaders van de verschillende 
overheden.

2.2 Ruimtelijk-functionele structuur

2.2.1 Ruimtelijke aspecten

Huidige situatie
In het vigerende bestemmingsplan 'Zwethstrook' zijn de gronden in het plangebied bestemd als 'Bedrijf 
en hebben de functieaanduiding 'hoveniersbedrijf. Binnen het bouwvlak is het toegestaan om maximaal 
400Zo van het bouwvlak te bebouwen. Momenteel is op het plangebied een hoveniersbedrijf gevestigd. Het 
perceel is grotendeels verhard, zoals te zien is in figuur 2.2. Tevens is het perceel deels bebouwd en is 
er veel ruimte voor parkeren op eigen terrein. De bebouwing bestaat (deels) uit kassen waarin planten 
worden gekweekt. Daarnaast worden op het perceel materialen gestald.
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Figuur 2.3 Huidige situatie plangebied
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Toekomstige situatie
Ten gevolge van de reconstructie van de N211 wordt een deel van de bedrijfsgronden van het 
hoveniersbedrijf onteigend. Concreet betekent dit dat aan de noordzijde van het gevestigde 
hoveniersbedrijf een groenbestemming wordt opgenomen, waardoor daar de bedrijfsbestemming van 
het hoveniersbedrijf wegbestemd wordt. De te vervallen gronden worden aan de oostzijde 
gecompenseerd, zie figuur 2.3. Om de uitbreidingsmogelijkheden van het hoveniersbedrijf te 
waarborgen, vindt er een vormverandering van het bouwvlak plaats.

Figuur 2.4 Toekomstige situatie plangebied
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2.2.2 Verkeer
Ten noorden van het plangebied is de Provinciale weg N211 gelegen, zie figuur 2.4. Op circa 800 meter 
ten oosten van het plangebied ligt de Rijksweg A4. Het perceel van hoveniersbedrijf van de Drift wordt 
ontsloten via de Dorpskade. Parkeren is geregeld op eigen terrein.
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Figuur 2.5 Wegennet rondom plangebied (rode kader)
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Hoofdstuk 3 Onderzoek

3.1 Bedrijven en milieuzonering

3.1.1 Wettelijk kader
Een goede ruimtelijke ordening beoogt het voorkomen van voorzienbare hinder en gevaar door 
milieubelastende activiteiten. Door bij nieuwe ontwikkelingen voldoende afstand in acht te nemen tussen 
milieubelastende activiteiten (zoals bedrijven) en milieugevoelige functies (zoals woningen) worden 
hinder en gevaar voorkomen en wordt het bedrijven mogelijk gemaakt zich binnen aanvaardbare 
voorwaarden te vestigen. Deze milieuzonering dient aldus twee doelen:

* het voorkomen of zoveel mogelijk beperken van hinder en gevaar voor woningen;
« het bieden van voldoende ruimte en zekerheid aan bedrijven dat zij hun activiteiten duurzaam 

kunnen (blijven) uitoefenen.

3.1.2 Onderzoek
De omgeving rondom het plangebied kan aangemerkt worden als een gemengd gebied. De gronden in 
het plangebied hebben de bestemming 'Bedrijf en functieaanduiding 'hoveniersbedrijf. Hetgeen dat nu 
is toegestaan op het perceel wordt niet veranderd met onderhavig bestemmingsplan. Er mag een 
hoveniersbedrijf gevestigd zijn. In een gemengd gebied geldt voor hoveniersbedrijven een richtafstand 
van 10 meter. Deze afstand wordt gemeten vanaf het bestemmingsvlak. Het bestemmingsvlak blijf gelijk. 
De vormverandering van het bouwvlak doet hier niets aan af. Tenslotte is geen concrete ontwikkeling 
voorzien.

3.1.3 Conclusie
Vanuit het aspect bedrijven en milieuzonering zijn geen belemmeringen te verwachten.

3.2 Geluid

3.2.1 Wettelijk kader 
Wet geluidhinder
Met de Wet geluidhinder wordt, vanuit een goed milieubeheer, een aantal specifieke geluidsgevoelige 
bestemmingen beschermd zoals woningen, onderwijsgebouwen, ziekenhuizen en verpleeghuizen. De 
geluidszonering die door deze wet wordt voorgeschreven, ligt rondom bedrijventerreinen, langs wegen 
voor wegverkeer, langs spoor-, tram- en metrowegen en rondom of langs andere geluidsoverlast 
veroorzakende objecten. Aan de geluidsbelasting op de (gevels van de) geluidsgevoelige objecten 
worden grenzen gesteld terwille van het woon- en leefklimaat.

3.2.2 Onderzoek
De vormverandering van het bouwvlak heeft geen invloed op de geluidsbelasting op de (gevels van de) 
geluidsgevoelige objecten. Tevens is geen ontwikkeling voorzien. Het bouwvlak wort enkel verlegd. Het 
uitvoeren van akoestisch onderzoek is hierdoor niet aan de orde. Wanneer de eigenaar een concrete 
ontwikkeling binnen het bouwvlak wil realiseren, zal opnieuw beoordeeld moeten worden of een 
akoestisch onderzoek noodzakelijk is.

3.2.3 Conclusie
Het aspect geluid vormt geen belemmering voor de uitvoerbaarheid van dit bestemmingsplan.
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3.3 Luchtkwaliteit

3.3.1 Wettelijk kader 
Wet luchtkwaliteit
Het toetsingskader voor luchtkwaliteit wordt gevormd door hoofdstuk 5, titel 5.2 (Luchtkwaliteitseisen van 
de Wet milieubeheer). De Wlk bevat grenswaarden voor
zwaveldioxide, stikstofdioxide en stikstofoxide, fijn stof, lood, koolmonoxide en benzeen. Hierbij zijn in de 
ruimtelijke ordeningspraktijk langs wegen met name de grenswaarden voor stikstofdioxide 
(jaargemiddelde) en fijn stof (jaar- en daggemiddelde) van belang. De grenswaarden van de 
laatstgenoemde stoffen zijn in onderstaande tabel weergegeven. De grenswaarden gelden voor de 
buitenlucht, met uitzondering van een werkplek in de zin van de Arbeidsomstandighedenwet.

Stof Toetsing van Grenswaarde Geldig
stikstofdioxide
(NO2)

jaargemiddelde concentratie 60 ìg/m3 2010 t/m
2014

jaargemiddelde concentratie 40 ìg/irH vanaf 2015
fijn stof (PM10)1) jaargemiddelde concentratie 48 ìg/mH

jaargemiddelde concentratie 40 ìg/irH vanaf 11 
juni 2011

24-uurgemiddelde concentratie max. 35 keer p.j. meer dan 75 ìg/irH
24-uurgemiddelde concentratie max. 35 keer p.j. meer dan 50 ìg/irH vanaf 11 

juni 2011

3.3.2 Onderzoek
De vormverandering van het bouwvlak heeft geen invloed op de concentratie luchtverontreinigende 
stoffen in de buitenlucht en leidt daarmee ook niet tot een overschrijding van de grenswaarden. Tevens 
wordt geen concrete ontwikkeling voorzien. Het uitvoeren van een luchtkwaliteitsonderzoek is daarom niet 
relevant.

3.3.3 Conclusie
Het aspect luchtkwaliteit vormt geen belemmering voor de uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan.

3.4 Externe veiligheid

3.4.1 Wettelijk kader

Het juridisch kader voor externe veiligheid wordt gevormd door het Besluit externe veiligheid inrichtingen 
(Bevi), het Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb) en het Besluit externe veiligheid transportroutes 
(Bevt). In het juridisch kader staan de begrippen plaatsgebonden risico (PR) en groepsrisico (GR) 
centraal. Hoewel beide begrippen onderlinge samenhang vertonen zijn er belangrijke verschillen. 
Hieronder worden beide begrippen verder uitgewerkt.

Plaatsgebonden Risico (PR)
Het plaatsgebonden risico geeft de kans, op een bepaalde plaats, om te overlijden ten gevolge van een 
ongeval bij een risicovolle activiteit. De kans heeft betrekking op een fictief persoon die de hele tijd op die 
plaats aanwezig is. Het PR kan op de kaart van het gebied worden weergeven met zogeheten 
risicocontouren: lijnen die punten verbinden met eenzelfde PR. Binnen de 10-6-contour (die als wettelijk 
harde norm fungeert) mogen geen nieuwe kwetsbare objecten geprojecteerd worden. Voor beperkt 
kwetsbare objecten geldt de 10-6-contour niet als grenswaarde, maar als een richtwaarde.

18



Groepsrisico (GR)
Het groepsrisico (GR) is een maat voor de kans dat bij een ongeval een groep slachtoffers valt met een 
bepaalde omvang. Het GR is daarmee een maat voor de maatschappelijke ontwrichting bij een 
calamiteit. Het GR wordt bepaald binnen het invloedsgebied van een risicovolle activiteit. Dit 
invloedsgebied wordt begrensd door de 1 %-letaliteitsgrens (tenzij anders bepaald): de afstand waarop 
nog 10 van de blootgestelde mensen in de omgeving komt te overlijden bij een calamiteit met 
gevaarlijke stoffen. Het GR kan niet 'op de kaart' worden weergegeven, maar wordt weergegeven in een 
grafiek waar de kans (f) afgezet wordt tegen het aantal slachtoffers (N): de fN-curve.
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Figuur 3.8 Weergave plaatsgebonden risicocontouren, invloedsgebied en groepsrisicograHek met 
oriëntatiewaarde voor transport

Verantwoording groepsrisico
In het Bevi, het Bevb en het Bevt is een verplichting tot verantwoording van het groepsrisico opgenomen. 
Bij deze verantwoordingsplicht dient het bevoegd gezag op een juiste wijze de toename en ligging van 
het groepsrisico te onderbouwen en te verantwoorden. Hierbij geeft het bevoegd gezag aan of het 
groepsrisico in de betreffende situatie aanvaardbaar wordt geacht. Bij de verantwoording van het 
groepsrisico dient het bevoegd gezag advies in te winnen bij de veiligheidsregio. De 
verantwoordingsplicht van het groepsrisico dient naast de rekenkundige hoogte van het groepsrisico, dat 
berekend wordt door middel van een kwantitatieve risicoanalyse (QRA), tevens rekening te houden met 
een aantal kwalitatieve aspecten, zoals hieronder weergegeven.
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Verplichte en onmisbare onderbeten:
1 Ligging GR t.o.v. oriënteren de waarde 

I Toename Gft i.ů.v. nuUiiuati*-

Ũe mogelijkheden van zelfredzaamheid 
. van de bevolking

De moge Igkhe den van hulpverlening 

Nut en noodzaak van de ontwikkeling 

. Het tijdsaspect

Figuur 3.9: Verplichte en onmisbare onderdelen van de verantwoordingsplicht van het groepsrisico

3.4.2 Onderzoek
Het plangebied ligt buiten het invloedsgebied van een risicovolle inrichting, weg, spoorlijn, waterweg of 
buisleiding die wordt gebruik voor het transport van gevaarlijke stoffen, zie figuur 3.1. Met de 
vormverandering van het bouwvlak blijft het plangebied en te bebouwen gebied buiten een invloedgebied 
van een risicovolle inrichting of transportroute. Hiermee vormt het aspect Externe veiligheid geen 
belemmering voor het verleggen van het bouwvlak.

wten

. .

Figuur 3.1 Ligging plangebied (rode kader) ten opzichte van risicovolle inrichtingen/trasportroutes

3.4.3 Conclusie
Het aspect externe veiligheid is geen belemmering voor de uitvoerbaarheid van dit bestemmingsplan.

3.5 Water

3.5.1 Wettelijk kader
Op verschillende bestuursniveaus zijn de afgelopen jaren beleidsnota's verschenen aangaande de 
waterhuishouding, alle met het doel een duurzaam waterbeheer (kwalitatief en kwantitatief). Deze 
paragraaf geeft een overzicht van de voor het plangebied relevante nota's waarbij het beleid van het 
Hoogheemraadschap en de gemeente nader wordt behandeld.
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Europa:
Kaderrichtlijn Water (KRW).

Nationaal:
« Waterbeleid voor de 21ste eeuw (WB21);
* Nationaal Bestuursakkoord Water (NBW);
* Waterwet.
* Nationaal waterplan 

Provinciaal:
* Provinciaal Waterplan;
* Visie Ruimte en Mobiliteit;
* Verordening Ruimte en de waterverordening Zuid-Holland.

Nationaal beleid
Het Rijk, de provincies, de gemeenten en de Unie van Waterschappen hebben op 25 juni 2008 een 
geactualiseerde versie van het Nationaal Bestuursakkoord Water (NBW-Actueel) ondertekend. Hierin zijn 
afspraken vastgelegd voor een duurzame en klimaatbestendige waterhuishouding in Nederland. In de 
afgelopen vijf jaar is een groot deel van de gemaakte afspraken in het oorspronkelijke NBW inmiddels 
uitgevoerd. De NBW-partijen gaan nu gezamenlijk verder met de uitvoering van de nieuwe afspraken in 
het akkoord, onder meer over klimaatveranderingen, de stedelijke wateropgave en de ontwikkelingen in 
woningbouw en infrastructuur. Ook is er meer aandacht voor de implementatie van de Kaderrichtlijn 
Water. Het NBW heeft tot doel om in de periode tot 2015 de waterhuishouding in Nederland op orde te 
brengen en te houden en te anticiperen op klimaatverandering.

Nationaal Waterplan
Op 10 december 2015 hebben de minister van Infrastructuur en Milieu en de staatssecretaris van 
Economische Zaken het Nationaal Waterplan 2016-2021 vastgesteld. In het Nationaal Waterplan 
2016-2021 staan de volgende ambities centraal:

« Nederland blijft de veiligste delta in de wereld;
* Nederlandse wateren zijn schoon en gezond en er is genoeg zoetwater;
* Nederland is klimaatbestendig en waterrobuust ingericht;
* Nederland is en blijft een gidsland voor watermanagement;
* Nederlanders leven waterbewust.

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte
Op 13 maart 2012 is de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte vastgesteld. De structuurvisie sluit aan op 
de uitgangspunten van het Nationaal Waterplan en vult deze op onderdelen aan. Uitgangspunten zijn het 
verbeteren van de waterkwaliteit, het voorkomen van wateroverlast, ruimte voor waterveiligheid, een 
duurzame zoetwatervoorziening en klimaatbestendige stedelijke (her)ontwikkeling.

Provinciaal beleid
Het provinciaal waterbeleid voor de periode 2016-2021 bestaat uit: de Visie Ruimte en Mobiliteit,
Voortgangsnota Europese Kaderrichtlijn Water (KRW) 2016 - 2021 en onderdelen van het Provinciaal
Waterplan 2010 - 2015.
In de Visie Ruimte en Mobiliteit (VRM) zijn de ruimtelijke componenten opgenomen van het waterbeleid.
Hoofdstuk 4 geeft de hoofdlijnen van het provinciaal waterbeleid:

* de ambitie om een duurzaam, concurrerende en leefbare Europese topregio te zijn. De Provincie 
bevordert de transitie naar een water -en energie efficiënte samenleving. Daar spelen het 
verbeteren van toekomstwaarde, de gebruikswaarde en de belevingswaarde een belangrijke rol;

* aan het watersysteem worden grote uitdaging gesteld door verzilting, klimaatverandering, 
inklinking, veranderd ruimtegebruik en de daarbij passende veranderingen van het watersysteem;

* het beter benutten van de kansen en natuurlijke kwaliteiten van de bodem en de ondergrond is 
tevens een speerpunt van het provinciaal waterbeleid;

* tenslotte door een verandering naar een duurzame voorziening in de energiebehoefte kan worden 
ingezet op een energie-efficiënte samenleving.
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De doelen, maatregelen en afspraken voor de kwaliteit van het water van grond- en oppervlakte water zijn 
opgenomen het Stroomgebied beheerplan Rijn-West 201-2015 (SGB-1). Voor opvolgende periode 
2016-2021 is het SGB-2 op 22 december 2014 gereedgekomen. De invulling van de 
verantwoordelijkheid in dit SGB-2 is vastgelegd in de KRW 2016-2021.
Het Waterplan Zuid-Holland 2015 was van kracht tot 22 december 2015. Op grond van artikel 48 
Waterwet moet het plan om de zes jaar door de Provinciale Staten worden herzien. Het is niet 
noodzakelijk om een nieuw plan vast te stellen. Voldaan kan worden met het nemen van een 
planherzieningsbesluit. Dit besluit is genomen op 29 juni 2016 en bekend gemaakt op 8 juli 2016.
De onderdelen 'Waarborgen waterveiligheid (hoofdstuk 4)' en 'Realiseren mooi en schoon water 
(hoofdstuk 5)' en 'operationeel grondwaterbeleid (bijlage 7)' van het Waterplan 2015 blijven van kracht.
De Visie op Zuid-Holland bestaat uit de Visie Ruimte en Mobiliteit, de Verordening Ruimte en de 
Uitvoeringsagenda. Hierin beschrijft de provincie haar doelstellingen en provinciale belangen (Visie 
Ruimte en Mobiliteit), stelt zij regels aan ruimtelijke ontwikkelingen (Verordening) en geeft zij aan wat 
nodig is om dit te realiseren (Uitvoeringsagenda). In de Verordening Ruimte zijn bijvoorbeeld regels 
opgenomen met betrekking tot regionale keringen in bestemmingsplannen. Daarnaast is de 
Waterverordening Zuid-Holland van belang. Daarin zijn onder meer veiligheidsnormeringen voor 
regionale keringen en waterkwantiteitsnormen opgenomen. De waterkwantiteitsnormen geven aan, waar 
de regionale wateren met het oog op de bergings- en afvoercapaciteit op ingericht moeten zijn. Deze 
normen definiëren de gemiddelde overstromingskans vanuit het oppervlaktewater per jaar van daarbij 
aan te wijzen gebieden. Het beschermingsniveau verschilt per vorm van landgebruik en is gerelateerd 
aan de economische waarde van landgebruik en de te verwachten schade bij overstromingen. De 
waterkwaliteitsnormen zijn gerelateerd aan het landgebruik en daarmee bepalend voor de 
mogelijkheden, die het bestemmingsplan biedt.
De provincie heeft samen met de gemeente Den Haag en Westland een Visie Vaartenland opgesteld, 
een visie op hoe de vaartenstructuur in Westland en Den Haag recreatief/toeristisch en economisch 
elkaar kan versterken. Het project Westlandse Waterlijnen heeft de provincie in samenwerking met heel 
veel stakeholders uit het gebied ten westen van het Rijn-Schiekanaal opgesteld (Westland, Den Haag, 
Delft, Midden-Delfland, Schiedam, Vlaardingen en Maassluis). Dit heeft een wensenlijst met een soort 
top 5 opgeleverd, met betrekking tot versterking van de vaarrecreatie en economische spin-off, waar 
burgers, verenigingen en ondernemers hun zinnen op hebben gezet. Verder is in de Visie Ruimte en 
Mobiliteit aangegeven dat de juridische borging en versterking van het vaarnetwerk overgedragen is aan 
de gemeenten die hierop hun lokale beleid en bestemmingsplannen moeten aanpassen.

Waterschapsbeleid
Het Hoogheemraadschap Delfland heeft haar waterbeleid vastgelegd in het Waterbeheersplan 
2016-2021 'Strategie richting een toekomstbestendig en samenwerkingsgericht waterschap'. In dit 
Waterbeheerplan 5 (WBP 5) heeft het Hoogheemraadschap van Delfland (Delfland) zijn strategie voor de 
uitvoering van de kerntaken voor de komende jaren beschreven. Het is de leidraad voor het handelen van 
Delfland in de planperiode 2016-2021. Het WBP 5 is tevens een uitnodiging aan private, particuliere en 
publieke partijen om binnen de uitgezette koers met initiatieven te komen. Bij de uitvoering van het WBP 5 
staan de kerntaken vanzelfsprekend voorop:

* de waterveiligheid;
* het waterbeheer;
« de waterkwaliteit;
* het zuiveren van afvalwater.

Delfland zal hierbij nadrukkelijk kijken naar een doelmatige uitvoering daarvan waarbij ambities, kosten 
en het tempo op een evenwichtig manier zijn afgewogen. Delfland voert zijn kerntaken uit ten behoeve 
van het behouden en verbeteren van de leefomgeving voor inwoners, medeoverheden, bedrijven en de 
natuurwaarden in het beheergebied. Het is een uitdaging om bij de uitvoering van die taken aan te 
sluiten bij de beleving en de behoeften van de maatschappij. Waterbewustzijn vormt de onmisbare 
schakel voor draagvlak. Delfland wil dat mensen zich in de komende planperiode bewust worden van het 
water om hen heen, van de gevolgen van klimaatverandering en van hun eigen gedrag. Het vergroten van 
waterbewustzijn is daarom verweven in alle programma's en handelingen van Delfland in de komende 
planperiode.
De werkzaamheden en projecten die de komende zes jaar geïnitieerd worden zijn terug te brengen tot de
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volgende vier speerpunten van het waterschap:
* In stand houden: Investeringen in de infrastructuur worden op een adequate manier in stand 

gehouden. De waterkeringen, het watersysteem, de ecologische structuren en het 
afvalwatersysteem worden met beheer verder geoptimaliseerd. Delfland werkt bij het bestendigen 
van het beheer van de infrastructuur toe naar de levenscyclusbenadering;

« Investeren: Veranderende wetgeving en veranderingen in de omgeving vragen om aanpassing en 
verdere verbetering van ons watersysteem, de waterkeringen en het afvalwatersysteem. Dit 
betekent de kans op natte voeten verkleinen door bij het zoeken naar oplossingen om water langer 
vast te houden, de waterkeringen op orde te houden met oog voor de multifunctionaliteit, de 
waterkwaliteit te verbeteren en toe te spitsen op de potenties van het gebied en de 
waterzuiveringen om te bouwen tot zoetwaterfabrieken. Bij elk project, proces en activiteit worden 
de innovatieve mogelijkheden en de meest duurzame wijze van uitvoering meegenomen in de 
afwegingen;

« Samenwerken: Het waterschap kan en doet het niet alleen, sterker nog, waterbeheer is ook een 
taak van andere overheden zoals gemeenten en van burgers en bedrijven. De samenwerking in 
het waterbeheer is pluriform van karakter. Het waterschap speelt hierop in door goed 
omgevingsmanagement en door op basis van transparantie en vertrouwen de samenwerking te 
zoeken en structureel te onderhouden. Delfland wil het waterbewustzijn bevorderen door 
samenwerking met belanghebbenden en delen van verantwoordelijkheden;

* Flexibel en duidelijk: Partners komen een flexibel waterschap tegen die rol en houding afstemt op 
basis van vraagstukken die voorliggen. Duidelijke kaders worden neergezet, zoals financieel 
gezond en bijdragen aan toekomstbestendig waterbeheer, maar dogma's zijn er niet. Dit betekent 
dat er in de werk- en beleidsprocessen van de ambtelijke organisatie en bij bestuurlijke 
besluitvorming binnen de wettelijke mogelijkheden voldoende ruimte moet zijn om maatwerk te 
leveren. Innovatie fungeert daarbij als aanjager om te blijven vernieuwen, mee te bewegen met 
veranderingen en te voorkomen dat het waterschap statisch wordt.

In 2007 (herzien in oktober 2018) is een Handreiking Watertoets, ruimte voor water in ruimtelijke plannen 
opgesteld. Het Hoogheemraadschap van Delfland stelt voorwaarden aan de inhoud van de watertoets 
(waterparagraaf) als verplicht onderdeel van de onderbouwing van ruimtelijke plannen. De watertoets 
berust op twee uitgangspunten:

* Standstill-beginsel - negatieve effecten van ruimtelijke ontwikkelingen op het watersysteem 
worden voorkomen; Het is belangrijk om water al bij de locatiekeuze en het ontwerp van ruimtelijke 
ontwikkelingen als ordenend principe te gebruiken. Dat voorkomt het ontstaan van knelpunten 
achteraf, zoals (grond)wateroverlast of slechte waterkwaliteit;

* Verbetering - in ruimtelijke ontwikkelingen worden de kansen die zich voordoen om bestaande 
knelpunten in het watersysteem te helpen oplossen, benut. Het gaat daarbij ook om de relatie 
tussen de verschillende waterthema's (droogte en wateroverlast, afvalwater, waterkwaliteit en 
ecologie, waterkeringen). Waterknelpunten en/of problemen met waterkeringen worden niet 
afgewenteld op de omgeving of verschoven naar de toekomst

De toelichting van bestemmingsplannen dient een beschrijving te bevatten van de volledige watersituatie 
binnen het plangebied, alsmede de te verwachten ontwikkelingen. Deze beschrijving dient in te gaan op 
de volgende aspecten:

» Beleidskader omtrent water;
« Veiligheid en waterkeringen;
* Waterkwantiteit;
* Grondwater en voorkomen van (zoet) water te kort;
* Onderhoud en bagger;
* Watersysteemkwaliteit en ecologie;
* Afvalwater en riolering;
* Klimaatadaptie.

Gemeentelijk beleid
Het Waterplan Westland, met als ondertitel 'Westlands water, nu en later' is een product van de 
gemeente Westland en het Hoogheemraadschap van Delfland. Hierin wordt onder andere de 
waterhuishoudkundige visie en ambities tot 2027 en de daarbij horende uitvoeringsplan 2015 tot 2018 
beschreven. De thema's: ’’Toekomstig ruimtelijk beleid, Duurzaamheid, Schoon water, waterkeringen,
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Droge voeten, Afvalwaterketen Beheer en onderhoud, Zoetwatervoorzieningen en grondwater, Recreatie", 
worden hierin uitgewerkt. De ruimtelijke vertaling van de hieruit voortkomende maatregelen is per polder 
in kaart gebracht. De gewenste waterstructuur wordt door de gemeente vertaald in bestemmingsplannen 
en structuurvisies. In het Verbreed Gemeentelijk Rioleringsplan Westland 2011-2015 heeft de gemeente 
haar visie op het stedelijk waterbeheer vastgelegd. Met het eerste Verbreed GRP Westland 2011-2015 
wordt niet alleen uitvoering gegeven aan de wettelijke eisen, maar wordt ook de onderlinge samenhang 
tussen de drie zorgplichten en reeds in gang gezette ontwikkelingen zoals het project Riolering 
Glastuinbouw Westland (RGW) weergegeven. Het Verbreed GRP is een logisch vervolg op de 
wijzigingen in wetgeving/beleid en een noodzakelijke verdere optimalisatie van het beleid dat de 
afgelopen 5 jaar is gevolgd.

3.5.2 Onderzoek

Veiligheid en waterkeringen
Ruimtelijke plannen kunnen van invloed zijn op het (veilig) functioneren en het beheer en onderhoud van 
waterkeringen. Om die reden is het van belang, dat initiatiefnemers van ruimtelijke plannen rekening 
houden met de effecten van die plannen op de aanwezige waterkeringen.
In de legger van het Hoogheemraadschap van Delfland zijn de ligging en de minimale afmetingen van de 
waterkeringen vastgelegd. Rondom de keringen is een keurzone vastgesteld. Deze bestaat uit het 
waterstaatswerk (de daadwerkelijke kering) en een beschermingszone. Binnen het waterstaatswerk en 
de beschermingszone zijn op basis van de Keur Delfland beperkingen gesteld aan activiteiten die het 
waterkerend vermogen van de kering nu en in de toekomst kunnen aantasten.
Ten zuiden van het plangebied is een regionale waterkering aanwezig. Dit is de Zwetkade-Noord en 
-Zuid die parallellopen aan de Zweth. Ter bescherming van de regionale waterkering is er een kern- en 
beschermingszone aanwezig, zie figuur 3.2. Het plangebied ligt buiten deze zones. De vormverandering 
van het bouwvlak heeft geen negatieve gevolgen voor de waterkering.
Voor de werkzaamheden die worden uitgevoerd en werken die worden aangelegd binnen de zonering 
van de waterkering, is over het algemeen een watervergunning nodig. De definitieve uitwerking moet 
daarbij voldoen aan de criteria, die het Hoogheemraadschap van Delfland stelt, en wordt nader met het 
Hoogheemraadschap van Delfland afgestemd.

Zonering

Beschermingszone

Waterstaatswerk

Profiel van vrije ruimte

Figuur 3.2 Ligging plangebied ten opzichte van beschermingszone

Waterkwantiteit
Delfland streeft naar een duurzame, robuuste waterstructuur met voldoende mogelijkheden voor 
waterberging. Dit streven heeft uiteindelijk tot doel wateroverlast voor de nieuwe en de al aanwezige 
functies in het gebied te voorkomen. Bij het voorkomen van wateroverlast en het verwerken van 
hemelwater hebben perceeleigenaar, gemeente en Delfland elk een verantwoordelijkheid. De
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perceeleigenaar moet het hemelwater zoveel mogelijk zelf verwerken en vasthouden bij de plaats waar 
het valt, bijvoorbeeld een (slimme)regenton. De gemeente draag zorg voor de inzameling en verwerking 
van het afstromend hemelwater. Dit betekent, dat de gemeente in eerste instantie en 
initiatiefnemers/perceel eigenaren inspanning moet doen om dit hemelwater vast te houden of terug te 
brengen in de bodem. Vervolgens kan het (al dan niet na zuivering) worden afgevoerd naar het 
oppervlaktewater. Delfland is vervolgens verantwoordelijk voor de ontvangst van hemelwater in het 
oppervlaktewater.
Ten behoeve van de vormverandering van het bouwvlak is er geen sprake van toevoeging van verhard 
oppervlak. Hierdoor is watercompensatie is niet aan de orde.

Voorkomen van wateroverlast
Volgens de provinciale verordening is het beschermingsniveau tegen wateroverlast voor wonen eens in 
de 100 jaar, voor bedrijfsterreinen eens in de 50 jaar en voor agrarisch, eens in de 10 jaar. Bij 
kleinschalige bestemmingswijzigingen wordt het watersysteem echter niet aangepast. Daarom wordt 
nadrukkelijk geadviseerd om, zover mogelijk, de praktijksituatie hierop aan te passen. Dit kan 
bijvoorbeeld door het maaiveld ter plekke van de woning voldoende op te hogen. Meer informatie hierover 
is te vinden in de Handreiking watertoets voor gemeenten, de meest actuele versie van deze handreiking 
is te vinden op de website www.hhdelfland.nl/overheid/ruimtelijke-plannen.

MA ŕ-í 7

Figuur 3.3 Visualisatie ophogen van maaiveld ter plekke van de woning.

Watersysteemkwaliteit en ecologie
In het kader van de herstructurering wordt er gestreefd naar het zoveel mogelijk benutten van kansen en 
voor het verbeteren van de watersysteemkwaliteit en de ecologie. Ten aanzien van de KRW maatregelen 
moet er rekening worden gehouden met de afspraken uit de Bestuursovereenkomst KRW Delfland en de 
afspraken die op dit moment gemaakt worden voor het Stroomgebiedbeheersplan 2015-2021. Het 
boezemsysteem van Delfland maakt onderdeel uit van de KRW waterlichamen. Delfland en gemeenten 
zijn in de KRW Delfland overeengekomen om de toestand van de waterlichamen te verbeteren.
Onderdeel van deze overeenkomst is dat daar waar langs waterlichamen ruimtelijke mogelijkheden zijn 
om invulling te geven aan de KRW-opgave, deze worden benut, en dat bij ruimtelijke ontwikkelingen 
wordt onderzocht of een deel van de ruimtelijke KRW-opgave hieraan kan worden gekoppeld. In het 
Waterplan Westland is aangegeven dat als er ruimte is, er een natuurvriendelijke oever moet worden 
aangelegd. En als er geen ruimte is maar wel dynamiek, kansen worden benut. Daarnaast mogen 
ruimtelijke ontwikkelingen niet leiden tot een verslechtering van de ecologische en chemische toestand 
van deze waterlichamen.
Dit bestemmingsplan voorziet enkel in een planologische wijziging waarbij er geen fysieke wijzigingen 
plaatsvinden. Om die reden hoeft er geen extra water gegraven te worden.

Onderhoud en bagger
Delfland is verantwoordelijk voor het onderhoud van het primaire watersysteem en de waterkeringen. 
Voor secundair boezemwater en polderwateren zijn veelal andere partijen (gemeente, grondeigenaar) 
onderhoudsplichtig. Onderhoudsplichtigen zijn in de Legger Delfland vastgesteld. Onderhoud aan water 
en waterkering betekent dat deze toegankelijk moeten zijn voor onderhoud. Ook houdt Delfland ruimte die 
eventueel nodig is voor dijk- of kadeverzwaring, vrij van andere, conflicterende functies. Het beheer en
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onderhoud van het watersysteem binnen het plangebied is vastgelegd in de Keur Delfland en Legger 
Delfland.
Voor onderhoud van watergangen is het van belang rekening te houden met de benodigde 
onderhoudsstroken. Onderhoudsstroken zijn noodzakelijk voor onderhoudsmateriaal en werkruimte, en 
er kan bagger op de onderhoudsstroken worden gezet.
Er gelden de volgende criteria:

* als er sprake is van 'varend' onderhoud van watergangen, natuurvriendelijke oevers en 
waterkeringen zijn de dimensionering van het doorstromingsprofiel en van de kunstwerken aan 
specifieke ontwerpeisen gebonden, bijvoorbeeld een vaardiepte en doorvaarthoogte van 1,0 m en 
een minimale doorvaarbreedte van 3,1 m bij bruggen. Dit is zeker het geval bij een breedte van 
meer dan 10 m (gemeten op de waterlijn).

* voor onderhoudsdoeleinden langs primaire watergangen is aan weerszijde een 
onderhoudsstrook (4 m) vrij van bebouwing en obstakels. Is de primaire watergang 5 m of 
smaller, dan kan in veel gevallen volstaan met een strook van 5 m aan één zijde en 1 m aan de 
andere zijde.

* voor natuurvriendelijke oevers langs watergangen, bijvoorbeeld in verband met de Kaderrichtlijn 
Water, is ruimte nodig om onderhoud te plegen. Hierbij geldt hetzelfde als voor primaire 
watergangen.

Wanneer onderhoudsstroken niet of moeilijk realiseerbaar of te behouden zijn, overleg dan met Delfland 
over alternatieven of maatregelen.

Bodem en grondwater
Bij nieuwe ontwikkelingen/initiatieven is het van belang om rekening te houden met een voldoende 
drooglegging om grondwateroverlast te voorkomen. Het bouwpeil moet daarom hoog genoeg boven het 
waterpeil liggen. Een voldoende hoog bouwpeil helpt niet alleen tegen grondwateroverlast, maar ook 
tegen wateroverlast algemeen. Delfland adviseert om rekening te houden met een drooglegging van 1,2 
m, maar met een minimum van 1,0 m.
Daarnaast kan het zijn, dat de ontwikkeling juist effecten op het grondwater of het watertekort heeft. Hier 
moet bijvoorbeeld gedacht worden aan ondergrondse constructies die ervoor zorgen dat bijvoorbeeld de 
grondwaterstroming wordt afgekapt. In de huidige ontwikkeling worden geen ondergrondse werken 
worden gebouwd.
Het plan betreft enkel de wijziging van de bestemming, er vinden geen fysieke werkzaamheden plaats. 
Daarom is dit thema verder niet van toepassing.

Afvalwater en riolering
De bestaande woning is aangesloten op het gemeentelijke rioleringsstelsel ter plaatse en de nog te 
bouwen woning zou aannemelijk aangesloten worden op het rioleringsstelsel. Afvalwater wordt 
afgevoerd naar de dichtstbijzijnde afvalwaterzuivering. Voor zover bekend zijn er geen problemen bekend 
omtrent de capaciteit van riolering of zuivering.
Voor de afvoer van het hemelwater zijn creatieve en efficiënte maatregelen mogelijk, zoals het ophogen 
van gronden, een hoger bouwpeil van woningen, open verharding ter plekke van parkeerplaatsen of 
water vasthouden op particulier terrein, bijvoorbeeld door middel van de aanleg van wadi's, 
(slimme)regenton, groene daken, het afkoppelen van hemelwaterafvoer, en dergelijke.

3.5.3 Conclusie
Geconcludeerd kan worden dat het aspect water geen belemmering vormt voor de uitvoerbaarheid van 
dit bestemmingsplan.

3.6 Bodem

3.6.1 Wettelijk kader 
Wet bodembescherming
Het nationale bodembeleid is geregeld in de Wet bodembescherming (Wbb). Het doel van de Wbb is om
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te voorkomen dat nieuwe gevallen van bodemverontreinigingen ontstaan. Voor bestaande 
bodemverontreinigingen is aangegeven in welke situaties (omvang en ernst van verontreiniging) en op 
welke termijn sanering moet plaatsvinden. Hierbij dient de bodemkwaliteit tenminste geschikt te worden 
gemaakt voor de functie die erop voorzien is, waarbij verspreiding van verontreiniging zoveel mogelijk 
wordt voorkomen.

Het beleid gaat uit van het principe dat de bodem geschikt dient te zijn voor de beoogde functie. De 
gewenste functie bepaalt als het ware de gewenste bodemkwaliteit.

3.6.2 Onderzoek
Met onderhavig bestemmingsplan wordt enkel de vorm van het bouwvlak verlegd. Er is geen sprake van 
een functiewijziging. Daarnaast is er geen concrete ontwikkeling voorzien, waardoor uitvoeren van 
bodemonderzoek niet aan de orde is. Wanneer er een concrete ontwikkeling voorzien is, zal in het kader 
van de bouwvergunning alsnog bodemonderzoek uitgevoerd moeten worden.

3.6.3 Conclusie
Het aspect bodem vormt geen belemmering voor de uitvoerbaarheid van onderhavig bestemmingsplan.

3.7 Ecologie

3.7.1 Wettelijk kader
Op 1 januari 2017 is de Wet natuurbescherming in werking getreden. Op grond van deze wet zijn de 
Natura 2000-gebieden beschermd. Daarnaast regelt de Wet natuurbescherming ook de bescherming 
van planten- en dierensoorten. In deze wet zijn de EU-richtlijnen voor de bescherming van soorten 
opgenomen (Habitatrichtlijn en Vogelrichtlijn). Nationaal beschermde soorten vallen ook onder deze wet. 
De doelstelling is de bescherming en behoud van in het wild levende planten en dieren. Het 
uitgangspunt van de wet is 'nee, tenzij'. Dit betekent dat activiteiten met een schadelijk effect op 
beschermde soorten zonder ontheffing verboden zijn. Bij nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen dienen vooraf 
de effecten op Natura 2000-gebieden en het Natuurnetwerk Nederland beoordeeld te worden. Ook dient 
vooraf onderzocht te worden of en welke beschermde dier- en plantensoorten voorkomen, wat hun 
beschermingsstatus is en wat de effecten zijn van de ingreep op het voortbestaan van de gevonden 
soorten.

3.7.2 Onderzoek
Het onderhavig bestemmingsplan voorziet enkel in de vormverandering van het bouwvlak. Er is geen 
ruimtelijke ontwikkeling voorzien. Het is derhalve niet relevant een natuurtoets uit te voeren. Wanneer er 
in de toekomst wel een ruimtelijke ontwikkeling binnen het plangebied wordt voorzien, zal een toets in het 
kader van de Wet natuurbescherming uitgevoerd moeten worden.

3.7.3 Conclusie
Het milieuaspect natuur vormt geen belemmering voor de uitvoerbaarheid van dit bestemmingsplan.

3.8 Cultuurhistorische aspecten

3.8.1 Wettelijk kader
Verdrag van Malta en Wet op de Archeologische Monumentenzorg
Het Verdrag van Malta is er op gericht het bodemarchief beter te beschermen. Het bodemarchief bestaat 
uit alle archeologische waarden die zich in de bodem bevinden. Deze archeologische waarden dienen 
op een integrale wijze beschermd te worden, waarbij de volgende drie principes gelden:

1. Tijdig rekening houden met eventuele aanwezigheid van archeologische waarden: Het is 
belangrijk dat bij de ruimtelijke inrichting van een gebied tijdig rekening gehouden wordt met 
mogelijk aanwezige archeologische resten. Daarom dient voorafgaand aan een nieuwe
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ontwikkeling onderzoek plaats te vinden naar archeologische waarden in de bodem van het 
plangebied. Hierdoor kunnen tijdig archeologievriendelijke alternatieven gezocht worden en wordt 
tevens een stukje onzekerheid tijdens de bouw van de ontwikkelingen weggenomen, doordat 
vooraf duidelijk is of er al dan niet archeologische resten in bodem te verwachten zijn.

2. Behoud in situ: Er wordt naar gestreefd archeologische waarden in de bodem te bewaren (behoud 
in situ). In de bodem blijven de resten immers goed geconserveerd.

3. Verstoorder betaalt: Degene die verantwoordelijk is voor het verstoren van de grond dient te 
betalen voor het doen van opgravingen en het documenteren van archeologische waarden, 
wanneer behoud in situ niet mogelijk is.

Dit verdrag is in 2007 vertaald naar de Nederlandse situatie middels de Wet op de Archeologische 
Monumentenzorg (WAMz). Onder deze wet, een wijzigingswet die onder andere de Monumentenwet 1998 
heeft gewijzigd, zijn de gemeenten de bevoegde overheid inzake archeologie geworden. Zij dienen het 
aspect archeologie onder meer te borgen in nieuwe bestemmingsplannen. Aangezien de gemeenten de 
bevoegde overheid zijn voor archeologie beschrijft onderstaande paragraaf per gemeente de conclusies 
van het verkennend onderzoek. Sinds 1 juli 2016 is de voorgaande wetgeving vervangen door de 
Erfgoedwet 2016. Anders dan enkele artikel-wijzigingen sluit de nieuwe wetgeving voor dit 
bestemmingsplan aan op het hiervoor geschetste beeld.

3.8.2 Onderzoek
Op de beleidskaart van de gemeente Westland is het plangebied gelegen in verwachtingszone IV, zie 
figuur 3.4. Hiervoor gelden geen archeologische voorwaarden vanwege de zeer lage archeologische 
verwachting. Ter plaatse bevinden zich waarschijnlijk geen resten die planologisch beschermd dienen te 
worden. Voor de vormverandering van het bouwvlak is geen verdere archeologisch onderzoek nodig. Het 
is daarom niet nodig om archeologisch onderzoek uit te voeren.

Legenda
Ríjksmonument, Monumentenvergunning via RCE

Bekerde archeologische vindplaats. > 0 m2 * -30 cm 

| Historische dorpskern. > 50 m2 * -30 cm 

Verwachtingszone I, » 100 m2 * -50 cm 

Verwachtingszone II. ? 250 m2 * -50 cm 

Verwachtingszone III, > 500 m2 * -50 cm 

I Verwachtingszone IV. Geen voorschriften

Figuur 3.4 Uitsnede beleidskaart Archeologie gemeente Westland (projectgebied ter plaatse van de rode 
cirkel)

Voor het bestemmingsplangebied geldt een lage archeologische verwachting. Wel blijft in het gehele 
bestemmingsplangebied de algemene meldingsplicht bij het aantreffen van oudheden van toepassing: 
indien bij de uitvoering van de werkzaamheden onverwacht toch archeologische resten worden 
aangetroffen, dan is conform paragraaf 5.4 van de Erfgoedwet aanmelding van de desbetreffende 
vondsten bij de Minister van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap c.q. de Rijksdienst voor het Cultureel 
Erfgoed verplicht. De gemeente Westland verzoekt hierbij tevens contact op te nemen met de 
gemeentelijke archeoloog, cluster Ruimte, team Omgeving en Toezicht van de gemeente Westland.

3.8.3 Conclusie
Het aspect archeologie vormt geen belemmering voor de uitvoerbaarheid van dit bestemmingsplan.
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Hoofdstuk 4 Juridische planbeschrijving

4.1 Planvorm

4.1.1 Wettelijk voorgeschreven standaardisering
De regels en de verbeelding van dit bestemmingsplan zijn overeenkomstig de Standaard Vergelijkbare 
Bestemmingsplannen als gepubliceerd door het ministerie van Infrastructuur en Milieu (SVBP 2020) en 
als wettelijk voorgeschreven in de ministeriële Regeling standaarden ruimtelijke ordening 2012 
(Staatscourant 2012, nr. 14821, van 24 juli 2012).
Daarnaast zijn in de regels de standaardregels opgenomen als geboden in artikelen 3.2.1 en 3.2.2 van 
het Besluit ruimtelijke ordening. In een apart artikel zijn de bijzondere gebruiksverboden opgenomen voor 
alle bestemmingen, welke verboden aansluiten op het wettelijk verbod als neergelegd in artikel 7.10 van 
de Wet ruimtelijke ordening.

4.1.2 Aanvulling en geoorloofde afwijking van de SVBP 2012
De regels en verbeelding van dit bestemmingsplan zijn toegesneden op de specifieke behoefte aan 
planregulering voor het gegeven plangebied. In de hierna volgende paragrafen is de aan het 
bestemmingsplan eigen plansystematiek toegelicht voor zover die een aanvulling of een geoorloofde 
afwijking vormt van de SVBP 2012.

De regels zijn voorts weergegeven in de specifieke opmaak die eigen is aan het adviesbureau dat het 
plan heeft vervaardigd. Met deze opmaak wordt aangesloten op de juridische planvorming door dat 
bureau die in deze toelichting is weergegeven en gemotiveerd.

4.1.3 Systematiek van de planregels 
Opbouw planregels
De regels van het bestemmingsplan bestaan uit de volgende onderdelen:

« Inleidende regels;
* Bestemmingsregels;
* Algemene regels;
* Overgangs- en slotregels.

Inleidende regels
Begrippen (Artikel 1)
Dit artikel definieert de begrippen die in het bestemmingsplan worden gebruikt. Dit wordt gedaan om 
interpretatieverschillen te voorkomen.

Wijze van meten (Artikel 2)
Dit artikel geeft aan hoe de lengte, breedte, hoogte, diepte en oppervlakte en dergelijke van gronden en 
bouwwerken wordt gemeten of berekend. Alle begrippen waarin maten en waarden voorkomen worden 
in dit artikel verklaard.

Bes temmingsregels
Bedrijf (Artikel 3)
Op de voor "Bedrijf' bestemde gronden is een hoveniersbedrijf toegestaan, inclusief de daarbij 
behorende voorzieningen zoals een showroom en kantoorruimte. Daarnaast is infrastructuur ten 
behoeve van de bereikbaarheid van het bedrijf toegestaan, evenals waterhuishoudkundige 
voorzieningen.
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Groen (Artikel 4)
Op de voor "Groen" bestemde gronden zijn groenvoorzieningen, waterpartijen, waterhuishoudkundige 
voorzieningen en andere voorzieningen van algemeen nut toegestaan.

Waterstaat - Waterkering (Artikel 5)
Ten zuiden van het plangebied is een waterkering aanwezig. De beschermingszone van de waterkering 
is binnen het plangebied gelegen. Deze beschermingszone is, conform de keur en legger van het 
Hoogheemraadschap van Delfland beschermd door middel van de dubbelbestemming "Waterstaat - 
Waterkering".

Algemene regels
In de algemene regels zijn bepalingen opgenomen die gelden voor het volledige plangebied. In dit 
bestemmingsplan zijn de volgende algemene regels opgenomen:

* Anti-dubbeltelregel (Artikel 6)
* Algemene bouwregels (Artikel 7)
* Algemene gebruiksregels (Artikel 8)
« Algemene afwijkingsregels (Artikel 9)
* Overige regels (Artikel 10)

Overgangs- en slotregels
In het artikel "Slotregel" zijn de volgende onderdelen opgenomen:

* het onderdeel "Vervangen bestemmingsplannen" waarin een overzicht van de 
bestemmingsplannen en andere planregimes is opgenomen die met dit bestemmingsplan zijn 
vervangen;

* en het onderdeel "Citeertitel".

4.1.4 Systematiek van de planverbeelding 
Wettelijke vereisten
De verbeelding is digitaal vorm gegeven overeenkomstig de Regeling standaarden ruimtelijke ordening 
2012. De digitale verbeelding en de andere onderdelen van de dataset hebben het volgende 
planidentificatie-nummer gekregen:
NL.IMRO.1783.WATDORPSKADE100pbp-VA01 
De dataset bes taat uit:

* het GML-bestand van de planverbeelding;
* het XML-geleideformulier;
* de onderliggende bestanden zoals ondergrond en overige topografische informatie;
» de PDF- en HTML-bestanden voor respectievelijk de verbeelding van plantoelichting en planregels.
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Hoofdstuk 5 Uitvoerbaarheid

5.1 Economische uitvoerbaarheid

Met eigenaar van het perceel is, door de Provincie Zuid-Holland, een overeenkomst gesloten over de te 
onteigenen gronden. De vormverandering van het bouwvlak heeft verder geen directe financiële 
gevolgen. Hiermee is de economische uitvoerbaarheid voldoende beargumenteerd.

5.2 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Overleg
In de periode van 11 augustus 2021 t/m 23 september 2021 heeft over het voorontwerp van dit 
bestemmingsplan bestuurlijk overleg plaatsgehad als geboden in artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke 
ordening. Hierbij hebben de volgende instanties gereageerd:

* Ministerie van VROM
* Provincie Zuid-Holland
* Hoogheemraadschap van Delfland 
« Gasunie

Gedurende deze periode zijn er geen vooroverlegreacties ingediend door de genoemde instanties.

Zienswijzen
Van 20 augustus 2021 t/m 30 september 2021 heeft het ontwerp van dit bestemmingsplan ter visie 
gelegen voor het indienen van zienswijzen, als bedoeld in artikel 3.8, lid 1, van de Wet ruimtelijke 
ordening in verbintenis met Afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht.
Gedurende de periode van tervisielegging zijn geen zienswijzen ingediend.
Op PM is het bestemmingsplan gewijzigd vastgesteld. De wijzigingen die zijn doorgevoerd ten opzichte 
van het ontwerpbestemmingsplan, zijn opgenomen in Bijlage 1 bij de toelichting.
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