
  

  

Van: Rene Hoek [mailto:hoek@hetarchitecten.nl]  
Verzonden: donderdag 28 maart 2019 15:40 
Aan: Griffie 

Onderwerp: Zuideinde 9 - appartementen voor jongeren 

  

Geachte Raadsleden. 

  

Ik went mij tot u in de hoop dat u een tiental Westlandse jongeren, en indien mogelijk in combinatie met alleenstaande ouderen, aan een betaalbaar 

appartement kan helpen op een zeer gewilde en gewenste locatie midden in het centrum van de kern Naaldwijk. Het is een initiatief dat ik heb 

genomen in de veronderstelling dat ik hiermee aansluit bij het beleid van de gemeente Westland om adequate en betaalbare woningen te realiseren 

voor jongeren en alleenstaande ouderen. 

  

De locatie is het Zuideinde 9 te Naaldwijk. Ik heb positie en exclusiviteit op deze locatie omdat ik de eigenaar goed ken. Bovendien staat het naast 

Zuideinde 11 waar ik een zelfkluswoning initiatief heb gerealiseerd voor 4 alleenstaande jongeren. Betaalbare, sociale 3 kamerappartementen die 

voor  185.000,-- v.o.n. gerealiseerd zijn. Ik heb dat kunnen uitvoeren door zoveel mogelijk schakels weg te laten die immers altijd verantwoordelijk 

zijn voor toename van de vrij op naam prijs omdat zij tenslotte ook een deel van de winst willen verkrijgen. Logisch maar daardoor onbereikbaar 

voor de beoogde doelgroep. 

  

Welnu, ik kan op het Zuideinde 9 nagenoeg hetzelfde concept herhalen maar in dit geval zou het nieuwbouw betreffen. Ik heb reeds enkele malen 

een plan voorgelegd aan de gemeente Westland middels een quick scan maar tot nu toe vang ik bot. Het laatste plan sluit zo dicht mogelijk aan bij 

de wens om zoveel mogelijk openheid en groen te realiseren maar zelfs dit plan, een mijns inziens heel sympathiek plan, krijgt geen goedkeuring. Dit 

wordt veroorzaakt door een romantisch beeld van deze locatie waar gezocht wordt naar het nagenoeg handhaven van de vrijstaande situatie van de 

bestaande woning in het groen, groen overigens dat voor nagenoeg 100% op een particulier perceel staat. Er wordt voortdurend verwezen naar het 

bestaande bestemmingsplan maar als we dat blijven doen, wordt elk initiatief de kop in gedrukt. Bovendien wordt er verwezen naar de “fijnkorrelige 

structuur”. Ik kan niet anders zeggen, en ik meen daar ook deskundig in te zijn, dat dit initiatief met een maximale hoogte van 9 m. en 

appartementen van 45 m2 GBO en 75 m2 GBO in ieder geval niet grootschalig genoemd kan worden en dus prima past in een “fijnkorrelige 

structuur” visie. Er wordt gezegd dat er geen offici le aanvraag is ingediend zodat de gemeente niet in staat is om er op te reageren maar u zult 

begrijpen dat ik eerst zekerheid wil dat dit plan kans van slagen heeft alvorens een offici le en kostbare stap te maken. Het gaat tenslotte om 

sociale koopappartementen zodat die bijkomende kosten (leges) minimaal moeten zijn! 

  

Ik sluit het plan bij ter illustratie en de bijbehorende correspondentie van de gemeente Westland. Ik richt mij tot u in de hoop dat u het College en 

het ambtenarenkorps, de boodschap wilt meegeven om medewerking te geven aan dit initiatief in het belang en voor het behoud van deze jonge 

mensen voor de gemeente Westland. Zij rekenen op u. 

  

Met vriendelijke groeten, 

  

Ren  Hoek 

  

 
  

HET ARCHITECTENBUREAU 

Verspycklaan 72 A 

Postbus 391 

2670 AK Naaldwijk 

  

Telefoon kantoor 0174-622102  

Telefoon mobiel 06-53224745 

e-mail: hoek@hetarchitecten.nl 

website: www.hetarchitectenbureau.nl  

  

From: Griffie
Sent: 28 Mar 2019 15:45:10
To: Info
Cc:
Subject: Graag inboeken FW: Zuideinde 9 - appartementen voor jongeren
Attachments: Zuideinde 9 structuur visie.pdf; Zuideinde 9 - Reactie aan HET.pdf; Zuideinde 9 - Reactie aan HET.pdf; Het Hele Westland 

27.03.2019.jpg 



 
  
  
DISCLAIMER 
De informatie verzonden met dit e-mail bericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde(n). Gebruik van deze informatie door anderen dan de geadresseerde(n) is verboden. Openbaarmaking, 

vermenigvuldiging, verspreiding en/of verstrekking van deze informatie aan derden is niet toegestaan. HET architectenbureau staat niet in voor de juiste en volledige overbrenging van de inhoud van een 

verzonden e-mail, noch voor tijdige ontvangst daarvan. 

  





aan:    HET Archi tectenbureau,  tav dhr  Rene Hoek  

van:    W ibo Lent ing 

datum :  5 oktober  2018 

 

 

 

Geachte heer  Hoek,  best e Rene,  

 

Naar  aanleid ing het  verzoek om  contact  m et de stedenbouwkundige voor  de locat ie Zuideinde kan 

ik  het  volgende m eegeven.  Voor  deze locat ie i s  in decem ber  al een eerste Quickscan ui tgevoerd 

die in m aar t werd gevolgd door  een tweede voor  een aangepast  p lan.  Bi j  een herontwikkel ing als 

deze kan het  stedenbouwkundig aspect  n iet  los worden gezi en van bi j voorbeeld de aspect en 

verkeer ,  wonen,  groen,  etc.  Daarom voeren wi j ,  zoals bekend,  ook niet  over leg m et  afzonder l i j ke 

disc ipl ines,  maar  reager en we al leen integraal  op in i t iat ieven.   

 

Met  di t  a ls d iscla im er kan ik  vanui t s tedenbouw wel  a l  iets m eegeven,  waaraan daarom  echter  op 

geen enkele m anier  rechten aan kunnen worden ont leend.  Het  p lan dient  u i teindel i j k integraal  te 

worden bezien.    

 

Stedenbouwkundig kan in ieder  geval  nogm aals worden aangegeven dat  voorgaande plannen m et  

12 of  9 woningen op deze locat ie te om vangr i j k  zi jn op deze locat ie.  Het  past  s impelweg niet  in 

deze stedenbouwkundige st ructuur en – ru imte.  Enkel  bezien vanui t  het  ruimtel i jke aspect  zou wel  

het  volgende kunnen worden m eegegeven voor  inpassing in het  h istorische l int  Zuideinde en de 

kant  van Graanveld:  

 

Zuideinde   

  Aan Zuideinde geen aanm erkel i j ke schaalvergrot ing;  handhaving van de k leine kor relgroot te.  

De bestaande woning staat  vri j  en heef t  een bouwvlak m et  aan één zi jde m eer  dan 2m  tot  de 

zi jdel ingse perceelgrens en aan de andere zi jde m eer  dan 5m.  Hier  ka n iets in worden 

geschoven,  m aar  deze openheid-  en onregelm atige s i tuer ing  van de bebouwing m oet  worden 

behouden;    

  Het  best emmingsplan laat  nu een goothoogte toe van 6m en een nokhoogte van 10m.  Ook 

daar  zou nieuwbouw in het  l int  binnen m oeten bl i jven om  schaalvergroting te voorkom en;  

  Ook de verspr ingende rooi l i jn i s karakter is t iek voor  het  l int  en m oet  worden gehandhaafd.  De 

bestande woning staat zo te zien zo’n 3,7m  van de voorste perceelgrens,  wat  ook ongeveer  
zou m oeten worden gehandhaafd;   

  Zoals al  aangeven bet ref t  het  voorgaande al leen enkele ui tgangspunten m et  bet rekking tot  de 

bebouwingsst ructuur . Zaken zoals s i tuer ing van ui t r i t ten en parkeerplaatsen,  het  kappen van 

karakter is t ieke bom en en dergel i j k  zi jn nog niet  in beschouwing genom en.  

 

Bovenstaande ui tgangspunten kom en over igens ook voor t u i t -  of  zi jn vastgelegd in een  door  de 

raad vastgesteld beeldkwal i tei tsplan, dat  ook als bi j lage is opgenom en in het  bestemmingsplan 

‘Cent rum  Naaldwijk ’ .  Voor  het  gem ak heb ik  de tekst  h ier  als bi j lage toegevoegd.    

 

Graanveld 

  Achter  bet ref fend perceel  s taan nu 3 grotere bomen m et  een kroon m et  en diam eter  van  zo’n  

10m  in een ca 2,5m  breed groenvak.  D i t  i s  het  enige groenelem ent  van enige om vang in deze 

sterk versteende stedel i j ke ruimte.  Verder e verst ening is  stedenbouwkundig niet  gewenst .  Het  

i s  n iet  duidel i j k of m et  her inrichting en vergrot ing van de openbar e ruimte m et  herplant  van 

bom en en over ig groen een acceptabele  oplossing m ogel i jk  zou zi jn.  Mocht (! )  dat  zo zi jn dan 

zou eventueel  benodigde grond afges taan m oeten worden aan de gem eent e en zi jn kosten 

voor  de her inr ichting, aanleg van groen m et  herplant  van bom en, ver leggen van kabels en 

leid ingen en dergel i j ke norm al i ter  vo or  rekening van de ontwikkelaar ;  



  Indien er  een acceptabel e oplossing is  voor  het  groen dient  bebouwing aan Graanveld vol ledig 

( inc lusief  balkons en dergel i j ke)  in ieder  geval  de rooi l i jn van de naastgelegen bestaande 

bebouwing op nr  25-31 aan te houden (ca 1,2m achter  de huidige perceelgrens)  of  verder  naar  

achter  te worden gepl aatst ;   

  De bebouwing m ag niet  hoger  zi jn dan 9m en m ag geen onevenr edige hinder  veroorzaken wat  

bet ref t  bezonning,  pr ivacy of anderszins voor  de om liggende bebouwing;  

  De bestaande bebouwing aan deze zi jde van Graanveld kent  een duidel i j ke g el eding m et  

afwisseld bouwdelen van 2 -  en (verder  naar  voren l iggend)  3 lagen hoog.  Nieuwe bebouwing  

zou daar  bi j  voorkeur  op aan s lui ten.  

  W ederom bet ref t  het  voorgaande enkele ui tgangspunten voor  de bebouwingsst ructuur . 

 

Veel  van het  bovenstaande is  eerder  al  m eegegeven in onze react ies op de Quickscans, m aar  nu 

misschien iets concreter  gem aakt.  Mochten hierover  toch  nog concrete vragen zi jn dan ben ik  

telefonisch bereikbaar  op onderstaand numm er of per  e -m ai l .  Het  i s  echter  u i tdrukkel i j k  niet  de 

bedoel ing dat  di t  leidt  tot  een ui tgebreid t ra ject  om hier  gezam enl i j k een bouwplan te ontwikkelen.  

Daarvoor  hebben we andere t ra jecten/project en waarbi j  ambtel i j ke kosten worden doorber ekend 

aan de ontwikkelaar .  

 

 

Met  vr iendel i j ke groet ,  

W ibo Lent ing 

tel :  0174-672428  

 

  



BIJLAGE 

 

7. Histor isch lint Zuideinde  

 

Gebiedsbeschrijving 

Di t  l int  loopt  vanaf  de ’s -Gravenzandseweg l i cht s l ingerend de kern ui t .  Het  karakter  gaat daarbi j  

gel eidel i j k  over  van oud dorpsl int naar  een m eer  open en landel i j k  l int .  Met  deze kor te verbinding 

tussen stad en land onderscheidt  het  zich van de andere histor ische l inten.  Het  eerste deel  tot de 

Naaldwi jkse Vaar t kent  een grote verscheidenhei d aan funct ies.  Woningen,  bedr i j ven,  winkels, 

kantoren en m aatschappel i j ke voorzieningen wissel en e lkaar  af .  De bebouwing is  groepsgewi js ,  

h ier  en daar  afgewisseld m et  een vr i j staand pand.  De kor relgroot te i s k lein m et enige var iat ies 

door  iets grotere bedr i j fspanden of  een r i j t je woningen.  Bouwhoogtes lopen ui teen van 1 laag plat  

afgedekt  v ia 1 of  2 lagen m et  kap tot 3 lagen plat afgedekt .  De rooi l i jnen l iggen terug ten opzichte 

van de weg en volgen niet  geheel  het  l i cht  gebogen ver loop.  Hoewel  de panden zi jn geor iënteerd 

op de st raat  staan sommige hierdoor  een beet je gedraaid ten opzicht  van de weg.  

De toegepaste archi tectuur  biedt  een zeer  wissel end bebouwingsbeeld,  ook in kwal i tei t ,  passend 

bi j  de zeer  wisselende funct ies.  Overeenkom st i s dat  over  het  a lgem een gebouwd is  in baksteen.  

De vorm van kappen,  indien aanwezig,  loopt sterk ui teen,  waarbi j  dan  m eestal  gri j ze pannen zi jn 

toegepast .  

De openbar e ruimte heef t  een t radi t ioneel  s t raatprof iel  m et een tam el i jk  brede r i jbaan ui tgevoerd 

in gebakken k l inkers en aan weerszi jden een t rot to i r m et  betontegels.  Parkeren geschied op de 

r i jbaan aan de oostzi jde.  De scheiding openbaar -pr ivé is  niet  scherp;  Uit r i t ten en voor ter reinen 

lopen veelal  ongem erkt  over  in de t rotto irs die var iëren in breedt e en kadast raal  vaak deels 

par t i cul ier  eigendom  zi jn.  Opval lend in het  st raatbeeld is  de aanwezigheid van een aantal  o ude,  

grote bom en die ook weer  deels in de openbar e ruimte en deels in voor tuinen staan.  

 

 

Beeldkwal i teitseisen 

De eisen zi jn erop ger icht  om de stedenbouwkundige st ructuur  van het  l int  Zuideinde te 

handhaven en daar  waar  mogel i j k  te versterken.  In aanvul l i ng op de beschr i j v ing en cr i ter ia ui t  de 

W elstandsnota (die onder  ander e ingaan om de archi tectonische uitwerk ing van het  individuele 

perceel )  gelden de volgende beeldkwal i tei tseisen :  

  Het  gedeel t e van Zuideinde tot  aan de Naaldwi jkse Vaar t  i s  functioneel  z eer  divers.  

  De histor ische bebouwingst ructuur i s k leinschal ig,  de bebouwing is  overwegend groepsgewi js  

en bouwhoogt es lopen gevar ieerd en gem iddeld ongeveer  2 lagen m et  kap.  

  Schaalvergrot ing van bebouwing door  sam envoeging van panden is ru imtel i j ke ongewenst .  

  De rooi l i jnen l iggen terug en volgen niet  geheel  het  l i cht gebogen ver loop van de st raat.  

  De bebouwing staat  in de terug l iggende rooi l i jn m et  hier  en daar  een k leine verspr inging.  

  Bebouwing is  geor iënteerd op de st raat ,  maar  staat  soms een beet je gedraaid.  

  De archi tectuur  i s zeer  gevar ieerd.  

  Overeenkom sten in toegepast e m ater ia len zi jn het  gebruik van baksteen en kappen zi jn 

afgedekt  m et  gr i j ze pannen.  

  Inr icht ing openbare ruim te m et  duurzam e m ater ialen.  passend bi j  het  h istorische karakter .  

  Terughoudend gebruik van st raatm eubi lai r .  

  Het  l int  i s  vooral van belang als groene v inger  die de stad in leidt . Deze kwal i tei t  zou bi j  

mogel i j ke ontwikkel ingen en her inr ichtingen versterkt  m oeten worden.  

  De aanwezige bom en dienen zo m ogel i j k te worden behouden .  
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