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Agenda bijlagen

1 Agenda hoorzitting 5 maart 2019 (G19-000386) 

 P A G INA  1  

 

 

 

 

 

 

 

 

Raadscommiss ie  Ruimte   

Aan de leden van de  raadscommiss ie Ruimte   

Aan wethouder J.A.  Gardien  

 

 

 

D A T U M   UW  B R I E F   UW  K E N M E R K   O N S  K E N M E R K   B I J L A G E ( N )  

  - -   - -   G1 9 - 0 00 3 8 6   - -  

C O M M I S S I E G R I F F I E R   A F D E L I N G / T E A M     D O O R K I E S N U M M E R  

I n g e r  va n  I J ze r en   G r i f f i e   ( 01 7 4 )  6 7 3 2 8 6  

O N D E R W E R P    D A T U M  V E R Z O N D E N  

Ag e n d a  H o or z i t t i n g  r c  R u im t e  

 

   

 

 2 2  f e br uar i  2 0 1 9  

Geachte  heer ,  mevrouw,  

 

Hierb i j  ontvang t  u  de agenda voor de OPENBARE  hoorzi t t ing van  de raadscommiss ie Ruimte  van 

dinsdag 5 maart  2019,  aanvang 19.00 uur,  in  de Raadzaal  aan de  Verd i laan  te  Naaldwi jk .  

 

 Agendapunt  (Ruimte)   Stukken   Aard agendapunt /nadere informat ie  

1.   Opening en vasts te l len  agenda      

2.   Bestemmingsplan 1e herzien ing 

Honderd land fase 2  

 bijgevoegd  Voor deze hoorzitting heeft de Raad degenen 
uitgenodigd waarvan hij een schriftelijke ingediende 
zienswijzen over 1

e
 herziening Honderdland fase 2 

heeft ontvangen. De genodigden hebben tijdens 
deze bijeenkomst de mogelijkheid om, indien 
gewenst, aan de raad een mondelinge toelichting te 
geven op hun schriftelijk ingediende zienswijzen. 
De eerder ingediende zienswijzen mogen bij deze 
gelegenheid echter niet uitgebreid worden en er 
kunnen geen nieuwe zienswijzen ingediend worden.  
 

3.   Bestemmingsplan W aelplas  

 

 

 

 bijgevoegd  Voor deze hoorzitting heeft de Raad degenen 
uitgenodigd waarvan hij een schriftelijke ingediende 
zienswijzen over Waelplas heeft ontvangen. De 
genodigden hebben tijdens deze bijeenkomst de 
mogelijkheid om, indien gewenst, aan de raad een 
mondelinge toelichting te geven op hun schriftelijk 
ingediende zienswijzen. De eerder ingediende 
zienswijzen mogen bij deze gelegenheid echter niet 
uitgebreid worden en er kunnen geen nieuwe 
zienswijzen ingediend worden.  
 
 

4.   Slu i t ing      

 

Hoogachtend,  

 
J .G.M. W i tkamp,  voorzi t ter   
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2 Hoorzitting Bestemmingsplan 1e herziening Honderdland fase 2

1 Zienswijze Leefbaarheid Maasdijk (G18-002887) 

~ Maasdijkse Belangen Vereniging

College van B&W en gemeenteraad Westland,

Maasdijk, 29 oktober 2018 

Onderwerp: Maasdijk bereikt zijn grens

Gemeente Westianri
^gekomen - Te,-^ Req[S;ra[iF,~

2 Ü ÖKT. 2013

Gemeente West l a n d

G18-002887

Geacht College van B&W en gemeenteraad Westland,

Op een warme augustusdag wordt de gemeenteraad van Westland bijeengeroepen, er diende iets 
'gerepareerd te worden'. De reparatie bleek achteraf om een bestemmingswijziging te gaan in een 
deel van het nog te ontwikkelen 'Honderdlanď in Maasdijk. De uitslag mag bekend worden geacht; 
een ondernemer dient te elfder ure een verzoek in om een hotel voor 250 arbeidsmigranten te 
mogen bouwen. De aanvraag valt nog onder het oude beleid en de aanvragende partij lijkt geen 
strobreed in de weg te kunnen worden gelegd.

Rumoer volgt in de volgende weken; zowel politiek als inwoners van het 4400 zielen tellende 
Maasdijk ageren tegen de waarschijnlijke komst van een tweede hotel voor arbeidsmigranten. Een 
bijeenkomst bij Greenpack in september vormt voorlopig het laatste wapengekletter. Vervolgens 
wordt het voor de publieke opinie muisstil. De gemeenteraad draagt de wethouder in een 
vergadering op om te kijken of er via privaatrechtelijke weg nog een mogelijkheid bestaat om de 
komst van het hotel tegen te houden.

Wat is nu het probleem van een mogelijk tweede hotel? Welnu, het bestuur van de Maasdijkse 
Belangen Vereniging constateert het volgende:

-Maasdijk kent 4400 inwoners, hiervan zijn er (volgens onderzoek Gemeente Westland in augustus 
2018) 518 als arbeidsmigrant ingeschreven. Dit betekent 1296 van de bevolking van Maasdijk. Als er 
nog eens 250 arbeidsmigranten bij komen, gaat het percentage richting de 2096. Een op de 5 
Maasdijkers is dan een arbeidsmigrant. Nota bene; in deze statistieken staan slechts de bij de 
gemeente in het basisregister (GBA) genoemde personen. Het zgn. RNI (Registratie Niet Ingezetenen) 
geldt voor personen die korter dan 4 maanden verblijven. Eventuele niet-ingeschreven personen die 
zonder status hier verblijven, staan ook niet in deze cijfers. In absolute zin is Maasdijk het dorp met 
het derde grootste aandeel arbeidsmigranten in Westland. In relatieve zin is Maasdijk nummer één 
arbeidsmigrantendorp. Een betere spreiding over Westland is een noodzaak.

-De arbeidsmigranten in een tweede hotel zullen er als groep extra bijkomen, het gaat niet om het 
doorschuiven van medewerkers die in bestaande bebouwing wonen. Er is dus geen sprake van voor 
de lokale markt beschikbaar komende woningen in het geval het hotel wordt gebouwd.

-Een tweede hotel zal plaats bieden aan 250 Midden- en Oost-Europese arbeidsmigranten. Een deel 
van deze personen zal geworven worden in Polen, grotere delen naar waarschijnlijkheid in Bulgarije 
en Roemenië. Maasdijk krijgt er in een klap bijna 596 nieuwe inwoners bij die niet gericht zijn op 
onderdeel worden van de gemeenschap. Integratie is niet het doel, er moet immers geld verdiend 
worden. Z.o.z.



-De leefbaarheid in Maasdijk komt onder druk te staan. Zowel berichten in de pers als ervaringen uit 
de eerste hand van bewoners liegen er niet om. Dronkenschap, geluidsoverlast, vandalisme, 
vechtpartijen, vernieling, vervuiling en winkeldiefstal zijn geen onbekende verschijnselen in het dorp. 
Uiteraard is niet gezegd dat dit een monopolie is van arbeidsmigranten; echter zet 250 niet- 
geïntegreerde, sociaal-economisch relatief zwakkere, over het algemeen jonge mensen bij elkaar en 
er ontstaat een cocktail van mogelijke problemen. Het Oranjeplein op een gemiddelde 
doordeweekse avond biedt niet het beeld van een sfeervol, Westlands dorp. Onveiligheid is een 
subjectief begrip. Echter als veel mensen zich onveilig voelen, ontstaat daadwerkelijk onveiligheid.

-Het tweede hotel zal niet op De Lier gericht zijn, zoals soms wordt voorgesteld. Van het Maasdijkse 
Blauwhek naar het Lierse Oranjeplein bedraagt 3,5 kilometer. Het gelijknamige plein in Maasdijk ligt 
op slechts 2,1 kilometer.

Bovenstaande constateringen hebben ons doen besluiten deze brief te sturen naar de Westlandse 
politiek in brede zin.

Aangezien het College van B&W in augustus voornemens was het bestemmingsplan te wijzigen 
teneinde het vestigen van een tweede arbeidsmigrantenhotel te voorkomen, hebben wij groot 
vertrouwen in u om dit (het voorkomen van een tweede hotel) gestand te doen. Wij vragen u dan 
ook om er alles aan te doen om het realiseren van een tweede hotel te voorkomen.

De gemeenteraad vragen wij om het college bij het hierboven genoemde tot steun te zijn en het doel 
("Maasdijk moet een prettig dorp zijn om in te werken, wonen en ontspannen") voor ogen te 
houden. Los van partijpolitiek of personen, vragen wij u om datgene te besluiten dat goed is voor 
Maasdijk en de Maasdijkers. U bent gekozen om het algemeen belang van Westland te behartigen.

Tenslotte vragen wij (in een separate brief) aan de bewuste ondernemer om een voorbeeld te 
nemen aan ABC Westland dat het voornemen om windmolens te bouwen heeft ingetrokken na 
heftige kritiek van omwonenden. Ook de windmolens van Nature's Pride werden destijds 
weggeblazen door een storm van verontwaardiging van Maasdijkers. Wij willen het 
ondernemerschap prijzen, maar hechten aan ons dorp aan De Dijk. Maasdijk bereikt zijn grens.

Wij zien uit naar uw reactie en wij zien nog meer uit naar een goede oplossing.

Hoogachtend,

L. Noordam, voorzitter Maasdijkse Belangenvereniging
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1 Concept nota van beantwoording (19-0015625) 

 

NOTA VAN BEANTWOORDING ZIENSWIJZEN BESTEMMINGSPLAN "1e  Herziening Honderdland fase 2”  

 

 

1. Inleiding 

 

Voor u l ig t  de Nota afdoening zienswi j zen met  betr ekk ing to t  het  bestemmingsplan “1e Herzien ing Honderd land fase 2 ”  (h ierna :  de nota) .   Het  doel  van  

deze 1
e
 herzien ing van  het  bestemmingsplan i s  om eventuele  –  onbedoelde –  ongebre ide lde  mogel i jkheden to t  het  rea l iseren van log iesgebouwen te  

voorkomen.  Daarnaast  wordt  met  deze 1
e
 herzien ing een bedr i j fsbestemming op e i land 3 mogel i jk  gemaakt  en worden teks tuele  aanpass ingen doorgevoerd  

in  de p lantekst  van de  bestemming “Gemengd”.  Het ontwerp  van d i t  bestemmings plan heef t  van  7 december 2018  to t  en met  17 januar i  2019  voor eenieder  

ter  inzage gelegen .  Gedurende deze termi jn  bestond de mogel i jkheid om, naar keuze ,  schr i f te l i jk  dan wel  mondel ing  een zienswi j ze over  het  

ontwerpbestemmingsplan kenbaar te  maken .  In  to taa l  z i jn  er  twee  zienswi j zen  ingediend .  Deze zienswi j ze zi jn  ontvangen voorafgaand aan de 

ter inzagelegging van het  ontwerpbestemmingsplan.  In  onderstaande react ie  is  vermeld,  waarom deze zienswi j zen zi jn  meegewogen b i j  bes lu i tvorming.  Een 

overzicht  van de ontvangen zienswi j zen is  opgenomen in  de “Z ienswi jzen tabel ” .  Beide zienswi j zen zi jn  schr i f te l i jk  ingediend.  Er  is  geen mondel inge 

zienswi j ze on tvangen.   

 

De zienswi j zen zi jn  h ieronder in  de tabel  van  deze nota afzonder l i jk  samengevat ,  beoordeeld en afgewogen en van een react ie  voorzien.  Tevens is  een 

voors te l  gedaan of  de  zienswi j ze aanle id ing geef t  om het  bestemmingsplan op onderdelen te  wi j z igen.  

 

 In  het  kader van de inwerk ingtred ing van de Algemene verordening gegevensbescherming (AVG) ,  is  de te  publ iceren zienswi j zennota geanonimiseerd.  De  

ind ieners van zienswi j ze hebben in  de ontvangstbevest ig ing een reg is t ra t ienummer ontvangen waaronder de  zienswi j ze b i j  ons is  geregis t reerd.  Het  

nummer waaronder de zienswi j ze is  geregis t reerd,  komt overeen met  het  reg is t ra t ienummer zienswi j ze  in  onderstaande tabel .   

 

 

Zienswijzen tabel  

 

 Registrat ienummer 

z ienswijze 

Inhoud van de z ienswijze  Reactie  Gevolgen voor  het  

plan  

Omwonende 

1 G18-002887  

(Maasdi jkse Belangen 

Verenig ing)  

De (premature)  z ienswi j ze is  ontvangen 

op 29 oktober 2018.   

De br ie f  is  ontvangen ru im voor de 

ter inzagelegging van het  

ontwerpbestemmingsplan.  De inhoud van  de 

br ie f  heef t  bet rekk ing op  het  vest igen van een 

log iesgebouw voor a rbeidsmigranten op 

Honderd land fase 2,  waar het  bestemmingsplan 

ook op zie t .  Bi j  behande l ing van he t  

ontwerpbestemmingsplan is  nagelaten de  

inhoud van  deze br ie f  te  betrekken.  Met  de 

ind iener  van de zienswi j ze is  overeengekomen 

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan  



 

om de br ie f  te  z ien  a ls  z ienswi j ze over  d i t  

bestemmingsplan  

  Een tweede hote l  in  Maasdi jk  is  n ie t  

gewenst .  De kern Maasd i jk  b iedt  in  

re la t ieve zin  nu a l  onderdak aan de 

meeste arbeidsmigranten van de  

West landse kernen.  Op d i t  moment  is  

c i rca 12% van  de bevolk ing van Maasdi jk  

arbeidsmigrant .  Met  een  tweede hote l  van 

ca 250 bedden,  is  c i rca 20% van de 

bevolk ing van Maasdi jk  arbeidsmigrant .  

Wanneer de omvang van  het  aanta l  

log iesgebouwen n iet  worden beperkt  op 

de e i landen van Honderd land fase 2,  

heef t  dat  e f fect  op de samenhang in  de 

gemeenschap en de leefbaarheid van  de 

kern Maasdi jk   

In  het  bestemmingsplan zi jn  voorwaarden 

opgenomen,  waaronder een log iesgebouw voor  

arbeidsmigranten is  toegestaan.  Eén van d ie  

voorwaarden is  dat  de locat ie  en omvang van 

het  log iesgebouw aantoonbaar geen afb reuk 

doet  aan een goede spre id ing van huisvest ing  

van arbeidsmigranten over  de dorpen  van  

West land a ls  bedoeld in  en in  l i jn  met  het  

"Ontwikkelkader  voor de  rea l isat ie  van n ieuw e 

locat ies  hu isvest ing a rbeidsmigranten ”  (h ie rna:  
Ontwikkelkader ) .  In  het  Ontwikkelkader  is  

aangegeven dat  een goede spre id ing van 

huisvest ing van a rbeidsmigranten over  de 

West landse dorpen één van de 

bele idsui tgangspunten  i s .  Om inzicht  te  k r i jgen 

in  de huid ige en de naar  verwacht ing 

toekomst ige spre id ing is ,  is  in  het  

Ontwikkelkader  in  tabelvorm de spre id ing 

opgenomen.  Ui t  deze  tabel  b l i jk t  dat  het  dorp  

Maasdi jk  op d i t  moment  geen ru imte b iedt  om 

meer arbeidsmigranten te  hu isvesten.  Om die 

reden is  een dergel i jk  log iesgebouw n iet  

toegestaan.  W anneer b l i jk t  dat  er  ru imte 

onts taat  in  de kern  Maasdi jk  om 

arbeidsmigranten te  hu isvesten,  door 

b i jvoorbeeld  het  wegval len van andere 

log iesfunct ies ,  dan kan van de 

afwi jk ingsbevoegdheid gebru ik  worden  gemaakt  

om op de gronden van de 1
e
 Herzien ing  

Honderd land fase 2 een log iesgebouw op te  

r ichten.  Op deze wi j ze geldt  er  wel  degel i jk  een 

beperk ing van rea l iser ing van log iesgebouwen 

voor a rbeidsmigranten.   

 

  Wanneer op Honderd land fase 2 een 

log iesgebouw wordt  opger ic ht  voor  

arbeidsmigranten,  z i jn  deze migran ten 

Het  Ontwikkelkader laat  z ien dat  er  op d i t  

moment  geen ru imte is  voor  een log iesgebouw 

op bedr i j venter re in  Honderd land fase 2.  Ook 

 



 

voor  de voorzien ingen n ie t  geor iënteerd  

op De L ier ,  maar op de voorzien ingen van  

Maasdi jk .  Met  a ls  gevolg  dat  –  min imaal  

het  gevoel  van –  onvei l i gheid onts taat  b i j  

de inwoners van Maasdi j k .   

n ie t  wanneer  een deel  van de gasten (naar 

verwacht ing)  gebru ik  za l  maken van de  

voorzien ingen in  De L ier  o f  e lders .  

 

2  G19-0000229  

(W estbr ick  In ternat ional  

BV,  h ierna:  W estbr ick)  

De (premature)  z ienswi j ze is  ontvangen 

op 26 november 2018,  naar aanle id ing 

van agender ing van het  

ontwerpbestemmingsplan voor  besprek ing 

in  de commiss ie Ruimte van 27 november 

2018.  

Ui t  agender ing en toezending door het  co l lege  

van het  ontwerpbestemmingsplan 1
e
 Herzien ing  

Honderd land fase 2 aan de commiss ie Ruimte 

van 27 november 2018,  heef t  W estbr ick  kennis  

kunnen nemen van  het  co l legebes lu i t  over  d i t  

ontwerpbestemmingsplan.    

Ui t  ar t ike l  6 :10 van de A lgemene wet  

bestuursrecht  v loe i t  voor t  dat  premature 

zienswi j zen in  behandel ing moeten worden 

genomen a ls  het  ontwerpbes lu i t  ten t i jde van 

de ind ien ing reeds to t  s tand was gekomen of  

a ls  het  wel iswaar nog n ie t  to t  s tand was 

gekomen maar de ind iener redel i jkerwi js  kon 

menen dat  d i t  wel  reeds het  geval  was.   

In  d i t  geval  was  het  bes lu i t  over  het  

ontwerpbestemmingsplan op 6 november 2018 

to t  s tand gekomen en  is  de zienswi jze  nadien 

ontvangen.  W i j  hebben gelet  op ar t ike l  6 :10 

Awb de zienswi jze daarom in  behandel ing 

genomen.  

 

  In  de 1
e
 herzien ing  Honderd land fase 2 

wordt  de  mogel i jkheid voor het  rea l ise ren 

van een log iesgebouw voor 

arbeidsmigranten beperkt  to t  één 

bouwperceel .  W estbr ick  heef t  eerder  een 

aanvraag  omgevingsvergunning 

ingediend,  waaru i t  b l i jk t  dat  W estbr ick  

voornemens is  een  log iesgebouw te 

rea l iseren.  Inmiddels  heef t  NL Jobs een  

vergunning  gevraagd voor rea l isat ie  van 

een log iesgebouw. Door de beperk ingen 

d ie  z i jn  opgenomen ten aanzien van 

Het  is  ons bekend da t  Westbr ick  de wens heef t  

een log iesgebouw te  rea l iseren voor 

hu isvest ing arbeidsmigranten .  Zoals  u i t  de  

toe l icht ing van het  bestemmingsplan b l i jk t ,  is  

de bouw van een  dergel i jk  log iesgebouw na 

afwi jk ing van het  bestemmingsplan mogel i jk .  

Ui t  de regels  b l i jk t  dat  e r  is  geen d i recte 

bouwt i te l  is  voor  dergel i j ke gebouwen,  maar  

medewerk ing door  middel  van een  

b innenplanse afwi jk ing i s  –  onder voorwaarden 

–  mogel i jk .  Zo is  een log iesgebouw op één 

bouwperceel  mogel i jk  met  maximaal  350 

 



 

rea l isat ie  van huisvest ing 

arbeidsmigranten betekent  dat  voor  

Westbr ick  da t  z i j  geen,  k le iner  en/of  een  

duurder log iesgebouw kunnen rea l iseren 

dan zi j  in  voorbere id ing  heef t .    

 

bedden ind ien het  p lan  vo ldoet  aan het  

Ontwikkelkader .  Bi j  schaarse ru imte ,  in  d i t  

geval  log iesgebouwen,  worden bouwplannen 

zoals  gebru ike l i jk  is  behandeld op d atum van 

ontvangst .  Nu van NL Jobs een aanvraag 

omgevingsvergunning is  ontvangen,  kan dat  

gevolgen hebben voor de bouwmogel i jkheid van 

een log iesgebouw voor  Westbr ick .  In  deze 

s i tuat ie  v inden wi j  da t  het  a lgemene belang –  

onder meer het  spre id ingsbele id  ten aanzien 

van huisvest ing a rbeidsmigranten –  zwaarder 

wegen dan het  ind iv idue le be lang van 

Westbr ick .  

  Door inperk ing van de gebru iks -  en 

bouwmogel i jkheden voor  log iesgebouwen 

le id t  W estbr ick  schade d ie  door de 

gemeente wi l lens en wetens aan 

Westbr ick  wordt  berokkend.  

Bi j  de beoordel ing  of  voor  sprake is  van een 

p lanolog isch nadel iger  s i tuat ie  ten gevolge van 

de inperk ing van gebru iks -  en 

bouwmogel i jkheden,  z i jn  s lechts  ru imte l i jke 

gevolgen re levant .  Dat  Westbr ick  schade l i jd t  

o f  heef t  ge leden,  wat  daar ook van zi j ,  is  geen 

ru imte l i jk  gevolg .  De vermeende schade d ie  

Westbr ick  l i jd t  door verander ing van de 

p lanolog ische s i tuat ie  is  daarom n iet  re levan t  

b i j  het  vasts te l len van het  bestemmingsplan,  

maar kan op grond van  de W et ru imte l i jke 

ordening naar voren  worden gebracht  in  een  

eventuele p lanschadeprocedure over  d i t  

bestemmingsplan.  

 

 

 



1 WRO Nota beantwoording zienswijzen (19-0015625) 

 

NOTA VAN BEANTWOORDING ZIENSWIJZEN BESTEMMINGSPLAN "1e  Herziening Honderdland fase 2”  

 

1. Inleiding 

 

Voor u l ig t  de Nota afdoening zienswi j zen met  betr ekk ing to t  het  bestemmingsplan “1e Herzien ing Honderd land fase 2 ”  (h ierna :  de nota) .   Het  doel  van  

deze 1
e
 herzien ing van  het  bestemmingsplan i s  om eventuele  –  onbedoelde –  ongebre ide lde  mogel i jkheden to t  het  rea l iseren van log iesgebouwen te  

voorkomen.  Daarnaast  wordt  met  deze 1
e
 herzien ing een bedr i j fsbestemming op e i land 3 mogel i jk  gemaakt  en worden teks tuele aanpass ingen doorgevoerd  

in  de p lantekst  van de  bestemming “Gemengd”.  Het ontwerp  van d i t  bestemmings plan heef t  van  7 december 2018  to t  en met  17 januar i  2019  voor eenieder  

ter  inzage gelegen .  Gedurende deze termi jn  bestond de mogel i jkheid om, naar keuze ,  schr i f te l i jk  dan wel  mondel ing  een zienswi j ze over  het  

ontwerpbestemmingsplan kenbaar te  maken .  In  to taa l  z i jn  er  v i j f t ien  zienswi j zen  ingediend.  Veert ien zienswi j zen zi jn  gedurende de ter inzagelegging van  

het  ontwerpbestemmingsplan ingediend.  Eén  zienswi j ze is  ontvangen voorafgaand aan de  ter inzagelegging van het  ontwerpbestemmingsplan.  In  

onderstaande react ie  is  vermeld,  waarom deze  zienswi j ze is  meegewogen b i j  bes lu i tvorming.  ontvangen zienswi j zen i s  opgenomen in  de “Z ienswi j zen 
tabel ” .  A l le  z ienswi j zen  zi jn  schr i f te l i jk  ingediend.  Er  is  geen mondel inge zienswi j ze  ontvangen.   

 

De zienswi j zen zi jn  h ieronder in  de tabel  van  deze nota afzonder l i jk  samengevat ,  beoordeeld en afgewogen en van een react ie  voorzien.  Tevens is  een 

voors te l  gedaan of  de  zienswi j ze  aanle id ing geef t  om het  bestemmingsplan op onderdelen te  wi j z igen.  

 

 In  het  kader van de inwerk ingtred ing van de Algemene verordening gegevensbescherming (AVG) ,  is  de te  publ iceren zienswi j zennota geanonimiseerd.  De  

ind ieners van zienswi j ze hebben in  de ontvangstbevest ig ing een reg is t ra t ienummer ontvangen waaronder de  zienswi j ze b i j  ons is  geregis t reerd.  Het  

nummer waaronder de zienswi j ze is  geregis t reerd,  komt overeen met  het  reg is t ra t ienummer zienswi j ze  in  onderstaande tabel .   

 

Zienswijzen tabel  

 

 Regist rat ienummer 

z ienswijze 

Inhoud van de z ienswijze  Reactie  Gevolgen voor  het 

plan  

Omwonende 

1 G19-000148  

(Maasdi jkse Belangen 

Verenig ing ,  h ie rna:  MBV) 

Onder a r t ike l  2 .5.2  van  de 1
e
 Herzien ing 

Honderd land fase 2 is  een b innenplanse 

afwi jk ingsbevoegdheid opgenomen,  zoda t  

een log iesgebouw voor  arbeidsmigranten 

–  onder voorwaarden –  mogel i jk  is .  De 

MBV is  van mening dat  de hoeveelheid  

log ies voor  arbeidsmigranten in  Maasdi jk  

op d i t  moment  hoog is  en door een ext ra 

log iesgebouw mogel i jk  te  maken,  wordt  

het  dorp Maasdi jk  onevenredig zwaar  

be last  met  deze log iesfunct ie .  

In  ar t ike l  2 .5.2  van he t  bestemmingsplan zi jn  

voorwaarden opgenomen,  waaronder een 

log iesgebouw voor a rbeidsmigranten is  

toegestaan.  Eén van  d ie  voorwaarden is  dat  het  

p lan moet  vo ldoen aan het  "Ontw ikkelkader 

voor de rea l isat ie  van n ieuwe locat ies  

huisvest ing arbeidsmigranten”  (h ie rna:  
Ontwikkelkader ) .  In  het  Ontwikkelkader  z i jn  

meerdere u i tgangspunten gegeven om te 

beoordelen of  een  locat ie  geschik t  is  voor  

hu isvest ing van a rbeidsmigranten.  Een p lan  dat  

voorzie t  in  hu isvest ing a rbeidsmigranten za l  

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan  



 

moeten aantonen dat  he t  vo ldoe t  aan d ie  

u i tgangspunten.  Dat  is  een beoordel ing waarb i j  

meerdere aspecten en belangen tegen e lkaar  

worden afgewogen.   

 

Een goede spre id ing ,  o f  zoals  u in  de  

zienswi j ze aangeef t  een evenredige  verdel ing 

van de log iesfunct ie  over  de kernen van 

West land is  één van de bele idsui tgangspunten.  

Het  Ontwikkelkader bevat  ook andere 

u i tgangspunten d ie  tezamen het  

a fwegingskader vormen waaraan getoets t  wordt  

om te bepalen of  een  log iesgebouw op deze 

locat ie  toe laatbaar  is .  

 

Door n ie t  te  werken met  een d i recte bouwt i te l ,  

maar met  een b innenplanse 

afwi jk ingsbevoegdheid,  z i jn  wi j  van mening dat  

de belangen waaronder een dergel i jk  

log iesgebouw mogel i jk  i s  vo ldoende mate  

kunnen worden a fgewogen voordat  

medewerk ing wordt  ver leend aan een dergel i jk  

log iesgebouw.  

  Ind ien huisvest ing  arbeidsmigranten op 

bedr i jven terre in  Honderd land fase 2 toch 

mogel i jk  wordt  gemaakt ,  verzoek MBV 

voorzien ingen te  t re f fen voor wandelaars  

die v ia  he t  “Poot je  van Bram” zu l len 
gebru iken,  om verkeersgevaar l i jke 

s i tuat ies  te  voorkomen.    

Op d i t  moment  is  e r  b i j  de ontwikkel ing van 

bedr i jven terre in  Honderd land fase 2,  rekening  

gehouden met  de toegankel i jkhe id van d i t  

bedr i jven terre in  voor langzaam verkeer .  Tussen 

de Verkadestraa t  en de e i landen 1,  2  en 3  

wordt  een  f ie tspad aangelegd d ie  door middel  

van een tunnel  onder  de  Maasdi jk  door  een 

verb ind ing  vormt met  de  dorpskern Maasdi jk .   

 

De wandelaars  en f ie tsers  kunnen gebru ik  

maken van het  f ie tspad,  om zo verkeersvei l ig  

de kern van Maasdi jk  en  de voorzien ingen te  

bere iken. .   

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan  

 



 

2  G19-0000229  

(W estbr ick  In ternat ional  

BV,  h ierna:  W estbr ick)  

De (premature)  z ienswi j ze is  ontvangen 

op 26 november 2018,  naar aanle id ing 

van agender ing van het  

ontwerpbestemmingsplan voor  besprek ing 

in  de commiss ie Ruimte van 27 november 

2018.  

Ui t  agender ing en toezending door het  co l lege  

van het  ontwerpbestemmingsplan 1
e
 Herzien ing  

Honderd land fase 2 aan de commiss ie Ruimte 

van 27 november 2018,  heef t  W estbr ick  kennis  

kunnen nemen van  het  co l legebes lu i t  over  d i t  

ontwerpbestemmingsplan.    

Ui t  ar t ike l  6 :10 van de A lgemene wet  

bestuursrecht  v loe i t  voor t  dat  premature 

zienswi j zen in  behandel ing moeten worden 

genomen a ls  het  ontwerpbes lu i t  ten t i jde van 

de ind ien ing reeds to t  s tand was gekomen of  

a ls  het  wel iswaar nog n ie t  to t  s tand was 

gekomen maar de ind iener redel i jkerwi js  kon 

menen dat  d i t  wel  reeds het  geval  was.   

In  d i t  geval  was  het  bes lu i t  over  het  

ontwerpbestemmingsplan op 6 november 2018 

to t  s tand gekomen en  is  de zienswi jze  nadien 

ontvangen.  W i j  hebben gelet  op ar t ike l  6 :10 

Awb de zienswi jze daarom in  behandel ing 

genomen.  

 

  In  de 1
e
 herzien ing  Honderd land fase 2 

wordt  de  mogel i jkheid voor het  rea l ise ren 

van een log iesgebouw voor 

arbeidsmigranten beperkt  to t  één 

bouwperceel .  W estbr ick  heef t  eerder  een 

aanvraag  omgevingsvergunning 

ingediend,  waaru i t  b l i jk t  dat  W estbr ick  

voornemens is  een  log iesgebouw te 

rea l iseren.  Inmiddels  heef t  NL Jobs een  

vergunning  gevraagd voor rea l is at ie  van 

een log iesgebouw. Door de beperk ingen 

d ie  z i jn  opgenomen ten aanzien van 

rea l isat ie  van huisvest ing 

arbeidsmigranten betekent  dat  voor  

Westbr ick  dat  z i j  geen,  k le iner  en/of  een  

duurder log iesgebouw kunnen rea l iseren 

dan zi j  in  voorbere id ing  heef t .    

 

Het  is  ons bekend da t  Westbr ick  de wens heef t  

een log iesgebouw te  rea l iseren voor 

hu isvest ing arbeidsmigranten .  Zoals  u i t  de  

toe l icht ing van het  bestemmingsplan b l i jk t ,  is  

de bouw van een  dergel i jk  log iesgebouw na 

afwi jk ing van het  bestemmingsplan mogel i jk .  

Ui t  de regels  b l i jk t  dat  e r  is  geen d i recte 

bouwt i te l  is  voor  dergel i j ke gebouwen,  maar  

medewerk ing door  middel  van een  

b innenplanse afwi jk ing i s  –  onder voorwaarden 

–  mogel i jk .  Zo is  een log iesgebouw op één 

bouwperceel  mogel i jk  met  maximaal  350 

bedden ind ien het  p lan  vo ldoet  aan het  

Ontwikkelkader .  Bi j  schaarse ru imte ,  in  d i t  

geval  log iesgebouwen,  worden bouwplannen 

zoals  gebru ike l i jk  is  behandeld op datum van 

ontvangst .  Nu van NL Jobs een aanvraag 

omgevingsvergunning is  ontvangen,  kan dat  

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan  



 

gevolgen hebben voor de bouwmogel i jkheid van 

een log iesgebouw voor  Westbr ick .  In  deze 

s i tuat ie  v inden wi j  da t  het  a lgemene belang –  

onder meer het  spre id ingsbele id  ten aanzien 

van huisvest ing a rbeidsmigranten –  zwaarder 

wegen dan het  ind iv idue le be lang van 

Westbr ick . 

  Door inperk ing van de gebru iks -  en 

bouwmogel i jkheden voor  log iesgebouwen 

le id t  W estbr ick  schade d ie  door de 

gemeente wi l lens en wetens aan 

Westbr ick  wordt  berokkend.  

Bi j  de beoordel ing  of  voor  sprake is  van een 

p lanologisch nadel iger  s i tuat ie  ten gevolge van 

de inperk ing van gebru iks -  en 

bouwmogel i jkheden,  z i jn  s lechts  ru imte l i jke 

gevolgen re levant .  Dat  Westbr ick  schade l i jd t  

o f  heef t  ge leden,  wat  daar ook van zi j ,  is  geen 

ru imte l i jk  gevolg .  De vermeende schade d i e  

Westbr ick  l i jd t  door verander ing van de 

p lanolog ische s i tuat ie  is  daarom n iet  re levan t  

b i j  het  vasts te l len van het  bestemmingsplan,  

maar kan op grond van  de W et ru imte l i jke 

ordening naar voren worden gebracht  in  een  

eventuele p lanschadeprocedure over  d i t  

bestemmingsplan.  

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan  

 

3  G19-00125 ,  G19-000129,  

G19-000134,  G19-000135,  

G19-000136,  G19-000137,  

G19-000150,  G19-000151,  

G19-000157,  G19-000173,  

G19-000174,  G19-000206 

en G19-000207  

( Ind ieners)  

Ind ieners  vrezen voor aanzien l i jke h inder 

en over last  wanneer een  beroep wordt  

gedaan op de wi jz ig ingsbevoegdheid om 

de bestemming “Gemengd” te  wi j z ig ingen 
in  de bestemming “Bedr i jventer re in  –  1”.  
De voorwaarden waaronder wi j z ig ing van 

de regels  mogel i jk  is ,  z i j n  te  ru im 

geformuleerd en geven onvoldoende 

zekerheid da t  het  woon- en leefk l imaat  

van de ind ieners  b l i j f t  geborgd.   

Met  de wi j z ig ingsbevoegdheid wordt  de 

mogel i jkheid geschapen om de concret iser ing 

van de ru imte l i jke normste l l ing u i t  te  s te l len  to t  

op het  moment  van verwezenl i jk ing.  Om 

gebru ik  te  kunnen maken van d ie  

wi j z ig ingsbevoegdheid,  d ienen in  het  

bestemmingsplan regels  en grenzen te  worden  

geste ld .   

 

Bi j  het  ontwerpbestemmingsplan is  onderzoek 

gedaan naar de gevolgen van vest ig ing  van  een 

bedr i j f  op e i land 3 .  Ui t  onderzoek b l i jk t  dat  

wi j z ig ing  van het  gebru ik  van e i land 3 mogel i jk  

is  waarb i j  de gevolgen voor de omgeving 

vergel i jkbaar z i jn  met  de  gevolgen van  invul l ing 

van de p r imai re bestemming  “Gemengd”  van 

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan  



 

e i land 3 .    

 

Niet  a l le  bedr i j fsact i v i te i ten van  categor ie  3 .2  

bedr i jven  zu l len in  haar  vo l le  omvang 

toe laatbaar z i jn ,  om d ie reden is  bepaald dat  

(aantoonbaar )  vo ldaan moet  worden aan het  

bepaalde in  ar t ike l  4  van  “Honderd land fase 2” .   
  De wi j z ig ingsbevoegdheid is  te  

omvangr i jk  om aan te  merken a ls  

(par t ië le)  herzien ing van  het  

bestemmingsplan,  omdat  het  doel  van de 

herzien ing  is  om de gebru iksregels  te  

verduide l i jken .  Met  de mogel i jke wi j z ig ing 

van de bestemming “Gemengd” in  
“Bedr i j vente rre in ”  is  e r  geen sprake van 
een p lanaanpass ing,  maar van  een n ieuw 

p lan.  

Om te beoordelen  wat  de omvang van de  

verander ing is  van de herzien ing  van  het  

bestemmingsplan ten opzichte van het  

bestaande p lanolog ische  reg ime  d ient  er  een 

vergel i jk  te  worden gemaakt  met  wat  vo lgens 

het  bestemmingsp lan “Honderd land fase 2 ”  is  
toegestaan.  In  Honderd land fase 2 is  het  

bedr i jven terre in  bedoeld  voor  met  name 

bedr i jven ,  publ ieke funct ies  zoals  

horecabedr i j ven en ze l fs tandige kantoren en  in  

mindere mate voor wonen,  nutsvoorzien ingen 

etc . .  De wi j z ig ingsbevoegdheid voor e i land 3 

maakt  het  mogel i jk  de gemengde bestemming 

te  wi j z igen in  een  bedr i j f sbestemming zoals  

deze veelvu ld ig  voorkomt op het  

bedr i jven terre in .  Er  is  dan ook geen sprake van 

toevoeging  van  een n ieuwe bestemming,  maar 

u i tbre id ing van een bestaande bestemming d ie  

veelvu ld ig  op Honderd land fase 2 voorkomt.       

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan  

  In  de p lantoel icht ing wordt  aangegeven 

dat  vo ls taan  kan worden met  

aanvul l ingen ten opzichte van he t  in  het  

kader van  bestemmingsplan Honderd land  

fase 2 reeds u i tgevoerde onderzoek.  

Ind ieners  z i jn  van mening dat  d ie  

onderzoeksresul ta ten n ie t  bru ikbaar z i jn ,  

omdat  b i j  dat  onderzoek voor e i land 3 is  

u i tgegaan van publ ieksger ichte funct ies  

en n ie t  van een bedr i j fsbestemming.  

Verder on tbreekt  een  rappor tage waaru i t  

b l i jk t  dat  nader o f  aanvu l lend onderzoek 

De onderzoeksrapporten  d ie  ten gronds lag 

l iggen aan Honderd land fase 2 zi jn  nog zo 

recent ,  dat  gebru ik  gemaakt  kan worden van de 

u i tkomsten van d ie  onderzoeken.  Aanvul lend is  

onderzocht  wat  de gevolgen zi jn  van wi j z ig ing 

van de bestemming voor  e i land 3.  Da t  

onderzoek is  u i tgevoerd door Rho Adviseurs  en 

de u i tkomst  daarvan is  in  een rappor tage (31 

oktober 2018) a ls  b i j l age 2 b i j  de toe l icht ing  

van het  bestemmingsplan gevoegd.   W i j  kunnen 

ind ieners  dan ook n ie t  vo lgen in  de aanname 

dat  er  geen nader of  aanvul lend onderzoek is  

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan  



 

is  u i tgevoerd.  u i tgevoerd.   

  Ten aanzien  van gelu id ,  za l  de regel ing 

van gelu idsverkavel ing worden vers toord 

ind ien er  een ext ra bedr i j fspercee l  word t  

toegevoegd.  De gelu idsru imte is  immers 

a l  verdeeld.  Door toevoeging van de 

bedr i j fsbestemming voor  e i land 3,  za l  de 

gelu idsbelast ing voor de  woningen op 

een onaanvaardbaar n iveau u i tkomen.   

Aangezien  het  h ie r  een (par t ië le)  herzien ing 

van het  bestemmingsplan betref t ,  b l i jven de 

regels  d ie  onveranderd zi jn  en gelden voor de 

gronden waarop de herzien ing geldt  

onverminderd van kracht .  Di t  is  ook 

aangegeven in  ar t ike l  2  van de herzien ing.  Dat  

betekent  dat  de regels  ten aanzien  van  

b i jvoorbeeld  ge lu id  (ge lu idsverkavel ing)  a ls  

bedoeld in  ar t ike l  19  en b i j lage 4 van 

Honderd land fase 2 van kracht  z i jn .  W anneer 

een bedr i j f  z ich op e i land 3 wi l  vest igen,  za l  

aangetoond moeten worden dat  de 

bedr i j fsvoer ing past  b innen de geldende 

gelu ide isen.   Met  de wi j z ig ingsbevoegdheid,  

wordt  geen ext ra ru imte geboden in  de 

gelu idsemiss ie  per  m2  a ls  bedoeld in  

bestemmingsplan “Honderd land fase 2” .  

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan  

  Ar t ike l  2 .6 van het  bestemmingsplan 

geef t  het  co l lege de  bevoegdheid het  

p lan te  wi j z ig ingen naar de bestemming 

“Bedr i j vente rre in  –  1” a ls  bedoeld in  
art ike l  4  van het  bestemmingsplan 

“Honderd land fase 2” .  Hiermee is  het  
mogel i jk  om bedr i jven  toe te  s taan op 

deze g ronden to t  en met  categor ie  4.2.  

Zoals  geste ld ,  kan gebru ik  worden gemaakt  van 

de wi j z ig ingsbevoegdheid om de gronden te  

wi jz igen  naar “Bedr i j ven terre in  –  1” vo lgens 
art ike l  4  van Honderd land fase 2.  In  a r t ike l  4 .1 

is  bepaald welke bedr i jven toe laatbaar z i jn .  Ter  

plaatse van de aanduid ing “bedr i j f  to t  en met  

categor ie  3.2 ” ,  z i jn  bedr i jven u i t  ten hoogste 

categor ie  3.2 van de  Staat  van  

Bedr i j fsact i v i te i ten (Bi j lage 1)  toegestaan .  De 

p lanverbeeld ing geef t  voor  e i land 3 aan dat  

h ier  een funct ieaanduid ing geldt  voor  bedr i jven 

to t  en met  categor ie  3.2.  Bedr i j ven to t  en met  

categor ie  4.2 z i jn  dan  ook n ie t  toegestaan.  

 

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan  



 

 

  Ui t  de toe l icht ing van he t  p lan b l i jk t  dat  

er  e isen gelden voor  het  kunnen 

gebru iken van de wi j z ig ingsbevoegdheid,  

b i jvoorbeeld  het  u i ts lu i ten 

bedr i j fsact iv i te i ten a ls  bedoeld in  

onderdeel  C en/of  D van  de b i j lage b i j  het  

Bes lu i t  mi l ieuef fect rapportage.  Deze  

e isen zi jn  n ie t  opgenomen in  ar t ike l  2 .6 .   

In  ar t ike l  2 .6 is  bepaald dat  het  gebru ik  mag 

worden gewi j z igd overeenkomst ig  ar t ike l  4  van 

“Honderd land fase 2” .  In  ar t ike l  4 .4.1,  onder d 
van dat  bestemmingsplan is  bepaald dat  

bedr i j fsact iv i te i ten a ls  bedoeld in  onderdeel  C 

en D van het  Bes lu i t  mi l i euef fect rappor tage 

1994 n ie t  z i jn  toegestaan in  geval len a ls  

genoemd in  ko lom 2 van  de desbetref fende 

b i j lage.  In  datze l fde  ar t i ke l  worden meer  

spec i f ieke gebru iksregels  gegeven.  De 

herzien ing  van het  bestemmingsplan laat  deze 

regels  ongewi j z igd en  onverminderd van kracht .   

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan  

 

 



1 Inspreektekst MBV inzake Honderdland (G19-000601) 

Spreektekst Hoorzitting commissie Ruimte 5-3-2019 

 

Goedenavond voorzitter, wethouder, leden van de raadscommissie ruimte en andere aanwezigen, 

 

Mijn naam is Roel Batelaan en ik spreek hier namens de Maasdijkse Belangen Vereniging (hierna 

MBV) over Bestemmingsplan 1e herziening Honderdland fase 2. 

Allereerst moet mij van het hart dat de agendering van de zienswijze van de MBV niet zonder slag of 

stoot is gegaan. Vandaag keek ik nog op IBAbs naar de agenda voor vanavond (ik ga er van uit dat 

ook de commissieleden dezelfde bron hebben) en zag daar nog de brief staat die de MBV in 

november stuurde aan het college. Dit was een premature zienswijze zoals in de concept-nota van 

beantwoording staat. Op 17 januari (pal voor de deadline) heeft de MBV alsnog een zienswijze 

ingediend. Deze staat echter nog niet op IBabs. Hierop is dan ook nog geen concept-reactie te lezen 

op IBabs.  

Met betrekking tot de inhoud heb ik vanavond geen nova te melden. Ik verwijs hiervoor naar de 

bijdrage van onze voorzitter Laurens Noordam en de net iets te lange inspraak van ondergetekende, 

twee weken geleden in de raadsvergadering. Voor de MBV en de Maasdijkse gemeenschap is dit 

onderwerp echter zo belangrijk dat wij het nodig achten om aanwezig te zijn op deze hoorzitting. Ik 

zal kort de twee punten uit onze zienswijze aanstippen: 

Het eerste punt in onze zienswijze betreft het art. 2.5.2 (het afwijken voor logiesfuncties voor 

arbeidsmigranten); wij verzoeken u dit onderdeel uit het bestemmingsplan te verwijderen. Dit heeft 

voornamelijk te maken met de onder sub b. genoemde  “gewenste spreiding volgens het 

Ontwikkelkader voor de realisatie van nieuwe locaties huisvesting arbeidsmigranten". Wat nu 

overigens de verhouding is tussen het Ontwikkelkader en het Bestemmingsplan is voor de MBV niet 

geheel helder. Wat de MBV betreft is  een percentage van 20% arbeidsmigranten, als de plannen 

doorgaan, te hoog voor een kleine gemeenschap als Maasdijk. De spreiding in Westland zal beter 

moeten.  

Het tweede punt betreft de route naar het dorp als er onverhoopt toch een arbeidsmigrantenhotel 

zal worden gevestigd. De kortste route naar het dorp Maasdijk zal komen te liggen op het nog te 

o t ikkele  Pootje a  Bra . O ze raag hierbij is: gaat het Pootje a  Bra  oor a dere 
verkeersdeelnemers dan auto s toega kelijk zij ? Of el; ku e  oetga gers e  fietsers ook 
gebruikmaken van deze nieuwe weg? Indien dit niet is ingepland, verzoeken wij om hier alsnog naar 

te kijken. Dit kan gevaarlijke situaties voorkomen en voorkomen dat de handhaving overbelast 

geraakt als er o da ks ee  erbod a dere erkeersdeel e ers da  auto s zulle  fietse  e /of lope .  

Ik blijf vandaag keurig binnen de spreektijd en wil nog slechts kwijt dat de Maasdijkse Belangen 

Vereniging samen met de actiegroep en enkele betrokken derden kijkt naar de juridische 

mogelijkheden als het huidige concept-bestemmingsplan in deze vorm zal worden vastgesteld.  

 

Bedankt voor uw aandacht. 

 

Roel Batelaan, namens MBV  



3 Hoorzitting Bestemmingsplan Waelplas

1 Concept nota van beantwoording (18-0242978) 

 

 

NOTA VAN BEANTWOORDING ZIENSWIJZEN BESTEMMINGSPLAN EN EXPLOITATIEPLAN "WAELPLAS" 

 

De indieners van z ienswijze  ontvangen de beantwoording van de  z ienswijze na vaststel l ing van het bestemmingsplan /exploita t ieplan en na  

instemming met de beantwoording van dez e z ienswijze door de raad in haar vergadering van maart  2019 .  

 

1. Inleiding 

 

Voor u l ig t  de Nota afdoening zienswi jzen met  betr ekk ing to t  het  bestemmingsplan  en explo i ta t iep lan  “W aelp las”  (h ierna:  de nota) .   Het  doe l  van d i t  

bestemmingsplan  en exp lo i ta t iep lan  is  het  jur id isch -p lanolog isch mogel i jk  maken van het  woningbouwplan W aelp las .  Het  ontwerp van d i t  bestemmings plan 

en ontwerp explo i ta t iep lan heef t  van 17 augustus to t  en met  27 september 2018 voor  eenieder ter  inzage gelegen .  Gedurende deze termi jn  bestond de  

mogel i jkheid om, naar keuze,  schr i f te l i jk  dan wel  mondel ing  een zienswi j ze  over  de on twerpplannen kenbaar te  maken.  In  to taa l  z i jn  er  12  z ienswi j zen  

ingediend.  Een overzicht  van de  ontvangen zienswi j zen  is  opgenomen in  de “Z ienswi j zen tabel ” .  A l le  ingediende zienswi j zen z i jn  schr i f te l i jk  ingediend.   

 

De zienswi j zen zi jn  h ieronder in  de tabel  van  deze nota afzonder l i jk  samengevat ,  beoordeeld en afgewogen en van een react ie  voorzien.  Tevens is  een 

voors te l  gedaan of  de  zienswi j ze aanle id ing geef t  om he t  bestemmingsplan en/of  explo i ta t iep lan  op onderdelen te  wi j z igen.   

 

In  het  kader van de inwerk ingtred ing van de Algemene verordening gegevensbescherming (AVG) ,  is  de te  publ iceren zienswi j zennota geanonimiseerd .  

 

 

Zienswijzen tabel  

 

 Registrat ienummer 

z ienswijze 

Inhoud van de z ienswijze  Reactie  Gevolgen voor  het 

plan  

Omwonende 

1 G18-002449  De ecolog ische zone is  n ie t  in  het  

bestemmingsplan opgenomen zoals  

eerder  aan de  ind iener i s  gemeld .  De 

gronden zi jn  door de ind iener wel  met  de 

gedachte dat  daar  een ecolog ische zone 

zou worden gereal iseerd  verkocht .  In  het  

ontwerpbestemmingsplan hebben de 

betref fende g ronden een  

woonbestemming.  Hie rdoor is  ind iener 

f inanc iee l  benadeeld en wenst  daarvoor  

gecompenseerd te  worden.  De ind iener 

s te l t  voor  een bouwkave l  te  schenken a ls  

genoegdoening.   

In  het  bestemmingsplan Het  Nieuwe W ater  

hebben de betre f fende g ronden een u i t  te  

werken bestemming.  Bi j  u i twerk ing van he t  

bestemmingsplan d iende rekening te  worden 

gehouden met  de regels  zoals  d ie  ge lden  voor  

deelgebied I  “De Groene Zoom”.  Ter  p laatse 

van de 'De Groene Zoom"  zouden 

groenvoorzien ingen en watergangen worden 

gereal iseerd a ls  onderdeel  van de  

a ldaar te  rea l ise ren ecolog ische 

verb ind ingszone,  met  een gemiddelde breedte 

van 50 meter .  Binnen deze zone zouden 

bestaande woonpercelen  worden ingepast  en 

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan  



 

 

konden n ieuwe woonfunct ie  worden toegevoegd  

In  d i t  deelgebied,  to t  een maximum van 30 

woningen (a r t ike l  2 .6.2  van Het  Nieuwe W ater) .  

Het  p lan Het  Nieuwe W ater  is  ( f inanc iee l )  n ie t  

haalbaar  gebleken.  Mede om d ie reden wordt  er  

nu voor gekozen om het  p landeel  een andere  

invu l l ing te  geven.  Dat  houdt  onder meer  in  dat  

de ecolog ische verb ind ingszone een andere 

l igg ing heef t  gekregen en er  de mogel i jkhe id  is  

gecreëerd om meer woningen te  mogen 

bouwen.  Met  andere woorden de funct i es  

b l i jven gel i jk ,  maar de verdel ing van d ie  

funct ies  is  verhoudingsgewi js  anders.  

Deze  verander ing  brengt  n ie t  met  z ich meer dat  

d i t  –  met  terugwerkende kracht  –  gevolgen 

heef t  voor  de g rondpr i js  van de be tref fende 

grond.  W i j  z ien n ie t  dat  u  in  het  ver led en 

f inanc iee l  benadeeld bent  a ls  gevolg  van het  

bestemmingsplan W aelp las zoals  deze nu 

voor l ig t .  Van het  schenken van een bouwkavel  

a ls  genoegdoening kan dan ook geen sprake 

zi jn .     

  Er  is  n ie t  aangetoond da t  onts lu i t ing van 

ext ra  woningen en recreanten ( f ie tsers  en 

wandelaars)  op de Poelmolenweg 

mogel i jk  en aanvaardbaar is .  Di t  is  in  

s t r i jd  met  een goede ru imte l i jke ordening.  

Volgens recente te l l i ngen 23 augustus 2018 t /m 

11 september 2018 gaan er  in  de huid ige  

toestand (nabi j  Poelmolenweg 1) ,  ca.  70 

motorvoertu igen per  e tmaal  en ca.  550 f ie tsers  

over  de Poelmolenweg .  In  de toekomst ige 

s i tuat ie  word t  rekening gehouden met  een 

verkeersgenerat ie  (vo lgens de CROW  

publ icat ie  317) van min imaal  7 ,8 en maximaal  

8 ,6 bewegingen per  won ing per  e tmaal .  

Ui tgaande dat  er  12 ext ra woningen in  het  

gebied worden gereal iseerd za l  d i t  to t  103 

ext ra  verkeersbewegingen per  e tmaal  le iden .  

Di t  za l  dan resul teren in  gemiddeld 173 

motorvoertu igen per  e tmaal  en ca.  550 f ie tsers .  

Op er f toegangswegen,  zoals  de Poelmolenweg,  

 



 

 

l ig t  deze  verkeers in tens i te i t  ve r  onder  de 

maximaal  toe laatbare verkeers in tens i te i t  van 

6.000 motorvoertu igen per  e tmaal .  

De hoeveelheid verkeer kan derhalve  in  de 

n ieuwe s i tuat ie  op  een verkeersvei l ige  en 

verantwoorde  wi j ze van de Poelmolenweg 

worden afgewikkeld,  d ie  na reconstruct ie  4 ,80m 

breed za l  z i jn ,  met  u i tzonder ing het  

weggedeel te  voor  de  bestaande woningen aan 

de Poelmolenweg waar  onvoldoende ru imte is  

om een wegpro f ie l  van 4 ,80m te rea l iseren .  

Daar za l  de weg zodan ig  worden inger icht  dat  

er  sprake is  van een sne lhe idsbeperk ing waar  

het  verkeer vo ldoende ve i l ig  kan passeren.  

  Er  is  n ie t  aangetoond da t  het  bestaande 

wegennet  de ext ra hoeveelheid auto ’s  
vanui t  W aelp las aankan.  

Door Goudappel  Cof feng  is  onderzoek gedaan 

naar de verkeersafwikke l ing van he t  

woningbouwpro ject  W aelpark .  Het  

onderzoeksrapport  d .d.  14 maart  2018 is  a ls  

b i j lage b i j  het  bestemmingsplan ( toe l icht ing)  

gevoegd.  W aelp las maakt  onderdeel  u i t  van  

Waelpark .  Ui t  de onderzoeken b l i jk t  dat  het  

bestaande wegennet  toere ikend is  om de ext ra 

verkeersgenerat ie  van Waelpark  en dus ook 

Waelp las,  a f  te  wikkelen .  

 

  Er  is  onvoldoende geborgd dat  het  

perceel  van  ind iener met  de auto 

bere ikbaar b l i j f t  a ls  toegang to t  de 

woning en bere ikbaarheid voor  

ca lami te i ten.  

Zowel  de woning van ind iener,  a ls  de n ieuw te 

bouwen woningen,  moeten in  vo ldoende mate 

bere ikbaar z i jn  b i j  ca lami te i ten.  Bi j  he t  

s tedenbouwkundig ontwerp van het  gebied  is  

daar rekening mee gehouden.  Om de woning 

van de ind iener vo ldoende bere ikbaar te  

houden met  de auto,  z i jn  a fspraken gemaakt  

met  de ontwikkelaar  ONW. Afspraak is  dat  de 

gronden grenzend aan het  perceel  van de 

ind iener  za l  worden inger icht  a ls  een (auto)  

onts lu i t ing van het  bet re f fende perceel  en 

aangrenzend toekomst ig  woonperceel .   

 

  De toegestane bouwhoogte van  11 meter  Teneinde  onevenredige schaduwhinder op  



 

 

op aangrenzende perce len le id t  to t  

nadel ige invloed  op bezonning van  het  

perceel  van  ind iener.  

nabur ige perce len te  voorkomen,  z i jn  in  de 

regels  van  het  bestemmingsplan afs tandsmat en 

to t  de perceelsgrens opgenomen.  Grenzend 

aan het  perceel  van de  ind iener,  d ient  een 

min imale afs tandmaat  van 3 meter  in  acht  te  

worden genomen.  Met  inachtneming dat  er  een  

auto-onts lu i t ing wordt  gereal iseerd langs het  

perceel  van  de ind iener ,  is  het  n ie t  aannemel i jk  

dat  er  (onevenredige)  schaduwhinder op  het  

perceel  van  de ind iener  za l  onts taan  b i j  een 

bouwhoogte van maximaal  11 meter .   

 

2  G18-002470  

 

Ind iener is  van oordeel  dat  bestaande 

wegennet  de ext ra hoeveelheid auto ’s  
vanui t  W aelp las n ie t  aankan.  

Gelet  op he t  advies en de u i tkomst  van het  

verkeersonderzoek van Goudappel  Cof feng van  

14 maart  2018,  achten wi j  het  bestaande 

wegennet  vo ldoende toere ikend om het  ext ra  

autoverkeer u i t  W aelp las op het  bestaande 

wegennet  a f  te  wikkelen.  

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan  

  Ind iener kan zicht  n ie t  verenigen met  de 

kavel indel ing zoals  b i j  het  

bestemmingsplan is  gevoegd.  

Ui t  de zienswi j ze kunnen wi j  n ie t  opmaken 

waarom ind iener  z ich n ie t  kan verenigen met  

de kavel indel ing.  Daarnaast  wi l len wi j  

opmerken dat  kavel indel ing b i j  het  

bestemmingsplan op d i t  moment  nog een 

conceptkavel indel ing bet ref t .  Het  gebied 

grenzend aan de woning  van ind iener heef t  ook 

een nog u i t  te  werken woonbestemming.  

Mogel i jk  is  b i j  de u i twerk ing meer du ide l i jkheid 

en zekerheid  over  de in r icht ing van het  

betref fende gebied.  Een zienswi j ze over  de 

invu l l ing van he t  gebied is  op d i t  moment  dan 

ook prematuur en kan  nog n ie t  beantwoord 

worden.  De zienswi j ze d ient  z ich te  r ichten op  

de bouw- en  gebru iksmogel i jkheden d ie  het  

bestemmingsplan b iedt .  Daar z ie t  de  zienswi j ze 

n ie t  op.  

 

  Ind iener s te l t  da t  de onts lu i t ing van 

wegen n ie t  goed is  geregeld.  Zo b l i jk t  u i t  

Ui t  het  rapport  van  Goudappel  Cof feng  b l i jk t ,  

ook dat  het  bestaande wegennet  toere ikend is  

 



 

 

het  onderzoek van Goudappel  Cof feng  

(14 maart  2018),  dat  de bestaande wegen 

zeer smal  z i jn  en  n ie t  geschik t  voor  de  

afwikkel ing van veel  verkeer.  Bovendien 

is  de verkeersafwikkel ing van de  

Maesemundeweg n iet  genoemd.  

om het  ext ra  verkeer u i t  Waelp las af  te  

wikkelen,  ondanks dat  de bestaande we gen 

smal  z i jn .  Dat  de Maesemundeweg n iet  wordt  

genoemd in  het  rapport ,  betekent  n ie t  weg dat  

deze weg n ie t  aan een nader onderzoek in te rn 

is  onderworpen.  Ui t  in tern  onderzoek b l i jk t ,  dat  

de Maesemundeweg funct ioneert  a ls  een 

er f toegangsweg.  Er f toegangswegen d ienen te  

beschikken over  een breedte van  min imaal  4 ,8 

meter  en is  de toe laa tbare in tens i te i t  maximaal  

6 .000 motorvoertu igen per  e tmaal .  De 

Maesemundeweg heef t  i n  de huid ige s i tuat ie  

een breedte van c i rca  5 meter ,  maar za l  in  de 

toekomst ige s i tuat ie  worden geopt imal ieerd,  

zodat  deze za l  vo ldoen aan de e isen d ie  voor 

een er f toegangsweg gelden.  In  het  p langebied 

zu l len maximaal  69 n ieuwe woningen worden 

onts lo ten langs de Maesemundeweg of  de 

bestaande Hof laan .  Rekening houdend met  een 

verkeersgenerat ie  van 7 ,8-8,6 motorvoertu igen 

per  e tmaal  per  woning,  zu l len er  in  de n ieuwe 

s i tuat ie  v ia  de Maesemundeweg maximaal  538 

to t  594 ext ra motorvoertu igen per  e tmaal  

onts lu i ten.  Di t  l ig t  ru im onder de maximaal  

toe laatbare verkeer in tens i te i t  van  een 

er f toegangsweg a ls  de Maesemundeweg.   

  De komst  van 110 ext ra  woningen op he t  

bestaande wegennet  gaat  

verkeersproblemen opleveren.  De 

sumiere maatregelen d ie  in  het  

verkeersonderzoek worden genoemd 

zul len geen oploss ing b ieden voor het  

fe i te l i jke verkeersprobleem ( in  de 

toekomst ige s i tuat ie) .   

Ui t  het  onderzoek van Goudappel  Cof feng,  

b l i jk t  dat  het  wegennet  vo ldoende toere ikend is  

om de ext ra verkeerbewegingen d ie  de 

maximaal  110 te  bouwen woningen af  te  

wikkelen.  Ui t  de zienswi j ze b l i jk t  n ie t ,  dat  

h iervan  geen sprake is .  

 

  De Maesemundeweg is  te  smal  (3  meter)  

om a l le  gemotor iseerd verkeer door te  

la ten s t romen.  Het  aanbrengen van 

De Maesemundeweg hee f t  in  de huid ige 

s i tuat ie  een breed te van  c i rca 5 meter  en geen 

3 meter  zoals  in  de zienswi j ze is  ges te ld .  In  de  

 



 

 

passeerhavens los t  het  probleem niet  op 

en de verkeerss i tuat ie  b l i j f t  zeer  

gevaar l i jk .  

toekomst ige s i tuat ie  za l  de weg worden 

geopt imal ieerd,  zodat  deze za l  vo ldoen aan de 

e isen d ie  voor een e r f toegangsweg gelden.  In  

het  p langebied zu l len maximaal  69 n ieuwe 

woningen worden onts lo ten langs de 

Maesemundeweg of  de bestaande Hof laan .  

Rekening houdend met  een verkeersgenerat ie  

van 7,8 -8,6 motorvoertu igen per  e tmaal  per  

woning,  zu l len e r  in  de n ieuwe s i tuat ie  v ia  de  

Maesemundeweg maximaal  538 to t  594 

motorvoertu igen ext ra  per  e tmaal  onts lu i ten.  

Di t  l ig t  ru im onder de  maximaal  toe laa tbare 

verkeer in tens i te i t  van een er f toegangsweg a ls  

de Maesemundeweg.   

  Ind iener kan zich n ie t  ve renigen met  de 

beoogde kavel indel ing.  Ui t  deze 

kavel indel ing b l i jk t  dat  e r  een garage  

wordt  gebouwd op de er fgrens met  de 

woning van ind iener.  He t  gevolg  is  dat  de 

nu vr i js taande woning een geschakelde 

woning wordt  met  de  buren.  Di t  is  

onaanvaardbaar.  Ook de  zi jgevel  van de  

garage van de ind iener kan n ie t  worden 

onderhouden in  de n ieuwe s i tuat ie .   

Zoals  ook u i t  de react ie  op het  tweede 

onderdeel  van deze zienswi j ze b l i jk t ,  kan er  

geen zienswi jze worden ingediend over  de 

beoogde kavel indel ing,  omdat  het  op d i t  

moment  nog onzer is  hoe de inr icht ing van he t  

p langebied er  u i t  komt  te  zien.  Di t  onderdeel  

van de zienswi jze is  daarmee prematuur,  

waarop nog n ie t  kan worden gereageerd .  

 

  De maximaal  toegestane  bouwhoogte van  

11 meter ,  heef t  een nadel ige invloed  op 

de bezonning  van het  perceel  van  de 

ind iener .  Ui t  het  bestemmingsplan b l i jk t  

op geen enkele wi j ze op  welke manier  

rekening is  gehouden met  de belangen 

van de ind iener op da t  punt .  

De gronden grenzend aan het  perceel  van de  

ind iener  d ienen nader te  worden u i tgewerkt  in  

een bestemmingsplan.  D i t  met  inachtneming 

van hetgeen nu onder de regels  van de 

bestemming “W oongebied –  1” is  bepaald.  In  
deze bestemming zi jn  min imale afs tandsmaten 

opgenomen teneinde onevenredige  

schaduwhinder op nabur ige perce len te  

voorkomen.  Zo d ient  de  afs tand van  n ieuw te 

bouwen hoofdgebouwen to t  de zi jde l ingse 

perceelsgrens min imaal  3  meter  te  bedragen en 

to t  de achtere r fgrens d ient  min imaal  9  meter  te  

bedragen.  Het  perceel  van de ind iener is  

 



 

 

ge legen in  de weste l i jke rand van het  

p langebied,  waarb i j  de woning in  de noordhoek 

van het  perceel  is  ge legen .  Mede gelet  op de  

l igg ing van het  perceel  en woning van de 

ind iener ,  is  het  n ie t  aannemel i jk  dat  een 

maximale bouwhoogte van 11 meter  le id t  to t  

onevenredige schaduwhinder op het  perceel  

van de ind iener.  
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Door verb reding van de Ri jnvaartweg,  

verdwi jn t  de aanwezige g roenstrook en 

komt het  f ie tspad langs de s t raat  te  

l iggen.  Het  gevolg  is  dat  de woning aan  

de Ri jnvaartweg komt te  l iggen en er  vr i j  

z icht  is  op de  woning.  

 

 

 

De woning  komt n ie t  aan  de Ri jnvaartweg te  

l iggen.  In  de reconstruct ie  van de  Ri jnvaar tweg 

is  er  sprake van ver lenging van he t  voetpad en  

het  aanbrengen van een  midden gele ider  b i j  de  

kru is ing Maesemundeweg/Nieuwe Vaart  en 

Ri jnvaartweg.  Het  aanbrengen van  een voetpad 

en midden gele ider  heef t  to t  gevolg dat  de 

breedte van de Ri jnvaartweg toeneemt r ich t ing 

de zi jde van de Nachtegaal laan.  In  de n ieuwe 

s i tuat ie  za l  de groenst rook worden verk le ind  

(versmald) ,  maar b l i j f t  aanwezig om het  

hoogteverschi l  tussen de Nachtegaal laan en  de 

Ri jnvaartweg te  overbruggen.  Het  z icht  op de 

woning za l  n ie t  dusdanig  veran deren ten  

opzichte van de  bestaande s i tuat ie ,  dat  h ie r  

sprake is  van onevenred ige aantast ing van de 

pr ivacy of  het  woongenot .    

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan  



 

 

  Het  verkeer  za l  toenemen a ls  gevolg van  

de n ieuw aan te  leggen wi jken .  

Er  za l  meer lawaai  van de weg op de  

woning komen en ook verbaal  geweld van  

nachte l i jke f ie tsers .  Dat  laats te met  name 

in  het  weekend.  

Het  verkeer  za l  inderdaad toenemen door de  

bouw van woningen in  Waelpark .  Daar is  b i j  de 

p lanvorming rekening mee gehouden.  

Als  gevolg  van de ext ra  woningen d ie  worden 

gebouwd in  W aelp las,  maar eerder  ook in  

Ri jnvaart ,  is  onderzoek gedaan naar 

afwikkel ing op het  bestaande wegennet ,  zo ook 

de Ri jnvaartweg.  Ui t  het  rapport  van Goudappel  

Cof feng van 14  maart  2018,  b l i jk t  dat  de he t  

bestaande wegennet  vo ldoende toere ikend is  

voor  deze  ext ra verkeersbewegingen.  Het  

wegverkeers lawaai  is  onderzocht  door DGMR 

op 5 ju l i  2018  en aangevuld op 2 november 

2018.  Ui t  de  onderzoeksresul ta ten b l i jk t  dat  a ls  

gevolg van de  reconstruct ie  van de  

Ri jnvaartweg in  combina t ie  met  de toename 

van de verkeers in tens i te i t  over  de 

Ri jnvaartweg,  een verhoging van de 

gelu idsbelast ing van  1,1  dB op de woningen 

van de Nachtgaal laan on ts taat .  Gelet  op de 

beperkte verhoging is  e r  geen sprake van 

aantast ing van een aanvaardbaar woon- en 

leefk l imaat  en ook geen sprake van een 

reconstruct ie  in  de zin  van de W et ge lu idh inder 

waarvoor aanvul lende maatregelen 

noodzakel i jk  z i jn .  

 

  De smal le  voorziene s t rook tussen de 

Nachtegaal laan en de  Ri jnvaartweg 

nodigt  u i t  to t  ba ldadigheden.  

Het  is  n ie t  du ide l i jk  waarom de smal le  s t rook 

tussen de Nachtegaal laan en de Ri jnvaartweg 

u i tnodigt  to t  ba ldadig gedrag.  De zienswi j ze 

geef t  n ie t  aan waarom daar sprake zou zi jn  en 

het  is  ook n ie t  aannemel i jk  dat  ve rsmal l ing van 

de s t rook u i tnodigt  to t  ba ldadigheden.  

 

  Reconstruct ie  van de Ri jnvaartweg b i j  de 

toegang van de Nachtegaal laan le id t  to t  

verkeersgevaar l i jke s i tuat ies .  De kru is ing 

wordt  onoverzichte l i jk  en ru imte om te 

draaien is  te  k le in .  

Kru is ing van Ri jnvaartweg met  Nachtegaal laan  

verandert  n ie t  qua s i tuer ing,  wel  wordt  de 

Ri jnvaartweg r icht ing de  Nachtegaal laan 

verbreed met  een voe tpad.  

Aangezien  de s i tuer ing  van de Nachtegaal laan  

 



 

 

naar  de Ri jnvaartweg ongewi jz igd b l i j f t ,  heef t  

dat  ook geen gevolgen voor de 

verkeersvei l igheid  en overzichte l i jkhe id  van  de 

kru is ing.  Ook de ru imte om te draaien 

verandert  n ie t .  

  De beoogde p lannen gaan ten koste van 

de woonkwal i te i t  en pr i vacy.  Daarnaast  

za l  het  p lan een enorme invloed hebben 

op de verkoopwaarde van de woning.  

Zoals  h ierboven is  aangegeven,  z i jn  wi j  van 

mening dat  er  geen sprake is  van onevenredige 

aantast ing van de woonkwal i te i t  en p r i vacy 

door het  p lan.  Het  s taat  de ind iener vr i j  om een 

verzoek om tegemoetkoming p lanschade in  te  

d ienen ind ien h i j  meent  dat  er  sprake is  van 

p lanolog isch nadeel  ten aanzien van zi jn  

e igendom.  

 

  Ind iener s te l t  voor  om de kru is ing 

Nachtegaal laan/Ri jnvaar t  a f  te  s lu i ten 

voor gemotor iseerd verkeer.  Of  de as van 

de Ri jnvaart  r icht ing de vaart  leggen.   

Voorafgaand aan het  de reconstruct ie  van de 

Ri jnvaartweg zi jn  meerder opt ies  onderzocht .  

De nu voor l iggende reconstruct ie  is  een 

verkeersvei l ige in r icht ing van de  weg,  d ie  het  

bestaande wegprof ie l  he t  minst  ve randert .   

Verder  is  e r  n ie t  gebleken dat  de voorgenomen 

verander ing le id t  to t  onevenredige  aantast ing 

van het  woon - en leefk l imaat  van aangrenzende 

bewoners.  Er  is  daarmee geen aanle id ing om te  

k iezen voor een andere inr icht ing van het  

openbaar gebied zoals  ind iener  voorste l t  o f  

anderszins  

 

 

4  G18-002579  

 

 

Ind ieners  z i jn  van mening dat  een vierde 

publ icat ie  in  de Staatscourant  moet  

p laatsvinden,  omdat  de rect i f icat ie  van  de 

bekendmaking van 16 augustus 2018 n ie t  

op de ju is te  wi j ze he ef t  p laatsgevonden.  

In  de rect i f icat ie  word t  namel i jk  n ie t  

vermeld da t  burgemeester  en wethouders 

de ter inzagelegging bekendmaakt ,  maar 

de gemeente W est land.  Het  is  daarmee 

n iet  du ide l i jk  welk  o rgaan de 

bekendmaking heef t  verr icht .  

Ar t ike l  3 :42,  tweede l id ,  van de Awb lu id t :  "De 

bekendmaking van bes lu i ten van  een n ie t  to t  de 

centra le  overheid behorend bestuursorgaan d ie  

n ie t  to t  een o f  meer be langhebbenden zi jn  

ger icht ,  geschiedt  door kennisgeving van het  

bes lu i t  o f  van de zakel i j ke inhoud ervan in  een 

van overheidswege u i tgegeven b lad  of  een dag -

,  n ieuws-  o f  hu is -aan-hu isb lad,  dan wel  op  een 

andere geschik te wi j ze.  In  onderhavige geval  is  

sprake van kennisgeving  van de  zakel i jke 

inhoud van  het  bes lu i t  en l iggen de 

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan  



 

 

ontwerpbes lu i ten  voor een ieder ter  inzage.  Ui t  

de toe l icht ing op het  wetsar t ike l  en bevest igd 

in  jur isprudent ie  b l i jk t  dat  i n  de kennisgeving 

moet  worden vermeld da t  en waar het  bes lu i t  

voor  een ieder ter  inzage l ig t .  Zowel  de 

oorspronkel i jke bekendmaking a ls  de 

rect i f icat ie  en her inner ing bevat  deze 

in format ie .  Hiermee vo ldoet  de kennisgeving 

aan ar t ike l  3 :42 Awb.  

  Een er f toegangsweg,  zoals  de 

Poelmolenweg,  d ient  vo lgens 

gemeente l i jke normen min imaal  4 ,8 meter  

breed te  z i jn .  De huid ige  Poelmolenweg 

is  dat  n ie t .  Ind ieners  geven aan dat  met  

de p lanvorming rekening  moet  worden  

gehouden met  verbreding van de  weg.  

Het  is  ju is t  dat  wi j  voor  er f toega ngswegen in  

twee r i j r icht ingen een min imale breedte 

voorschr i j ven van 4,8 meter .  Zo doen wi j  da t  

ook voor  de Poelmolenweg.  De Poelmolenweg 

za l  daarom worden gereconstrueerd en worden 

verbreed.  Verbreding van de weg is  mogel i jk  op  

de bestemming “W oongebied” .  Op deze 

gronden is  het  namel i jk  mogel i jk  (onts lu i t ings -

)wegen te  rea l iseren.  De breedte van de weg 

hoef t  z ich daarmee n iet  te  beperken to t  de 

verkeersbestemming d ie  de Poelmolenweg 

heef t  in  het  bestemmingsplan.  W aar mogel i jk  

za l  de weg worden verbreedt  naar 4 ,8  meter .  

Ter  hoogte van de  bestaande woningen is  da t  

n ie t  overa l  mogel i jk .  Daar za l  de weg zodanig 

worden inger icht  dat  he t  verkeer e lkaar  op  een 

ve i l ige manier  kan passeren met  behulp van 

passeerst roken.  Gelet  op het  ger inge aanta l  

verkeerbewegingen ,  za l  het  aanta l  keren dat  

verkeer  op e lkaar  moet  wachten min imaal  z i jn  

en geen gevolgen hebben voor  de doors t roming 

van de Poelmolenweg.  

 

  Ind ieners  kunnen zich n ie t  ve renigen met  

de funct ieaanduid ing “speel tu in”  zoals  
opgenomen in  de bestemming “Groen” .  

Ind ieners  z i jn  van mening dat  een 

speel tu in  het  bestaande belang van  

ind ieners zwaarder  weegt  dan het  

Binnen gemeente W est land is  het  gebru ike l i jk  

dat  speelvoorzien ingen mogel i jk  z i jn  in  de  

“Groen” bestemming.  Op gronden met  de 
“Groen” bestemming is  meer mogel i jk  dan 
ui ts lu i tend f lora en  b i jbehorende fauna .  De 

gronden nabi j  de woning  van ind ieners  hebben 

Planverbeeld ing en 

regels  is  aangepast  nav 

deze zienswi j ze  



 

 

a lgemeen belang van de  n ieuwe funct ie  

speel tu in .  Zeker nu b innen een afs tand 

van 100 meter  van de beoogde speel tu in  

een speel tu in  is  aangelegd.  

daarnaast  ook een funct ieaanduid ing 

“speel tu in”  in  he t  ontwerpbestemmingsplan .  

Deze  funct ieaanduid ing wordt  gebru ik t  om 

duide l i jk  te  maken dat  er  een speelvoorzien ing 

wordt  gereal iseerd,  maar ook één met  ru imere 

bouwmogel i jkheden dan met  bouwwerken to t  

een bouwhoogte  van  maximaal  3  meter .  

Voor W aelpark  is  onderzocht  op welke locat ie  

en voor welke doelg roep  speelvoorzien ingen 

moeten worden aangebracht  om de k inderen en 

jeugd speelgelegenheid aan te  kunnen b ieden.  

Ui t  de cata logus voor de  openbare ru imten  voor 

Waelpark ,  d ie  wordt  aangestuurd via  het  

Masterp lan ,  b l i jk t  dat  op  deze locat ie  een 

speel tu in  is  beoogd voor  6  to t  12 ja r ige.  

Ondanks het  fe i t  dat  e r  b innen ca.  400 meter  

nog andere speel tu inen  voor deze  leef t i jd  

aanwezig z i jn  is  het  wensel i jk  b innen W aelp las 

speelge legenheid te  b ieden voor de k inderen  

to t  12 jaar .  De andere speel tu inen l iggen 

wel iswaar b innen de ‘norm’  -a fs tand maar  

hebben geen d i recte re la t ie  met  W aelp las.  De 

speel tu inen l iggen te  ver  a f  van de d i recte  

woonomgeving van W aelp las en k inderen 

zouden dan  ook een boezemwatergang moeten  

overs teken.  Hetgeen n ie t  gewenst  is  voor  deze 

leef t i jdsgroep.  

Om de ind ieners tegemoet  te  komen in  de 

zienswi j ze,  word t  de speel tu in  inger icht  in  

over leg  met  de ind ieners  en waar  mogel i jk  za l  

de bouwhoogte  van  spee l toeste l len zo  beperkt  

mogel i jk  gehouden worden  en n ie t  hoger  dan 3 

meter .  Nu kan  worden vo ls taan met  een 

bouwhoogte van 3  meter  voor  de 

speel toeste l len,  verva l t  de noodzaak voor de 

funct ieaanduid ing “speel tu in” .  De  
planverbeeld ing-  en regels  worden h ie rop 

aangepast .   
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Ind iener merkt  op  dat  de  toe l icht ing van 

het  bestemmingsplan met  betrekk ing to t  

de in  acht  te  nemen a fs tand van 

bouwwerken to t  de perceelgrens op 

gespannen voe t  s taat  met  de  regels  u i t  

het  bestemmingsplan.  Door bouwwerken 

to t  op de er fgrens toe  te  s taan word t  

onts taat  geen openheid  en vo ldoende 

ru imte tussen de bebouwing.  Ook 

hoofdgebouwen op  min imaal  3  meter  

geef t  een onvoldoende openheid en 

ru imte in  het  p lan .  

Voor wat  betre f t  de hoo fgebouwen kunnen wi j  

melden dat  in  W est land in  de regel  een 

afs tandsmaat  word t  gehanteerd van min imaal  3  

meter  to t  de zi jde l ingse perceelgrens.  Di t  p lan 

is  daarmee n iet  anders  dan andere 

woningbouwplannen in  West land.   

W i j  achten een afs tand van 6 meter  tussen 

twee hoofdgebouwen vo ldoende om de nodige 

ge ld ing tussen de verschi l lende 

hoofdgebouwen te  rea l iseren.  

Ui tbouwen,  aanbouwen,  overkappingen en 

andere bouwwerken d ie  vo lgens het  

bestemmingsplan zi jn  toegestaan zi jn  in  haar 

verschi jn ingsvorm minder van  invloed op de 

bebouwde omgeving.  Om die reden kan worden 

vo ls taan met  een k le inere afs tand to t  ze l fs  0  

meter  to t  de e r fgrens.  Over igens zi jn  dergel i jke 

bouwwerken ook vaak vergunningsvr i j  vo lgens 

landel i jke regelgeving.  B i j  vergunningsvr i je  

bouwwerken wordt  n ie t  aan bouwregels  van het  

bestemmingsplan getoets t ,  maar deze zi jn  wel  

degel i jk  van invloed  op de openheid van het  

gebied.     

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan  
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Ind ieners  vrezen over las t  te  ervaren  door 

de n ieuw te maken onts lu i t ing van  het  

p langebied op de Maesemundeweg  

 

Het  perceel  g renzend aan de Maesemundeweg 

heef t  een nader  u i t  te  werken bestemming.  Op 

d i t  moment  is  nog n ie t  du ide l i jk  hoe het  gebied 

za l  worden inger icht ,  dat  wordt  pas duide l i jk  b i j  

de u i twerk ing.  Dat  op de  impress ie een 

onts lu i t ing is  aangegeven grenzend aan de 

woning van ind ieners ,  betekent  n ie t  dat  het  ook 

a ls  zodanig wordt  u i tgevoerd.  Pas b i j  

u i twerk ing kan worden onderzocht  o f  een 

eventuele onts lu i t ing gevolgen hee f t  voor  he t  

woongenot  van ind ieners .  Deze zienswi j ze is  

daarmee prematuur .  

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan  



 

 

  De woning  van ind ieners  is  n ie t  

onderheid.  Er  wordt  daarom gevreesd 

voor schade aan de won ing wanneer in  

de nabi jhe id he iwerkzaamheden worden 

ver r icht  

Ind ien sprake is  van schade a ls  gevolg  van 

grond-  of  bouwwerkzaamheden,  is  in  beginsel  

degene d ie  de schade daadwerkel i jk  heef t  

veroorzaakt ,  daarvoor aansprakel i jk .  Dat  is  de  

u i tvoerder  van de werkzaamheden of  z i jn /  haar  

opdrachtgever.  Om te kunnen constateren of  er  

schade is  a ls  gevolg van  grond-  of  

bouwwerkzaamheden is  het  noodzakel i jk  om de 

s taat  van  bestaande bouwwerken vast  te  

leggen zoals  deze  is  vóór  aanvang van de 

werkzaamheden.  Di t  onderzoek wordt  ve rr icht  

en vastgelegd  in  een zogenaamde nulmet ing.  

Hierb i j  wordt  rekening gehouden met  a l le  reeds 

bestaande schade,  zet t ingen,  scheurvorming 

etc .  Mocht  er  na de  opname schade onts taan,  

dan is  de nulmet ing een middel  om aan te  

tonen dat  er  schade is  onts taan.  Eventuele  

schade a ls  gevolg van g raaf  en 

heiwerkzaamheden kunnen op bas is  daarvan 

worden verhaald b i j  de u i tvoerder .  

 

  Ind ieners  is  het  n ie t  du ide l i jk  hoe het  

regenwater  wordt  a fgevoerd aangezien de 

bestaande greppel  in  de  p lanvorming n ie t  

te  z i jn  meegenomen 

Zoals  h ierboven a l  is  vermeld,  betref t  het  h ier  

gronden d ie  nader moeten worden u i tgewerkt  in  

een bestemmingsplan.  B i j  deze u i twerk ing  moet  

du ide l i jk  worden op  welke wi j ze het  regenwater  

van het  perceel  van ind ieners  za l  worden 

afgevoerd.  Of  de bestaande greppel  dan 

gehandhaafd za l  b l i j ven of  dat  op een andere 

wi j ze  in  de opvang van regenwater  word t  

gereal iseerd vo lgt  b i j  de  u i twerk ,  

 

  Ind ieners  vrezen voor waterover last  door 

ontpolder ing van het  oos te l i jk  deel  van  

Waelp las.  Dat  ge ldt  ook b i j  ophogen van 

de gronden voor kavels ,  wegen etc . .  

Ontpolder ing  van een deel  van he t  gebied hee f t  

voor  de wate rhuishouding van he t  reste rende 

deel  geen gevolgen.  Het  te  ontpolderen  deel  

za l  namel i jk  worden gescheiden door een 

watergang (boezemverb ind ing)  en een 

waterker ing .  De pos i t ie  van de waterker ing is  

op de verbeeld ing (bestemmingsplankaart )  

aangegeven door middel  van een 

 



 

 

dubbelbestemming “W aters taat  –  W aterker ing” .  
Om deze waterker ing te  kunnen rea l iseren,  is  

door ONW  een watervergunning gevraagd b i j  

het  Hoogheemraadschap van Del f land.  Na 

rea l isat ie  van de waterker ing,  is  het  po lderdeel  

en het  boezemdeel  van e lkaar  gescheiden met  

e lk  een e igen waterhuishouding d ie  zodanig is  

inger icht  dat  er  geen sprake is  van 

waterover last  a ls  gevolg  van on tpolder ing.   

 

7  G18-002623  

 

Ind ieners  z ien het  a ls  een gemiste kans 

dat  er  geen duide l i jkheid  wordt  gegeven  

over hoe de verkavel ing van p langebied  

er  u i tz ie t .  Op deze wi j ze  b l i jven 

omwonende in  onzekerheid wat  de 

gebieds indel ing word t  en de gevolgen 

daarvan  zi jn .   

Het  is  ons nog n ie t  bekend hoe de d iverse 

woongebieden worden ingedeeld en inger icht .  

Door in  de  regels  op te  nemen welke hoogte -  

en afs tandsmaten min imaal  in  acht  moeten 

worden genomen b i j  het  invu l len van he t  gebied 

hebben wi j  inzage gegeven wat  de maximaal  te  

verwachten verander ingen zi jn  voor  

omwonenden b i j  de invu l l ing van he t  gebied.  

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan  

  Ind ieners  z ien de maximaal  toe laatbare 

goot-  en bouwhoogte g raag lager,  om een 

beter  ver loop te  kr i jgen van de e igen 

woning naar het  woongebied.  Dat  geef t  

meer pr i vacy en de bru ikbaarheid van de 

kas is  daarmee beter  geborgd.  

Een toe laatbare goot -  en bouwhoogte op 

aangrenzende perce len heef t  s lechts  in  

beperkte mate invloed op de pr i vacy en 

bru ikbaarheid van perceel  van ind ieners  en de 

daarop aanwezige  kas.  De afs tandsmaat  van de  

bebouwing to t  de er fg rens heef t  veel  meer 

ef fect .  He t  is  dan ook de  combinat ie  

bouwhoogte en  afs tand to t  de er fg rens d ie  

bepalend is  voor  pr i vacy.  Gelet  op de min imale 

afs tandsmaat  van  3 meter  tussen de n ieuw te 

bouwen hoofdgebouwen en de er fgrens is  er  

naar onze mening geen oneven redige 

aantast ing van de pr i vacy te  verwachten voor 

ind ieners.   

Voor de kas zien wi j  geen onevenredige 

beperk ing van de bru ikbaarheid,  aangezien de  

n ieuw op te  r ichten woningen ten oosten van de  

kas zi jn  ge legen en h iervoor ge ldt  dat  

hoofdgebouwen op  min imaal  3  meter  van de 

 



 

 

er fgrens mogen worden opger icht .  W anneer het  

n ieuw te bouwen hoofdgebouw met  de 

achterzi jde  is  ger icht  naar de kas van 

ind ieners,  hetgeen aannemel i jk  is ,  is  deze 

afs tand ze l fs  min imaal  9  meter .  

  Ind ieners  vrezen voor de 

verkeersvei l igheid  van  de Poelmolenweg 

wanneer e r  12 woningen ext ra gaan 

onts lu i ten op deze weg.  

Volgens recente te l l i ngen  u i tgevoerd op  23  

augustus 2018 t /m 11 september 2018 gaan e r  

in  de huid ige toestand  (nabi j  Poelmolenweg 1) ,  

ca.  70 motorvoertu igen per  e tmaal  en ca .  550 

f ie tsers  over  de Poelmolenweg.  In  de 

toekomst ige s i tuat ie  wordt  rekening gehouden 

met  een verkeersgenera t ie  (vo lgens de CROW  

publ icat ie  317) van min imaal  7 ,8 en maximaal  

8 ,6 bewegingen per  won ing per  e tmaal .  

Ui tgaande dat  er  12 ext ra woningen in  het  

gebied worden gereal iseerd za l  d i t  to t  103 

ext ra  verkeersbewegingen per  e tmaal  le iden .  

Di t  za l  dan resul teren in  gemiddeld 173 

motorvoertu igen per  e tmaal  en ca.  550 f ie tsers .  

Op er f toegangswegen,  zoals  de Poelmolenweg,  

l ig t  deze  verkeers in tens i te i t  ve r  ond er  de 

maximaal  toe laatbare verkeers in tens i te i t  van 

6.000 motorvoertu igen per  e tmaal .  

De hoeveelheid verkeer kan derhalve  in  de 

n ieuwe s i tuat ie  op  een verkeersvei l ige  en 

verantwoorde  wi j ze van de Poelmolenweg 

worden afgewikkeld,  d ie  na reconstruct ie  4 ,80m 

breed za l  z i jn ,  met  u i tzonder ing het  

weggedeel te  voor  een deel  van de  bestaande 

woningen aan de  Poelmolenweg waar 

onvoldoende ru imte is  om een wegprof ie l  van 

4,80m te rea l iseren .  Daar za l  de weg zodanig 

worden inger icht  dat  e r  sprake is  van een 

snelhe idsbeperk ing waar  het  verkeer vo ldoende 

ve i l ig  kan passeren .  

 

  Op d i t  moment  is  e r  onvoldoende 

parkeergelegenheid voor  bezoekers  van  

Om in vo ldoende mate te  voorzien  in  

parkeergelegenheid b i j  woningen,  is  in  februar i  

 



 

 

de bestaande woningen aan de 

Poelmolenweg.  De suggest ie  wordt  

gewekt  om de gronden met  de Groen 

bestemming en funct ieaanduid ing  

speel tu in  in  te  r ichten a ls  

parkeervoorzien ing.  

2018 het  paraplubestemmingsplan 

“Parkeernormen” en de  bele idsregel  
“Parkeernormer ing gemeente W est land 2018” 
vastgeste ld .  H ieru i t  vo lg t  dat  voor  e igen  

behoef te  in  beginsel  moet  worden  geparkeerd  

op e igen terre in .  Daarnaast  d ient  er  voor  

bezoekers  parkeervoorzien ingen aangebracht  

te  worden  in  openbaar  toegankel i jk  gebied.  De 

regels  u i t  het  bestemmingsplan 

“Parkeernormen” z i jn  ook opgenomen in  d i t  

bestemmingsplan W aelp las.  Er  moet  b i j  de 

inr icht ing van het  gebied  daarom rekening 

worden gehouden met  het  aanleggen van een 

parkeervoorzien ing voor  de bestaande 

woningen.  Over igens zu l len langs de 

Poelmolenweg de bestaande 

parkeervoorz ien ingen gehandhaafd b l i j ven,  

zodat  in  het  openbaar gebied nabi j  de 

bestaande woningen vo ldoende 

parkeergelegenheid voor  bezoekers  aanwezig 

za l  z i jn .    

  Ind ieners  vrezen dat  de grondwaters tand 

van hun perceel  onder  d ruk komt te  s taan 

en daardoor de  bru ikbaarheid van het  

perceel ,  inc lus ie f  kas n ie t  gegarandeerd 

kan worden zonder de gronden op te  

hogen.  De kosten d ie  gemoeid zi jn  met  

de ophoging d ienen voor  rekening van de 

gemeente of  ONW  te komen.   

In  over leg za l  er  een passende oploss ing 

gevonden worden voor de eventuele 

consequent ies van he t  verhogen van het  

waterpei l .  A ls  de g ronden of  het  kas je 

opgehoogd moeten worden za l  da t  voor  kosten 

van ONW  worden u i tgevoerd.  Di t  heef t  ONW  

ook schr i f te l i jk  bevest igd aan ind ieners .   

Act ie l i js t  

  Voor de over ige zienswi j ze,  verwi j zen 

ind ieners naar de zienswi j ze  d ie  z i j  b i j  

br ie f  van 3 jun i  2016 naar voren hebben 

gebracht  over  het  ontwerpplan dat  to t  10 

jun i  2016 ter  inzage hee f t  ge legen.   

De zienswi j ze van 3 jun i  2016 zie t  op een 

ander ontwerpplan,  dan  het  p lan dat  nu ter  

inzage hee f t  ge legen.  Het  is  dan ook n ie t  

mogel i jk  om de zienswi j ze over  dat  p lan,  

onverkor t  van toepass ing te  la ten zi jn  op het  

ontwerpplan dat  nu (2018) voor een ieder ter  

inzage hee f t  ge legen.  Daarnaast  z i jn  de 

onderdelen van de zienswi j ze  u i t  2 018 gel i jk  

 



 

 

aan d ie  van 2016.  Deze onderdelen zi jn  

h ierboven beantwoordt  en kunnen a ls  react ie  

op de zienswi j ze u i t  2016 worden opgeva t .  

 

8  G18-002624  

Alcomi j  BV (h ierna 

aangeduid met  Alcomi j )  

Sedert  1968  is  Alcomi j  gevest igd op haar 

hu id ige locat ie .  In  over leg en afs temming 

met  de gemeente heef t  Alcomi j  a fge lopen 

jaren geinvesteerd op  deze locat ie  om 

naar de toekomst  haar bedr i j fsvoer ing op 

deze locat ie  voort  te  kunnen zet ten.  Bi j  

de inr icht ing van het  terre in  Alcomi j  haar 

–  voor  de omgeving –  be lastende 

bedr i j fsact iv i te i ten geconcentreerd aan 

de zi jde van de Maesemundeweg Door de 

bouw van ru imt  100 woningen mogel i jk  te  

maken op kor te  afs tand van het  bedr i j f ,  

wordt  Alcomi j  be lemmerd in  haar 

bedr i j fsvoer ing.  Het  is  voor  Alcomi j  n ie t  

mogel i jk  om ter  p laatse  van de n ieuw te  

bouwen woningen aan de gelu idsnormen 

te  vo ldoen zonder ingr i j pende en 

kostbare maatregelen te  t re f fen.   

 

 

A l lereers t  is  he t  n ie t  de in tent ie  van de 

gemeente om bedr i j ven te  be lemmeren in  de 

u i toefening van haar  bedr i j fsact iv i te i ten.  De 

gemeente heef t  ook een  taak om in  vo ldoende 

mate te  voorzien in  de woningbehoef te .  Om in  

d ie  woningbehoef te  te  voorzien ,  heef t  ONW  de 

opdracht  om in  W aelpark  c i rca 1.400 woningen 

te  bouwen.  Een deel  van  deze woningen zu l len 

worden opger icht  in  de nabi jhe id va n  het  bedr i j f  

van Alcomi j .   

B i j  het  opr ichten van woningen is  het  

noodzakel i jk  dat  e r  aanvaardbaar woon - en 

leefk l imaat  wordt  gecreëerd voor toekomst ige 

bewoners.  Daarnaast  moeten de 

bedr i j fsbelangen van Alcomi j  gerespecteerd 

worden.   

Het  nu geldende bestemmingsplan Het  Nieuwe 

water ,  vastgeste ld  b i j  raadsbes lu i t  26 mei  2009 

geef t  aan het  gebied waarop het  

ontwerpbestemmingsplan betrekk ing heef t  de 

bestemming W oongebied UW I.  Deze 

bestemming kan worden u i tgewerkt  ten 

behoeve van de opr icht ing van 30  woningen.  

Vanaf  2009 was dus a l  du ide l i jk  dat  tegenover 

Alcomi j  woningbouw zou  worden ges i tueerd.  

Het  vasts te l len van bestemmingsplan W aelp las,  

lever t  voor  Alcomi j  geen  ander p lanolog isch 

reg ime op.  

 

 

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan  

  In  het  eers te ontwerpbestemmingsplan 

voor de W aelp las u i t  2016 heef t  de 

gemeente verzu imd zich  te  verd iepen in  

Het  ontwerpbestemmingsplan u i t  2016 gaat  in  

paragraaf  3 .2.  u i tgebre id in  op het  bedr i j f  

A lcomi j .   Op bas is  van  akoest ische 

 



 

 

de gelu idss i tuat ie  van Alcomi j .  Di t  

ontwerpbestemmingsplan werd n ie t  

verder  in  procedure gebracht  omdat  

teveel  gewi j z igd moest  worden.  

onderzoeken u i t  2005 en  2006 en de aan de  

act iv i te i ten  gekoppelde maatwerkvoorschr i f ten 

wordt  geconsta teerd dat  een goed woon - en 

leefk l imaat  voor  de bestaande en de  te  

rea l iseren woning is  gegarandeerd.  De 

bestemming woongebied  is  in  d i t  

bestemmingsplan dan ook n ie t  gekoppeld aan 

een u i twerk ingspl icht  maar voorzie t  in  een  

rechts t reekse bouwt i te l .  Om verschi l lende 

redenen is  d i t  p lan n ie t  verder  in  procedure 

gebracht .  De  s te l l ing dat  de akoest ische 

s i tuat ie  n ie t  is  onderzocht  is  on ju is t .  

  A lcomi j  heef t  pos i t ie f  b i jgedragen in   

meerdere gesprekken over   het  op lossen 

van de akoest ische s i tua t ie  en is  bere id  

mee te  denken over mogel i jke 

op loss ingen.  Zolang er  over  de  b ouw van  

een scherm geen zekerheid is  kunnen de 

deelgebieden Zwarts  en Zuidwesthoek 

n ie t  worden  gereal iseerd .  

De oploss ingsger ichte houding van  Alcomi j  

wordt  gewaardeerd.  Onderschreven  word t  dat  

maatregelen getro f fen moet  worden  in  verband 

met  de toekomst ige woningbouw en de 

bestaande bedr i j v igheid.  Het  

ontwerpbestemmingsplan verp l ich t  h ier  ook toe.   

W i j  hebben b i j  vasts te l l i ng van he t  

bestemmingsplan dan ook rekenschap 

gehouden met  de (bedr i j fs - )be langen van 

Alcomi j .  

 

  Het  ontwerpbestemmingsplan legt  een u i t  

te  werken bestemming op.  De 

bestemming kan worden u i tgewerkt  ten 

behoeve van de bouw van 57 woningen 

onder voorwaarde dat   de mi l ieuhinder 

vanui t  bedr i j v igheid aan de 

Hagemanstraat  zodanig  kan worden 

weggenomen,  dat  deze  bedr i jv igheid  

geen belemmering vormt  voor  het  bouwen 

of  het  gebru ik  van de woningen.  Ook voor 

een g lobale bestemming  geldt  echter  da t  

in  redel i jkheid moet  worden aangetoond 

dat  de bestemming rea l i seerbaar is .  Het  

ontwerpbestemmingsplan geef t  h ier in  

echter  geen inzicht .  

Volgens het  v igerende bestemmingsplan Het  

Nieuwe W ater  hebben de betref fende  gronden 

een  u i t  werken bestemming W oongebied.  Op 

grond h iervan kan de  bestemming worden  

u i tgewerkt  ten behoeve van de bouw van 30  

woningen.  Het  ontwerpbestemmingsplan 

bevest ig t  deze  bestemming met  d ien vers tande 

dat  nu een u i twerk ing in  maximaal  57 

wooneenheden wordt  voorzien.  In  het  kader 

van het  bestemmingsplan Het  Nieuwe W ater  is  

dus a l  aangetoond dat  rea l isat ie  van woningen 

in  het  gebied in  p r inc ipe  mogel i jk  is .  Bi j  

u i twerk ing van d i t  bestemmingsplan geldt  een 

verp l icht ing  to t  nader onderzoek b innen een 

zone van 75  meter  vanaf  he bedr i j f .  

Bestemmingsplan wordt  

tekstueel  aangepast  



 

 

 

Het  ontwerpbestemmingsplan neemt de 

vigerende bestemmingsregel ing in  fe i te  over  

door inzake u i twerk ing van de g lobale 

bestemming W oongebied 2 het  vo lgende t e  

bepalen “het  p landeel  kan verder  worden 
ui tgewerkt ,  nadat  de mi l i euhinder afkomst ig  

van de bedr i j ven aan de  Hagemanstraat  

zodanig z i jn ,  o f  worden weggenomen,  dat  deze  

geen belemmering vormen voor het  bouwen en 

gebru iken van het  wonen”.  

 

Ten e inde  te  bevest igen  dat  de woningen 

rea l iseerbaar z i jn  is  door de DGMR de 

akoest isch s i tuat ie  nader onderzocht .  Hieru i t  

b l i jk t  dat  de bedr i j v igheid door de woningbouw 

n iet  word t  gehinderd  ind ien ter  p laatse een  

gelu idsscherm wordt  gereal iseerd.  Het  ontwerp 

bestemmingsplan geef t  h iermee dus u i tgebre id  

inzicht  in  de  mogel i jk  rea l isat ie  van de 

bestemming.  

 

Over igens za l  h ierboven aangehaalde p lanregel  

worden aangepast  in  d ie  z in  dat  de zinsnede 

beter  leesbaar is .  

  Aan het  ontwerpbestemmingsplan 

ontbreekt  een akoest isch onderzoek 

ger icht  op de omringende bedr i j v igheid.  

Verzocht  wordt  om d i t  onderzoek.  De 

conc lus ies kunnen n ie t  worden 

beoordeeld door  Alcomi j .  Het  on twerp  

bestemmingsplan is  op onju is te  

u i tgangspunten gebaseerd.  

Het  akoest isch  onderzoek  ger icht  op de 

bedr i jv igheid  vormde het  tweede gedeel te  van 

b i j lage 5.  Bl i jkbaar  was d i t  onvoldoende 

duide l i jk  voor  Alcomi j .   

 

  De gelu idsproblemat iek kan s lechts  

worden opgelost  door p laats ing van een 

gelu idsscherm. Het  

ontwerpbestemmingsplan voorzie t  echter  

Op deze s tandpunten van Alcomi j  za l  in  het  

h ierna vo lgende ook weer puntsgewi js  worden 

ingegaan.  

 



 

 

n ie t  in  p laats ing van een  scherm. Het  

ontwerpbestemmingsplan voorzie t  wel  in  

de mogel i jkheid van dove gevels  maar  d i t  

los t  de gelu idsproblemat iek n ie t  op.  

Hieronder  word t  een en ander toegel icht .  

 

  Volgens de l i js t  van r ich tafs tanden van 

de VNG moet  Alcomi j  worden gezien a ls  

een bedr i j f  behorend to t  categor ie  3.2.   

Alcomi j  is  metaalbedr i j f  met  een 

construct iewerkplaats  g roter  dan 200 m2 

en va l t  daar mee onder SBI  code 281 .1.   

Voor bedr i j ven  behorend  to t  categor ie  3.2 

ge ldt  een afs tand to t  gevoel ige objecten  

van 100 meter .  Het  

ontwerpbestemmingsplan gaat  ten 

onrechte u i t  van een  bedr i j f  behorend  to t  

categor ie  3.1 met  een r i chtafs tand va n 50 

meter .  Gewezen wordt  op de spec i f ieke 

woonbestemming “W oonkern ‘s -  

Gravenzande”.  Over igens bevat te  het  
ontwerpbestemmingsplan u i t  2016 

dezel fde fout ieve aanduid ing.  

Op d i t  onderdeel  is  de zienswi j ze terecht  naar 

voren gebracht .  Het  ge ldende bestemming splan 

Woonkern ’s -Gravenzande bestemt het  bedr i j f  

terecht  spec i f iek  a ls  een  bedr i j f  behorend to t  

categor ie  3.2.  Door middel  van spec i f ieke 

funct ieaanduid ing wordt  een gedeel te  van de 

gronden,  dat  b i j  het  bedr i j f  in  voor  

metaalbewerk ing in  gebru ik  is  spec i f iek  

aangewezen a ls  construct iewerkplaats .  Voor 

zover de  gronden n ie t  z i jn  aangewezen ten  

behoeve van metaalbewerk ing maar wel  a ls  

zodanig worden gebru ik t  va l t  d i t  gebru ik  onder 

het  overgangsrecht  van het  bestemmingsplan 

Woonkern ’s -Gravenzande.  Ook voor  wa t  

betref t  het  gebru ik  van deze gronden moet  dus 

worden u i tgegaan van categor ie  3.2 met  b i j  

behorende afs tand van  100 meter .  

 

Bi j  een bedr i j f  to t  categor ie  3.1 moet  worden 

u i tgegaan van een r ichta fs tand van  50 meter .  

Ook de 50 meter  contour  l ig t  b innen het  

ontwerpbestemmingsplan en b innen de 

bestemming “woongebied -2”.   Met  de belangen 
van Alcomi j  is  dus van  meet  a f  aan rekening  

gehouden.  In  d i t  ve rband kan gewezen op de  

voorwaarden waaronder de bestemming mag 

worden u i tgewerkt .   

 

Di t  onderdeel  van de zienswi j ze le id t  to t  

aanpass ing van he t  ontwerpbestemmingsplan 

voor wat  be tref t  de toe l i cht ing paragraaf  3 .2.2.  

De tekst  u i t  de  

toe l icht ing van het  

bestemmingsplan is  

aangepast .  



 

 

  Het  bestemmingsplan bepaal t  dat  de 

woningen gelegen aan de 

Maesemundeweg mogen worden 

u i tgevoerd a ls  r i jwoningen met  een dove 

gevel  teneinde h iermee een 

gelu idafscherming te  bere iken.  Ind ien 

wordt  u i tgegaan van 100  meter ,  conform 

de r icht l i jn  van de VNG, b l i jk t  dat  ook de 

woningen gelegen ach te r  deze  

“eers te l i jns”  woningen b innen de co ntour  

van Alcomi j  l iggen en dus ook h inder 

ondervinden van de bedr i j fsact iv i te i ten  

van Alcomi j .  Gezien de  gelu ids lekken 

tussen de b lokken r i jwon ingen zu l len  de 

achter l iggende woningen ook gehinderd 

worden door de act i v i te i ten.  Er  za l  dus 

geen aanvaardbaar woon- en leefk l imaat  

worden gereal iseerd.  

 

Daarnaast  za l  e r  ook sprake zi jn  laad -  en 

los  act iv i te i ten  met  mogel i jke l ichth inder.  

Ook za l  men in  de bui tenru imte rond de  

te  bouwen woningen geh inderd worden 

door de bedr i j fsact iv i te i ten.  Tot  s lo t  wordt  

opgemerkt  dat  ook de bewoners van de 

woningen met  een dove  gevel  de 

woningen n ie t  kunnen  “ luchten”  omdat  de 
ramen van  de gevel  n ie t  geopend kunnen 

worden.  Alcomi j  z ie t  a ls  en ige reë le opt ie   

p laats ing van  een scherm. Slechts  dan is  

zeker geste ld  dat  het  bedr i j f  z i jn  

act iv i te i ten  ongestoord kan voortzet ten.  

De dove gevel  d ient  nu d i t  geen bru ikbare  

opt ie  n ie t  in  de regels  te  worden 

opgenomen.  

Het  ontwerpbestemmingsplan geef t  aan het  

gebied de bestemming Woongebied -2.  

Vasts te l l ing van een u i twerk ingsplan is  s lechts  

mogel i jk  ind ien wordt  aangetoond dat  de 

bedr i jv igheid  en het  wonen opt imaal  z i j n  

a fgestemd zodat  de bedr i jv igheid n ie t  

gehinderd wordt  en er ,  vanui t  een goede 

ru imte l i jke ordening een  goed woon -  en 

leefk l imaat  is  verzekerd.  Bi j  de vasts te l l ing van 

het  u i twerk ingsplan moet  d i t  inzicht  worden 

gegeven en  moeten mogel i jke maatregelen zi jn  

vastgelegd.  Ind ien d i t  n ie t  du ide l i jk  kan het  

u i twerk ingsplan n ie t  worden vastgeste ld .  Een 

maatregel  kan zi jn  een scherm maar ook 

mogel i jk  ook een “dove gevel ” .  In  het  kader van 

het  ontwerpbestemmingsplan moet  worden 

aangetoond dat  de bestemming “woongebied 
rea l iseerbaar is .   Di t  is  zoals  a l  eerder  

opgemerkt  aangetoond.  

 

  De woningen kunnen a l leen worden 

gebouwd ind ien een  gelu idsscherm wordt  

De p lanregels  zu l len worden aangepast  in  d ie  

z in  dat  de p laats ing van een scherm a ls  

Z ienswi jze  le id t  to t  

aanpass ing van de  



 

 

gereal iseerd.  Het  scherm komt bu i t  het  

u i twerk ingsgebied daarom moet  nu a l  de 

p lanolog ische bas is  ge legd worden voor  

het  scherm. Het  bestemmingsplan 

voorzie t  nu in  de bouw van een scherm 

middels   een b innenplanse afwi jk ing 

b innen de bestemming water .  Op 

onderdelen moet  deze regel ing word en 

aangepast  in  verband met  de gewenste  

c .q noodzakel i jke u i tvoer ing van het  

scherm.  

Het  scherm moet  gedeel te l i jk  in  het  water  

geplaats t  worden op enige afs tand van de 

kademuur en eventueel  u i tgevoerd 

worden met  een lu i fe l  een doorgetrokken 

b i j  het  bedr i j f sverzamelgebouw.  

aangegeven mogel i jk  is .  Zoals  reeds is  

aangegeven za l  b i j  def in i t ieve u i twerk ing van  

de bestemming W oongebied -2 moeten worden 

bezien of  een scherm he t  meest  doelmat ige 

middel  is  dan wel  dat  andere middelen met  

mogel i jk  een minder vergaande ru imte l i jke 

impact  ook toepasbaar z i jn .  

 

Verder  is  over leg gevoerd met  het  

Hoogheemraadschap van Del f land inzake de  

mogel i jke p laats ing van  het  ge lu idsscherm in  

de watergang,  op c i rca 80 cm van de 

bestaande kade van Alcomi j .  Er  is  gebleken da t  

p laats ing van  het  scherm in  de wate rgang n ie t  

mogel i jk  is ,  omdat  het  doors t roomprof ie l  van  de 

watergang daarmee wordt  ve rk le ind,  hetgeen 

n ie t  mogel i jk  is  voor  deze watergang.  

Verk le in ing van het  doors t roomprof ie l  gaat  ten 

koste van de noodzakel i jke afv loe i ing van  het  

water  u i t  aangrenzende en oml iggende 

gebieden.  

Daar waar het  scherm voor Alcomi j  e ind igt ,  is  

het  noodzakel i jk  om een verb ind ing te  kunnen 

maken tussen het  scherm en de bestaande 

bedr i j fsbebouwing,  om zo “ge lu ids lekken te  
voorkomen’ .  Het  bestemmingsplan wordt  op  d i t  
punt  aangepast .  

p lanregels  en -

verbeeld ing  

  De b innenplanse afwi jk ingsmogel i jhe id  

ten behoeve van de bouw van het  

ge lu idsscherm is  onder andere 

afhankel i jk  van de  ru imte l i jke impact  van 

het  scherm. In  geval  van  een 

b innenplanse afwi jk ingsmogel i jkhe id b i j  

opneming van de  mogel i jkheid a l  z i jn  

vastgeste ld  da t  toepass ing van de  

mogel i jkheid mogel i jk  is .  

Vanui t  een goede ru imte l i jke ordening is  het  

noodzakel i jk  dat  de p laa ts ing van een scherm 

wordt  a fgewogen tegen mogel i jk  andere 

oploss ingen.  Voor deze oploss ingen is  onder 

andere de u i te indel i jke inr icht ing van het  

p langebied bepalend.  Pas ind ien deze  re la t ie  

du ide l i jk  is  kan worden beoordeeld of  vanui t  

een goede ru imte l i jke o rdening toepass ing van 

de b innenplanse mogel i j kheid noodzakel i jk  is .  

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan  

  Kosten gelu idscherm onju is t  begroot .  De raming van he t  ge lu idsscherm gaat  u i t  van Geen gevolgen voor het  



 

 

In  het  explo i ta t iep lan  is  rekening 

gehouden met  de kosten  van een  

gelu idscherm. Er  is  een  kostenpost  van C 

1.745.326,00 begroot ,  op bas is  van de  

of fer te  d ie  Alcomi j  door Verbeek Pro jects  

heef t  la ten opste l len .  Deze of fer te  kan 

n ie t  aan het  explo i ta t iep lan ten gronds lag 

worden gelegd .  De of fer te  gaat  namel i jk  

u i t  van een gelu idscherm dat  op enige 

afs tand van  de kademuur in  het  water  

wordt  geplaa ts t .  

De p lanregels  van het  

ontwerpbestemmingsplan vere isen  ju is t  

dat  een gelu idscherm d i rect  grenzend 

aan de kademuur wordt  geplaats t .  

Hiervoor is  toegel icht  waarom dat  n ie t  

mogel i jk  is ,  a l thans n ie t  zonder  

aanzien l i jk  hogere kosten te  moeten 

maken voor de  construct ie ,  ve rs tevig ing 

van de kade en explo i ta t ieschade van 

Alcomi j .  De kosten van een gelu idscherm 

dat  conform het  on twerpbestemmingsplan 

wordt  gereal iseerd zu l len daarom 

factoren hoger  z i jn  dan de huid ige of fer te  

van Verbeek Pro jects .  

Kortom, het  explo i ta t iep lan voorzie t  n ie t  

in  het  verhaal  van a l le  kosten d ie  

gemoeid zi jn  met  de verwezenl i jk ing  van 

d i t  bestemmingsplan.  Er  kan op deze 

manier  geen f inanc iee l  u i tvoerbaar 

u i twerk ingsplan worden vastgeste ld .  

een (construct ie f )  so l i ta i re  p laats ing in  het  

water .  Daarb i j  maakt  het  n ie t  veel  u i t  o f  d i t  

ge lu idsscherm d ichter  b i j  de kade of  tegen  de 

kade aan word t  geplaats t .  

Daarnaast  i s  in  de ramingen a l  rekening 

gehouden met  een zware 

funder ingsconstruct ie .  

Bi j  een herzien ing van  het  explo i ta t iep lan wordt  

aangesloten b i j  de werkel i jkheid en dus de 

werkel i jke op loss ing inc lus ie f  b i jbehorende 

kosten.  Di t  betekent  a lsdan ook een b i js te l l i ng 

van de b i jd rage.  Ind ien b l i jk t  dat  er  

b i jvoorbeeld  een n ieuw bedr i j fsgebouw wordt  

gereal iseerd en de  gemeente daarmee akkoord 

gaat  dan kan het  scherm (gedeel te l i jk )  

verva l len.  E.e.a .  wordt  zoals  geste ld  dan 

verwerkt  in  een herzien ing van he t  

explo i ta t iep lan en wordt  de b i jdrage b i jgeste ld .  

explo i ta t iep lan  

  Explo i ta t iep lan n ie t  s lu i tend zonder 

u i twerk ingsplan  

Het  explo i ta t iep lan  gaat  ervan u i t  dat  he t  

kostenverhaal  p laatsvindt  v ia  de 

f inanc ië le  voorwaarde d ie  verbonden 

wordt  aan  de omgevingsvergunning  voor 

Op zich kan deze s te l l ing wel iswaar correct  

z i jn ,  maar  het  explo i ta t iep lan is  gekoppeld aan 

het  bestemmingsplan.  Het  doel  is  het  he le 

bestemmingsplan te  rea l iseren.  Als  er  dus een 

p lan wordt  gevonden dat  vo ldoet  aan de 

u i twerk ingsregels ,  dan i s  een vorm van  

 



 

 

a l le  110 woningen.  Daar  z i jn  de woningen 

d ie  in  het  u i twerk ingsgebied worden 

gebouwd b i j  inbegrepen.  

De u i tvoerbaarheid van de u i t  te  werken 

bestemming s taat  echter  geenszins vast .  

Dat  betekent  dat  terdege rekening moet  

worden gehouden met  het  scenar io  dat  de 

57 woningen in  het  u i twerk ingsgebied 

n ie t  worden  gereal iseerd .  Door de 

onzekere 57  woningen mee te  rekenen is  

de kans groot  dat  u i te indel i jk  s lechts  

c i rca 5007o van de kosten kan worden 

verhaald .  Het  p langebied met  de 

bestemming W oongebied -  1  is  daardoor 

evenmin u i tvoerbaar.  

kostenverhaal  mogel i jk  is  en zodra de 

werkel i jke u i twerk ing bekend is ,  za l  he t  

explo i ta t iep lan daar op  worden aangepast  b i j  

een herzien ing.  

  Verdel ing kosten onju is t  

De s tukken zi jn  mis le idend over h et  

aanta l  woningen dat  kan  worden 

gereal iseerd en de  wi j ze  waarop de  

kosten worden omgeslagen.  In  de 

bekendmaking van het  p lan s taat  dat  het  

bestemmingsplan -  na u i twerk ing -  de 

bouw van 110 woningen mogel i jk  maakt .  

Het  explo i ta t iep lan  spreekt  a l  over  115 

woningen b innen he t  explo i ta t iegebied.  

Ki jkend naar de p lanregels  komt Alcomi j  

op 118 woningen.  Binnen de bestemming 

Woongebied-1 zi jn  dat  51 grondgebonden 

woningen en 10  gestape lde woningen.  

Met  de 57 woningen b innen het  

u i twerk ingsgebied komt Alcomi j  op een 

to taa l  van 118 woningen.  

Het  explo i ta t iep lan  is  in  s t r i jd  met  de in  

acht  te  nemen zorgvuld igheid.  

Het  bestemmingsplan gaat  u i t  van maximaal  

110 woningen in  heel  Waelp las.   Het  

explo i ta t iep lan is  daarop  aangepast .  Per  

p landeel  z i jn  tevens ook  het  maximaal  aanta l  

woningen aangegeven waarb i j  tevens b l i j f t  

ge lden dat  voor  heel  W aelp las n ie t  meer dan 

110 woningen gereal iseerd mogen worden.  

Het  bestemmingsplan 

en explo i ta t iep lan zi jn  

h ierop aangepast  

  Faser ing n ie t  ge loofwaard ig  

Zoals  Alcomi j  h iervoor in  he t  kader van 

de u i twerk ingspl icht  a l  heef t  aangegeven,  

In  Ri jnvaart  za l  medio 2019 begonnen worden 

met  de bouw van de won ingen.  De verkoop za l  

dan a l  voor  het  g roots te gedeel te  z i jn  a fgerond .  

Geen gevolgen voor 

explo i ta t iep lan  



 

 

is  de voorgeschreven faser ing n ie t  

ge loofwaard ig .  Het  is  b innen de 

gemeente namel i jk  bekend dat  het  p lan 

Ri jnvaart  a ls  eers te za l  worden 

gereal iseerd.  Het  

ontwerpbestemmingsplan Ri jnvaart  is  in  

oktober 2017 te r  inzage gelegd.  

Het  is  n ie t  de  bedoel ing dat  be ide 

p lannen met  e lkaar  gaan concurreren.  De 

eers te fase van W aelp las za l  daarom pas 

in  u i tvoer ing worden genomen zodra  de 

woningen in  het  p lan Ri jnvaart  z i j n  

gebouwd.  Het  is  daarom ondenkbaar dat  

a l  in  2019-2020 wordt  gestar t  met  de 

Noordoosthoek.  

De consequent ie  daarvan is  de u i tvoer ing 

van de p landelen Zwarts  en Zuidwesthoek 

n ie t  b innen de p lanper iode van 10  jaar  is  

te  voorzien.  Een vo lgende fase mag 

immers pas aanvangen ind ien 80% van 

de vor ige fase is  gereal i seerd.  

In  W aelp las wi l len wi j  b i j  de Noordoos thoek in  

2019 s tar ten met  de  ontwikkel ing van  de 

woningen.  In  2019 wi l len  wi j  aanvangen met  de 

grondwerkzaamheden en  het  bouwr i jpmaken.  

Star t  bouw is  dan te  verwachten in  2020.  

Over igens bedient  Ri jnvaart  en W aelp las 

verschi l lende doelg roepen,  over lap in  

ontwikkel ing is  geen belemmering .  

 

9  G18-002660  

Bouwbedr i j f  Zwarts  

Naaldwi jk  BV (h ie rna 

aangeduid met  Zwarts )  

De ind iener verzoekt  om een bestemming 

Woongebied met  d i recte bouwt i te l ,  in  

p laats  van een u i t  te  werken bestemming.  

Di t  geef t  de ind iener  meer 

rechtszekerheid  en ver l i cht ing  van de te  

door lopen procedures.   

Zo mogel i jk  zou ook voor een deel  van 

het  p langebied een d i rec te bouwt i te l  

gegeven kunnen worden.  

Di t  a l les  met  een voorwaardel i jke 

verp l icht ing  to t  het  bouwen van een 

gelu idsscherm.  

Op d i t  moment  is  het  onvoldoende duide l i jk  op 

welke wi j ze de h inder a fkomst ig  van de 

bedr i jven  aan de Hagemanstraat  worden 

geweerd om een pret t ig  woon - en lee fk l imaat  te  

kunnen garanderen voor  de toekomst ige 

bewoners.  Ui t  de onderzoeken d ie  ten 

gronds lag hebben gelegen aan het  (on twerp -

)bestemmingsplan,  b l i jk t  dat  er  maat regelen 

noodzakel i jk  z i jn  wanneer b innen 50 to t  100 

meter  van de bedr i j ven  woningen worden 

opger icht .  De  (bedr i j fs - )be langen van  de 

bestaande bedr i j ven zi jn  daarom op d i t  moment  

onvoldoende geborgd en  een d i recte bouwt i te l  

is  in  s t r i jd  met  een goede ru imte l i jk  ordening.  

Verschi l lende maatregelen zi jn  mogel i jk  om de  

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan 



 

 

h inder van aangrenzende bedr i j ven te  weren.  

Een gelu idsscherm is  één van de  mogel i jke 

maatregelen.  Op d i t  moment  is  het  nog onzeker 

op welke wi j ze de h inder  weg genome n wordt ,  

zo lang daarover geen du ide l i jkheid bestaat  is  

ervoor gekozen om een u i t  te  werken 

bestemming op te  nemen in  het  

bestemmingsplan en n ie t  met  een d i recte  

bouwt i te l  in  combinat ie  met  een 

voorwaardel i jke verp l icht ing.  

  Ind iener is  van mening dat  verp laats ing 

van de ecolog ische zone ten opzichte van 

het  ontwerp dan in  2016 ter  inzage heef t  

ge legen,  voor  hem nadel iger  is ,  wegens 

ver l ies  van u i tgeefbare  grond.   

 

Uitsnede ontwerpbestemmingsplan 2016  

 

 



 

 

 

Ui tsnede ontwerpbestemmingsplan 2018  

 

Dwars door het  gebied l i g t  van  noord naar zu id 

een gas le id ing.  Op deze  gas le id ing en delen 

aangrenzend aan de le id ing,  mag n ie t  worden 

gebouwd.  Di t  is  de zogeheten 

belemmeringenstrook.  In  het  ontwerp van  2016 

zi jn  deze g ronden bestemd voor Tuin -2 en  in  

het  ontwerp van 2018 zi jn  deze g ronden 

bestemd a ls  Natuur  met  een dubbelbestemming 

voor Le id ingen.  In  be ide  geval len is  bepaald 

dat  deze  gronden n ie t  bebouwd mogen worden.  

De gronden met  de bestemming Natuu r ,  worden  

in  z i jn  geheel  n ie t  u i tgegeven,  maar inger icht  

a ls  ecolog ische verb ind ingszone.  Hoewel  d i t  

ten koste gaat  van u i tgeefbare grond ,  komt d i t  

wel  de kwal i te i t  van het  p langebied en daarmee 

de woonomgeving van de toekomst ige 

bewoners ten  goede.  Ind iener wordt  dan ook 

n ie t  onevenredig geschaadt  door verminder ing 

van het  u i tgeefbare gebied.  

  Ind iener merkt  op  dat  he t  ge lu idsscherm 

n iet  a ls  voorzien ing wordt  genoemd b i j  de 

gebru iksregels  van het  bestemmingsplan.  

Di t  is  noodzakel i jk  om het  scherm b i j  

Ind iener merkt  d i t  terech t  op.  Het  p lan wordt  

h ierop aangepast  

Z ienswi jze  le id t  to t  

aanpass ing van de  

p lanregel  



 

 

a fwi jk ing mogel i jk  te  maken.  

  Ind iener merkt  op  dat  er  geen b i jdrage 

wordt  ge leverd door het  bedr i j f  A lcomi j ,  

a ls  begunst igde van het  ge lu idssch erm. 

Ind ien aan de orde ook de overdracht  van 

gronden zi jn  ten gunste  van Alcomi j  d ie  

n ie t  worden  verrekend met  Alcomi j .  Di t  

terwi j l  de kosten  van het  scherm wel  is  

opgenomen en a ls  b i jdrage wordt  

doorberekend op explo i tanten van  

Waelp las en daarmee in  het  b i jzonder 

ook aan Zwar ts .  

Het  scherm is  expl ic ie t  bedoeld om 

woningbouw in  W aelp las mogel i jk  te  maken.  

Hoewel  Alcomi j  wel  wi l  meewerken aan de 

p laats ing van  een gelu idsscherm hebben zi j  wel  

aangegeven er  ze l f  geen meerwaarde  aan te  

hebben en dus ook geen b i jdrage in  de kosten  

h iervoor te  wi l len beta len.  

Geen gevolgen voor het  

explo i ta t iep lan  

  Ind iener kan zich n ie t  v inden in  de 

hoogte van zi jn  b i jdrage.  De kosten 

( taxa t ie)  van he t  scherm zi jn  te  hoog 

ingeschat ,  maar ook de berekening van 

de kosten word t  betwi j fe ld ,  mede wegens 

het  gebrek aan deskundigheid van de 

opste l ler  van het  explo i ta t iep lan over  

onder meer het  ge lu idsscherm . 

W ij  gaan er  wel  vanui t  dat  de betrokken 

bureaus ter  zake deskundig z i jn .  Het  is  ech ter  

een kostenraming op bas is  van de huid ige  

inzichten.  Als  in  een la ter  s tad ium de oploss ing 

verder  is  u i tgewerkt ,  worden deze ramingen b i j  

een herzien ing meegenomen.  Mocht  na  

rea l isat ie  teveel  z i jn  betaald dan vindt  een 

ver rekening via  de e inda frekening p laats .  

 

  Aanvul lend  betwi j fe l t  ind iener o f  het  

scherm moet  wordt  geplaats t ,  o f  dat  

Alcomi j  ook p lannen hee f t  om op een 

andere wi j ze invu l l ing gaat  geven aan het  

voorkomen van h inder door b i jvoorbeeld 

een n ieuw bedr i j fsgebouw te bouwen .  

Mogel i jk  z i jn  er  andere oploss ingen 

toepasbaar.  Voor nu is  echter  u i tgegaan van de  

reë le kans dat  een gelu idsscherm wordt  

geplaats t .  Zoals  in  he t  voorgaande reeds 

vermeld wordt  b i j  een herzien ing  van  het  

explo i ta t iep lan a lsdan aangesloten b i j  de 

werkel i jkheid en dus de  werkel i jke op loss ing 

inc lus ie f  b i jbehorende kos ten.  Di t  be tekent  

a lsdan ook een b i js te l l ing van de  b i jdrage.  

Ind ien b l i jk t  dat  e r  b i j voorbeeld een n ieuw 

bedr i j fsgebouw wordt  gereal iseerd en de 

gemeente daarmee akkoord gaat  dan kan  het  

scherm (gedeel te l i jk )  ve rva l len.  E.e.a .  wordt  

zoals  geste ld  dan  verwerkt  in  een herzien ing  

van het  explo i ta t iep lan en wordt  de b i jdrage 

b i jgeste ld .  

 

  De kostenraming is  onvo l led ig en de Een nadere onderbouwing van deze zienswi j ze  



 

 

gehanteerde percentages worden 

betwi j fe ld .  

ontbreekt .  W i j  gaan er  wel  vanui t  dat  de 

betrokken bureaus te r  zake deskundig z i jn .  En 

de ramingen ju is t  onderbouwd.  

  De woning  Maesemundeweg 1 is  n ie t  

ingebracht  a ls  waarde .  

Deze  s te l l ingname is  n ie t  correct .  

Maesemundeweg 1 is  opgenomen in  de taxat ie  

van Borgdorf .  He t  gaat  om de perce len 2042,  

5530 en 5941 gedeel te l i j k .  Op pagina 8 van het  

taxat ie rapport  word t  h ierop ingegaan.  

 

 

  Er  z i jn  s loopkosten van de kassen 

opgenomen in  het  explo i ta t iep lan,  terwi j l  

het  kavel  v r i j  van opsta l len wordt  

ge leverd .  Di t  is  on ju is t  

De s te l l ingname is  n ie t  correct .  De ze 

systemat iek is  conform de rekenwi j ze van 

afdel ing 6.4 W ro.  Ind ien par t i jen 

werkzaamheden,  zoals  s loopwerkzaamheden,  

ze l f  u i t voeren,  dan mogen deze kosten  a ls  "ze l f  

ver r ichte werkzaamheden"  to t  maximaal  de 

raming in  af t rek worden genomen op de 

b i jdrage.  De opgenomen s loopkosten bestaan 

u i t  begro te en  gereal iseerde kosten  

 

  Het  onduidel i jk  waarom een damwand 

(kosten daarvan) opgenomen is  in  het  

explo i ta t iep lan .  

De kostenraming voor  het  bouw-  en woonr i jp  is  

opgeste ld  door een deskundig bureau.  Bureau 

Waterpas.  Deze  raming i s  overgenomen in  het  

explo i ta t iep lan.  W aterpas berekent  ook kosten 

voor het  p laatsen van een damwand.  Het  

explo i ta t iep lan benoemt nog eens expl ic ie t  

waarom deze damwand noodzakel i jk  is .  In  het  

explo i ta t iep lan is  het  vo lgende opgenomen:  

“Deze is  nodig omdat  een deel  van  de 

waterker ing  d ichtb i j  de gas le id ing in  het  

explo i ta t iegebied is  ge legen.  Om die reden zi jn  

kosten voor  een damwand opgenomen.”  Mocht  
de damwand desondanks n ie t  noodzakel i jk  

b l i jken,  dan wordt  d i t  ve rwerkt  b i j  een 

herzien ing  van het  explo i ta t iep lan en wordt  de  

b i jdrage herberekend.  Voora lsnog is  h iervan 

geen sprake.  

 

  Opbouw van  de kosten b i j  berekening van 

de grondwaarde is  on ju is t .  De berekening 

Er wordt  n ie t  aangegeven waar de  berekening 

dan onju is t  en onvol led ig zou zi jn .  W i j  gaan er   

 



 

 

is  onvol led ig en  onju is t ,  d i t  le id t  to t  een 

onju is t  ingeschat te  grondwaarde .  

vanui t  da t  het  bet rokken  bureau ter  zake  

deskundig z i jn .  Het  is  echter  een raming  

omdat ,  op d i t  moment ,   nog n ie t  a l les  verder  

u i tgewerkt  is .  Als  in  een  la ter  s t ad ium e.e .a.  

du ide l i jk  wordt ,  worden de ramingen vervangen 

door gemaakte kosten en wordt  d i t  b i j  een 

herzien ing  meegenomen.  Mocht  teveel  z i jn  

betaald dan vindt  een  verrekening via  de 

e indafrekening p laats .  

 

  De hoogte van de bedragen van de 

taxateur  Borgdorf f  z i jn  on ju is t .  

Er  wordt  n ie t  aangegeven welke bedragen n ie t  

ju is t  zouden zi jn ,  ook is  er  geen tegen taxat ie  

aangeleverd.  De taxat ies z i jn  door  een 

gecert i f iceerd taxateur  bepaald conform de 

e isen d ie  ten gronds lag l iggen aan het  

explo i ta t iep lan.  

 

  Reconstruct ie  van de Ri jnvaartweg 

worden ver rekend over de p landelen 

Waelp las en Ri jnvaar t .  Nu de weg in  het  

p langebied word t  doorge t rokken,  i .p .v.  de 

‘Kn ip”  tussen de p landelen,  d ienen de 
kosten ook over  een gro ter  gebied 

( inc lus ie f  W aelpolder)  te  worden 

ver rekend.  Di t  is  n ie t  gebeurd .  

Er  is  u i tgegaan van  een proport ionele toedel ing 

tussen de woningen van  Ri jnvaart  en W aelp las.  

Inc identeel  zu l len misschien inderdaad ook 

voertu igen van W aelpolder  over  de 

Ri jnvaartweg onts lu i ten.  Andersom 

geredeneerd zu l len echter  ook voertu igen u i t  

Waelp las en Ri jnvaar t  v ia  W aelpolder  naar de 

Naaldwi jkseweg r i jden.  Theoret isch zou je  dan 

ook kosten van de  onts lu i t ing Naaldwi jkseweg 

kunnen toedelen aan W aelp las.  

 

  De p lanning d ie  word t  gehanteerd voor 

het  bouwen is  on ju is t .  Bi j  het  aangaan 

van een anter ieure overeenkomst  zou er  

d i rect  gebouwd kunnen worden,  terwi j l  

het  explo i ta t iep lan u i tgaat  van  rea l isat ie  

van de woningen in  het  p landeel  langs de 

Maesemundeweg over m in imaal  5  jaar .  

Deze  ongel i jkheid wordt  n ie t  gemot iveerd 

en is  on ju is t .  

In  het  explo i ta t iep lan  is  in  ar t ike l  4  een 

faser ingsregel ing opgenomen inc lus ie f  

mot ivat ie .  Op de  locat ie  ge ldt  dat  er  een u i t  te  

werken bestemming is ,  dus ook met  een 

anter ieure overeenkomst  kan n ie t  d i rect  worden 

gebouwd.  Daarnaast  is  het  maar de vraag  of  in  

een te  s lu i ten ante r ieure  overeenkomst  word t  

a fgeweken van het  explo i ta t iep lan.  Immers er  

kan nog s teeds voor worden gekozen om de 

faser ing u i t  het  explo i ta t iep lan te  vo lgen.  

 

  -  Het  ge lu idsscherm wordt  a ls  kosten Mogel i jk  z i jn  er  andere oploss ingen  



 

 

opgenomen in  het  explo i ta t iep lan,  terwi j l  

er  nog onzekerheid is  over  de te  t re f fen 

maatregel  om gelu id  te  weren.  W anneer 

gekozen wordt  voor  een andere 

maatregel ,  zoals  dove gevels ,  komen de 

kosten voor  Zwarts  terwi j l  ook de kosten 

voor het  scherm is  meegenomen in  het  

explo i ta t iep lan.  Op d ie  manier  komen de 

kosten voor  de maatrege l  twee maal  te  

las te van Zwar ts .  

toepasbaar.  Voor nu is  echter  u i tgegaan van de  

reë le kans dat  een gelu idsscherm wordt  

geplaats t .  Zoals  in  he t  voorgaande reeds 

vermeld wordt  b i j  een herzien ing  van  het  

explo i ta t iep lan a lsdan aangesloten b i j  de 

werkel i jkheid en dus de  werkel i jke op loss ing 

inc lus ie f  b i jbehorende kosten.  Di t  be tekent  

a lsdan ook een b i js te l l ing van de  b i jdrage.  

Ind ien b l i jk t  dat  e r  b i j voorbeeld met  dove 

gevels  gewerkt  kan worden en de gemeente 

daarmee akkoord gaat  dan kan het  scherm 

verva l len.  E.e.a .  wordt  zoals  geste ld  dan 

verwerkt  in  een herzien ing van he t  

explo i ta t iep lan.  

  Ind iener is  van mening dat  er  in  de 

kostenraming van  W aterpas veel  

onvoorzien in  de raming heef t  

opgenomen.  

In  de raming van W aelp las wordt  u i tgegaan van 

5% voor  b i j zondere gebeurten issen en 

onvoorzien.  Di t  is  n ie t  een hoog percentage.  

Het  is  echter  een raming  omdat  nog n ie t  a l les  

du ide l i jk  is  en op het  moment  dat  e .e .a.  

du ide l i jk  wordt  worden  ramingen vervangen 

door gemaakte kosten en wordt  d i t  b i j  een 

herzien ing  meegenomen.  Mocht  teveel  z i jn  

betaald dan vindt  ver rekening via  de 

e indafrekening p laats .  
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Ind ieners  z i jn  van mening dat  de beoogde 

p lanolog ische ontwikke l i ng,  bouw van 

meer dan 10 n ieuwe won ingen d ie  

onts lu i ten via  de Poelmo lenweg,  gepaard 

za l  gaan met  een onevenredige toename 

van ext ra verkeersbewegingen d ie  le id t  

to t  een verkeersonvei l ige s i tuat ie .   

Volgens recente te l l i ngen 23 augustus 2018 t /m 

11 september 2018 gaan er  in  de huid ige  

toestand,  ca.  70 motorvoertu igen per  e tmaal  en 

ca.  550 f ie tsers  over  de Poelmolenweg .  In  de 

toekomst ige s i tuat ie  wordt  rekening gehouden 

met  een verkeersgenera t ie  (vo lgens de CROW  

publ icat ie  317) van min imaal  7 ,8 en maximaal  

8 ,6 bewegingen per  won ing per  e tmaal .  

Ui tgaande dat  er  12 ext ra woningen in  het  

gebied worden gereal iseerd za l  d i t  to t  103 

ext ra  verkeersbewegingen per  e tmaal  le iden .  

Di t  za l  dan resul teren in  gemiddeld 173 

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan  



 

 

motorvoertu igen per  e tmaal  en ca.  550 f ie tsers .  

Op er f toegangswegen,  zoals  de Poelmolenweg,  

l ig t  deze  verkeers in tens i te i t  ve r  onder  de 

maximaal  toe laatbare verkeers in tens i te i t  van 

6.000 motorvoertu igen per  e tmaal .  

De hoeveelheid verkeer kan derhalve  in  de 

n ieuwe s i tuat ie  op  een verkeersvei l ige  en 

verantwoorde  wi j ze van de Poelmolenweg 

worden afgewikkeld,  d ie  na reconstruct ie  4 ,80m 

breed za l  z i jn ,  met  u i tzonder ing het  

weggedeel te  voor  de bestaande woningen aan 

de Poelmolenweg waar  onvoldoende ru imte is  

om een wegpro f ie l  van 4 ,80m te rea l iseren .  

Daar za l  de weg zodanig  worden inger icht  dat  

er  sprake is  van een sne lhe idsbeperk ing waar  

het  verkeer vo ldoende ve i l ig  kan passeren.  

  Door toename van  het  aanta l  

verkeersbewegingen,  vrezen ind ieners  

dat  d i t  negat ieve gevolgen za l  hebben 

voor de woonsi tua t ie .  Er  wordt  dan ook  

getwi j fe ld  of  de gelu idsnormen van  de 

Wet Gelu idh inder n ie t  worden 

overschreden.   

Zoals  ook h ierboven is  aangegeven,  za l  het  

aanta l  ve rkeersbewegingen n ie t  onevenredig 

toenemen,  zodat  d i t  n ie t  le id t  to t  aan tast ing 

van het  woongenot .  Verder za l  het  autoverkeer 

op deze weg in  de toekomst ige s i tuat ie  

maximaal  30 km/uur bedragen.  De W et 

ge lu idh inder  s te l t  in  d ie  s i tuat ie  geen 

gelu idsnormen.   

 

  Verder  vrezen  ind ieners  dat  het  zwaar 

verkeer  dat  nodig za l  z i j n  voor  de 

rea l isat ie  van de wi jk ,  za l  le iden to t   

over last  onder meer  in  de vorm van  

s tank,  ge lu id  en f i jns tof .  

Het  bouwen met  de over last  d ie  dat  a l  dan n ie t  

met  z ich meebrengt  is  t i j de l i jk  van aard.  Om 

deze over last ,  b i j voorbeeld van gelu id ,  te  

beperken gelden regels  in  onder meer de  

Algemene Plaatse l i jke Verordening.  De bouwer 

d ient  met  deze regels  rekening te  houden.  Bi j  

over last  v ragen wi j  dan ook h iervan  meld ing te  

maken t i jdens de u i tvoer ing van de  

werkzaamheden,  zodat  op dat  moment  kan 

worden gehandeld vo lgens de regels  d ie  

daarvoor ge lden.  De t i jde l i jke over last  a ls  

gevolg van rea l isat ie  van woningbouw ter  

u i tvoer ing van het  bestemmingsplan is  echter  

 



 

 

geen grond waarop het  vasts te l l ingsbes lu i t  n ie t  

kan worden genomen.   

  Ind ieners  vrezen dat  de beoogde  

speel tu in  za l  ontaarden in  een hangplek 

voor jongeren met  over last  to t  gevolg en 

vragen om afs lu i t ing van  de speel tu in  

door middel  van b i j voorbeeld een 

hekwerk.   

Voor W aelpark  is  onderzocht  op welke locat ie  

en voor welke doelg roep  speelvoorzien ingen 

moeten worden aangebracht  om de k inderen en 

jeugd speelgelegenheid aan te  kunnen b ieden.  

Ui t  de cata logus voor de  openbare ru imten  voor 

Waelpark ,  d ie  wordt  aangestuurd via  het  

Masterp lan ,  b l i jk t  dat  op  deze locat ie  een 

speel tu in  is  beoogd voor  6  to t  12 ja r ige.  

Binnen ca.  400 meter  is  nog een andere 

speel tu in  voor deze leef t i jd  aanwezig.  

Desondanks is  het  wensel i jk  b innen W aelp las 

speelgelegenheid te  b ieden voor de k inderen  

to t  12 jaar .  De andere speel tu inen l iggen 

wel iswaar b innen de ‘norm’  -a fs tand maar  

hebben geen d i recte re la t ie  met  W aelp las.  De 

speel tu inen l iggen te  ver  a f  van de d i recte  

woonomgeving van W aelp las en k inderen 

zouden dan  ook een boezemwatergang moeten  

overs teken.  Hetgeen n ie t  gewenst  is  voor  deze 

leef t i jdsgroep.  

Het  is  op voorhand n ie t  aannemel i jk  dat  de 

speel tu in  za l  ontaarden in  een hangplek voor 

jongeren.  Met  de in r icht ing van de  speelp lek 

za l  wel  rekening worden gehouden met  het  

voorkomen dan  deze a ls  hangplek aantrekkel i jk  

is .  De speel tu in  is  bedoeld a ls  openbaar 

toegankel i jke p laats .  Afs lu i t ing daarvan is  dan 

ook n ie t  gewenst ,  mede omdat  d i t  de 

bru ikbaarheid van de speel tu in  beperkt .  

 

  Ind ieners  twi j fe len aan de economische 

u i tvoerbaarheid van he t  p lan .  

In  zowel  het  bestemmingsplan a ls  het  

explo i ta t iep lan is  aangegeven waarom het  

bestemmingsplan economisch u i tvoerbaar is .  

Waarom ind ieners  menen dat  het  p lan n ie t  

economisch u i tvoerbaar is ,  wordt  n ie t  

onderbouwd.  Er  kan  dan  ook geen inhoudel i jk  

 



 

 

react ie  gegeven worden op deze g rond van de 

zienswi j ze.  
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Ind ieners  vrezen dat  de  woonkwal i te i t  

van de woningen aan  de  Nachtegaal laan 

1 t /m 7 ernst ig  za l  worden aangetast  door  

de s ign i f icante verp laats ing van de  

autoweg,  f ie ts -  en voetpad.  Als  gevolg 

van verander ing en verbreding van het  

wegprof ie l  ( inc l  f ie ts -  en  voetpad) 

verdwi jn t  de  natuur l i jke afscheid ing,  wat  

za l  resul teren in  meer ge lu idsover last  

a fkomst ig  van de  Ri jnvaartweg.  

Als  gevolg  van verander ing van he t  wegprof ie l ,  

is  onderzoek gedaan naar de gelu idsbelast ing 

op de gevels  van  de won ingen aan de 

Nachtegaal laan.  Di t  onderzoek is  toegevoegd 

a ls  b i j lage 7 b i j  het  bestemmingsplan.  Ui t  het  

onderzoek b l i jk t  dat  het  in  redel i jkheid n ie t  

aannemel i jk  is  dat  aanpass ing van het  

wegprof ie l  en  een ger inge toename van het  

aanta l  mvt ,  d ie  het  gevolg is  van he t  moeten 

onts lu i ten van ext ra won ingen,  ter  p laa tse le id t  

to t  een onaanvaardbaar ge lu idsniveau da t  geen 

sprake zou zi jn  van  een aanvaardbaar woon - 

en leefk l imaat .  

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan  

  Verder vrezen  appel lanten dat  hun 

pr ivacy in  he t  geding komt door 

verk le in ing van  de afs tand van de  weg to t  

de woningen.  

Gelet  op de  afs tand tussen de woningen en de 

Ri jnvaartweg,  a lsook de aanwezigheid van de 

Nachtegaal laan a ls  openbaar toegankel i jk  

gebied d i rect  grenzend aan de woningen ,  is  het  

n ie t  aannemel i jk  dat  verander ing van het  

wegprof ie l  gevolgen hee f t  voor  de p r ivacy van 

betref fende bewoners.  

 

 

 

 

 

Overheidsorganisat ies  

1 G18-002667  

Provinc ie  Zuid -Hol land,   

Plan wi jk t  a f  van de reg ionale 

waterker ingen  zoals  bedoeld in  ar t ike l  

2 .4.2 van de verordening ru imte 2014.  

Bi j  het  on twikkelen van het  gebied,  is  er  door 

de ontwikkelaar  ONW  ervoor gekozen om een 

deel  van het  p langebied te  ontpolderen.  Om 

deze ontpolder ing mogel i jk  te  maken,  is  het  

noodzakel i jk  dat  e r  een n ieuwe waterker ing 

wordt  aangelegd,  om het  po ldergebied te  

beschermen tegen (boezem-)water .  Er  is  voor  

gekozen om de waterker ing rondom het  

po ldergebied,  te  leggen op de gronden waar in  

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan  



 

 

ook de gastransport le id ing is  ge legen.  Om de 

waterker ing  te  kunnen verp laatsen,  is  op 28  

september 2018 een verzoek ingediend b i j  

Hoogheemraadschap van Del f land voor het  

aanpassen van de  legger en gel i jk t i jd ig  oo k een  

watervergunning gevraagd.  

Hoogheemraadschap van Del f land hee f t  in  

januar i  2019 ingestemd met  de aanpass ing van 

de legger.  De watervergunning is  in  november 

2018 ver leend.  Beide toestemmingen zi jn  te  

raadplegen via  de s i te  van 

Hoogheemraadschap van Del f land.  
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advocaten

Raadscommissie Ruimte van de 
Gemeente Westland

Datum: 5 maart 2019 te 19.00 uur 
procedurenummer: G18-002579

TOELICHTING ZIENSWIJZE BESTEMMINGSPLAN WAELPLAS

De heer F. Kaffa en mevrouw M.E. Evers 
wonende te ‘s-Gravenzande (gemeente Westland) 
reclamanten
advocaat-gemachtigde: mr. M.R. Plug

Mijnheer/ mevrouw de voorzitter, geachte commissieleden,

1. Ik wil graag gebruik maken van de mogelijkheid om de namens de heer Kaffa en 
mevrouw Evers ingediende zienswijze tegen ontwerpbestemmingsplan Waelplas kort 
toe te lichten. Ik zal in mijn toelichting ingaan op de reactie van het college, die in de 
(concept) Nota van Beantwoording Zienswijzen (hierna: de Nota) is neergelegd.

Publicatieqebrek

2. In de zienswijze heb ik namens reclamanten de stelling ingenomen dat sprake is van 
een gebrekkige publicatie. Zo bepaalt artikel 3:12 van de Algemene wet bestuursrecht 
(hierna: Awb) dat het bestuursorgaan voorafgaand aan de terinzagelegging in een of 
meer dag-, nieuws-, of huis-aan-huisbladen of op een andere geschikte wijze kennis 
geeft van het ontwerp.

3. In de Nota wordt verwezen naar artikel 3:42 Awb. Daardoor wordt echter miskend dat 
artikel 3:42 Awb betrekking heeft op de bekendmaking van besluiten. Van een besluit is 
echter met de terinzagelegging van een ontwerpbestemmingsplan nog geen sprake. 
Artikel 3:42 Awb is dan ook niet van toepassing op een terinzagelegging van een 
ontwerp. Uit de Nota volgt dan ook niet dat is voldaan aan de wettelijke voorwaarden 
van het in dit geval toepasselijke artikel 3:12 Awb, dat een verplichting oplegt aan het 
bestuursorgaan. De publiekrechtelijke rechtspersoon ‘Gemeente Westland’ is echter 
geen bestuursorgaan. Artikel 3:12 Awb is van openbare orde en niet is gebleken dat 
hieraan is voldaan.

4. Een bestemmingsplan moet volgens de Wet ruimtelijke ordening voldoen aan de eisen 
van ‘een goede ruimtelijke ordening’. Dat houdt in dat de gemeenteraad een deugdelijke
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belangenafweging behoort te maken, waarbij ook met bestaande belangen rekening 
moet worden gehouden. Daarmee kom ik op de inhoudelijke bezwaren van reclamanten.

Speeltuin

5. Binnen het plangebied worden woningen gebouwd op riante kavels voor een 
kapitaalkrachtige doelgroep. Deze doelgroep bestaat evident niet uit jonge gezinnen of 
starters. Het ligt hierom niet voor de hand dat er kleine kinderen in de nieuwe wijk 
komen wonen. Niet is gebleken van een duidelijke visie op de het perceel met de 
bestemming ‘groen’, waar de speeltuin is voorzien; zo heeft de ontwikkelaar tegen 
reclamanten gezegd dat er een speeltuin komt voor kinderen van 0-6 jaar en wordt in de 
Nota gesteld dat de doelgroep bestaat uit kinderen van 6-12 jaar.

6. Ofschoon uit de Nota volgt dat de functieaanduiding ‘speeltuin’ zal vervallen, is het 
duidelijk dat, direct naast de woning/het perceel van reclamanten, een speeltuin (met 
toestellen tot 3 meter hoogte) wordt gerealiseerd. Nu er andere speelplaatsen in de 
omgeving zijn (zoals ook in de Nota wordt erkend) en bovendien de doelgroep niet 
bestaat uit jonge gezinnen, zien reclamanten de ruimtelijke noodzaak van de gekozen 
bestemming niet in. Bovendien valt niet in te zien waarom een speeltuin niet gewoon 
midden in de nieuwe woonwijk kan worden aangelegd. In dat geval kiezen de nieuwe 
bewoners voor een woning naast een speelplaats en worden belanghebbenden, die 
buiten het plangebied wonen, daar niet mee opgescheept. Bovendien kan niet worden 
uitgesloten dat een hangplek voor jongeren wordt gecreëerd, met alle overlast van dien 
voor reclamanten. De belangen van reclamanten worden hierom ten onrechte 
genegeerd. Reclamanten zien niet in waarom - rekening houdende met hun belangen - 
niet wordt gekozen voor het aanleggen van extra parkeervoorzieningen. Met die keuze 
zou ook aan de bestaande behoefte van reclamanten aan betere parkeervoorzieningen 
tegemoet kunnen worden gekomen, waardoor de wijzigingen in de omgeving voor 
reclamanten acceptabel zouden kunnen zijn.

speeltuin

2
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Ontsluiting

7. De ontsluiting van de nieuwe woningen via de smalle Poelmolenweg berust op een 
slechte ruimtelijke keuze. Ter hoogte van de woning van reclamanten, waar de weg het 
smalst is, komt een flessenhals. Dat leidt tot een onwenselijke en bovenal gevaarlijke 
situatie. Zo zijn automobilisten bijvoorbeeld vaak geneigd om net even extra gas te 
geven om als eerste door een flessenhals te rijden. Daarnaast is er geen voetpad, wordt 
de weg intensief gebruikt door wandelaars en fietsers en wordt in de Nota voorbijgegaan 
aan het aantal te ven/vachten verkeersbewegingen (woon-werkverkeer, kinderen 
brengen en halen, boodschappendiensten etc.). Bovendien staat de woning van 
reclamanten direct tegen de weg aan. Door geen rekening te houden met alternatieven 
en de onaanvaardbaarheid van het voorliggende plan kan dit niet zonder aanpassingen 
worden vastgesteld. Er had een deugdelijk onderzoek moeten worden verricht naar een 
andere ontsluitingsmogelijkheid.

8. Reclamanten zijn van mening dat hun bestaande belangen onvoldoende worden 
gerespecteerd. Ten onrechte worden de (financiële) belangen van de ontwikkelaar 
verkozen boven die van de bewoners. Dat maakt het voorliggende plan onevenredig en 
in strijd met de eisen van een goede ruimtelijke ordening en ik verzoek uw commissie 
om rekening te houden met de door reclamanten ingediende zienswijze.

Ik dank u voor uw aandacht.

Den Haag, 5 maart 2019

advocaat-gemachtigde

Deze zaak wordt behandeld door mr. M.R. Plug, Cees Advocaten N.V.
Laan van Nieuw Oost-lndië 25, Postbus 80504, 2508 GM Den Haag, tel. 088 336 88 07
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