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Besluit: 

1. de verordening ‘Stimuleringsregeling kwaliteitsimpuls bestaande particuliere 

woningvoorraad gemeente Woensdrecht 2019’ vast te stellen. 

2. een Fonds Stimuleringslening te openen bij Stichting Stimuleringsfonds Volkshuisvesting 

Nederlandse gemeenten (SVn)  

3. een budget beschikbaar te stellen van maximaal €600.000,- ten behoeve van voornoemd 

fonds. 

4. van het budget van €600.000,- een eerste tranche van €200.000,- aan SVn betaalbaar te 

stellen. 

5. een extra budget beschik- en betaalbaar te stellen van €200.000,- aan SVn ten behoeve 

van het Fonds Starterslening. 

6. De 3e wijziging van de programmabegroting 2019 vast te stellen. 

 

 

Inleiding:  

Tijdens de raadvergadering van 9 november 2017 werd de motie ‘Blijverslening’ ingediend. 

Op 30 mei 2018 kreeg uw raad de reactie op deze motie. Het voorstel dat nu voorligt is een 

uitwerking van de toezegging die u in de reactie is gedaan (voorstel starters- en blijvers-

lening). Dit voorstel is daarbij nog breder getrokken: het is niet enkel gericht op de blijvers-

lening, maar op het gehele pakket van de zogenaamde stimuleringslening. 

 

Leningen bij SVn 

De SVn beheert een aantal verschillende fondsen namens Nederlandse gemeenten. Er zijn 

twee hoofdgroepen te onderscheiden: het Fonds Starterslening en het Fonds Stimulerings-

lening. Zolang de fondsen middelen bevatten, kunnen er leningen uit worden verstrekt. Vanuit 

het Fonds Starterslening worden sinds 2008 door de gemeente Woensdrecht startersleningen 

verstrekt. 

 



Dit advies is gericht op het in het leven roepen van een Woensdrechtse stimuleringslening. De 

stimuleringslening is eigenlijk een verzameling van verschillende leningen. Dit zijn de 

blijverslening (investering in levensloopbestendigheid van de woning) en de duurzaamheids-

lening (investering in verduurzaming bestaande woningvoorraad). De gemeente Moerdijk 

heeft deze als eerste samengevoegd onder de noemer ‘de Stimuleringslening’ en daar nog de 

veilig wonenlening aan toegevoegd (investeren in politiekeurmerk veilig wonen). Deze 

leningen kunnen uit een gezamenlijk fonds worden verstrekt. In de afbeelding hieronder is 

bovengenoemde structuur schematisch weergegeven. 

 
 

De verordening biedt de eigenaar-bewoner van de gemeente Woensdrecht de mogelijkheid 

om een consumptieve of hypothecaire lening af te sluiten. De mogelijkheden (dit zijn tevens 

de voorwaarden) die SVn biedt met beide vormen zijn in de volgende tabel samengevat. 

 
Stimuleringslening Consumptief Hypothecair 

Verstrekking SVn verstrekt de lening na 

toewijzing door de gemeente 

SVn verstrekt de lening na 

toewijzing door de gemeente 

Minimaal bedrag € 2.500,- € 2.500,- 

Maximaal bedrag € 75.000,- (in de regio gekozen voor 

€ 35.000,-) 

Geen (in de regio gekozen voor 

€ 35.000,-) 

Boetevrij aflossen? Ja, minimaal € 250,- Ja, minimaal € 250,- 

Afsluitkosten Geen Vast bedrag per lening (prijspeil 

2016: € 850,-) 

Maximale leeftijd deelname 75 jaar Geen leeftijdsgrens 

Looptijd / vaste rente Tussen 1 en 180 maanden Tussen de 1 en 360 maanden 

Annuïteit Maandannuïteit of aflossingsvrij Maandannuïteit  aflossingsvrij 

Zekerheid Consumptieve overeenkomst van 

geldlening, eventuele garanties 

Hypotheekrecht, zekerheid gevestigd 

via de notaris, eventuele garanties 

Uitbetaling Bouwkrediet Bouwkrediet 

 

SVn biedt drie hypothecaire financieringsvormen aan: de gewone hypothecaire vorm en 

aanvullend de verzilverlening en de maatwerklening. De gewone hypothecaire vormt de basis 

van de drie hypothecaire leningsvormen. De voorwaarden die in de tabel hierboven zijn 

genoemd, gelden voor alle hypothecaire leningsvormen. 

De Verzilverlening kan door huiseigenaren met een lager inkomen als leenvorm worden 

gekozen teneinde investeringen te kunnen doen ten behoeve van het levensloopbestendig 

maken van hun woningen. Dit kan op basis van de overwaarde van een woning.  

Op de Maatwerklening kan een beroep worden gedaan door inwoners die in een bepaalde 

inkomenssituatie zitten waardoor zij geen normale lening of hypotheek kunnen aangaan. Het 



gaat hier bijvoorbeeld om gepensioneerden, arbeidsongeschikten of werkelozen. De maat-

werklening kan bij zwaarwegende gevallen (bijvoorbeeld bij dreigende onbewoonbaarheid of 

inzake het voorkomen van een gevaarlijke situatie) door de gemeente worden verstrekt. 

De leningsvormen worden nu alle aangeboden, zodat inwoners in zo veel mogelijk gevallen er 

een beroep op kunnen doen. De nu voorliggende, vast te stellen verordening is daarop 

ingericht. 

 

Doelstelling en effect: 
Invulling geven aan het coalitieakkoord en het collegewerkprogramma op de volgende 

punten: 

a. Inwoners nemen op een zo volledig en volwaardig mogelijke manier deel aan de 

samenleving. 

b. Inwoners van de gemeente Woensdrecht voelen zich veilig. 

c. Een grotere duurzame woningvoorraad 

d. Door middel van stimuleringsleningen worden inwoners en bedrijven gestimuleerd om 

woningen te transformeren en te verduurzamen voor de toekomst. 

 

Argumenten, alternatieven en kanttekeningen: 
1. de ‘Verordening Stimuleringsregeling kwaliteitsimpuls bestaande particuliere 

woningvoorraad gemeente Woensdrecht 2019’ vast te stellen. 

In de woonvisie die uw raad vaststelde in juli 2015 ligt de focus op duurzaamheid en op 

betaalbaarheid, beschikbaar en bereikbaarheid van de woningvoorraad. Het invoeren van de 

stimuleringslening kan bijdragen aan de doelstellingen die daaraan zijn verbonden. In de 

agenda bij de visie is namelijk bepaald dat woningaanpassing gestimuleerd moet worden, 

zodat men langer in een eigen woning kan blijven wonen. Bovendien is in die agenda bepaald 

dat woningen die nog niet energiezuinig zijn aangepast moeten worden. 

 

SVn beheerst de risico’s van de stimuleringslening door een uitgebreid toetsingskader te 

hanteren waarbinnen verzoeken voor stimuleringsleningen dienen te passen. De SVn toetst bij 

Stichting Bureau Krediet Registratie (BKR) voor eventuele schulden, bij Stichting 

Fraudebestrijding Hypotheken (SFH) en Externe Verwijzings Applicatie (EVA) voor 

fraude(pogingen) en bij Verificatie Informatie Systeem (VIS) voor identificatie. 

De Stimuleringslening wordt bovendien alleen bij een positieve krediettoets verstrekt. Het 

risico bestaat dat een woningeigenaar op een gegeven moment toch niet meer kan voldoen aan 

zijn rente- en/of aflossingsplicht. De gemeente draagt het volledige risico van de stimulerings-

lening. Om aan te geven hoe groot het risico kan worden geacht: SVn heeft aangegeven dat in 

het verleden bij ongeveer 1,25% van de gehele SVn-leningportefeuille een betalings-

achterstand is geconstateerd. Hierbij was overigens niet direct sprake van oninbaarheid. 

 

De inhoud van de verordening is afgestemd met SVn. De minimale en maximale hoogte van 

de lening sluit direct aan bij de gemeente in de regio West-Brabant-West (zie overzicht in 

bijlage 1). 

 

2. een Fonds Stimuleringslening te openen bij Stichting Stimuleringsfonds Volkshuisvesting 

Nederlandse gemeenten (SVn)  

3. een budget beschikbaar te stellen van maximaal €600.000,- ten behoeve van voornoemd 

fonds. 

4. van het budget van €600.000,- een eerste tranche van €200.000,- aan SVn betaalbaar te 

stellen. 

 



Omdat de populariteit van de stimuleringslening nog moet blijken, wordt nu een maximum 

budget van € 600.000,- voorgesteld voor het Fonds Stimuleringslening. Deze zal niet in een 

keer betaalbaar worden gesteld aan het SVn, maar in tranches. Mocht er bijvoorbeeld amper 

beroep worden gedaan op de lening, dan hoeft de gemeente de middelen niet voor te schieten, 

wat gunstiger is voor de liquiditeitspositie van de gemeente. Overigens is bij buurgemeenten 

met de stimuleringslening zichtbaar dat de stimuleringslening redelijk in trek is (zie bijlage 1). 

De verwachting is dat de situatie in Woensdrecht vergelijkbaar zal zijn als die in Steenbergen. 

Dus dat maandelijks 2 à 3 stimuleringsleningen van gemiddeld € 8.000,- zullen worden 

aangevraagd / verstrekt. De gemeente Steenbergen heeft de inhoud van de stimuleringslening 

en de communicatie er omheen namelijk vergelijkbaar opgetuigd als nu in dit advies voor de 

gemeente Woensdrecht is voorgesteld. 

 

De SVn zal het Fonds Stimuleringsleningen namens de gemeente beheren. Daartoe wordt 

eerst een fonds (rekening courant) geopend door SVn. Met als de al in Woensdrecht 

aanwezige starterslening heeft de nieuwe stimuleringslening een revolverend karakter. 

Aflossingen en rente vloeien terug in het fonds, zodat opnieuw leningen kunnen worden 

verstrekt. 

 

5. een extra budget beschik- en betaalbaar te stellen van €200.000,- aan SVn ten behoeve 

van het Fonds Starterslening. 

De starterslening is tot nu toe telkens gewild gebleken. Neem de € 200.000,- die uw raad in 

2017 beschikbaar stelde: dit bedrag in de eerste helft van 2018 vrijwel volledig benut. 

Sindsdien is de revolverende werking van het fonds op gang gekomen: rente en aflossingen 

van de eerste leningen komen binnen. Daarom kunnen momenteel mondjesmaat nieuwe 

leningen worden verstrekt. De verwachting is dat een persbericht over €200.000,- nieuwe 

middelen in het fonds opnieuw een run op startersleningen als gevolg heeft. Momenteel 

bedraagt de bestedingsruimte €49.909,86, terwijl er mogelijk drie geïnteresseerden zijn voor 

een starterslening (à maximaal €36.500,-). 

Middelen kunnen overigens eenvoudig van het fonds Startersleningen worden overgemaakt 

naar het fonds Stimuleringslening en vice versa, mocht dit in de praktijk wenselijk zijn. 

 

6. De 3e wijziging van de programmabegroting 2019 vast te stellen. 

Een programmabegrotingswijziging is bij dit advies gevoegd. 

 

Procedure/planning: 
Nadat uw raad het besluit heeft genomen om de verordening vast te stellen, worden de acties 

uitgevoerd die onder Communicatie zijn uitgelegd. 

 

Kosten, baten en dekking: 
Bij de Stimuleringslening hoort een fonds met een revolverend karakter. De middelen vloeien 

door rente en aflossing er telkens in terug, waardoor ze opnieuw ingezet kunnen worden ten 

behoeve van verduurzaming en levensloopbestendig maken van de woningvoorraad. 

De gemeente betaalt jaarlijks een beheersvergoeding aan het SVn van 0,5% per jaar op basis 

van het saldo van de gezamenlijke verstrekte Stimuleringsleningen. Wanneer de vrijgemaakte 

€ 600.000,- volledig zijn verstrekt, zijn de beheerskosten het hoogst: namelijk maximaal 

€ 3.000,- per jaar. De beheerskosten worden betaald vanuit de rentebaten die de gemeente 

genereert met de verstrekte Stimuleringsleningen. 

 

 

 



Communicatie: 
Het raadsbesluit wordt kenbaar gemaakt door middel van een persbericht. Op de website van 

de gemeente en SVn wordt z.s.m. na de vaststelling relevante informatie verstrekt over de 

Stimuleringslening, zoals nu ook al voor de Starterslening gebeurt. De stimuleringslening zal 

ook actief aanhangig worden gemaakt bij de in de gemeente actieve veiligheidsdiensten (bv. 

politie, die na inbraken kan wijzen op de stimuleringslening), energieambassadeurs 

(duurzaamheidsaspecten) en (para)medici (levensloopbestendigheidsaspecten). 

 

Ter inzage: 

 Verordening Stimuleringsregeling kwaliteitsimpuls bestaande particuliere 

woningvoorraad gemeente Woensdrecht 2019. 

 De 3e wijziging van de programmabegrotingswijziging. 

 

 

 

 

Burgemeester en wethouders van Woensdrecht, 

De secretaris, De burgemeester, 

A.P.E. Baart MBA drs. J.J.C. Adriaansen 



 

Bijlage 1 – Overzicht Stimuleringslening in de subregio West-Brabant-West 

 

Gemeente Onderdele

n 

Budget beschikbaar 

gesteld 

Hoogte bedrag per 

lening incl. BTW 

Kenmerken van 

de verstrekte 

leningen, voor 

zover bekend 

D L V Minimaa

l 

Maxima

al 

 

Bergen op 

Zoom 

   geen 

stimuleringslening 

- -  

Roosendaa

l 

   €1.000.000,-  
Raad Roosendaal, 8 juni 

2017 

€2.500,- €35.000,

- 
 38 leningen  

 voor totaal 

van ca. 

€350.000,-  

 voornamelij

k gericht op 

duurzaamhe

id 

Steenberge

n 

   €1.000.000,-  
Raad Steenbergen, 31 mei 

2018 

€2.500,- €35.000,

- 
 9 leningen  

 voor totaal 

van ca. 

€68.500,- 

 voornamelij

k gericht op 

duurzaamhe

id 

Tholen    steeds naar behoefte 
Raad Tholen, 12 oktober 

2017 

€2.500,- €35.000,

- 

 

Halderberg

e 

   biedt leningen 

levensloopbestendighe

id en duurzaamheid 

apart aan 

€2.500,- €35.000,

- 

 

Moerdijk    €1.000.000,-  
Raad Steenbergen, 13 

oktober 2016 

€2.500,- €35.000,

- 

 

Rucphen    geen 

stimuleringslening 

- -  

 

D= Duurzaamheid, L= Levensloopbestendigheid, V= Veiligheid 

 


