Bijlage 8: Toelichting analyse locaties op basis van locatiecriteria

A. Bestaande locatie BS De Poorte (sloop bestadms®mouwing), Berglaan, Woensdrecht:

1. Inhoudelijk / huisvestingsconcept

De locatie biedt vanwege de geringe oppervlaktedaeuitdagende omgeving die kinderen
uitdaagt om te ontdekken en te onderzoeken doaggrbene ruimtes etc’ zoals benoemd in de
huisvestingsvisie.

De gevraagde verbinding met sportfuncties is o diezatie ook niet mogelijk.

2. Imago

Vanwege de geringe oppervilakte zal de school hetejgeven dat die met passen en meten
op de locatie is ingepast. Dit geeft niet de walsty die gewenst is. Dit wordt nog eens
versterkt door het gebrek aan parkeerruimte rongttieol en de chaotische verkeerssituatie.
Ouders en gebruikers kunnen de situatie ook aleibgervaren.

3. Design

Het gebouw moet 2-laags worden gebouwd omdat liktramiet past op het perceel.
Hoogbouw wordt als niet passend in de omgevingegeit wordt nog eens versterkt
doordat er rondom de school weinig ruimte is. D&extuinen van de woningen aan de
Dorpsstraat liggen een stuk lager dan het beoogde/terceel. Hierdoor ervaren deze
bewoners het gebouw dan als 3-laags.

4. Samenwerkingsmodel

Vanwege 't Blickvelt in de directe omgeving is @edtie goed geschikt voor samenwerking
op maatschappelijk gebied. Samenwerking met arfdanties zoals sport is moeilijker
omdat daar te weinig ruimte voor is.

De locatie biedt ook weinig mogelijkheden voor euee toekomstige nieuwe functies en
biedt weinig flexibiliteit.

5. Relatie tot de omgeving

Als de herkomst van de leerlingen als uitgangspeemt, ligt de locatie niet centraal in het
verzorgingsgebied. Circa driekwart van de huidegrlingen van De Poorte komt niet uit de
kern Woensdrecht. De huidige verkeerschaos bigted in Woensdrecht is hierdoor goed te
verklaren!

Omdat naast de kinderen van De Poorte, ook de tendean De Stappen, verhuizen naar het
nieuwe gebouw, is te verwachten dat een nog geatetal leerlingen op deze locatie, veel
extra verkeersdrukte en overlast in de kern Woemasdizal veroorzaken.

Ook moet in dat geval opnieuw worden getoetst afdiveoldaan aan (geluids)zoneringen.

Dit zal een zeer moeilijk oplosbare puzzel oplemere

Tijdens de bouw zal er veel overlast voor de onmugyijn.

Ook ligt het niet voor de hand om de ouders valeddingen uit bv Heiakkers, de kern
Woensdrecht in te laten rijden om hun kindererhbijIKC af te leveren. De ouders zullen het
als hinderlijk ervaren om deze ritten te maken Ogaged zal het voor de ouders uit
Woensdrecht waarschijnlijk geen probleem zijn oonderweg naar hun werk — hun kinderen
bij een IKC aan een uitvalsweg in de richting vavogerheide af te leveren.

Voor de kern Woensdrecht kan de school de rol \Hlemwimidden in de samenleving'.

De school vormt geen geheel met de directe omgeanrigan zelfs als storend worden
ervaren. Kinderen hebben te weinig ruimte om zcbritplooien.




De opperviakte is eigenlijk te klein. Alleen 2-laag mogelijk en dit past niet in de
omgeving.

Bij nieuwbouw op deze locatie hoeft alleen vooodée locatie van De Stappen een nieuwe
bestemming te worden gevonden.

De omgeving geeft geen hinder voor het IKC en atsogwd wordt op een bestaande locatie,
hoeft geen alternatieve invulling te worden gezocht

6. Bereikbaarheid en parkeren

Er is in de directe omgeving geen parkeergelegenkearkeren is alleen mogelijk in straten
in de omgeving. Dit zorgt voor onveilige situatiast parkeermanoeuvres en zal tot irritatie
en overlast zorgen.

In de huidige situatie leidt de verkeerssituatiialveel overlast. Bij toename van het aantal
leerlingen zal het probleem alleen maar toenemers. geen ruimte voor het maken van een
kiss & ride strook en er zijn door het gebrek asamte ook nauwelijks mogelijkheden om
langzaam en gemotoriseerd verkeer van elkaar t&dsah Door de toename van de
hoeveelheid verkeer zal een gevaarlijke en onwesituatie ontstaan.

7. Financieel (gebouwelijk)

Tijdens de nieuwbouw is tijdelijk vervangende heisting nodig. Dit brengt extra kosten met
zich mee. Er zijn geen verwervingskosten voor @mdromdat dit in eigendom is.

Omdat het perceel een stuk hoger ligt dan de oeatidg percelen, zijn naar verwachting
nieuwe grondkeringen nodig die tot extra kosteddei

Er is een exploitatierisico als €én van de partjpriermijn het pand verlaat omdat het naar
verwachting moeilijk is om in Woensdrecht anderbrgiers te vinden die een voldoende
financiéle bijdrage kunnen leveren.

8. Duurzaamheid

M.b.t. de (zon-)oriéntatie van het gebouw en haliseren van duurzaamheidsvoorzieningen
brengt de oppervlakte van het perceel naar waandiithieid beperkingen met zich mee.

9. Continuiteit

Gelet op het karakter van de kern Woensdrechtetalvharschijnlijk moeilijk zijn om bij
vertrek van 1 van de partners uit het gebouw, #ematieve bestemming te vinden. Dit
brengt risico’s m.b.t. de continuiteit met zich mee

10. Planning

Er is vervangende nieuwbouw nodig, dit moet eemstien gerealiseerd voordat kan worden
gesloopt. De bestemming klopt weliswaar maar vaeveegbouw in 2 lagen en de benodigde
uitbreiding, is toch een bestemmingsplan procedodig. In dat geval zijn bezwaren van
omwonenden hoogstwaarschijnlijk.



B-1. Bestaande locatie BS De Stappen, Bloemenla&ijk Heiakkers (handhaving
bestaande gebouwen)

1. Inhoudelijk / huisvestingsconcept

Het perceel biedt voldoende ruimte om het in dee\ngschreven concept te realiseren.

De gevraagde verbinding met sportfuncties is o diezatie mogelijk door de sportzaal in de
directe nabijheid. Door het handhaven van de bedt&abebouwing moeten wel concessies
worden gedaan aan het concept.

2. Imago

Het is mogelijk om op die locatie een bruisendwatetitencentrum te vormen die een bindend
karakter heeft in het verzorgingsgebied. Het IK@ kech duidelijk profileren als ‘spil in het
verzorgingsgebied'.

3. Design

Door de bestaande bebouwing is het moeilijk omotie@al een ‘smoel’ te geven die past bij
de gewenste uitstraling. Het geheel ziet er wabthgjuit.

Intern is er een traditionele indeling die het nifgemaakt om het geheel efficiént en
uitnodigend vorm te geven.

4. Samenwerkingsmodel

Vanwege de centrale ligging in het verzorgingsgaghger volop gelegenheid om
samenwerking met allerlei maatschappelijke functasn te geven. Vanwege de ligging aan
de belangrijkste uitvalweg van de kern Woensdrastue locatie ook snel en makkelijk
bereikbaar.

In bestaande bouw is samenwerking naar verwachiogjlijker te realiseren dan in
nieuwbouw omdat bestaande ruimten over het algemmeeilijker multifunctioneel in te
zetten zijn.

Samenwerking met sport is wel goed te realiserem de sportzaal in de directe nabijheid.

5. Relatie tot de omgeving

De beoogde locatie ligt centraal in het verzorgiyedsed en heeft een perfecte verbinding met
de wijk Heiakkers en door de ligging aan de belgkgje uitvalsweg van de kern
Woensdrecht ook met Woensdrecht.

De locatie ligt strikt genomen niet in de kern Wedrrecht (kan een politiek probleem zijn).
Op basis van feiten spreekt er echter toch veal @epe locatie.

Omdat in de huidige situatie al ca. driekwart variekrlingen van De Poorte NIET uit
Woensdrecht komt en dit percentage alleen maastipgen als de leerlingen van De Stappen
hierbij opgeteld worden, ligt het niet voor de hamd de ouders van deze leerlingen de kern
Woensdrecht in te laten rijden om hun kinderembijIKC af te leveren. Omgekeerd zal het
voor de ouders uit Woensdrecht waarschijnlijk gesbleem zijn om — onderweg naar hun
werk — hun kinderen bij het IKC op deze locatie daruitvalsweg af te leveren.

Bij handhaving van de bestaande bebouwing is hatsghijnlijk niet mogelijk om binnen het
bestaande bouwvlak de uitbreiding te realiserem&at dan een bestemmingsplanprocedure
worden gevolgd en (geluids-)zoneringen moeten ¢aeaw worden getoetst. Gelet op
naastgelegen woningen werpt dit belemmeringen apaat een grotere afstand tot de
woningen worden aangehouden.

De locatie is overigens wel ruim voldoende van aiinge




Tijdens de bouw zal er enige overlast voor de onmgexijn. Het terrein is echter groot
genoeg om het bouwterrein in te richten en aarfvernzonder al te veel hinder plaats te
laten vinden.

Bij nieuwbouw op deze locatie behoeft alleen vo®odde locatie van De Poorte een nieuwe
bestemming te worden gevonden.

De omgeving geeft geen hinder voor het IKC.

6. Bereikbaarheid en parkeren

In de eerste plaats ligt de locatie langs de d@orda route van en naar Woensdrecht en het
daarachter gelegen buitengebied. De schoolrouf# i@mmr een deel van de leerlingen dan
dus ook langs een weg waar veel verkeer maar met nak veel zwaar en landbouwverkeer
gebruik van maakt. De bestaande verkeerssituatiaora De Stappen is chaotisch. Er wordt
geparkeerd langs de uitvalsweg van Heiakkers eiresoms gevaarlijke situaties. Er zijn
slechts een beperkt aantal parkeerplaatsen aanvidézigeuwbouw op deze locatie zal er een
aangepaste situatie moeten worden gerealiseerdeQprrein zijn hiervoor beperkte
mogelijkheden. Ook hier is niet haalbaar om langzaarkeer en gemotoriseerd verkeer van
elkaar te scheiden. De verkeerssituatie is hierosa@ok verre van ideaal.

7. Financieel (gebouwelijk)

Tijdens de nieuwbouw is in principe geen tijdelijk@rvangende huisvesting nodig. Omdat de
uitbreiding op dezelfde plaats wordt gerealisekan, wel hinder voorkomen. Wellicht moet
er dan toch in beperkte mate worden uitgewekeneaaandere locatie.

Er zijn geen verwervingskosten voor de grond onditat eigendom is. Er zijn wel
sloopkosten van bestaande gebouwen van De Pooatedieadrukken op het ontwikkelen
van deze achterblijvende locatie.

Er is een beperkt exploitatierisico als één vapaltijen op termijn het pand verlaat. De
verwachting is namelijk dat op deze locatie malketiandere gebruikers kunnen worden
gevonden.

De bestaande bouw is moeilijk (of tegen zeer haxptdn) energiezuinig te maken. Een niet
optimaal energiezuinig gebouw zal hogere expla@kasten met zich meebrengen.

8. Duurzaamheid

Handhaven van het bestaande gebouw is duurzaamehBeven dan geen nieuwe
bouwstoffen te worden gebruikt om het bestaandegelte vervangen. Wel zijn aanzienlijke
voorzieningen nodig om de bestaande bouw energigziea maken. Optimaal zal dit nooit
worden. Door handhaving van de bestaande bouw imbeilijker om de (zon-)oriéntatie van
het gebouw te optimaliseren.

9. Continuiteit

De verwachting is dat op deze locatie makkelijkeaedyebruikers kunnen worden gevonden
als een gebruiker het gebouw verlaat. Het ligteamuitvalsweg en centraal in het
verzorgingsgebied.

Het bestaande gebouwdeel heeft wel een starrengdettgeen de flexibiliteit nadelig
beinvioed.

10. Planning

Er is geen tijdelijk vervangende huisvesting nodippen op de bouwlocatie is niet nodig.
Hierbij wordt aangetekend dat vanwege de nieuwbwellicht toch in beperkte mate
vervangende huisvesting nodig is en de bestaarutmiaeng gedeeltelijk moet worden



aangepast. Er moet worden onderzocht of bepaatdietijke werkzaamheden in
schoolvakanties kunnen worden uitgevoerd.

Aanbouw aan bestaande bouw neemt meer tijd indpelsla complete nieuwbouw.

De bestemming klopt weliswaar maar voor de benadigtbreiding, is toch een
bestemmingsplan procedure nodig omdat er dan wapngk buiten het bouwvlak moet
worden gebouwd. In dat geval zijn bezwaren van onamden hoogstwaarschijnlijk.



B-2. Bestaande locatie BS De Stappen, Bloemenla&ijk Heiakkers (sloop bestaande
gebouwen)

1. Inhoudelijk / huisvestingsconcept

Het perceel biedt voldoende ruimte om het in dee\ngschreven concept te realiseren.

De gevraagde verbinding met sportfuncties is o diezatie mogelijk door de sportzaal in de
directe nabijheid danwel het realiseren van eerifunttionele nieuwe sportzaal
geintegreerd in de school.

2. Imago

Het is mogelijk om op die locatie een bruisendwatetitencentrum te vormen die een bindend
karakter heeft in het verzorgingsgebied. Het IK@ kech duidelijk profileren als ‘spil in het
verzorgingsgebied'.

3. Design

Bij complete nieuwbouw kan de school optimaal esndel’ worden gegeven. Dit wordt nog
versterkt door de ligging aan een uitvalsweg.

Er kan volledig invulling worden gegeven aan de geste uitstraling m.b.t. uitnodigend,
herkenbaarheid, duurzaamheid, veiligheid, laaggedigheid etc.

De school is ook beter in te passen in de omgeving.

4. Samenwerkingsmodel

Vanwege de centrale ligging in het verzorgingsgahbger volop gelegenheid om
samenwerking met allerlei maatschappelijke funct@s te geven. Vanwege de ligging aan
de belangrijkste uitvalweg van de kern Woensdreslte locatie ook snel en makkelijk
bereikbaar.

Binnen het gebouw is samenwerking optimaal vorgeteen en kan multifunctionaliteit
volledig worden benut. Wellicht kan een geintegteanultifunctioneel inzetbare sportzaal
hierbij gebruikt worden voor toneelvoorstellingemjziekuitvoeringen etc.

Samenwerking met sport is sowieso goed te reatisdwer de sportzaal in de directe
nabijheid.

5. Relatie tot de omgeving

De beoogde locatie ligt centraal in het verzorgiyedsed en heeft een perfecte verbinding met
de wijk Heiakkers en door de ligging aan de belgkgje uitvalsweg van de kern
Woensdrecht ook met Woensdrecht.

De locatie ligt strikt genomen niet in de kern Wedrrecht (kan een politiek probleem zijn).
Op basis van feiten spreekt er echter toch veal @depe locatie.

Als je vaststelt dat ca. driekwart van de leerlm@BET uit Woensdrecht komt, ligt het niet
voor de hand om de ouders van deze leerlingenmeVeensdrecht in te laten rijden om hun
kinderen bij het IKC af te leveren. De ouders vezaken op deze wijze onnodige
verkeersdrukte in de kern Woensdrecht en zullemlsdtinderlijk ervaren om deze ritten te
maken. De huidige verkeerschaos bij de school iengdrecht is hierdoor goed te verklaren!
Omgekeerd zal het voor de ouders uit Woensdrecatsehijnlijk geen probleem zijn om —
onderweg naar hun werk — hun kinderen bij het [€ de uitvalsweg af te leveren.

Gelet op de afmetingen van het bestaande bouwwlalke eerdere bestemmingsplan-
bepalingen, is het mogelijk om binnen het bestadudsvviak en toegestane bouwhoogten de
nieuwbouw te realiseren. Er behoeft dan GEEN besiagsplanprocedure te worden




gevolgd. Er kan worden volstaan met een bouwaagvres een proceduretijd van ca 6
weken.

De locatie is ruim voldoende van afmeting.

Tijdens de bouw zal er enige overlast voor de onmgexijn. Het terrein is echter groot
genoeg om het bouwterrein in te richten en aarfaeazonder al te veel hinder plaats te
laten vinden.

Bij nieuwbouw op deze locatie behoeft alleen vomodde locatie van De Poorte een nieuwe
bestemming te worden gevonden.

De omgeving geeft geen hinder voor het IKC.

6. Bereikbaarheid en parkeren

In de eerste plaats ligt de locatie langs de d@orge route van en naar Woensdrecht en het
daarachter gelegen buitengebied. De schoolrouts lamr een deel van de leerlingen dan
dus ook langs een weg waar veel verkeer maar met nak veel zwaar en landbouwverkeer
gebruik van maakt. De bestaande verkeerssituatdora De Stappen is chaotisch. Er wordt
geparkeerd langs de uitvalsweg van Heiakkers eiresoms gevaarlijke situaties. Er zijn
slechts een beperkt aantal parkeerplaatsen aanviagzgeuwbouw op deze locatie zal er een
aangepaste situatie moeten worden gerealiseerdleAdportzaal wordt gesloopt en wordt
geintegreerd in de nieuwbouw, komt op die plaaldoende ruimte ter beschikking om een
redelijke oplossing te realiseren. (Kiss & ridetkmmen). Ook hier is het niet haalbaar om
langzaam verkeer en gemotoriseerd verkeer vanraigagheiden. De verkeerssituatie zal
met de beperkte beschikbare ruimte niet optimaaadseerd kunnen worden.

7. Financieel (gebouwelijk)

Tijdens de nieuwbouw is tijdelijk vervangende heisting nodig en er moet worden gesloopt
op de bouwlocatie.. Dit brengt extra kosten melt mnee. Er zijn geen verwervingskosten
voor de grond omdat dit in eigendom is. Er zijn slelopkosten van bestaande gebouwen van
De Poorte maar die drukken op het ontwikkelen veredachterblijvende locatie.

Er is een beperkt exploitatierisico als één vapaltijen op termijn het pand verlaat. De
verwachting is namelijk dat op deze locatie malketiandere gebruikers kunnen worden
gevonden.

Bij nieuwbouw zijn de exploitatielasten gering. Waage de besparing op exploitatielasten is
medefinanciering door het schoolbestuur bij optereiergiezuinigheid mogelijk.

De grond is in eigendom en er zijn dus geen verwgskosten.

8. Duurzaamheid

Bij nieuwbouw is een optimale duurzame situatiesediseren. Optimale (zon) oriéntatie is
mogelijk. Ook kan het IKC een voorbeeldfunctie wéien m.b.t. het gemeentelijk
duurzaamheidsbeleid en kan het een educatieveraliNen.

Er kan een bijdrage worden geleverd aan de antiién 2035 als gemeente energieneutraal
te zijn.

9. Continuiteit

De verwachting is dat op deze locatie makkelijkeaedyebruikers kunnen worden gevonden
als een gebruiker het gebouw verlaat. Het ligte@muitvalsweg en centraal in het
verzorgingsgebied.

Bij nieuwbouw kan flexibiliteit in het ontwerp woed geborgd waardoor alternatief gebruik
zonder al te veel inspanning (en dus kosten) kal@vogerealiseerd.

10. Planning



Er is tijdelijke vervangende huisvesting nodig emeet worden gesloopt op de bouwlocatie.
Dit brengt extra kosten met zich mee en kost djtta

De bestemming klopt en er kan binnen het bouwviatoegestane bouwhoogten worden
gebouwd. Dit scheelt 1 jaar proceduretijd!

Complete nieuwbouw neemt minder tijd in beslag laetnrealiseren van een uitbreiding aan
bestaande bouw.

De grond is in eigendom en er is dus geen tijdgnodor het verwerven.



C. Locatie 'De tank', Onderstal / Dorpsstraat, Wasrecht

1. Inhoudelijk / huisvestingsconcept

Het perceel biedt voldoende ruimte om het in dee\ngschreven concept te realiseren. Er is
een optimale verbinding met de groene omgeving ijpgBrabantse Wal).

De gevraagde verbinding met sportfuncties is o diezatie niet aanwezig maar kan wel
worden gerealiseerd door het realiseren van eefifumattionele nieuwe sportzaal
geintegreerd in de school. Overigens ligt de besaaportzaal aan de Bloemenlaan op
loopafstand.

2. Imago

Het is wel mogelijk om op deze locatie een actitetecentrum te vormen maar het is toch
wat moeilijker om het bindend karakter vorm te geup deze plaats omdat het toch niet
direct midden in het verzorgingsgebied ligt. Eenkéte uitvalsweg vormt een hinderlijke
barriére. Het IKC kan zich daardoor NIET duidefpiofileren als ‘spil in het
verzorgingsgebied'.

Bouwen op de Brabantse Wal werkt hoogstwaarscjkijobk negatief voor het imago omdat
aan de andere kant wordt uitgestraald dat we daetaiNen beschermen.

3. Design

Bij complete nieuwbouw kan de school optimaal eendel’ worden gegeven. Dit wordt nog
versterkt door de ligging aan een uitvalsweg oBiddantse Wal.

Er kan volledig invulling worden gegeven aan de geste uitstraling m.b.t. uitnodigend,
herkenbaarheid, duurzaamheid, laagdrempeligheideia veiligheid is dit moeilijker.

De school is ook goed in te passen in het helletadevan de Brabantse Wal.

4. Samenwerkingsmodel

Vanwege de mindere centrale ligging in het veraaggggebied, is er wel gelegenheid om
samenwerking met allerlei maatschappelijke funot@sn te geven maar is e.e.a. niet
optimaal. Vanwege de ligging aan de belangrijkgtealweg van de kern Woensdrecht, is de
locatie wel snel en makkelijk bereikbaar.

Binnen het gebouw is samenwerking redelijk vormgegeen en kan multifunctionaliteit

redelijk worden gerealiseerd. Hierbij moet wel dattekening worden gemaakt dat er minder
handelsvrijheid is vanwege het hellende viak wagmnegebouwd moet worden.

Wellicht kan een geintegreerde multifunctioneektbare sportzaal gebruikt worden voor
toneelvoorstellingen, muziekuitvoeringen etc.

Samenwerking met sport is sowieso goed te reatisver de sportzaal op loopafstand.

5. Relatie tot de omgeving

De beoogde locatie ligt minder centraal in het @ggingsgebied en heeft daardoor een
mindere verbinding met de wijk Heiakkers. De vedong met de kern Woensdrecht is
redelijk door de ligging aan de belangrijkste ugwaeg van de kern Woensdrecht.

De locatie ligt ook NIET in de kern Woensdrechtr(leen politiek probleem zijn).

Zoals eerder vermeld ligt de locatie niet optimamdr de wijk Heiakkers. Omdat het
merendeel van de leerlingen uit deze wijk komdiisiiet ideaal.

Er moet een bestemmingsplanprocedure worden geeoldperbij zijn hoogst waarschijnlijk
vele bezwaren te verwachten vanwege het bouwetedrasd van de Brabantse Wal. Los
van het feit of de provincie dit sowieso toest@a.betreffende locatie is namelijk één van de
belangrijkste zichtpunten van de Brabantse WalkBit lange tijd in beslag nemen.




Op en rondom deze locatie is in denreldoorlog heftig gevochten. Er zitten
hoogstwaarschijnlijk nog grote hoeveelheden onapgete munitie in de grond. Hierdoor zal
een uitgebreid onderzoek moeten worden uitgevageka uitgebreide ruiming moeten
plaatsvinden.

De locatie is ruim voldoende van afmeting.

Tijdens de bouw zal er geringe overlast voor dee@vingy zijn. Het terrein is groot genoeg om
het bouwterrein in te richten en aan en afvoer eoatlte veel hinder plaats te laten vinden.
Bij nieuwbouw op deze locatie moet zowel voor ddelocatie van De Poorte als die van De
Stappen een nieuwe bestemming worden gevonden.

De omgeving geeft geen hinder voor het IKC.

6. Bereikbaarheid en parkeren

Ook deze locatie ligt langs de doorgaande routesvamaar Woensdrecht waarop veel
verkeer rijdt, met name zwaar en landbouwverkeereelocatiekeuze zal er voor zorgen dat
de meeste leerlingen over de doorgaande routervaaa school zullen moeten reizen. Met
name voor kinderen uit de wijk Heiakkers. Dit weakitogebruik in de hand. Op en rondom
deze locatie is wel voldoende ruimte om een goedeziening te realiseren voor parkeren,
kiss & ride etc. Het feit dat de locatie bestaaeen sterk hellend viak, maakt het echter niet
makkelijk (aanleg maar ook bij gladheid in de wiite

Het kruispunt Onderstal / Dorpsstraat/Nieuwewegstvaanzienlijk meer belast.

7. Financieel (gebouwelijk)

Tijdens de nieuwbouw is geen vervangende huis\gsiidlig. Er zijn wel sloopkosten van
bestaande gebouwen maar die drukken op het ontleikk@n de achterblijvende locaties.
Hierdoor worden kosten bespaard. Wel zijn er aatigte extra kosten te verwachten voor
een munitie onderzoek en het eventueel ruimen daarv

Het bouwen op een helling is aanzienlijk duurder dp een vlak terrein. Dit werkt in
belangrijke mate kostenverhogend.

Er is een beperkt exploitatierisico als één vapaltijen op termijn het pand verlaat. De
verwachting is namelijk dat op deze locatie malketiandere gebruikers kunnen worden
gevonden.

Bij nieuwbouw zijn de exploitatielasten gering. Waage de besparing op exploitatielasten is
medefinanciering door het schoolbestuur bij optereiergiezuinigheid mogelijk.

De grond is in eigendom en er zijn dus geen verwgskosten.

8. Duurzaamheid

Bij nieuwbouw is een optimale duurzame situatiesediseren. Optimale (zon) oriéntatie is
wellicht lastiger omdat je gebonden bent aan dinigshoek. Bij een creatief ontwerp kan het
IKC een voorbeeldfunctie vervullen m.b.t. het gemelgk duurzaamheidsbeleid en kan het
een educatieve rol vervullen.

Er kan een bijdrage worden geleverd aan de antiién 2035 als gemeente energieneutraal
te zijn.

Bij het bouwen op een helling zijn over het algemeeer en zwaardere bouwconstructies en
—materialen nodig. Dit is niet duurzaam. Ook kaoween op de Brabantse Wal worden
beschouwd als het niet duurzaam omgaan met de awadiel leefomgeving.

9. Continuiteit

De verwachting is dat op deze locatie makkelijkeaedyebruikers kunnen worden gevonden
als een gebruiker het gebouw verlaat. Het ligteamuitvalsweg en centraal in het
verzorgingsgebied.
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Nieuwbouw op een helling kan belemmerend werkentndb flexibiliteit. Hierdoor kan het
zijn dat voor alternatief gebruik kosten moeten gakt om de huisvesting geschikt te maken.

10. Planning

Tijdens de nieuwbouw is geen tijdelijke vervangehdesvesting nodig, dit is
kostenbesparend en kost minder tijd.

De bestemming van het terrein is niet passend dieet een (naar grote waarschijnlijkheid)
langdurige bestemmingsplan procedure te wordenlgevbDe verwachting is namelijk dat er
veel verzet zal zijn.

Ook moet er een uitgebreid onderzoek naar de aagineed van munitie worden uitgevoerd
en zal er waarschijnlijk moeten worden geruimd.

Nieuwbouw neemt over het algemeen minder tijd sldgeg Omdat op een helling moet
worden gebouwd, vervalt dit voordeel.

De grond is in eigendom en er is dus geen tijdgnedor het verwerven.
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D-1. Locatie sportvelden WVV, Fortuinstraat, Woemedht (op huidige trainingsveld)

1. Inhoudelijk / huisvestingsconcept

Het perceel biedt in principe voldoende ruimte aghih de visie beschreven concept te
realiseren. Wettelijke zoneringen (zie later binpg) kunnen dit echter aanzienlijk beperken.
Er is een optimale verbinding met de groene omggringelijk (De locatie ligt in de groene
zone tussen Woensdrecht en Hoogerheide).

De gevraagde verbinding met sportfuncties is o diezatie direct aanwezig door de
aanliggende sportvelden. De bestaande sportzaaleaBloemenlaan ligt weliswaar op
loopafstand maar eigenlijk net iets te ver.

Een oplossing kan wel worden gerealiseerd doordadiseren van een multifunctionele
nieuwe sportzaal geintegreerd in de school.

2. Imago

Het is wel mogelijk om op deze locatie een IKCthateitencentrum te vormen maar het is
toch wat moeilijker om het bindend karakter vorngéeen op deze plaats omdat het strikt
genomen toch niet direct midden in het verzorgiegsed ligt. Noot: Het ligt er wel midden
in het verzorgingsgebied maar niet in direct ima®nwijken. Het IKC kan zich daardoor
niet duidelijk profileren als ‘spil in het verzorgjsgebied'.

Bouwen in de groene zone werkt hoogstwaarschijolgk negatief voor het imago omdat
eerder in het IDOP Woensdrecht door de inwonersVaansdrecht is aangegeven dat deze
zone beschermd diende te worden.

Plaatsing van het IKC op het trainingsveld wordt aeet beoordeeld als prominent,
uitnodigend en representatief. Het wordt ervardrddaschool in een hoekje is ‘weggestopt’.

3. Design

Vanwege de achteraf ligging is het lastiger omakwel optimaal een ‘smoel’ te geven. Er
kan daardoor beperkt invulling worden gegeven aageivenste uitstraling m.b.t.
uitnodigend, herkenbaarheid, duurzaamheid, valdjHaagdrempeligheid etc.

Er is wel een goede verbinding te maken met detwpanzieningen.

4. Samenwerkingsmodel

Ondanks de minder centrale ligging in het verzayggebied (Niet direct naast de bebouwing
van Woensdrecht en wijk Heiakkers), is er wel gefdgeid om samenwerking met allerlei
maatschappelijke functies vorm te geven maar ia.enét optimaal. Via de Fortuinstraat is
het IKC wel redelijk bereikbaar.

Binnen het gebouw is samenwerking optimaal tesesth en kan multifunctionaliteit
volledig worden benut.

Wellicht kan een geintegreerde multifunctioneektbare sportzaal gebruikt worden voor
toneelvoorstellingen, muziekuitvoeringen etc.

Samenwerking met sport is sowieso goed te reatisdwer de sportzaal op enige loopafstand
en de sportvelden direct er naast.

5. Relatie tot de omgeving

De beoogde locatie ligt minder centraal in het eggingsgebied en daardoor een mindere
verbinding met de bebouwing van Woensdrecht enifkeHeiakkers. Het ligt wel in het
groene gebied tussen de kern Woensdrecht en déHeigkkers waarvan in het iDOP
Woensdrecht is aangegeven dat het zodanig waarestat het onaangetast moet blijven.
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Zoals eerder vermeld ligt de locatie niet optimamdr de wijk Heiakkers. Omdat het
merendeel van de leerlingen uit deze wijk komdiisiiet ideaal. Als ouders kinderen met de
auto moeten brengen, kunnen ze vanuit Heiakkezsrathanrijden vanuit de Struikenlaan en
de Nieuweweg. Dit kan als een omweg worden ervaren.

Er moet een bestemmingsplanprocedure worden geeoldnlerbij zijn hoogst waarschijnlijk
vele bezwaren te verwachten. De bewoners van daifisiraat en de Bossestraat maken nu
al bezwaar tegen de overlast door de voetbalvarenen de verwachting is dat dit nog zal
worden versterkt door het bouwen van het IKC.

Als het IKC op het trainingsveld wordt gebouwd, mioet trainingsveld worden verplaatst.
Dit zou kunnen worden opgelost door hev@etbalveld te voorzien van kunstgras. WVV'67
is hiervoor gepolst en heeft aangegeven hier pieto@rhand negatief tegenover te staan
maar wel voor het definitieve besluit hier nog metgemeente over in gesprek te willen.
Om het 2 veld te voorzien van kunstgras en verlichting lefhgeen procedure te worden
gevolgd omdat het bestemmingsplan m.b.t. dit asp®dbet.

Bij het plaatsen van het IKC op het trainingsvedthiiren we te maken met (geluids-)
zoneringen. Het IKC moet op ruime afstand staanw@mingen en sportvelden. M.b.t. de
sportvelden kan wellicht ontheffing worden verknegds wordt aangetoond dat de school
alleen wordt gebruikt als er geen gebruik wordt gakh van de sportvelden.

De locatie is ruim voldoende van afmeting met dattekening dat de zoneringen de
oppervlakte flink kunnen reduceren. Andersom kartdreeingedeelte dat niet kan worden
gebruikt door de zonering, worden ingezet voor mgestuintjes die door scholieren kunnen
worden bijgehouden.

Tijdens de bouw zal er geringe overlast voor dee@nmy zijn. Het terrein is groot genoeg om
het bouwterrein in te richten en aan en afvoer eoatlte veel hinder plaats te laten vinden.
Bij nieuwbouw op deze locatie moet zowel voor ddelocatie van De Poorte als die van De
Stappen een nieuwe bestemming worden gevonden.

De omgeving geeft geen hinder voor het IKC.

6. Bereikbaarheid en parkeren

De locatie is gelegen tussen Heiakkers en Woenisdeecvoor een ieder goed bereikbaar.
Ook ligt de locatie niet langs een doorgaande rentis landbouwverkeer hier slechts
sporadisch te vinden. Op en rondom deze locatigns voldoende ruimte om een goede
voorziening te realiseren voor parkeren, kiss & mdic. Direct naast deze locatie ligt de
bestaande (ruime) parkeerplaats van het voetbatireldverdag bijna niet gebruikt wordt en
zonder al te veel kosten geschikt gemaakt kan worde

Aandachtspuntje is wel de smalle toegangsweg vaeutortuinstraat naar de parkeerplaats.
Op de drukke momenten is hier verkeer van fietséntiieren en ouders die de kinderen met
de auto wegbrengen. Om dit op te lossen zou erchedannen worden om de fietsenstalling
aan de andere kant van de school te situeren. desmworden verkeerstromen ook
gedeeltelijk gescheiden en wordt fietsen naar dajpesiimuleerd.

7. Financieel (gebouwelijk)

Tijdens de nieuwbouw is geen tijdelijke vervangehdesvesting nodig, dit is
kostenbesparend. Er zijn wel sloopkosten van bed@gebouwen maar die drukken op het
ontwikkelen van de achterblijvende locaties.

Er is een exploitatierisico als €én van de partjpriermijn het pand verlaat. De verwachting
is namelijk dat op deze locatie moeilijk anderergéders kunnen worden gevonden.

Bij nieuwbouw zijn de exploitatielasten gering. Waage de besparing op exploitatielasten is
medefinanciering door het schoolbestuur bij opteraiergiezuinigheid mogelijk.

De grond is in eigendom en er zijn dus geen veriwgskosten.
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Het verplaatsen van het trainingsveld vergt eeziaalhjke investering.
Door de aanwezigheid van een bestaande parkeergkatianzienlijk op kosten worden
bespaard.

8. Duurzaamheid

Bij nieuwbouw is het mogelijk om een optimale dwure situatie te realiseren. Optimale
(zon) oriéntatie is goed te realiseren. Bij eeratied ontwerp kan het IKC een
voorbeeldfunctie vervullen m.b.t. het gemeentalijikirzaamheidsbeleid en kan het een
educatieve rol vervullen.

Er kan een bijdrage worden geleverd aan de anmtiién 2035 als gemeente energieneutraal
te zijn.

9. Continuiteit

De verwachting is dat op deze locatie moeilijk aedgebruikers kunnen worden gevonden
als een gebruiker het gebouw verlaat. Het gebogiwiat achteraf en ligt niet direct aan een
uitvalsweg. Dit kan voor nieuwe gebruikers een fgein zijn..

Bij nieuwbouw kan flexibiliteit in het ontwerp woed geborgd waardoor alternatief gebruik
zonder al te veel inspanning (en dus kosten) kal@vogerealiseerd.

10. Planning

Er is geen tijdelijke vervangende huisvesting nahger behoeft niet te worden gesloopt. Dit
bespaart tijd.

De bestemming van het terrein is niet passend dieet een (naar grote waarschijnlijkheid)
langdurige bestemmingsplan procedure te wordenlgevbDe verwachting is namelijk dat er
veel verzet zal zijn.

Nieuwbouw neemt over het algemeen minder tijd sldgeg Omdat het trainingsveld moet
worden verplaatst, vervalt dit voordeel.

De grond is in eigendom en er is dus geen tijdgnedor het verwerven.
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D-2. Locatie sportvelden WVV, Fortuinstraat, Woemsdht (op huidige speeltuinterrein)

1. Inhoudelijk / huisvestingsconcept

Het perceel biedt in principe voldoende ruimte aghih de visie beschreven concept te
realiseren. Wettelijke zoneringen (zie later binpd) spelen een rol maar hebben een geringe
invloed. Er is een optimale verbinding met de geoemgeving mogelijk (De locatie ligt in de
groene zone tussen Woensdrecht en Hoogerheide).

De gevraagde verbinding met sportfuncties is o diezatie direct aanwezig door de
aanliggende sportvelden. De bestaande sportzaaleaBloemenlaan ligt te ver weg en het
kost te veel tijd om deze te voet te bereiken.

Een oplossing kan wel worden gerealiseerd doordadiseren van een multifunctionele
nieuwe sportzaal geintegreerd in de school.

2. Imago

Het is wel mogelijk om op deze locatie een IKCthateitencentrum te vormen maar het is
toch wat moeilijker om het bindend karakter vorngéeen op deze plaats omdat het strikt
genomen toch niet direct midden in het verzorgiegsed ligt. Noot: Het ligt er wel midden
in het verzorgingsgebied maar niet in direct ndasivoonwijk Heiakkers waar de meeste
leerlingen vandaan komen. Het IKC kan zich daardaetrduidelijk profileren als ‘spil in het
verzorgingsgebied'.

Bouwen in de groene zone werkt hoogstwaarschijoljk negatief voor het imago omdat
eerder in het iDOP Woensdrecht door de inwonersVaansdrecht is aangegeven dat deze
zone beschermd diende te worden.

Aan de andere kant kan door een passend ‘groeweopt het groene karakter van de
omgeving juist versterkt worden.

3. Design

Bij complete nieuwbouw kan de school optimaal essndel’ worden gegeven. Dit binding
met de groene omgeving en de sportvoorzieningels beachreven in de visie kan goed
worden geaccentueerd.

Er kan volledig invulling worden gegeven aan de geste uitstraling m.b.t. uitnodigend,
herkenbaarheid, duurzaamheid, laagdrempeligheideta veiligheid zijn ook passende
oplossingen mogelijk.

De school is bij slim ontwerp ook goed in te passette groene omgeving.

4. Samenwerkingsmodel

Ondanks de minder centrale ligging in het verzayggebied (Niet direct naast de bebouwing
van de wijk Heiakkers), is er wel gelegenheid omesawerking met allerlei
maatschappelijke functies vorm te geven maar ia.enet optimaal. Voor de kern
Woensdrecht is deze locatie bijna optimaal. Vid&dduinstraat is het IKC wel redelijk
bereikbaar.

Binnen het gebouw is samenwerking optimaal teses#n en kan multifunctionaliteit
volledig worden benut.

Wellicht kan een geintegreerde multifunctioneektbare sportzaal gebruikt worden voor
toneelvoorstellingen, muziekuitvoeringen etc.

Samenwerking met sport is goed te realiseren deatireéct naastgelegen sportvelden. Het
bouwen van een nieuwe sportzaal bij de nieuwboumeiseen vereiste vanwege de te grote
loopafstand naar de bestaande sportzaal aan den&hbean.

5. Relatie tot de omgeving
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De beoogde locatie ligt iets verder van de wijkdk&ers en heeft daarmee een iets mindere
binding. Het ligt in het groene gebied tussen da kéoensdrecht en de wijk Heiakkers
waarvan in het iDOP Woensdrecht is aangegevenadadaanig waardevol is dat het
onaangetast moet blijven.

Zoals eerder vermeld ligt de locatie niet optimamdr de wijk Heiakkers. Omdat het
merendeel van de leerlingen uit deze wijk komdiisiiet ideaal. Als ouders kinderen met de
auto moeten brengen, kunnen ze vanuit Heiakkezsrathanrijden vanuit de Struikenlaan en
de Nieuweweg. Dit kan als een omweg worden ervaren.

Er moet een bestemmingsplanprocedure worden geeoldnerbij zijn hoogst waarschijnlijk
bezwaren te verwachten van de bewoners aan deaBargh wellicht ook van de
Fortuinstraat.

Hoewel niet verwacht wordt dat op deze locatie mieniit de 2 wereldoorlog aanwezig is, is
het toch nodig om hier een onderzoek uit te voerare.e.a. uit te sluiten.

Als het IKC op het speeltuinterrein wordt gebouwnbet dit worden verplaatst. Wellicht kan
dit worden gecombineerd met het nieuw te realisschioolplein van de school.

Bij het plaatsen van het IKC op het speeltuintertezbben we te maken met (geluids-)
zoneringen. Het IKC moet op ruime afstand staanw@mingen en sportvelden. M.b.t. de
sportvelden kan wellicht ontheffing worden verknegds wordt aangetoond dat de school
alleen wordt gebruikt als er geen gebruik wordt gakh van de sportvelden en de
verwachting is dat er voldoende ruimte is om desge@fstand tot de woningen te realiseren.
De locatie is ruim voldoende van afmeting. Tijdeliesbouw zal er geringe overlast voor de
omgeving zijn. Het terrein is groot genoeg om ratvaterrein in te richten en aan en afvoer
zonder al te veel hinder plaats te laten vinden.

Bij nieuwbouw op deze locatie moet zowel voor ddelocatie van De Poorte als die van De
Stappen een nieuwe bestemming worden gevonden.

De omgeving geeft geen hinder voor het IKC..

6. Bereikbaarheid en parkeren

De locatie is gelegen tussen Heiakkers en Woenisdeecvoor een ieder goed bereikbaar.
Ook ligt de locatie niet langs een doorgaande rentes landbouwverkeer hier slechts
sporadisch te vinden. Op en rondom deze locatigns voldoende ruimte om een goede
voorziening te realiseren voor parkeren, kiss & mrdic. Op een paar honderd meter naast
deze locatie ligt de bestaande (ruime) parkeerphaat het voetbalveld die overdag bijna niet
gebruikt wordt en zonder al te veel kosten gesdeknhaakt kan worden. Omdat vanaf de
parkeerplaats nog een stuk gelopen moet wordemhezeduze voor de fiets sneller worden
gemaakt mits de fietsenstalling wel dicht bij hebguw gesitueerd wordt.

Langs de Fortuinstraat is er ook voldoende mod#igk om kiss & ride stroken aan te
brengen. Nadeel is wel, ook omdat de locatie welverder van de wijk Heiakkers af ligt, dat
de kans bestaat dat veel ouders dan hun kinderedevato zullen halen en brengen.

7. Financieel (gebouwelijk)

Tijdens de nieuwbouw is geen tijdelijke vervangehdesvesting nodig, dit is
kostenbesparend. Er zijn wel sloopkosten van bed@gebouwen maar die drukken op het
ontwikkelen van de achterblijvende locaties.

Er moeten kosten worden gemaakt voor een munitier@aoek. Voor het ruimen is dit
waarschijnlijk niet nodig.

Er is een exploitatierisico als één van de partjpriermijn het pand verlaat omdat het naar
verwachting moeilijk is om in Woensdrecht anderbrgiers te vinden die een voldoende
financiéle bijdrage kunnen leveren.
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Bij nieuwbouw zijn de exploitatielasten gering. Waage de besparing op exploitatielasten is
medefinanciering door het schoolbestuur bij opteraiergiezuinigheid mogelijk.

De grond is in eigendom en er zijn dus geen verwgskosten.

Het verplaatsen van het speeltuinterrein vergtgegimge investering.

Door de aanwezigheid van een bestaande parkeerg@tanzienlijk op kosten worden
bespaard.

8. Duurzaamheid

Bij nieuwbouw is het mogelijk om een optimale dwaure situatie te realiseren. Optimale
(zon) oriéntatie is goed te realiseren. Bij eeratied ontwerp kan het IKC een
voorbeeldfunctie vervullen m.b.t. het gemeentalijiirzaamheidsbeleid en kan het een
educatieve rol vervullen.

Er kan een bijdrage worden geleverd aan de antiién 2035 als gemeente energieneutraal
te zijn.

9. Continuiteit

De verwachting is dat op deze locatie moeilijk aedgebruikers kunnen worden gevonden
als een gebruiker het gebouw verlaat. Zoals eaxaegegeven zal het naar verwachting
moeilijk zijn om in Woensdrecht andere gebruikersinden die een financiéle bijdrage
kunnen leveren.

Bij nieuwbouw kan flexibiliteit in het ontwerp woed geborgd waardoor alternatief gebruik
zonder al te veel inspanning (en dus kosten) kal@vogerealiseerd.

10. Planning

Er is geen tijdelijke vervangende huisvesting nahger behoeft niet te worden gesloopt op
de bouwlocatie. Dit bespaatrt tijd.

De bestemming van het terrein is niet passend dieet een bestemmingsplan procedure te
worden gevolgd. De verwachting is dat er verzetzgalvan inwoners aan de Berglaan en
wellicht de Fortuinstraat.

Ook moet er voor de zekerheid een onderzoek naaam&ezigheid van munitie worden
uitgevoerd. De verwachting is dat er niet behaefvdrden geruimd.

Nieuwbouw neemt over het algemeen minder tijd isldume

De grond is in eigendom en er is dus geen tijdgnodor het verwerven.
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E. Locatie 'De Bult', Fortuinstraat / Berglaan, Wassdrecht

1. Inhoudelijk / huisvestingsconcept

Het perceel biedt voldoende ruimte om het in dee\ngschreven concept te realiseren.
Wettelijke zoneringen (zie later bij punt 5) speé&mn rol maar hebben geringe invloed. Er is
een optimale verbinding met de groene omgeving lijp@Pe locatie ligt in de groene zone
tussen Woensdrecht en Hoogerheide en op de brabaals

De gevraagde verbinding met sportfuncties is o diezatie direct aanwezig door de
sportvelden op korte loopafstand. De bestaandézgabraan de Bloemenlaan ligt te ver weg
en het kost te veel tijd om deze te voet te bereike

Een oplossing kan wel worden gerealiseerd doordadiseren van een multifunctionele
nieuwe sportzaal geintegreerd in de school.

2. Imago

Het is wel mogelijk om op deze locatie een IKCthateitencentrum te vormen maar het is
toch wat moeilijker om het bindend karakter vorngéeen op deze plaats omdat het strikt
genomen toch niet direct midden in het verzorgiegsed ligt. Noot: Het ligt er wel midden
in het verzorgingsgebied maar niet in direct ndasivoonwijk Heiakkers waar de meeste
leerlingen vandaan komen. Het IKC kan zich daardaetrduidelijk profileren als ‘spil in het
verzorgingsgebied'.

Bouwen in de groene zone werkt hoogstwaarschijoljk negatief voor het imago omdat
eerder in het iDOP Woensdrecht door de inwonersVaansdrecht is aangegeven dat deze
zone beschermd diende te worden.

Aan de andere kant kan door een passend ‘groeweopt het groene karakter van de
omgeving juist versterkt worden.

3. Design

Bij complete nieuwbouw kan de school optimaal essndel’ worden gegeven. Dit binding
met de groene omgeving en de sportvoorzieningels beachreven in de visie kan goed
worden geaccentueerd.

Er kan volledig invulling worden gegeven aan de geste uitstraling m.b.t. uitnodigend,
herkenbaarheid, duurzaamheid, laagdrempeligheideta veiligheid zijn ook passende
oplossingen mogelijk.

De school is bij slim ontwerp ook goed in te passette groene omgeving in combinatie met
‘De Bult'.

4. Samenwerkingsmodel

Ondanks de minder centrale ligging in het verzayggebied (Niet direct naast de bebouwing
van de wijk Heiakkers), is er wel gelegenheid omesawerking met allerlei
maatschappelijke functies vorm te geven maar ia.eneet optimaal. Voor de kern
Woensdrecht is deze locatie optimaal. Via de Fostuaat is het IKC wel redelijk bereikbaar.
Binnen het gebouw is samenwerking redelijk vormgeeen en kan multifunctionaliteit
redelijk worden gerealiseerd. Hierbij moet wel dattekening worden gemaakt dat er minder
handelsvrijheid is vanwege het hellende vliak wagmnegebouwd moet worden..

Wellicht kan een geintegreerde multifunctioneektbare sportzaal gebruikt worden voor
toneelvoorstellingen, muziekuitvoeringen etc.

Samenwerking met sport is goed te realiseren de@pdoopafstand gelegen sportvelden.
Het bouwen van een nieuwe sportzaal bij de nieuwhiswel een vereiste vanwege de te
grote loopafstand naar de bestaande sportzaaleaBloemenlaan.
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5. Relatie tot de omgeving

De beoogde locatie ligt iets verder van de wijkdk&ers en heeft daarmee een iets mindere
binding. Het ligt in het groene gebied tussen da éoensdrecht en de wijk Heiakkers
waarvan in het iDOP Woensdrecht is aangegevenedadaanig waardevol is dat het
onaangetast moet blijven.

Zoals eerder vermeld ligt de locatie niet optimamdr de wijk Heiakkers. Omdat het
merendeel van de leerlingen uit deze wijk komditisiet ideaal. Als ouders kinderen met de
auto moeten brengen, kunnen ze vanuit Heiakkezsrathanrijden vanuit de Struikenlaan en
de Nieuweweg. Dit kan als een omweg worden ervaren.

Er moet een bestemmingsplanprocedure worden geeoldperbij zijn hoogst waarschijnlijk
bezwaren te verwachten van de bewoners aan deaBargh wellicht ook van de
Fortuinstraat. Ook is de locatie gelegen op dératel van de Brabantse Wal. Er kunnen
partijen zijn die hiertegen bezwaar maken.

De verwachting is dat op deze locatie munitie eiftwereldoorlog aanwezig is. Het is
daarom nodig om hier een uitgebreid onderzoelewberen en er moet naar verwachting
worden geruimd.

Bij het plaatsen van het IKC bij ‘De Bult’ hebber te maken met (geluids-) zoneringen. Het
IKC moet op ruime afstand staan van woningen. De/aehting is dat er voldoende ruimte is
om de geéiste afstand tot de woningen te realiseren

De locatie is ruim voldoende van afmeting. Tijdelesbouw zal er geringe overlast voor de
omgeving zijn. Het terrein is groot genoeg om ratvaterrein in te richten en aan en afvoer
zonder al te veel hinder plaats te laten vinden.

Bij nieuwbouw op deze locatie moet zowel voor ddelocatie van De Poorte als die van De
Stappen een nieuwe bestemming worden gevonden.

De omgeving geeft geen hinder voor het IKC.

6. Bereikbaarheid en parkeren

De locatie is gelegen tussen Heiakkers en Woenisdeecvoor een ieder goed bereikbaar.
Ook ligt de locatie niet langs een doorgaande rents Landbouwverkeer hier slechts
sporadisch te vinden. Op en rondom deze locatigns voldoende ruimte om een goede
voorziening te realiseren voor parkeren, kiss & midic. Op een paar honderd meter naast
deze locatie ligt de bestaande (ruime) parkeemplaat het voetbalveld die overdag bijna niet
gebruikt wordt en zonder al te veel kosten gesdekhaakt kan worden. Omdat vanaf de
parkeerplaats nog een stuk gelopen moet wordettezZieduze voor de fiets sneller worden
gemaakt mits de fietsenstalling wel dicht bij hebguw gesitueerd wordt. Nadeel is wel dat
er dan een extra oversteek wordt gecreéerd.

Langs de Fortuinstraat is er ook voldoende mod#igk om kiss & ride stroken aan te
brengen. Nadeel is wel, ook omdat de locatie welverder van de wijk Heiakkers af ligt, dat
de kans bestaat dat veel ouders dan hun kinderedevato zullen halen en brengen.

7. Financieel (gebouwelijk)

Tijdens de nieuwbouw is geen tijdelijke vervangehdesvesting nodig, dit is
kostenbesparend. Er zijn wel sloopkosten van bad&gebouwen maar die drukken op het
ontwikkelen van de achterblijvende locaties.

Het bouwen op een helling is aanzienlijk duurder da een vlak terrein. Dit werkt in
belangrijke mate kostenverhogend.

Ook zijn er aanzienlijke extra kosten te verwachteor een munitie onderzoek en het
eventueel ruimen daarvan.

19



Er is een exploitatierisico als één van de partjpriermijn het pand verlaat omdat het naar
verwachting moeilijk is om in Woensdrecht anderbrgiers te vinden die een voldoende
financiéle bijdrage kunnen leveren.

Bij nieuwbouw zijn de exploitatielasten gering. Waage de besparing op exploitatielasten is
medefinanciering door het schoolbestuur bij optereiergiezuinigheid mogelijk.

De grond is in eigendom en er zijn dus geen veriwgskosten.

Het verplaatsen van het speeltuinterrein vergtgegimge investering.

Door de aanwezigheid van een bestaande parkeergkatianzienlijk op kosten worden
bespaard.

8. Duurzaamheid

Bij nieuwbouw is het mogelijk om een optimale dwamre situatie te realiseren. Optimale
(zon) oriéntatie is goed te realiseren. Bij eeratied ontwerp kan het IKC een
voorbeeldfunctie vervullen m.b.t. het gemeentalijikirzaamheidsbeleid en kan het een
educatieve rol vervullen.

Er kan een bijdrage worden geleverd aan de anmtiién 2035 als gemeente energieneutraal
te zijn.

9. Continuiteit

De verwachting is dat op deze locatie moeilijk aedgebruikers kunnen worden gevonden
als een gebruiker het gebouw verlaat. Zoals eexaegegeven zal het naar verwachting
moeilijk zijn om in Woensdrecht andere gebruikersinden die een financiéle bijdrage
kunnen leveren.

Bij het bouwen op een helling zijn over het algemeeer en zwaardere bouwconstructies en
—materialen nodig. Dit is niet duurzaam.

Nieuwbouw op een helling kan belemmerend werkentndb flexibiliteit. Hierdoor kan het
zijn dat voor alternatief gebruik kosten moeten gakt om de huisvesting geschikt te maken.

10. Planning

Er is geen tijdelijke vervangende huisvesting naiger behoeft niet te worden gesloopt op
de bouwlocatie. Dit bespaart tijd.

De bestemming van het terrein is niet passend drest een bestemmingsplan procedure te
worden gevolgd. De verwachting is dat er verzezgalvan inwoners aan de Berglaan en
wellicht de Fortuinstraat.

Ook moet er een onderzoek naar de aanwezigheithuaitie worden uitgevoerd. De
verwachting is dat er moet worden geruimd.

Nieuwbouw neemt over het algemeen minder tijd isldgg Omdat op een helling moet
worden gebouwd, vervalt dit voordeel.

De grond is in eigendom en er is dus geen tijdgnodor het verwerven.
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F. Locatie aan de Fortuinstraat t.0. ingang spoeien, Woensdrecht

1. Inhoudelijk / huisvestingsconcept

Het perceel biedt voldoende ruimte om het in dee\ngschreven concept te realiseren. Er is
een optimale verbinding met de groene omgeving kg@Be locatie ligt in de groene zone
tussen Woensdrecht en Hoogerheide).

De gevraagde verbinding met sportfuncties is o diezatie aanwezig door de aan de
overzijde van de straat gelegen sportvelden. Dealiede sportzaal aan de Bloemenlaan ligt
weliswaar op loopafstand maar eigenlijk net ietecie

Een oplossing kan wel worden gerealiseerd doordadiseren van een multifunctionele
nieuwe sportzaal geintegreerd in de school.

2. Imago

Het is wel mogelijk om op deze locatie een IKCthateitencentrum te vormen maar het is
toch wat moeilijker om het bindend karakter vorngéeen op deze plaats omdat het strikt
genomen toch niet direct midden in het verzorgiegsed ligt. Noot: Het ligt er wel midden
in het verzorgingsgebied maar niet in direct ima®nwijken. Het IKC kan zich daardoor
minder profileren als ‘spil in het verzorgingsgebie

Bouwen in de groene zone werkt hoogstwaarschijoljk negatief voor het imago omdat
eerder in het iIDOP Woensdrecht door de inwonersVaansdrecht is aangegeven dat deze
zone beschermd diende te worden.

3. Design

Bij complete nieuwbouw kan de school optimaal essndel’ worden gegeven. Dit binding
met de groene omgeving en de sportvoorzieningels beachreven in de visie kan goed
worden geaccentueerd.

Er kan volledig invulling worden gegeven aan de geste uitstraling m.b.t. uitnodigend,
herkenbaarheid, duurzaamheid, laagdrempeligheideta veiligheid zijn ook passende
oplossingen mogelijk.

De school is bij slim ontwerp ook goed in te passette groene omgeving.

4. Samenwerkingsmodel

Ondanks de minder centrale ligging in het verzayggebied (Niet direct in de bebouwing
van Woensdrecht en wijk Heiakkers), is er wel gefdgeid om samenwerking met allerlei
maatschappelijke functies vorm te geven maar ia.enét optimaal. Via de Fortuinstraat is
het IKC wel redelijk bereikbaar.

Binnen het gebouw is samenwerking optimaal tesesh en kan multifunctionaliteit

volledig worden benut.

Wellicht kan een geintegreerde multifunctioneektbare sportzaal gebruikt worden voor
toneelvoorstellingen, muziekuitvoeringen etc.

Samenwerking met sport is sowieso goed te reatisdver de sportzaal op loopafstand en de
sportvelden aan de overkant van de straat.

5. Relatie tot de omgeving

De beoogde locatie ligt minder centraal in het eggingsgebied en daardoor een mindere
verbinding met de bebouwing van Woensdrecht enifkeHeiakkers. Het ligt wel in het
groene gebied tussen de kern Woensdrecht en déHeigkkers waarvan in het iDOP
Woensdrecht is aangegeven dat het zodanig waarestat het onaangetast moet blijven.
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Zoals eerder vermeld ligt de locatie niet optimamdr de wijk Heiakkers. Omdat het
merendeel van de leerlingen uit deze wijk komdiisiiet ideaal. Als ouders kinderen met de
auto moeten brengen, kunnen ze vanuit Heiakkezsrathanrijden vanuit de Struikenlaan en
de Nieuweweg. Dit kan als een omweg worden ervaren.

Er moet een bestemmingsplanprocedure worden geeoldnlerbij zijn hoogst waarschijnlijk
vele bezwaren te verwachten. De bewoners van daifstraat maken nu al bezwaar tegen
de mogelijke bouw op deze locatie.

De verwachting is dat op deze locatie munitie aie wereldoorlog aanwezig is. Het is
daarom nodig om hier een uitgebreid onderzoelewberen en er moet naar verwachting
worden geruimd. De grond is niet in eigendom vagel@eente. Er is een tijd nodig om de
grond in eigendom te verkrijgen. Er is nog geertacinmet de eigenaar geweest of die de
grond eventueel zou willen verkopen.

De locatie is ruim voldoende van afmeting. Tijdelesbouw zal er geringe overlast voor de
omgeving zijn. Het terrein is groot genoeg om ratvaterrein in te richten en aan en afvoer
zonder al te veel hinder plaats te laten vinden.

Bij nieuwbouw op deze locatie moet zowel voor ddelocatie van De Poorte als die van De
Stappen een nieuwe bestemming worden gevonden.

De omgeving geeft geen hinder voor het IKC.

6. Bereikbaarheid en parkeren

De locatie is gelegen tussen Heiakkers en Woenisdeecvoor een ieder goed bereikbaar.
Ook ligt de locatie niet langs een doorgaande rentes landbouwverkeer hier slechts
sporadisch te vinden. Op en rondom deze locatigns voldoende ruimte om een goede
voorziening te realiseren voor parkeren, kiss & mrdic. Op een paar honderd meter naast
deze locatie ligt de bestaande (ruime) parkeerphaat het voetbalveld die overdag bijna niet
gebruikt wordt en zonder al te veel kosten gesdeknaakt kan worden. Omdat vanaf de
parkeerplaats nog een stuk gelopen moet wordemhezeduze voor de fiets sneller worden
gemaakt mits de fietsenstalling wel dicht bij hebguw gesitueerd wordt.

Langs de Fortuinstraat is er ook voldoende mod#igk om kiss & ride stroken aan te
brengen. Nadeel is wel, ook omdat de locatie welverder van de wijk Heiakkers af ligt, dat
de kans bestaat dat veel ouders dan hun kinderedevato zullen halen en brengen.

7. Financieel (gebouwelijk)

De grond is NIET in eigendom en er zijn dus verarggskosten.

Tijdens de nieuwbouw is geen tijdelijke vervangehdesvesting nodig, dit is
kostenbesparend. Er zijn wel sloopkosten van badeagebouwen maar die drukken op het
ontwikkelen van de achterblijvende locaties.

Wel zijn er aanzienlijke extra kosten te verwachtear een munitie onderzoek en het
eventueel ruimen daarvan.

Er is een gering exploitatierisico als één van altijpn op termijn het pand verlaat.

Bij nieuwbouw zijn de exploitatielasten gering. Waage de besparing op exploitatielasten is
medefinanciering door het schoolbestuur bij opteraiergiezuinigheid mogelijk.

Door de aanwezigheid van een bestaande parkeergkatianzienlijk op kosten worden
bespaard.

8. Duurzaamheid

Bij nieuwbouw is het mogelijk om een optimale dwaure situatie te realiseren. Optimale
(zon) oriéntatie is goed te realiseren. Bij eeratied ontwerp kan het IKC een
voorbeeldfunctie vervullen m.b.t. het gemeentalijiirzaamheidsbeleid en kan het een
educatieve rol vervullen.
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Er kan een bijdrage worden geleverd aan de antiién 2035 als gemeente energieneutraal
te zijn.

9. Continuiteit

De verwachting is dat op deze locatie redelijk nedikk andere gebruikers kunnen worden
gevonden als een gebruiker het gebouw verlaatgetsuw ligt aan een goed toegankelijke
weg in de nabijheid van een uitvalsweg. Bij nieualvkan flexibiliteit in het ontwerp

worden geborgd waardoor alternatief gebruik zomdléz veel inspanning (en dus kosten) kan
worden gerealiseerd.

10. Planning

Er is geen tijdelijke vervangende huisvesting nahger behoeft niet te worden gesloopt. Dit
bespaart tijd. Aan de andere kant is de grondimieigendom en gaat er wellicht veel tijd
verloren met de aankoopprocedure.

De bestemming van het terrein is niet passend drest een (naar grote waarschijnlijkheid)
langdurige bestemmingsplan procedure te wordenlgevbDe verwachting is namelijk dat er
veel verzet zal zijn.

Nieuwbouw neemt over het algemeen minder tijd sldge Omdat er hoogstwaarschijnlijk
munitie moet worden geruimd, vervalt dit voordeel.
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