
huurovereenkomst IKC Woensdrecht – Gemeente versie  06  datum 08-12-2022  blad  1 van 15 
© Stichting Maatschappelijk Vastgoed dossier  MV1901.04.001 kenmerk DV.221208.04 

paraaf 
huurder 

paraaf 
verhuurder 

HUUROVEREENKOMST IKC Woensdrecht – Gemeente 
 
 
versie 06, 08-12-2022 
 
 
 

DE HIERONDER GENOEMDE “PARTIJEN” 
 
 

Gemeente Woensdrecht, een publiekrechtelijke rechtspersoon wier zetel is gevestigd te Woensdrecht, met 

adres Huijbergseweg 3, 4631 GC Hoogerheide, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van 
Koophandel onder nummer 201.64.797, ten dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer 
drs. J.J.C. Adriaansen, burgemeester, ter uitvoering van het besluit van het College van Burgemeester en 
Wethouders van XX XXXXXXXX 2022 met het nummer 2022-XXXXX, hierna te noemen “Huurder” of 
“Gemeente”, 

 
en 
 

Stichting Gebouwbeheer Woensdrecht, statutair gevestigd te Alkmaar, kantoor houdende aan de 

Comeniusstraat 2A, 1817 MS Alkmaar, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel 
te Alkmaar onder nummer XXX.XX.XXX, ten dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer 
D.P. van der Veen, directeur-bestuurder, zelfstandig bevoegd, hierna te noemen “Verhuurder”, 

 
 

OVERWEGENDE DAT: 
 
 
A Gemeente, onderwijsinstelling Lowys Porquin, organisatie voor kinderopvang LPS Jongleren en Stichting 

Maatschappelijk Vastgoed te Alkmaar (hierna te noemen: SMV) op 26 oktober 2020 een 
samenwerkingsovereenkomst (versie 5 / dossier MV1901 / kenmerk DV.201020.01) hebben ondertekend 
met het doel IKC Woensdrecht te realiseren en exploiteren; 

B vervangende huisvesting wordt gezocht voor de samengaande basisscholen De Poorte en De Stappen in 
de kernen Woensdrecht en Hoogerheide ten behoeve van Lowys Porquin en huisvesting voor 
kinderopvang ten behoeve van LPS Jongleren door middel van de stichting van IKC Woensdrecht; 

C IKC Woensdrecht gevestigd zal worden aan de Fortuinstraat, nog ongenummerd, in Woensdrecht in de 
groene zone bij het kruispunt met de Berglaan naast het woonhuis op Fortuinstraat 26, 4634 TD 
Woensdrecht; 

D Gemeente het perceel aan de Fortuinstraat middels een opstalrecht in bouwrijpe staat ter beschikking zal 
stellen voor de nieuwbouw van IKC Woensdrecht; 

E SMV voor het doel van de exploitatie van dit IKC Stichting Gebouwbeheer Woensdrecht – hierna te 
noemen: beheerstichting – heeft opgericht en zal besturen, waarbij deze beheerstichting als eigenaar en 
verhuurder zal optreden; 

F Gemeente te kennen heeft gegeven zelf beperkte controle te willen uitoefenen op deze beheerstichting, 
afzijdig te willen blijven van de vastgoedexploitatie, geen vastgoed op haar balans te willen hebben, maar 
wel een zekerheid aan de bank en een jaarlijkse bekostiging aan Lowys Porquin wenst te verstrekken ten 
einde de financiering en huur door Lowys Porquin mogelijk te maken; 

G deze jaarlijkse bekostiging van Lowys Porquin wordt gestoeld op artikel 111 Wet op het Primair Onderwijs 
(WPO); 

H een huuroplossing op maat is onderzocht door SMV en door Gemeente en Lowys Porquin als haalbaar 
wordt beschouwd; 
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I SMV als ontwikkelaar, en via de beheerstichting als opstaleigenaar en exploitant zal optreden; 

J in deze huuroplossing Lowys Porquin als huurder van het onderwijsmetrage in het IKC zal optreden, en 
LPS Jongleren als huurder van de kinderopvang in het IKC zal optreden en de Gemeente als huurder van 
de gymzaal in het IKC en als bekostigende partij in de richting van Lowys Porquin voor uitsluitend het 
metrage onderwijshuisvesting zal optreden; 

K bij de samenwerkingsovereenkomst is bepaald dat Lowys Porquin haar vergoeding wegens materiële 
instandhouding (onderhoud en onderhoudsbeheer, aangevuld met energie) zal inzetten ter dekking van 
de huur; 

L de onder E bedoelde beheerstichting een bancaire financiering zal aangaan ter dekking van de volledige 
vermogensbehoefte en dat Gemeente deze bancaire lening van voldoende zekerheid zal voorzien middels 
een garantie- en koopverklaring versie 04 van 09-11-2022; 

M Lowys Porquin heeft aangegeven bekostigingsovereenkomst versie 06 met Gemeente van 08-12-2022 te 
zullen gaan ondertekenen; 

 
 

KOMEN IN HET LICHT VAN BOVENSTAANDE PRÉAMBULE HET VOLGENDE OVEREEN: 
 
 
 
ARTIKEL 1  HET GEHUURDE, BESTEMMING EN GEBRUIK 
 
1.1 Verhuurder verhuurt aan huurder en huurder huurt van verhuurder een gedeelte van het nieuw te 

bouwen schoolgebouw IKC Woensdrecht (hierna te noemen: “het gehuurde”), gelegen aan Fortuinstraat 
nog ongenummerd, 4634 TD Woensdrecht, thans kadastraal bekend onder gemeente Woensdrecht, 
sectie G, nummer 5406 met een terreinomvang van circa 6.183 m2. Het schoolgebouw zal bij gemeentelijk 
besluit een huisnummer verkrijgen en kadastraal worden hernummerd. Kaart en plattegronden van het 
gehuurde zijn opgenomen in Bijlage 1. 

 
1.2 Het in artikel 1.1 bedoelde schoolgebouw zal worden mede gebruikt door Lowys Porquin voor het 

onderwijsmetrage en LPS Jongleren voor het metrage kinderopvang. Huurder zal het gebouw beheren in 
nauwe samenspraak met deze medehuurders. Er is sprake van eigen domeinen van de individuele 
huurders, van een technisch domein en van medegebruik. Het medegebruik LPS Jongleren betreft 
entrées, trappenhuizen, ontmoetingsruimte, speelzaal, atelier, keuken, toiletten, spreekkamers, 
teamkamer en buitenberging. 

 
1.3 De door huurder gehuurde ruimten zijn op de plattegronden van Bijlage 1 met een groene arcering 

aangegeven. De door Lowys Porquin gehuurde ruimten zijn aangegeven met een gele en paarse arcering. 
De door LPS Jongleren gehuurde ruimten zijn aangegeven met een blauwe arcering. De technische ruimte, 
die door verhuurder wordt beheerd, is grijs gearceerd. 

 
1.4 De normatieve omvang van gehuurde een oppervlakte van 521 m2 BVO (Bruto Vloer Oppervlakte conform 

NEN 2580). Huurder zal huur verschuldigd zijn over deze oppervlakte. Rekening houdend met de metrages 
voor de andere huurders en de technische ruimte bedraagt de totale gebouwoppervlakte circa 2.616 m2 
BVO. 

 
1.5 Indien blijkt dat de in artikel 1.4 genoemde oppervlakte niet overeenkomt met de daadwerkelijke grootte, 

komen partijen overeen dat dit geen gevolg zal hebben voor de huurprijs. 
 
1.6 Huurder is bekend met de toekomstige staat waarin het gehuurde wordt aangeboden. Deze staat is 

vastgelegd in de ontwikkeling- en realisatieovereenkomst van 08-12-2022 (versie 04) gesloten door 
verhuurder met aannemingsbedrijf Winters Bouw & Ontwikkeling BV te Breda op basis van het definitieve 
ontwerp van Carree Architecten BNA BV te Zaandam van 01-09-2022 (kenmerk: 
DO-01-A-001-documentenoverzicht-2022-09-01). 
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1.7 Het gehuurde mag, behoudens het bepaalde in bepaalde in 11.1, uitsluitend worden gebruikt als 
schoolgebouw ten behoeve van onderwijsactiviteiten en activiteiten die daarmee verband houden. 
Partijen stellen conform artikel 7:900 BW vast, dat het gehuurde wordt aangemerkt als ruimte in de zin 
van artikel 7:230a Burgerlijk Wetboek. 

 
1.8 Het is huurder niet toegestaan om zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van verhuurder een 

andere bestemming aan het gehuurde te geven dan omschreven in artikel 1.7. Het niet, althans niet tijdig, 
optreden tegen strijdig gebruik kan nimmer worden aangemerkt als afstand van recht. 

 
1.9 Huurder is verplicht om vóór aanvang van de huur het gehuurde nauwgezet te inspecteren en te 

onderzoeken op gebreken aan het gehuurde. Huurder zal voor aanvang van de initiële huurperiode door 
ondertekening van de als Bijlage 2 aangehechte aanvullende verklaring uitdrukkelijk verklaren dat het 
gehuurde bij aanvang van de huur geen staat of eigenschap bezit, waardoor het gehuurde aan huurder 
niet het genot zal kunnen verschaffen, zoals huurder dat verwacht van een goed onderhouden 
onroerende zaak voor een gebruik zoals dat in artikel 1.7 is omschreven. Indien het gehuurde wel 
gebreken heeft, is huurder verplicht dit aan verhuurder voor aanvang van de initiële huurperiode 
schriftelijk kenbaar te maken. 

 
1.10 Huurder heeft bij het aangaan van de huurovereenkomst geen kopie van het energielabel ontvangen, als 

bedoeld in het Besluit Energieprestatie Gebouwen, ten aanzien van het gehuurde. 
 
 
ARTIKEL 2  ALGEMENE BEPALINGEN 
 
2.1 Van deze overeenkomst maken onlosmakelijk deel uit de Algemene Bepalingen huurovereenkomst 

kantoorruimte en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:230a BW, volgens met model van de Raad 
voor Onroerende Zaken zoals vastgesteld op 30 januari 2015 en gedeponeerd bij de griffie van de 
rechtbank te Den Haag op 17 februari 2015 en aldaar ingeschreven onder nummer 15/21, hierna te 
noemen: "de Algemene Bepalingen". De inhoud van de Algemene Bepalingen is partijen bekend. Een 
exemplaar van de Algemene Bepalingen is als Bijlage 3 aangehecht. 

 
2.2 De in artikel 2.1 bedoelde algemene bepalingen zijn van toepassing behoudens voor zover daarvan in deze 

huurovereenkomst uitdrukkelijk is afgeweken of toepassing daarvan ten aanzien van het gehuurde niet 
mogelijk is. 

 
 
ARTIKEL 3  DUUR, VERLENGING, OPZEGGING EN EINDE VAN DE OVEREENKOMST 
 
3.1 De huurperiode vangt aan bij oplevering, vooralsnog gepland op 1 XXXXXXXX 2024, voor de duur van 

40 (veertig) jaren (initiële looptijd), eindigend op 31 XXXXXXXXXXXXXX 2064. 
 
3.2 Na het verstrijken van de in artikel 3.1 genoemde looptijd wordt deze huurovereenkomst beëindigd tenzij 

huurder overeenkomstig artikel 3.3 heeft aangegeven de huur voor een bepaalde periode te willen 
verlengen. Huurder heeft het eerste recht op verlenging. 

 
3.3 Verlenging van de huur dient te geschieden per aangetekend schrijven met inachtneming van een termijn 

van tenminste 12 (twaalf) maanden voor het einde van de looptijd. Bij verlenging van de huur zullen 
verhuurder en huurder in overleg treden om te komen tot afspraken over onder andere herfinanciering, 
investeringen en huurprijsarrangement voor de nieuw overeengekomen huurperiode.  

 
3.4 Indien en voor zover de verhuurder dit verlangt, zal de huurder ruim voor het einde van de overeenkomst 

de verhuurder in de gelegenheid dienen te stellen tot bezichtiging van het gehuurde. De huurder is 
daartoe tevens gehouden, wanneer het gehuurde zal worden verkocht of in andere gevallen waarin 
taxatie van het gehuurde dient te geschieden. 
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ARTIKEL 4  HUURPRIJS, HUURPRIJSAANPASSING, BETALINGSVERPLICHTING, BETAALPERIODE, OMZETBELASTING 
 
4.1 De huurprijzen zijn berekend op basis van het exploitatieonderzoek IKC Woensdrecht, versie 12-40 van 

08-11-2022 dat als Bijlage 4 van deze overeenkomst is opgenomen. In dit onderzoek zijn de financiële 
uitgangspunten voor deze overeenkomst gedefinieerd. Er worden in IKC Woensdrecht drie verschillende 
huurprijsregimes gehanteerd, te weten voor het onderwijsmetrage, voor het metrage kinderopvang en 
voor het metrage gymzaal. Het onderwijsmetrage bedraagt circa 1.779 m2 BVO, het metrage 
kinderopvang bedraagt circa 189 m2 BVO en het metrage gymzaal bedraagt circa 521 m2 BVO. 

 
4.2 Voor het gymzaalmetrage bedraagt de aanvangshuurprijs € XXX,-- per m2 BVO per jaar. De 

aanvangshuursom bedraagt daarmee 521 m2 BVO × € XXX,-- ofwel € XX.XXX,-- per jaar (zegge: 
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx euro en nul eurocent). 

 
4.3 De aanvangshuurprijs van het gymzaalmetrage wordt de huurprijsgrondslag genoemd. De 

huurprijsgrondslag wordt – bij gelijk blijvend prijspeil en dus behoudens jaarlijkse indexatie – per vijf jaar 
neerwaarts bijgesteld. 

 
4.4 De huurprijsgrondslag van uitsluitend het gymzaalmetrage wordt vooraf voor de duur van een 

exploitatieduur van 40 jaar als volgt vastgesteld (bij gelijkblijvend prijspeil en dus behoudens jaarlijkse 
indexatie): 

 
eerste periode van vijf jaar  € XXX,-- per m2 BVO per jaar 
tweede periode van vijf jaar € XXX,-- per m2 BVO per jaar 
derde periode van vijf jaar  € XXX,-- per m2 BVO per jaar 
vierde periode van vijf jaar  € XXX,-- per m2 BVO per jaar 
vijfde periode van vijf jaar  € XXX,-- per m2 BVO per jaar 
zesde periode van vijf jaar  € XXX,-- per m2 BVO per jaar 
zevende periode van vijf jaar € XXX,-- per m2 BVO per jaar 
achtste periode van vijf jaar  € XXX,-- per m2 BVO per jaar 

 
4.5 De huurprijs wordt jaarlijks per 1 januari verhoogd, voor het eerst op de eerste januari van het jaar nadat 

de huurovereenkomst is ingegaan, overeenkomstig hetgeen is bepaald in artikel 17 van de Algemene 
Bepalingen met een minimum percentage van 3,2%. Als de huurprijsverhoging, berekend volgens artikel 
17 van de Algemene Bepalingen hoger uitvalt, dan geldt het hogere percentage. Indien de 
huurprijsverhoging lager uitvalt, dan geldt het minimum van 3,2%. 

 
4.6 Indien het voortbestaan van verhuurder aantoonbaar in het geding is, kan de huurprijsgrondslag en de 

jaarlijkse indexatie van het onderwijsmetrage afwijken van hetgeen in artikelen 4.2, 4.4 en 4.5 is bepaald. 
Indien sprake is van extreme marktomstandigheden kan neerwaarts worden afgeweken van hetgeen in 
artikelen 4.2, 4.4 en 4.5 is bepaald, bijvoorbeeld bij extreme huurprijsindexatie. Hiervoor is toestemming 
vereist van Gemeente Woensdrecht in verband met de bekostiging en garantstelling door deze gemeente. 

 
Het huurprijsschema, zoals beschreven in artikel 4.4, kan worden gewijzigd (opwaarts en neerwaarts) als 
de rente zich wijzigt ten opzichte van de rekenrente zoals aangehouden in het exploitatieonderzoek van 
Bijlage 4. 
 
Het huurprijsschema kan tevens worden gewijzigd als de aannemer zich beroept op artikel 28 van de 
ontwikkelings- en realisatieovereenkomst (de Oekraïne-bepaling) en als uit de nog op te stellen 
meerjarenonderhoudsprognose blijkt dat het onderhoudsschema, zoals aangehouden in het 
exploitatieonderzoek van Bijlage 4, dient te worden aangepast. 

  
4.7 De te betalen huurprijs dient per kwartaal in gelijke termijnen door huurder te worden betaald aan 

verhuurder vóór de eerste dag van het kwartaal waarop deze betaling betrekking heeft, in één bedrag van 
de periode waarop de betaling betrekking heeft door overmaking op een door verhuurder aan te wijzen 
bankrekeningnummer. De verhuurder stuurt hiervoor facturen aan de huurder. 

 



huurovereenkomst IKC Woensdrecht – Gemeente versie  06  datum 08-12-2022  blad  5 van 15 
© Stichting Maatschappelijk Vastgoed dossier  MV1901.04.001 kenmerk DV.221208.04 

paraaf 
huurder 

paraaf 
verhuurder 

4.8 De betalingsverplichting van de huurder per kwartaal bedraagt derhalve € XX.XXX,-- (zegge: 
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx euro en xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx eurocent). 

 
4.9 Met het oog op de ingangsdatum heeft de eerste betaling van huurder betrekking op de periode van 

1 xxxxxxxxxxxxxxx 2024 tot en met 31 xxxxxxxxxxxxxxxx 2024 en is het over deze eerste periode 
verschuldigde totaalbedrag € XX.XXX,XX (zegge: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx euro en xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 
eurocent). Huurder zal dit bedrag voldoen vóór 1 xxxxxxxxxxxxx 2024. 

 
4.10 De huursom, zoals bepaald in artikel 4.2 tot en met 4.9, is vrijgesteld van BTW. Tevens wordt bepaald dat 

omzetbelasting in rekening wordt gebracht over de vergoeding die huurder verschuldigd is voor door of 
vanwege verhuurder te verzorgen levering van zaken en diensten, zoals vastgelegd in artikel 5.1 van de 
huurovereenkomst en in artikel 18 van de Algemene Bepalingen. 

 
 
ARTIKEL 5  ONDERHOUD, LEVERING VAN DIENSTEN EN ZAKEN 
 
5.1 Voor rekening van huurder komen alle kosten verbonden aan de levering, het gebruik, het vastrecht en 

de meteropname/afsluiting in het gehuurde van water en alle andere (nuts)voorzieningen. Verhuurder 
zal hiervoor met de nutsbedrijven overeenkomsten aangaan. Verhuurder verzorgt de levering van water 
en elektriciteit. De levering van de elektriciteit is in de huurprijs begrepen; elektriciteit wordt opgewekt 
middels zonnepanelen. Het gebouw kent geen gasaansluiting; de verwarming en de koeling geschiedt 
door middel van een warmtepomp en bodemenergie. Indien het gebouw in financiële zin niet energie-
neutraal is, worden door verhuurder de kosten wegens levering van elektriciteit, energieheffing en 
aansluitkosten als servicekosten aan huurder doorberekend. 

 
5.2 Verhuurder is alleen na toestemming van huurder bevoegd de in Artikel 5.1 genoemde levering van zaken 

en diensten naar soort en omvang te wijzigen of te laten vervallen. 
 

5.3 Ten aanzien van het onderhoud is een minimale gebouwconditie 3 volgens NEN2767 overeengekomen. 
 
 
ARTIKEL 6  ZEKERHEDEN 
 
6.1 Gelet op de garantie- en koopverklaring, die de Gemeente Woensdrecht heeft ondertekend ten gunste 

van de verhuurder en de bank, wordt in afwijking op het bepaalde in artikel 24 van de Algemene 
Bepalingen geen bankgarantie of waarborgsom van huurder verlangd. 

 
 
ARTIKEL 7  BEHEERDER 
 
7.1 Totdat verhuurder anders meedeelt, treedt als beheerder op Stichting Maatschappelijk Vastgoed, 

Comeniusstraat 2A, 1817 MS Alkmaar, postbus 1046, 1810 KA Alkmaar, 072 – 503 82 80, 
info@mvastgoed.nl. 

 
7.2 Tenzij schriftelijk anders overeengekomen, dient huurder voor wat betreft de inhoud en alle verdere 

aangelegenheden betreffende deze huurovereenkomst met de beheerder contact op te nemen. 
 
7.3 Huurder en onderhuurder laten gezamenlijk door verhuurder een beheerplan opstellen, waarin het 

feitelijke beheer en de facilitaire dienstverlening is geregeld. Dit beheerplan wordt door huurder en 
verhuurder na goedkeuring als een losse Bijlage 5 aan deze overeenkomst gehecht. 

 
 
ARTIKEL 8  INCENTIVES 
 
8.1 Partijen verklaren dat er tussen partijen geen andere incentives zijn overeengekomen dan in deze 

huurovereenkomst vermeld. 
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ARTIKEL 9  MILIEU 
 
9.1 Verhuurder verklaart dat in de opstallen van IKC Woensdrecht op grond van geldende wetgeving ten tijde 

van het tekenen van de onderhavige huurovereenkomst geen verboden stoffen zullen worden verwerkt. 
 
9.2 Voor zover op grond van het verkennend bodemonderzoek 23-06-2021 door Agel Adviseurs te Oosterhout 

(projectnummer 20180636-01) aan verhuurder bekend, is er geen sprake van verontreinigingen in de 
bodem onder het gehuurde, die van dusdanige aard zijn, dat op grond van geldende wetgeving ten tijde 
van het tekenen van de onderhavige huurovereenkomst het nemen van maatregelen noodzakelijk is. De 
onbekendheid van verhuurder met aanwezigheid van een verontreiniging in, op of aan het gehuurde ten 
tijde van het tekenen van de huurovereenkomst houdt uitdrukkelijk geen garantie in van verhuurder dat 
er geen verontreiniging aanwezig is. 

 
 
ARTIKEL 10 DUURZAAMHEID 
 
10.1 Partijen onderkennen het belang van duurzaamheid en komen overeen elkaar te ondersteunen in het 

behalen van de gezamenlijk geformuleerde of nog te formuleren doelstellingen. 
 
 
ARTIKEL 11 BIJZONDERE BEPALINGEN 
 
11.1 In afwijking in artikel 6.1 van de Algemene Bepalingen wordt door verhuurder toestemming verleend voor 

het door huurder in gebruik geven van ruimten aan derden, indien met die derde partijen geen 
huurovereenkomsten worden aangegaan, doch uitsluitend gebruiksovereenkomsten, die niet kunnen 
worden opgevat als huurovereenkomsten en waarbij feitelijk alleen de facilitaire beheerlasten worden 
doorgelegd aan deze gebruikers. Commercieel gebruik wordt uitgesloten en er dient uitsluitend sprake te 
zijn van medegebruik, waarbij de hoofdfunctie in tact blijft. Voorbeelden van toegestaan medegebruik 
zijn bijvoorbeeld: de judovereniging, muziekvereniging, toneelvereniging, kaartclub, pedagogische 
dienstverlener. 
 

11.2 In afwijking op het bepaalde in artikel 11.5 sub g van de Algemene Bepalingen komen voor rekening van 
verhuurder het periodiek en correctief onderhoud, alsmede de periodieke keuringen en het 
afstandsbeheer van de werktuigbouwkundige installaties (luchtbehandeling, warmtepomp, 
verdeelstation, buffervaten, warmtewisselaars, verticale bodemwisselaars, zonnepanelen, omvormers, 
vloerverwarming, gebouwbeheersysteem, meterkast). 

 
 
ARTIKEL 12 BIJLAGEN 
 
12.1 Bij deze overeenkomst behoren de volgende bijlagen: 
 
 Bijlage 1: de kaarten en plattegronden zoals bedoeld in artikel 1.1; 
 Bijlage 2: de verklaring als bedoeld in artikel 1.9; 
 Bijlage 3: de Algemene Bepalingen als bedoeld in artikel 2.1; 
 Bijlage 4: het exploitatieonderzoek IKC Woensdrecht zoals bedoeld in artikel 4.1; 
 Bijlage 5: het beheerplan IKC Woensdrecht, zoals bedoeld in artikel 7.3; 
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Aldus overeengekomen, opgemaakt in tweevoud en getekend te Woensdrecht op XX XXXXXXXXXX 2022 
 
namens huurder      namens verhuurder 
 
 
 
 
 
 
drs. J.J.C. Adriaansen     D.P. van der Veen 
burgemeester      directeur-bestuurder 
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BIJLAGE 1: KAARTEN EN PLATTEGRONDEN, ZOALS BEDOELD IN ARTIKEL 1.1 
 
 

 
 
 
Kaart perceel en omgeving 
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Plattegrond begane grond 
(geel en paars = Lowys Porquin; blauw = LPS Jongleren; groen = Gemeente; grijs = techniek van verhuurder) 
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Plattegrond verdieping 1  
(geel en paars = Lowys Porquin; blauw = LPS Jongleren; groen = Gemeente; grijs = techniek van verhuurder) 
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Plattegrond verdieping 2 (dakopbouw; techniek)  
(geel en paars = Lowys Porquin; blauw = LPS Jongleren; groen = Gemeente; grijs = techniek van verhuurder) 
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BIJLAGE 2:  VERKLARING INZAKE DE INSPECTIE, ZOALS BEDOELD IN ARTIKEL 1.9 
 
 
Ondergetekende:   
 
 

Gemeente Woensdrecht, een publiekrechtelijke rechtspersoon wier zetel is gevestigd te Woensdrecht, met 

adres Huijbergseweg 3, 4631 GC Hoogerheide, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van 
Koophandel onder nummer 201.64.797, ten dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer 
drs. J.J.C. Adriaansen, burgemeester, ter uitvoering van het besluit van het College van Burgemeester en 
Wethouders van XX XXXXXXXX 2022 met het nummer 2022-XXXXX, hierna te noemen “Huurder”, 
 
 
 
overwegende: 
 
dat krachtens Artikel 1.9 van de huurovereenkomst is bepaald, dat huurder vóór aanvang van de initiële 
huurperiode het gehuurde nauwgezet zal inspecteren en huurder de  bevindingen schriftelijk zal vastleggen;  
 
 
 
verklaart het volgende: 
 
 
A  Het gehuurde is door partijen vóór de ingangsdatum van de huur geïnspecteerd en onderzocht op 

gebreken aan het gehuurde.  
 
B Huurder heeft geconstateerd dat het gehuurde bij aanvang van de huur geen staat of eigenschappen 

bezit, waardoor het gehuurde aan huurder niet het genot zou kunnen verschaffen, zoals huurder dat 
verwacht van een nieuw gebouwde onroerende zaak voor een gebruik zoals dat in Artikel 1.7 van de 
huurovereenkomst is omschreven. 

 
C Huurder is akkoord met het proces verbaal van oplevering van …….. ……………………… 20XX. 
 
 
 
Aldus overeengekomen, opgemaakt in tweevoud en getekend te Woensdrecht op …….. ……………………… 20XX

  
 
 
  
namens huurder 
 
 
 
 
 
 
 
 
drs. J.J.C. Adriaansen 
burgemeester 
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BIJLAGE 3:  ALGEMENE BEPALINGEN, ZOALS BEDOELD IN ARTIKEL 2.1 
 
 
 
Deze Algemene Bepalingen vormen een losse bijlage bij deze huurovereenkomst. 
 
Het betreft het document met de bestandsnaam: 
 
2022.12.08.huurovereenkomst IKC Woensdrecht – Gemeente.versie 06.bijlage 3.pdf 
 
en met de titel: 
 
Algemene Bepalingen huurovereenkomst kantoorruimte en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:230a BW; 
volgens het model door de Raad voor Onroerende Zaken (ROZ) op 30-01-2015 vastgesteld en op 17-02-2015 
gedeponeerd bij de griffie van de rechtbank in Den Haag en aldaar ingeschreven onder nummer 15/21. 
 
 
 
Dit document telt 13 pagina’s. 
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BIJLAGE 4:  HET EXPLOITATIEONDERZOEK IKC WOENSDRECHT, ZOALS BEDOELD IN ARTIKEL 4.1 
 
 
 
Dit exploitatieonderzoek, versie 12-40 van 08-11-2022, vormt een losse bijlage bij deze huurovereenkomst en 
wordt na opstelling door verhuurder en goedkeuring door huurder en verhuurder aan deze overeenkomst 
gehecht. 
 
 
Dit document telt 34 pagina’s. 
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BIJLAGE 5:  BEHEERPLAN IKC WOENSDRECHT, ZOALS BEDOELD IN ARTIKEL 7.3 
 
 
 
Dit beheerplan vormt een losse bijlage bij deze huurovereenkomst en wordt na opstelling door verhuurder en 
goedkeuring door huurder en verhuurder aan deze overeenkomst gehecht. 
 
 


