
Raadsinformatieavond 
5 Februari  

Woningbouw 



Agenda 
 

• Inleiding door Wethouder Winters  

 

• Presentatie Woningmarktonderzoek 2019 door 
Bram Klouwen van Companen.  

 

• Presentatie over de Woningbouw door Liseth Aries, 
beleidsmedewerker wonen 

 
 

 



Woningmarkt 
onderzoek  Zevenaar 

Toelichting resultaten 
door Bram Klouwen 



• Aanpak regionale onderzoek 

• Uitkomsten voor Zevenaar 

• Vraagstuk enquête 
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Waar we op ingaan? 



Opzet van het onderzoek 

• Basis: regionaal onderzoek 

• Uitwerking op gemeenteniveau 

• Op basis van… 
• WoON2018 - regionaal 

• Verhuisgegevens - lokaal 

• Prognose - lokaal 
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Vraagstelling 

• Actuele inzicht in de woningbehoefte.  

• In het bijzonder gericht op sociale huur, middenhuur en bestaande 
voorraad 

• Voor periode 2019-2030, doorkijk naar 2040 
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• Kracht regio: diversiteit woonmilieus 

• Steden veel doorstroming, woonmilieus rond de stad meer vestiging 
van buiten 

• Dorpen op afstand  

 van de stad in trek 

 bij eigen starters 
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Functioneren van de regionale woningmarkt 



Verhuizingen binnen de regio 
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Starters in de stad, doorstromers er buiten 
Zevenaar tussen stad en ommeland 

Doorstromers Starters 
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‘gemiddelde’ bevolking 
Zevenaar 
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Regio De Liemers 
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Minder koop 
Zevenaar De Liemers 
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Toegenomen druk op de woningmarkt 
Gemiddelde koopsom: € 230.000 (€ 239.000 De Liemers) 
Stijgend aantal transacties 



 

• Huishoudensgroei: 
• 2019-2025        1.100 

woningen 

• 2025-2030        780 woningen 

• 2030-2040        400 woningen 

 

Totale opgave 2019-2030: +1.880 woningen (170 w. per jaar) 
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Bijna 2.000 woningen tot 2030 
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aanbod - vraag 

Mismatch vraag-aanbod Zevenaar 

Betaalbaarheid 
Toegankelijkheid 

Effect buy-to-let 

Hypotheekbeperking
en (LtV en LtI) 

Haalbaarheid 
bouwkosten 



Jongeren <35 jaar: koop-rijwoning 
of huurappartement 
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Verhuiswensen: jongeren verhuizen 



Veel factoren bepalend: 

• Huishoudensgroei 

• Generatie-effecten: ouderen wonen vaker in koopwoning 

• Koopkrachteffect-ontwikkeling 

• Wetgeving (definitie doelgroep) 

• Toegankelijkheid / betaalbaarheid koopmarkt 
 

• Maar ook: 
• Ontwikkeling scheefheid  
• Komst arbeidsmigranten 
• Komst vluchtelingen 
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Sociale huur vraag blijft 
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Bandbreedte ontwikkeling sociale huur 

Arbeidsmigranten, e.a. 
Stokken doorstroom naar koop  
Toewijzen: voorkomen segregatie 

Bevorderen eigen woningbezit 
Bestrijden scheefheid 
Voorkomen segregatie 



 

• Tekort in segmenten die niet vanzelf vanuit de markt tot stand komen 

 

• Inspelen op de kwalitatieve (maatschappelijke) vraag?  
• Haalbaarheid verdienmodel 
• (on)mogelijkheden binnen huidige programma  
• Sturingsmogelijkheden 

• Doelgroepenverordening 
• Bestemmingsplan / Omgevingsplan 
• Prestatieafspraken 
• Starterslening 
• Menskracht 

• Investeringsbereidheid markt en overheid: grondprijzen? 
• Variatie in wijken  toekomstkwaliteit van nieuwe wijken 
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Maatschappelijke woningmarktopgave 



• Zevenaar kleinstedelijke centrumfunctie 

• Versnelling woningproductie gewenst (druk is toegenomen) 

• Stevige betaalbaarheidsvraag: jonge huishoudens 

• Groeiende kloof huur- en koopsector 

• Maatschappelijke woonopgave: sociale huur, middenhuur, goedkope koop 

• Instrumentarium hiervoor inzetten 

• Rekening houdend met onzekerheden en substitutie-effecten (verschuivingen) 

• Monitoring! 
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Conclusies 



• Jongeren tot 30 jaar 

• Vraag huur-koop = 50-50 

• Veel lage prijzen 

• Tiny-housing of duurzaam wonen in trek 

• In lijn met regionaal onderzoek 
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Onderzoek Sociaal Zevenaar /Motie enquête 



     

 

    Vragen? 
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Tot slot 



Woningbouw 
Gemeente Zevenaar 

Stand van zaken door 
Liseth Aries 



Terugblik 

Stand van zaken Woonbeleid in september: 

- Beleidskaders /ambities 

- Afspraken en uitvoering  
- Woningbouw 
- Arbeidsmigranten 
- Instrumenten  
- Doelgroepen 
- Woningbouwprogramma 

- Stappen komende tijd 

- Actuele situatie (jongeren)  
 

 



Enkele feiten 

Aantal gevestigde / vertrekkers 2019 gemeente Zevenaar. 

0

200

400

600

800

1000

1200

1400

1600

1800

2000

0- 17 jr 18 > 28 jr 29 > 39 jr. 40 jr en ouder totaal 1852

Aantal gevestigd

Aantal vertrokken



Enkele feiten, verhuisbeweging 18 t/m 28 jaar 2019  

Gemeente inschrijving historie Aantal Gemeente Waarnr Vertrokken Aantal 

Arnhem 126 Arnhem 122 

Duiven 84 Montferland 53 

Montferland 51 Duiven 39 

Rheden 28 Nijmegen 39 

Nijmegen 23 Doetinchem 30 

Doetinchem 23 Rheden 18 

Westervoort 21 Utrecht 15 

Doesburg 13 Enschede 12 

Oude IJsselstreek 11 Amsterdam 11 

Lingewaard 11 's-Gravenhage 10 

Amsterdam 10 Westervoort 9 

Apeldoorn 8 Doesburg 8 

Utrecht 7 Overbetuwe 8 

Renkum 5 Rotterdam 7 

Rotterdam 5 Deventer 6 

Totaal 426   387 



Toevoeging aantal woningen 

• 2017 -> ca.95 woningen toegevoegd 

• 2018 -> ca. 110 woningen toegevoegd 

• 2019 -> ca. 190 woningen toegevoegd 



Gerealiseerde woningbouw verdeling kern Zevenaar en overige kernen. 

0 50 100 150 200 250

2017

2018

2019

Totaal aantal woningen

Overige kernen

Zevenaar





Plannen nu in aanbouw Aantal 

Antoniusstraat (Herwen) 13 

Kosterijpad (Herwen) 5 

Juvenaat /Hoek Babberichseweg 16 

Raadhuisplein 20 

Totaal 54 



Harde plannen    

Fico -Terrein (deels in aanbouw) ca. 34 

Renbaan (deels in aanbouw) 7 

Uuleveld (deels gerealiseerd) ca. 58 

Boterdijk Alexander 9 

Cafe Floor Pop 12 

Vierkenshof (deels gerealiseerd) ca. 40 

Juvenaat (deels gerealiseerd) ca. 80 + PM 

Stationsplein 7 

Bat-fase 1 139 

Bat-fase II ca. 60 

Kerkstraat 21 13 

Zevenaar-Oost (De Bem, Tol en Stede), deels gerealiseerd ca. 395 

Kolkwijk (meerdere fase, deels gerealiseerd) ca. 35 +PM 

Middag Oost (deels nu in aanbouw) ca. 32 - 90 

Zwanenwaay PM 

Totaal 979 + PM 



Zachte plannen   

Waaijakkers Aerdt Ca. 22 

Schoollocatie Aerdt ca. 6 

Hoofdstraat 51 (Tolkamer) 15 

Arnhemseweg 3 ca. 10 

Zevenaar Oost  (De Holtkamp en Het Hof) 200- 320 

Liemserts Rijnstate Ziekenhuis Ca. 45 

Meensestraat (meerdere deellocaties) Giesbeek ca. 25 

Achter de Kerk (Giesbeek)  ca. 6 

Tichel (Oud-Zevenaar) PM 

Totaal 449 +PM 

Ontwikkelingen   

Diverse vrijkomende schoollocaties   

Vrijkomende agrarische locaties   

Vrijkomende gemeentelijke locaties   



 
Vragen? 


