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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

In dit plan wordt verstaan onder:

11 bestemmingsplan
de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.0299.BPO6WTRLELLI-ONO1 met de bijbehorende regels (en eventuele bijlagen);

1.2 plan

het bestemmingsplan 'Waterlelie Angerlo' met identificatienummer
NL.IMRO.0299.BPO6WTRLELLI-ONO1 van de gemeente Zevenaar;

1.3 aanduiding

een geometrisch bepaald Mak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewlge de
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;
1.4 aanduidingsgrens

de grens van een aanduiding indien het een Vak betreft;

1.5 ander werk
een werk, geen bouwwerk zijnde of een werkzaamheid,;

1.6 archeologische verwachtingswaarde

de aan een gebied toegekende verwachting in verband me de kans op het voorkomen van
archeologische relicten;

1.7 archeologische waarde
de aan een gebied toegekende waarde in verband met het voorkomen van archeologische
relicten;

1.8 bebouwing
één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde;

1.9 bebouwingspercentage

de oppeniakte van de bebouwing binnen het bouwwvak of, bij afwezigheid daarvan, het
bestemmings\ak, uitgedrukt in een percentage van de opperdakte van dat vak;

1.10 bedrijfsactiviteit aan huis
onder een bedrijfsactiviteit aan huis wordt verstaan een activiteit die:

a. naar de aard anders is dan een aan huis gebonden beroep; en

b. in de van deze regels deel uitmakende bijlage Staat van Bedrijfsactiviteiten is aangeduid als
categorie 1, dan wel daarmee gelijk kan worden gesteld wat betreft de gewolgen voor de
omgeving; en

c. die geen horeca of detailhandel betreft, behoudens detailhandel als ondergeschikte
nevenactiviteit van de ter plaatse uitgeoefende bedrijfsactiviteit;

1.1 bedrijfswoning

een woning in of bij een gebouw of op of bij een terrein, die hoort bij en functioneel gebonden is

aan een bedrijf, instelling of voorziening in dat gebouw of op dat terrein;

1.12 beperkt kwetsbaar object

onder een beperkt kwetsbaar object wordt verstaan:

a. verspreid liggende woningen van derden met een dichtheid van maximaal twee woningen
per hectare, dienst- en bedrijffswoningen van derden, sporthallen, zwembaden en
speeltuinen;

b. kantoorgebouwen, hotels en restaurants, winkels en bedrijfsgebouwen, voor zover zij niet
onder de definitie voor kwetsbare objecten, onder c, vallen;
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c. sport- en kampeerterreinen en terreinen bestemd wvoor recreatieve doeleinden, voor zover zij
niet onder de definitie voor kwetsbare objecten, onder d, vallen;

d. objecten die met de onder a en a genoemde gelijkgesteld kunnen worden uit hoofde van de
gemiddelde tijd per dag gedurende welke personen daar verblijven, het aantal personen dat
daarin doorgaans aanwezig is en de mogelijkheden voor zelfredzaamheid bij een ongeval,
voor zover die objecten geen kwetsbare objecten zijn;

e. objecten met een hoge infrastructurele waarde, zoals een telefoon- of elektriciteitscentrale
of een gebouw met vuchtleidingsapparatuur, voor zover die objecten wegens de aard van de
gevaarlijke stoffen die bij een ongeval kunnen wijkomen, bescherming verdienen tegen de
gewlgen van dat ongeval;

1.13  beroep aan huis

het beroepsmatig verlenen van diensten op administratief, juridisch, medisch, therapeutisch,

educatief, kunstzinnig, maatschappelijk of daarmee gelijk te stellen gebied, niet zijnde

detailhandel, in de woning en de bijbehorende bouwwerken, met behoud van de woonfunctie;

114  bestaand

a. bij bouwwerken: een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan aanwezig of in uitwoering is en afwijkt van het plan tenzij in de regels
anders is bepaald;

b. bij gebruik: het gebruik dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan
bestaat, tenzij in de regels anders is bepaald;

1.15 bestaande afstand

de afstand zoals die is of rechtens mag zijn op het tijdstip van ter inzage legging van het

ontwerp van het plan;

116  bestemming

een bestemming geeft aan voor welk doel of welke doeleinden (functies) de als zodanig op de
verbeelding aangegeven gronden mogen worden gebruikt;

1.17  bestemmingsviak
een geometrisch bepaald Mak met eenzelfde bestemming;

1.18  bijbehorend bouwwerk

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel
bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd op de grond staand
gebouw, of ander bouwwerk met een dak. Onder dit begrip vallen derhalve aanbouwen,
uitbouwen bijgebouwen en overkappingen;

1.19 bodemingreep
grondwerkzaamheden, waartoe onder meer worden gerekend:

a. het afgraven van grond waaronder ook wordt begrepen het verwijderen van bestaande
funderingen en het graven of vergraven, verruimen of dempen van sloten, \ijvers en andere
wateren en het aanleggen van drainage;

b. woelen, mengen, diepploegen, egaliseren en ontginnen van gronden;

het tot stand brengen en/of in exploitatie brengen van boor- en pompputten;

d. het uitwoeren van hei- en / of boorwerken en/of indrijven van scherpe voorwerpen in de
bodem;

e. het aanleggen van bos of boomgaard, of het roocien van bos of boomgaard waarbij stobben
worden verwijderd;

f.  het aanleggen, verbreden of verharden van wegen, voet-, ruiter- of rijwielpaden, banen of
parkeergelegenheden en het aanleggen van andere opperdakteverhardingen;

g. het aanleggen van nieuwe en / of het vervangen en / of uitbreiden van bestaande
(ondergrondse) transport-, energie-, riool- of telecommunicatieleidingen en daarmee verband
houdende constructies, installaties of apparatuur;

o
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1.20 bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van
een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een
standplaats;

1.21 bouwlaag

een gedeelte van een gebouw dat wordt begrensd door Moeren of balklagen, die op gelijke of
nagenoeg gelijke hoogte liggen (hoogteverschil per Voer of balklaag maximaal 1,5 m ), zulks
met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van onderbouwen en kappen; daarbij zijn
de bowvenkanten van de afgewerkte oeren bepalend voor de hoogteligging;

1.22 bouwperceel

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingewolge de regels een zelfstandige, bij elkaar
behorende bebouwing is toegelaten;

1.23  bouwperceelgrens

de grens van een bouwperceel;

1.24 bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct
hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

1.25  brutovioeropperviakte
de Voeropperdakte van alle voor mensen toegankelijke ruimten binnen een gebouw;

1.26  detailhandel

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder de uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of
leveren van goederen voor gebruik, verbruik of aanwending overwegend anders dan in de
uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

1.27  dienstverlenend bedrijf en/of dienstverlenende instelling

een bedrijf of instelling, waarvan de werkzaamheden bestaan uit het verlenen van diensten op
administratief, adviesgevend, educatief, financieel, informatietechn(olog)isch, intermediair,
juridisch, (lichaams)verzorgend, ontwerptechnisch, (para)medisch, therapeutisch of daarmee
gelijk te stellen terrein;

1.28 evenemententerrein

een terrein waarop voor het publiek toegankelijke activiteiten van kunst, ontwikkeling,
ontspanning of vermaak, feesten en muziekvoorstellingen daaronder begrepen, worden
gehouden;

1.29 garagebox

een gebouwde voorziening ten dienste van het opslaan van een (motor)voortuig en / of andere
opslag woor zover deze workomt uit, en behoord bij, het voeren van een huishouding van een
nabij de garagebox gelegen woning;

1.30 gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met
wanden omsloten ruimte vormt;

1.31  hoofdgebouw

een gebouw dat op een bouwperceel door zijn constructie of afmetingen, dan wel gelet op de
bestemming, als het belangrijkste bouwwerk valt aan te merken;

1.32 horeca

een bedrijf waar hoofdzakelijk overdag en/of in de avonduren dranken en/of etenswaren voor
gebruik ter plaatse worden verstrekt en/of waarin logies wordt verstrekt, zoals bijvoorbeeld een
café, restaurant, hotel, pension, en naar de aard en openingstijden daarmee gelijk te stellen
bedrijven, een en ander al dan niet in combinatie met een vermaaksfunctie met uitzondering van
een erotisch getinte vermaaksfunctie;
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1.33 huishouden

persoon of groep personen die een huishouding voert, waarbij sprake is van onderlinge
verbondenheid en continuiteit in de samenstelling ervan, daaronder niet begrepen kamerverhuur;

1.34 kantoor

een gebouw, zonder of met ondergeschikte publieksgerichte functie, dat dient voor de
uitoefening van administratieve werkzaamheden en werkzaamheden die verband houden met
het doen functioneren van (semi-)overheidsinstellingen, het bankwezen en naar aard daarmee
gelijk te stellen dienstverlenende bedrijven en instellingen;

1.35 kwetsbaar object
onder een kwetsbaar object wordt verstaan:

a. woningen, niet zijnde woningen als bedoeld bij de definitie voor beperkt kwetsbare objecten,

onder a;

b. gebouwen bestemd voor het verblijf, al dan niet gedurende een gedeelte van de dag, van
minderjarigen, ouderen, zieken of gehandicapten, zoals:

1. ziekenhuizen, bejaardenhuizen en verpleeghuizen;

2. scholen;

3. gebouwen of gedeelten daarvan, bestemd voor dagopvang van minderjarigen;

c. gebouwen waarin doorgaans grote aantallen personen gedurende een groot gedeelte van de
dag aanwezig zijn, zoals:

1. kantoorgebouwen en hotels met een bruto Moeropperniak van meer dan 1.500 m? per
object;

2. complexen waarin meer dan 5 winkels zijn gevestigd en waarvan het gezamenlijk bruto
vioeropperdak meer dan 1.000 m? bedraagt en winkels met een totaal bruto
vioeropperdak van meer dan 2.000 m? per winkel, voor zover in die complexen of in die
winkels een supermarkt, hypermarkt of warenhuis is gevestigd;

d. kampeer- en andere recreatieterreinen bestemd voor het verblijf van meer dan 50 personen
gedurende meerdere aaneengesloten dagen;
1.36  lichte horeca

een bedrijf waar hoofdzakelijk overdag dranken en/of etenswaren worden verstrekt aan
bezoekers van andere functies, met name functies als centrumwvoorzieningen en dagrecreatie,
zoals theehuisjes, ijssalons, croissanterieén, dagcafés, dagrestaurants en naar de aard en
openingstijden daarmee gelijk te stellen bedrijven;

1.37 maatvoeringsgrens

de grens van een maatwoeringsvak;

1.38  maatvoeringsviak

een op de plankaart als zodanig aangegeven Mak waarmee de gronden zijn aangeduid, waar
ingewolge de regels voor bepaalde bouwwerken eenzelfde maatwoering geldt;

1.39 mantelzorg

zorg die een persoon, zonder dat die persoon daarvoor betaald wordt, meer dan 8 uur per week
of langer dan 3 maanden draagt voor een chronisch ziek, gehandicapt of hulpbehoevend
familielid;

140 onderkomen

een voor verblijf geschikt, al dan niet aan zijn bestemming onttrokken, vaar- of voertuig, ark of
caravan, voor zover dat/die niet als een bouwwerk is aan te merken, alsook een tent;

1.4 overkapping

een bouwwerk, al dan niet aangebouwd aan een gebouw of een ander bouwwerk, bestaande uit
een slechts van boven afgesloten of afgedekte ruimte van lichte constructie zonder eigen
wanden;

142 peil
a. ter plaatste een gebouw waarvan de hoofdtoegang direct aan een weg grenst: de hoogte
van die weg ter plaatse van die hoofdtoegang;
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b. indien in het water wordt gewerkt: de hoogte van de waterbodem;

c. inandere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende terrein waarbij dat
aansluitende terrein wordt opgedeeld in Makken van 10 m? en de gemiddelde hoogte van het
aansluitende terrein per te onderscheiden vak van 10 m? bepaald wordt;

1.43  publiekgerichte dienstverlening

aan detailhandel verwante dienstverlening, zoals reis- en uitzendbureaus, videotheken, kap- en

schoonheidssalons, zonnestudio's, hypotheekwinkels, baliefuncties van banken en van andere

kantoren, en andere vormen van dienstverlening met overwegend een baliefunctie; onder
dienstverlening is hier geen detailhandel en geen horeca begrepen;

1.44  seksinrichting

een inrichting, bestaande uit een of meer voor publiek toegankelijke, besloten ruimten, waarin
bedrijfsmatig of op een daarmee vergelijkbare wijze, seksuele handelingen worden verricht of
vertoningen van erotisch-pornografische aard plaatsvinden. Onder een hiervoor bedoelde
inrichting worden in elk geval verstaan:

a. een bordeel, seksbioscoop, seksautomatenhal, escortbedrijf,

b. sekswinkel, sekstheater, parenclub en erotische massagesalon;

c. al of niet in combinatie met elkaar;

1.45 voorgevel

de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien het een gebouw betreft met meer dan
één naar de weg gekeerde gewel, de gewel die kennelijk als zodanig moet worden aangemerkt;
146 voorgevelrooilijn

de lijn die, op peil, door het buitenwerkse Mak van de voorgewel loopt, welke lijn in geval van een
bouwgrens waarnaar de voorgevel is gekeerd, wordt verondersteld te liggen ter plaatse van die
bouwgrens;

147 weg

weg als bedoeld in artikel 1, eerste lid, onder b van de Wegenwerkeerswet (alle voor het
openbaar verkeer openstaande wegen of paden met inbegrip van de daarin liggende bruggen en
duikers en de tot die wegen behorende paden en bermen of zijkanten). Onder weg wordt niet
verstaan achterpaden bij woningen, waaronder brandgangen;

148 wonen/woondoeleinden

het gehuisvest zijn in een woning/wooneenheid;

149 woning/wooneenheid

een complex van intern met elkaar in verbinding staande ruimten in een (gedeelte van een)
gebouw, uitsluitend bedoeld voor de permanente huisvesting van één afzonderlijk
(gemeenschappelijk) huishouden.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als wolgt gemeten:

21 de dakhelling
langs het dakvak ten opzichte van het horizontale vak.

2.2 de goothoogte van een bouwwerk

a. vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een
daarmee gelijk te stellen constructiedeel;

b. in afwijking van het onder a gestelde geldt dat bij toepassing van het meten van de
goothoogte van een bouwwerk dakkapellen buiten beschouwing worden gelaten, behoudens
dakkapellen waarvan de gezamenlijke breedte meer bedraagt dan 50% van de breedte van
het betreffende dakvak. De goothoogte wordt dan gemeten vanaf het peil tot aan de goot
van de dakkapel.

2.3 de inhoud van een bouwwerk

tussen de onderzijde van de begane grondvoer, de buitenzijde van de gewvels (en/of het hart van

de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

24 de bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw
zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes,
en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

2.5 de opperviakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelvMakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het
bouwwerk.

2.6 dakkapel en goothoogte

bij toepassing van het meten van de goothoogte van een bouwwerk worden dakkapellen buiten
beschouwing gelaten, behoudens dakkapellen waarvan de gezamenlijke breedte meer bedraagt
dan 50% van de breedte van het betreffende dakvak. De goothoogte wordt dan gemeten vanaf
het peil tot aan de goot van de dakkapel.

2.7 ondergeschikte onderdelen

bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte
bouwonderdelen, als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen,
schoorstenen, litschachten, gevel- en kroonlijsten, luifels, droogstanden, ingangspartij, balkons
en owerstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding van bouwgrenzen
niet meer dan 1 m bedraagt.

2.8 diepte

vanaf het peil tot aan het diepste punt van de ingreep waarbij de diepte bij toepassing van begrip
1.42 onder ¢ gemeten dient te worden per te onderscheiden vak van 10 m2

29 de opperviakte van een bodemingreep

het gebied binnen de buitenwerkse grens van de grondwerkzaamheden opwaarts geprojecteerd
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

210 de hoogte van een windturbine

Vanaf het peil tot aan de as van de windturbine.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Groen

3.1  Bestemmingsomschrijving
De voor ‘Groen’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. groen- en speelvoorzieningen;

b. woorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding, zoals riolering en waterafvoer;
c. watergangen en -partijen, en

d. fiets- en wetpaden, in- en uitritten en andere, ondergeschikte verhardingen.

3.2 Bouwregels
Op en in de gronden als bedoeld in artikel 3.1 mogen uitsluitend worden gebouwd:

3.2.1 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Bouwwerken geen gebouw zijnde moeten wldoen aan de wlgende kenmerken:

a. de bouwhoogte mag niet meer dan 3 m bedragen, behoudens speelvoorzieningen,
kunstobjecten, palen en masten waarvan de bouwhoogte niet meer dan 6 m mag bedragen.

3.3  Afwijken van de gebruiksregels
Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 3.1 ten
behoewe van de aanleg van parkeenvoorzieningen, mits:

a. de behoefte daaraan op de plaats waar de aanleg gewenst wordt geacht, wldoende
vaststaat, en
b. het structurele karakter van de groenzone gehandhaafd blijft;

met in achtneming van het bepaalde in artikel 14 en artikel 11.2.Tuin
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Artikel 4 Tuin

bestemmingsomschrijving

4.1

bestemmingsomschrijving

De woor 'Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. tuinen.

4.2

bouwregels

Op en in de gronden als bedoeld in artikel 4.1 mogen uitsluitend worden gebouwd:

4.21

gebouwen

Gebouwen moeten woldoen aan de wlgende kenmerken:

a. bijbehorende bouwwerken in de vorm van tuinhuisjes, hobbykastjes en soortgelijke
gebouwen mogen uitsluitend achter de voorgevel van de woning worden gebouwd, tot bij
elke woning een gezamenlijke opperakte van 10 m? en een bouwhoogte van 3,25 m,
onverminderd het bepaalde in artikel 17.2.2 onder a en b;

b. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding-bebouwing' een carport zoals
deze workomt op het moment van ter inzage leggen van het ontwerp van dit plan;

c. aan de woor- en zijgewvel van een woning een erker, een ingangspartij en een droogstand
worden gebouwd:

1.

4.2.2

met, uit de betreffende gevel van de woning gemeten, een gezamenlijke diepte van ten
hoogste 30% van de kortste afstand tussen de betreffende gevel en de
bestemmingsgrens evenwijdig aan die gevel, met een maximum van 1,5 m;

indien gesitueerd aan de zijgevel dient een afstand van minimaal 1 m tot de zijdelingse
perceelsgrens te resteren;

tot een gezamenlijke breedte van 3/5 van de breedte van de betreffende gevel van de
woning, waarbij een erker tot 1,5 m breder dan de breedte van die gevel mag zijn;

tot een bouwhoogte van maximaal 3,25 m.

bouwwerken geen gebouw zijnde

Bouwwerken geen gebouw zijnde moeten woldoen aan de wlgende kenmerken:

a. erf- en terreinafscheidingen mogen worden opgericht tot een bouwhoogte van maximaal 2
m, mits gesitueerd minimaal 2,5 m achter de voorgevel van de woning;
b. pergola's mogen worden opgericht tot een bouwhoogte van maximaal 3 m.
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Artikel 5 Verkeer

5.1

Bestemmingsomschrijving

De woor ‘Verkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.
b.

~® a0

52

rijbanen;

voorzieningen, zoals in- en uitwoeg- en opstelstroken en bushaltes, uitgezonderd
verkooppunten van motorbrandstoffen;

fiets- en voetpaden;

bermen, groen- en parkeervoorzieningen;

voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding, zoals riolering en waterafwoer;
watergangen en -partijen.

Bouwregels

Op en in de gronden als bedoeld in artikel 5.1 mogen uitsluitend worden gebouwd:

5.2.1 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Bouwwerken geen gebouw zijnde moeten wldoen aan de wlgende kenmerken:

a.

b.

ondergeschikte gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde, voor bijvoorbeeld
nutswoorzieningen, abri's en telefooncellen;

bij de bestemming behorende bouwwerken, geen gebouw zijnde, zoals lichtmasten,
informatieborden, verkeerstekens, kunstobjecten en straatmeubilair;

de bouwhoogte van bouwwerken mag niet meer bedragen dan 3 m.
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Artikel 6 Wonen

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Wonen’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen;

b. het uitoefenen van een beroep aan huis, met dien verstande dat de gezamenlijke bruto
vioeropperiakte ten behoeve van de uitoefening van een aan huis gebonden beroep binnen
een woning en de bijbehorende bouwwerken mag, in voorkomend geval samen met de
brutovoeropperdakte ten behoeve van de uitoefening van bedrijfsactiviteiten als bedoeld in
6.5, niet meer bedragen dan 30% van de totale brutoMoeropperniakte van de betreffende
woning en de bijbehorende bouwwerken, en in ieder geval niet meer dan
75 m?

c. bouwwerken, geen gebouw zijnde, zoals erf- of perceelafscheidingen, overkappingen,
pergola's, Maggen- en andere masten, schotel- en andere antennes, speeltoestellen en
tuinmeubilair.

6.2 Bouwregels
Op en in de gronden als bedoeld in artikel 6.1 mogen uitsluitend worden gebouwd:

6.2.1 Woningen
Woningen moeten voldoen aan de wlgende kenmerken:

a. uitsluitend gebouwd binnen bouwMakken waarbij de voorgevel wordt gebouwd in de
bouwgrens van het bouwMak waar die grenst aan de bestemming Tuin;

b. ter plaatse van de aanduiding 'twee-aaneen' en 'vrijstaand' mogen woningen uitsluitend
worden gebouwd in die hoedanigheid;

c. binnen een bouwMak mag tussen twee niet aaneengebouwde woningen de afstand van elk
van de woningen tot de onderlinge zijdelingse perceelsgrens niet minder dan 3 m bedragen
of niet minder dan de bestaande afstand, indien die minder dan 3 m is;

d. de maximale goothoogte van woningen bedraagt de hoogte zoals aangegeven ter plaatse
van de aanduiding 'maximum goothoogte (m));

e. de maximale bouwhoogte van woningen bedraagt de hoogte zoals aangegeven ter plaatse
van de aanduiding 'maximum goothoogte (m)'.

6.2.2 Bijbehorende bouwwerken
Bijbehorende bouwwerken moeten woldoen aan de wlgende kenmerken:

a. de gezamenlijke oppeniakte (inclusief overkappingen) mag niet meer dan 50 % bedragen
van de opperdakte van de bij de woning behorende gronden buiten het bouwvak;

b. onverminderd het bepaalde onder a. mag de gezamenlijke opperakte van
vergunningplichtige bijbehorende bouwwerken (exclusief overkappingen) buiten het
bouwMak bij elke woning niet meer bedragen dan 60 m? bij percelen met een opperdakte
tot 1.000 m?;

c. de goothoogte mag niet meer dan 3,50 m bedragen;

d. de bouwhoogte mag niet meer dan 5 m bedragen.

6.2.3 Bouwwerken geen gebouw zijnde
Bouwwerken geen gebouw zijnde moeten wldoen aan de wlgende kenmerken:

a. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag maximaal 2 m bedragen met
dien verstande dat de bouwhoogte van een Maggenmast maximaal 6 m mag bedragen en
de bouwhoogte van een pergola maximaal 3 m;
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b. erf- of perceelsafscheiding gelegen voor (het verlengde van) de voorgevel mag maximaal 1 m
zijn.

6.3  Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 6.2.1 onder b
ten behoeve van het bouwen van een ander type woning dan is aangeduid, met in achtneming
van het bepaalde in artikel 14 en 11.2.

6.4  Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met de bestemmingen wordt in ieder geval gerekend het gebruik van
een woning voor de huisvesting van meer dan één huishouden.

6.5 Afwijken van de gebruiksregels

Het bewvoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 6.1, ten
behoeve van de uitoefening van bedrijfsactiviteit aan huis, in een woning en bijbehorende
bouwwerken, mits:

a. de gezamenlijke brutoMoeropperdakte ten behoeve van de uitoefening van
bedrijfsactiviteiten binnen een woning en de bijbehorende bouwwerken, in voorkomend geval
samen met de brutooeropperdakte ten behoeve van een beroep niet meer bedraagt dan
30% van de totale brutovoeropperdakte van de betreffende woning en de bijbehorende
bouwwerken maar in ieder geval niet meer dan 75 m?

b. geen buitenopslag van goederen ten behoeve van bedrijfsactiviteiten op de bij de betreffende
woning behorende gronden plaatsvindt;

c. in de omgeving van de betreffende woning geen onevenredige vergroting van de verkeers- en
parkeerdruk optreedt, met dien verstande dat het parkeren ten behoeve van de
bedrijfsactiviteiten zoveel mogelijk op eigen terrein plaatsvindt;

d. behoudens in- en uitladen, geen bedrijfsactiviteiten in de openbare ruimte rond de
betreffende woning mogen plaats vinden, en

e. de bedrijfsactiviteiten door hun aard en visuele aspecten, zoals reclame-uitingen en
technische installaties, het woonkarakter van de buurt niet onevenredig aantasten;

met in achtneming van het bepaalde in artikel 14 en 11.2.
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Artikel 7 Waarde - Archeologie

71 Bestemmingsomschrijving

De woor ‘Waarde - Archeologie’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
wvoorkomende bestemming(en), mede bestemd voor de bescherming van archeologische
waarden.

7.2  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

7.21 Vergunningplicht

Het is verboden op deze gronden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning van
burgemeester en wethouders de nawolgende werken, geen bouwwerken zijnde, of
werkzaamheden uit te (laten) voeren:

a. Grondwerkzaamheden dieper dan 1,00 m waartoe worden gerekend het ophogen, afgraven
(ook ten behoeve van het verwijderen van bestaande funderingen), woelen, mengen,
diepploegen, egaliseren en ontginnen van gronden, alsmede het vergraven verruimen of
dempen van sloten, vijvers en andere wateren en het aanleggen van drainage;

b. het verlagen van het waterpeil;

het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd;

d. het aanleggen van ondergrondse transport-, energie-, of telecommunicatieleidingen en
daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur;

e. het werken met opsporingsapparatuur (waaronder vallen metaaldetectoren, grondradar en
andere detectieapparatuur), gevolgd door het opgraven van archeologische vondsten en
relicten.

1

7.2.2 Uitzonderingen
Het verbod, als bedoeld in lid 7.2.1 is niet van toepassing, indien:

a. het gaat om onderhouds- en vervangingswerkzaamheden van bestaande bestratingen en
beplantingen en werkzaamheden binnen bestaande tracés van kabels en leidingen;

b. op basis van aanwillend en/of definitief archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de
betrokken locatie geen behoudenswaardige archeologische relicten aanwezig zijn;

c. de werken en werkzaamheden reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht
worden van het plan, dan wel mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende
aanlegvergunning of een ontgrondingvergunning;

d. de werken en/of werkzaamheden zijn gericht op aanwllend of definitief archeologisch
onderzoek.

7.2.3 Beoordelingscriteria

De werken of werkzaamheden, waarvoor het verbod in lid 7.2.1 geldt, zijn slechts toelaatbaar,
indien is aangetoond dat de archeologische waarden niet onevenredig worden of kunnen worden
geschaad. Alvorens burgemeester en wethouders beslissen over het verlenen van een
omgevingsvergunning , winnen zij schriftelijk advies in bij een archeologisch deskundige
omtrent de waag of de archeologische waarden niet onevenredig worden of kunnen worden
geschaad en de eventueel te stellen voorwaarden.

7.2.4 Mogelijke voorschriften

Aan de omgevingsvergunning als bedoeld in lid 7.2.1kunnen in ieder geval de volgende
woorschriften worden verbonden:

16/27 - ontwerp - NL.IMRO.0299.BPO6WTRLELLI-ONO1 -



Vi)

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de archeologische
waarden in de bodem worden behouden; of

b. de verplichting tot het doen v an opgravingen; of

c. de verplichting om de activiteit die tot bodemwerstoring leidt te laten begeleiden door een
deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 8 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan
uitwoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere
bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 9 Algemene bouwregels

9.1  afwijkingen bestaande bouw

In die gevallen dat de bestaande goothoogte, bouwhoogte, opperdakte, inhoud en/of afstand tot
enige op de plankaart aangegeven lijn van bouwwerken, die in overeenstemming met het
bepaalde in de Woningwet tot stand zijn gekomen, minder dan wel meer bedraagt dan in de
bouwregels in Hoofdstuk 2 van deze regels is voorgeschreven respectiewelijk toegestaan, geldt
die goothoogte, bouwhoogte, opperiakte, inhoud en/of afstand in afwijking daarvan als
minimaal respectiewelijk maximaal toegestaan.

9.2 bestaand bebouwingspercentage

In die gevallen dat een bestaand bebouwingspercentage, dat in overeenstemming met het
bepaalde in de Woningwet tot stand is gekomen, meer bedraagt dan in de bouwregels in
hoofdstuk 2 van deze regels is woorgeschreven, geldt dat bebouwingspercentage in afwijking
daarvan als maximaal toegestaan.

9.3  Ondergeschikte bouwdelen

De in dit plan gegeven bepalingen omtrent plaatsing, afstanden en maten van bouwwerken, zijn
niet van toepassing op goot- en kroonlijsten, pilasters, plinten, stoeptreden, kozijnen, dorpels,
luifels, schoorstenen, lichtkoepels en soortgelijke ondergeschikte bouwdelen.

9.4  Ondergrondse bouwwerken

Ondergrondse gebouwen (zoals kelders) zijn slechts toegestaan binnen de gevelMakken van
een gebouw bowven peil: buiten de gevelMakken van een bovengronds gelegen of geprojecteerd
gebouw zijn ondergrondse gebouwen niet toegestaan.
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Artikel 10 Algemene gebruiksregels

10.1 Gebruiksverbod

Het is verboden de in het plan begrepen gronden en bouwwerken te gebruiken, in gebruik te
geven en/of te laten gebruiken op een wijze of tot een doel, strijdig met de in het plan aan deze
gronden gegeven bestemming en met het in of krachtens het plan ten aanzien van het gebruik
van deze gronden en bouwwerken bepaalde.

10.2 Strijdig gebruik

Voor de toepassing van het bepaalde in 10.1, wordt in ieder geval als strijdig gebruik
aangemerkt, het gebruik ten behoeve van een seksinrichting, behoudens gevallen waarin dit
gebruik als zodanig uitdrukkelijk is toegestaan.

10.3 Vormen van verboden gebruik

Een verboden gebruik als bedoeld in 10.1, is in ieder geval het gebruik van onbebouwde
gronden:

a. als stand- of ligplaats van onderkomens, tenzij dit gebruik verband houdt met het op de
bestemming gerichte gebruik van de gronden;

b. als opslag-, stort- of bergplaats van machines, voer- en vaartuigen en andere al of niet
afgedankte stoffen, voorwerpen en producten, tenzij dit gebruik verband houdt met het op
de bestemming gerichte gebruik van de gronden.

104 Toegestaan gebruik
Het wolgende gebruik is niet in strijd met het bestemmingsplan:

a. het gebruiken of het laten gebruiken van gronden ten behoewve van kortstondige en
incidentele evenementen, festiviteiten en manifestaties onder de wlgende voorwaarden:

1. niet meer dan 3 per jaar per locatie en per keer een duur van ten hoogste vijftien dagen
per evenement, het opbouwen en afbreken van woorzieningen ten behoeve van het
evenement hieronder begrepen;

2. uitgezonderd zijn de bestemmingen Bos en Natuur.

b. het aanleggen of het laten aanleggen van kabels en leidingen ten behoeve van de
drinkwatervoorziening, de riolering, de waterhuishouding, de energievoorziening en de
datacommunicatie, met uitzondering van:

1. aardgastransportleidingen met een diameter van meer dan 4" en/of een druk van meer
dan 40 bar;

2. transportleidingen voor brandbare Moeistoffen van de K1-, K2- en K3-categorie met een
diameter van meer dan 4";

3. hoogspanningsleidingen;

4. buisleidingen voor het transport van water, afvalwater of stoom met een doorsnede van
1 m of meer en een lengte van 10 km of meer;

c. mantelzorg.

10.5 Afwijken
Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 10.1, indien:

a. strikte toepassing daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatig gebruik,
die niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd;
b. kan worden wldaan aan de eisen aan parkeren en laden en lossen in artikel 14.
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Artikel 11 Algemene afwijkingsregels

11.1  Afwijken van de regels
Het bewvoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van deze regels:

a. ten behoeve van het bouwen van niet voor bewoning bestemde bouwwerken van openbaar
nut, zoals gasdrukregelstations, wachthuisjes, telefooncellen, bewaarplaatsen van
huiswilcontainers en transformatorhuisjes, tot een bouwhoogte van 3 m en een opperdakte
van 30 m2 mag bedragen;

b. indien en woor zover afwijkingen ten aanzien van grens of richting van wegen en paden en
ligging van bestemmings- en bebouwingsgrenzen, grenzen van woningMakken en
maatwoeringsgrenzen noodzakelijk zijn ter aanpassing van het plan aan de bij uitmeting
blijkende werkelijke toestand van het terrein, mits die afwijkingen ten opzichte van hetgeen
op de plankaart is aangegeven niet meer dan 5 m bedragen;

c. ten behoewve van het bouwen van antennemasten tot vanaf peil een bouwhoogte van
15 m;

d. ten behoeve van het bouwen van masten en bijbehorende installaties voor
telecommunicatie, al of niet op of aan gebouwen of bouwwerken, geen gebouw zijnde, tot
vanaf peil een bouwhoogte van 40 m, waarbij als voorwaarde kan worden gesteld dat
gebruik dient te worden gemaakt van bestaande masten voor telecommunicatie en/of
andere bestaande hoge objecten, zoals hoge gebouwen, windturbines, reclamezuilen,
lichtmasten en/of hoogspanningsmasten, indien deze aanwezig zijn binnen een redelijke
afstand van de gewaagde locatie;

e. ten behoeve van het bouwen van reclameborden:

1. tot een bouwhoogte van 3,5 m, en;

2. met reclamevakken met een oppendakte van ten hoogste 8 m? bij eenzijdige, en 16 m?
bij tweezijdige uitwoering, mits door hun aard en visuele aspecten geen onaanvaardbare
gewlgen ontstaan voor aangrenzende percelen betreffende landschapsontsiering,
privacy en gebruiksmogelijkheden van die percelen;

3. woor zower dit is gelegen binnen de bestemming "Verkeer' dan wel maximaal 20 m uit
de bestemmingsgrens van deze bestemming.

f. ten behoewve van het plaatsen van lichtreclames aan lichtmasten op de grote
toegangswegen op een minimale bouwhoogte van 4,5 m boven een rijweg of boven een
strook ter breedte van 1 m of minder tussen de lichtmast en de rijweg en 3,50 m boven een
wvoetpad of anderszins;

g. ten behoeve van mantelzorg en toestaan dat de toegestane opperiakte van bijbehorende
bouwwerken bij woonhuizen wordt uitgebreid mits:

1. de uitbreiding plaatsvindt ten behoeve van mantelzorg en in gebruik wordt genomen
voor woondoeleinden;

2. de noodzaak van mantelzorg is aangetoond;

3. uitgaande van de feitelijke situatie een oplossing binnen de bestaande planologische
mogelijkheden niet tot de mogelijkheden behoort;

4. het woongedeelte ten behoeve van mantelzorg (de afhankelijke woonunit) aan de
woning is aangebouwd en van daaruit rechtstreeks bereikbaar is. WWoondoeleinden voor
een vrijstaand bijbehorend bouwwerk is niet mogelijk en bewoners kunnen elkaar en de
hoofdentree binnendoor bereiken. De verbinding tussen de woning en de athankelijke
woonunit mag niet het karakter hebben van een gang of ‘verbindingsstuk’;

5. maximaal 45 m? wordt uitgebreid, waarbij geldt dat de bestaande planologische ruimte
(op basis van de feitelijke situatie) in mindering wordt gebracht en dat bij nieuwbouw
maximaal 5 m? boven de gebruikelijke planologische mogelijkheden kan worden
toegestaan. In dat geval is een garage van gebruikelijke afmetingen en een afhankelijke
woonunit van 45 m? mogelijk;

6. de gezamenlijke opperiakte van bijbehorende bouwwerken niet meer bedraagt dan
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50% van de bij de woning behorende gronden buiten het woningvak;

7. afwijkingen van goot- en nokhoogtes en overige bepalingen in het bestemmingsplan ten

aanzien van bijbehorende bouwwerken niet aan de orde zijn;

8. de afhankelijke woonunit inpasbaar is op het perceel en in de omgeving. Daarbij wordt

gekeken naar en kunnen aanwllende voorwaarden gesteld worden voor de
bereikbaarheid voor hulpdiensten en parkeren (al dan niet op eigen terrein).

11.2 Voorwaarden voor afwijking
Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 11.1 kan slechts worden verleend, mits:

a.

b.

de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden niet
onevenredig worden geschaad,;

het straat- en bebouwingsbeeld, de woonsituatie en de verkeersweiligheidsbelangen niet
onevenredig worden geschaad;

door initiatiefnemer een zekerheidstelling is afgeven met betrekking tot de (plan)kosten;
de afwijking woorzien wordt van een ruimtelijke motivering.

22/27 - ontwerp - NL.IMRO.0299.BPO6WTRLELLI-ONO1 -



Vi)

Artikel 12 Algemene wijzgingsregels

12.1 Geringe veranderingen bestemmingsgrenzen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd tot het wijzigen van grenzen van bestemmings- en
bouwMakken en van aanduidingen op de plankaart zodanig, dat de geldende opperdakte van de
bij wijziging betrokken viakken met niet meer dan 10% wordt verkleind of vergroot en de
grenzen daarbij met niet meer dan 10 m worden verschoven.

12.2 Uitvoerbaarheid van het wijzigingsplan

De uitwoerbaarheid van het wijzigingsplan moet zijn gewaarborgd, in verband waarmee in elk
geval aangetoond moet worden:

a. dat de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden
niet onevenredig worden geschaad;

b. dat het straat- en bebouwingsbeeld en de verkeersweiligheidsbelangen niet onevenredig
worden geschaad,;

c. dat het plan voorzien is voorzien van een watertoets;

dat het wijzigingsplan milieutechnisch aanvaardbaar is;

e. dat het wijzigingsplan inpasbaar is in het wlkshuisvestingsprogramma (indien dat relevant
is voor het plan);

f.  dat het wijzigingsplan economisch uitvoerbaar is;

g. dat verhaal van gemeentelijke (plan)kosten is zeker gesteld;

h. dat het wijzigingsplan stedenbouwkundig inpasbaar is.

o
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Artikel 13 Algemene procedureregels

13.1 Nadere eis
Op de woorbereiding van een nadere eis is de wlgende procedure van toepassing:

a. een ontwerp van het besluit ligt met de bijbehorende stukken gedurende 6 weken ter
inzage;

b. het college van burgemeester en wethouders maakt de terinzagelegging vooraf bekend in
één of meer dag- of nieuwsbladen, die in de gemeente worden verspreid, en voorts op de
gebruikelijke wijze;

c. de bekendmaking houdt de mededeling in van de mogelijkheid tot het indienen van
zienswijzen;

d. gedurende de onder a. genoemde termijn kan een ieder bij het college van burgemeester en
wethouders schriftelijk of mondeling zienswijzen indienen omtrent het ontwerp van het
besluit.
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Artikel 14 Overige regels

14.1 Parkeren

a.

Een omgevingsvergunning voor het bouwen en / of een omgevingsvergunning voor een

wijziging van het gebruik kan pas worden verleend als is verzekerd dat op eigen terrein

wordt voorzien in wldoende parkeergelegenheid voor motorvoertuigen. Hierbij gelden de

normen als opgenomen in de tabel Bijlage 1;

de onder 1. bedoelde parkeerplaatsen voor motorvoertuigen dienen de onderstaande

maatwoering te hebben:

1. ten minste 2,5 x 5 m in geval van kops parkeren en 2 x 6 m bij langsparkeren ;

2. een gereserveerde parkeerruimte voor een gehandicapte, voor zover die ruimte niet in
de lengterichting aan een trottoir grenst — ten minste 3, 5x 6 m.

Het aanleggen en/of instandhouden van voornoemde parkeergelegenheid geldt als een

voorwaardelijke verplichting in de zin van de Wet ruimtelijke ordening.

14.2 Ladenenlossen

a.

Indien de bestemming van een bouwwerk of een terrein aanleiding geeft tot een te
verwachten behoefte aan ruimte voor het laden of lossen van goederen met bijbehorende
voorzieningen, moet, bij het verlenen van een omgevingsvergunning voor het bouwen en/of
een omgevingsvergunning voor een wijziging van het gebruik, zijn verzekerd dat op eigen
terrein wordt voorzien in woldoende ruimte voor het laden en lossen met bijbehorende
voorzieningen.

Het aanleggen en / of instandhouden van voornoemde ruimte, met bijhorende voorzieningen,
geldt als een voorwaardelijke verplichting in de zin van de Wet ruimtelijke ordening.

14.3 Afwijken
Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde
in artikel 14.1 en artikel 14.2 indien:

a.

b.
c.

het woldoen aan die bepalingen gezien het gebruik en/of het bouwplan van het betreffende
plangebied, mede gezien de omgeving, niet noodzakelijk is en/of op overwegende bezwaren
stuit, en / of;

op andere wijze in de nodige parkeerruimte wordt voorzien.

de ruimtelijke kwaliteit wordt gewaarborgd.

14.4 Nadere eisen

a.

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aanwllend aan het bepaalde in
artikel 14.1 en 14.2 ten behoewve van het verhogen van de parkeermormen en / of het
aanleggen van woorzieningen voor het laden en lossen indien dat nodig is gelet op het
gebruik en / of het bouwplan waarbij het (functioneren van) de omgeving mede betrokken
wordt.

Het besluit als bedoeld onder a moet worden voorzien van een motivering waaruit in ieder
geval blijkt dat de eis noodzakelijk is in verband met:

1. de ruimtelijke kwaliteit;

2. de verkeers\weiligheid;

3. de werkeerssituatie; en / of

4. de gebruiksmogelijkheden op aangrenzende gronden.

Een nadere eis kan tevens gesteld worden bij die (bouw)plannen waarvan de functie niet
genoemd wordt in de tabel in Bijlage 1.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 15 Overgangsrecht

15.1  Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig
of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor
het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet
wordt vergroot:

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gewolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de aanwaag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt
gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan;

b. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het eerste lid onder artikel 15.1 een
omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als
bedoeld in het eerste lid met maximaal 10%;

c. Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip
van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het
daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

15.2 Overgangsrecht gebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van
het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet;

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het eerste lid
onder artikel 15.2, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig
gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind;

c. Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid onder artikel 15.2, na het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is
het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten;

d. Het eerste lid onder artikel 15.2 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd
was met het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de
owvergangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 16 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als regels van het bestemmingsplan "Waterlelie Angerlo" van
de gemeente Zevenaar.
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