|GEMEENTE ZEVENAAR|
Aan de gemeenteraad van de gemeente Zevenaar. ! |

Postbus 10 | 16 JAN, 2023
6900 AA Zevenaar i

| INGEKOMEN _

Betreft: zienswijze op ontwerp bestemmingsplan Middag Oost fase 3, Babberich.

Geachte raad,
In de Zevenaar Post van 7-12-2022 is het ontwerp bestemmingsplan Middag Oost fase 3, Babberich bekendgemaakt.

Hierbij maken wij onze zienswijze kenbaar over dit ontwerp bestemmingsplan.
Wij zijn bewoners van de levensloopbestendige woningen onderdeel van het bouwplan 17 woningen, Kloosterweide fase 2.
Vooropgesteld zijn wij NIET tegen het bouwen van woningen in fase 3.

In algemene zin vinden wij dat men bij levensloopbestendige woningen zou kunnen verwachten dat er mensen komen te wonen met een
lichamelijke beperking en dat de gemeente er dan voor zou moeten zorgen dat er om de woningen voorzieningen zijn zoals bijvoorbeeld
parkeerplaatsen dichtbij genoemde woningen.

Bij de omgevingsvergunning voor bovengenoemd bouwplan uit fase 2 hoort een situatietekening, d.d. 24-01-2020. (zie bijlage A)

Op deze tekening staat een berekening over het aantal parkeerplaatsen welke benodigd zijn. De berekening is gemaakt door de architect
van dit project en conform de eisen/norm welke destijds door de gemeente Zevenaar is gesteld.

Hierbij wordt onderscheidt gemaakt in parkeerplaatsen gelegen op eigen terrein en op straat.

Op straat dienen er 19 parkeerplaatsen te worden gecreéerd. De architect heeft deze op tekening aangegeven en de gemeente Zevenaar
heeft hiervoor een inrichtingsplan fase 2 gemaakt. (zie bijlage B)

Een definitief inrichtingsplan fase 2, d.d. 13-07-2021 (versie 1), is aan één van onze buurtbewoners verstrekt voor de aanvraag van een
gehandicaptenparkeerplaats op kenteken. Hiervoor is op 23-11-2021 een vergunning verleend.

Dit definitieve inrichtingsplan fase 2, d.d. 08-09-2021 (versie 3), is ons onlangs nog eens verstrekt in het kader van de beplanting welke in
de wijk wordt aangebracht. :

De eisen die de gemeente stelt aan het aantal parkeerplaatsen (Paraplubestemmingsplan parkeren gemeente Zevenaar), voor fase 2 zijn
dat er dus 19 op straat, in de aanpassing van een volgend bestemmingsplan worden deze zo maar verminderd en daardoor wordt niet
meer aan eerder genoemde paraplubestemmingsplan voldaan.

Eind 2021 en begin 2022 heeft Hoornstra Infrabouw in opdracht van de gemeente Zevenaar een aanvang gemaakt voor de
werkzaamheden betreffende het aanleggen van de trottoirs, parkeerplaatsen en weg. Van de 19 parkeerplaatsen zijn er 12 conform de
definitieve inrichtingsplan fase 2 uitgevoerd en zijn de overige 7 parkeerplaatsen + 1 gehandicaptenparkeerplaats tijdelijk in de langs
richting van de weg gesitueerd. Ons bewoners werd door de stratenmakers verteld dat dit nodig is voor de opslag van materialen voor de
bouw van fase 3. Bij het gereed komen van fase 3 zouden de parkeerplaatsen alsnog conform de definitieve inrichtingsplan fase 2 worden
uitgevoerd.

Echter wat schetst nu onze verbazing. Sinds september 2022 zijn de plannen online gepresenteerd voor fase 3.

Bij het bestuderen van deze plannen met bijbehorende situatietekening (zie bijlage C) is ons opgevallen dat de 7 parkeerplaatsen
behorende bij de omgevingsvergunning voor fase 2 en verwerkt op de definitieve inrichtingsplan fase 2 + gehandicaptenparkeerplaats
NIET meer in de nieuwe plannen zijn opgenomen. Wij hebben in september 2022 gelijk contact opgenomen met de gemeente Zevenaar.
Na verschillende gesprekken met uw projectieider de heer || JRJEElis ons meerdere malen te kennen gegeven dat deze 7
parkeerplaatsen komen te vervallen en dat voor de gehandicaptenparkeerplaats op kenteken een oplossing wordt gezocht.

Twee van onze buurtbewoners hebben op 16-11-2022 een gesprek gehad met wethouder de heer Aad van Orden, bijgestaan door de
I o1 de gehandicaptenparkeerplaats is een aanvaardbaar alternatief geboden echter voor de 7 parkeerplaatsen niet.
Deze 7 parkeerplaatsen kunnen volgens ons niet zomaar verdwijnen ook gezien het type woningen waar het hierom gaat
(levensloopbestendig) en dat deze bij de omgevingsvergunning behoren van fase 2.

Het is namelijk ook niet uit te sluiten dat er in de toekomst meerdere gehandicaptenparkeerplaatsen benodigd kunnen zijn.

Wij vinden het handelen omtrent fase 3 erg vreemd:

Op de website www.dorpsweidebabberich.nl worden al woningen voor de verkoop aangeboden.

Buiten het feit dat er nog geen definitief bestemmingsplan (er is nu sprake van een ontwerp bestemmingsplan) ligt heeft nog geen enkele
woning in fase 3 een omgevingsvergunning. Hoe kan je deze nu dan al in de verkoop doen?




Onzes inziens is het ontwerp bestemmingsplan Middag Oost fase 3 niet compleet. Er ontbreken bouwvlakken en er is geen rekening
gehouden met de reeds eerdergenoemde 7 parkeerplaatsen uit fase 2.

Dit wordt alleen tekstueel kenbaar gemaakt: “Een aantal woningen binnen fase 3 vallen buiten de houwvlakken. Daarnaast is in het
plan de openbare ruimte hier en daar verschoven.”

Op de bijlages bij dit ontwerp bestemmingsplan is dit niet terug te zien.

Het is een makkelijke manier om niet te hoeven voldoen aan de omgevingsvergunning behorende bij fase 2.

Wij als bewoners van fase 2 zien dan ook graag dat het plan voor realisatie van fase 3 zodanig aangepast dat de in fase 2 bij de
omgevingsvergunning behorende 7 parkeerplaatsen alsnog gerealiseerd conform de definitieve inrichtingstekening fase 2. Rekening
houdend met het type van de woningen. (levensloopbestendig)

Volgens ons zijn er wel degelijk mogelijkheden om deze 7 parkeerplaatsen alsnog te realiseren.

Men zou het bouwvlak kunnen verschuiven richting Dorpstraat omdat in fase 3 alles nog mogelijk is. Er is nog geen verharde weg
aanwezig. Echter hebben wij vernomen dat er al contracten met derden getekend zijn of binnenkort getekend gaan worden.

Wij hebben nu sterk het vermoedden dat de gemeente Zevenaar dit plan er door wil gaan drukken ook al stuit het op bezwaren van de
bewoners van de levensloopbestendige woningen, de gebruikers van de 7 parkeerplaatsen.

Op basis van de bovenstaande argumenten hebben wij bezwaar tegen het ontwerp bestemmingsplan Middag Oost fase 3, Babberich.
Naar aanleiding van het voorgaande verzoeken wij u om het ontwerp bestemmingsplan aan te passen, zodanig dat de 7 parkeerplaatsen

uit fase 2 alsnog conform de definitieve inrichtingsplan fase 2 zal worden uitgevoerd.

Nogmaals, wij zijn NIET tegen het bouwen van woningen in fase 3.
Uiteraard zijn wij bereid om deze zienswijze mondeling toe te lichten.

Wij gaan ervan uit dat u ons van de verdere procedure op de hoogte houdt.

Hoogachtend,

Getekend namens bovenstaande bewoners:
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Legenda WRM

Grens uitgeefbaar fase 3,
uit shedenbouwkundig plan.

Kadastrale grenzen.

Bestaande putrand.

Bestaande putrand opschuiven,

Trottoirkolk
Straatkolk,
Bestaande bandenlijn.
Opsluitband 10+20cm.

Opsluitband 12+25cm.

=| Geleideband 1/20425cm,
Rijbaan, straatbakstenen DF In keperverband.
Rijbaan, straatbakstenen DF in blokverband.

Ribaan, straatbakstenen OF schijngoot.

Rijbaan, DF waterlaag.
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Inrit Kortewijde 11
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Grens vitgeefbaar fase 3,
uit stedenbouwkundig plan.

Kadastrale grenzen.
Bestaande putrand,

Bestaande putrand opschuiven.
Trottoirkolk.

Straatkolk.

Bestaande bandenlijn,
Opsluitband 10+20cm.

Opslultband 12«25cm.

=] Geleideband 1/20425cm,
Rijbaan, straatbakstenen OF in keperverband.
B : Rilbaan, straatbakstenen OF in blokverband.
~| Rijbaan, straatbakstenen OF schijngool.

Rijbaan, DF waterlaag.
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Groene ruimte tussen plangebied en
Dorpstraat

Wegen met voeipaden

Groenstrook met waterberging

Hofje bij seniorenwoningen

Bomenrij met haaksparkeren

Parkeerplaatsen op eigen ferrein

geven van de ligging en situatie van de bouwkavels in het project. De
~— juiste maten van de kavels worden na opmeting door het kadaster
vastgesteld. Ook is de inrichting van de openbare ruimte slechts een
— impressie, ontleend aan de gegevens van de gemeente Zevenaar. Aan §
deze situatieschets kunnen geen rechten worden ontleend.
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Groene ruimte tussen plangebied en
Dorpstraat

Wegen met voetpaden
Groenstrook met waterberging
Hofje bij seniorenwoningen
Bomenrij met haaksparkeren

Parkeerplactsen op eigen ferrein

/ 2 “@7

X =% . " &
— Disclaimer. Deze tekening is enkel bedoeld om u een indruk te
geven van de ligging en situatie van de bouwkavels in het project. De
~ juiste maten van de kavels worden na opmeting door het kadaster
vastgesteld. Ook is de inrichting van de openbare ruimte slechts een
— impressie, ontleend aan de gegevens van de gemeente Zevenaar. Aan §
deze si ieschets kunnen geen rechten worden ontleend.
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