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ouoerwep  Inzake supermarkt op BAT-terrein 

uwkewerk 2/23/449851 

onskemmerx 22248 / jmo 

REACTIE OP PLAN BAT-TERREIN 

Edelachtbare leden van de gemeenteraad, 

1 Namens Aldi Deventer B.V. en Aldi Vastgoed B.V. wens ik hierbij te reageren op de 

voorgenomen besluitvorming inzake de plannen voor het BAT-terrein. Zou ik u mogen verzoeken 

om verdere correspondentie naar mijn kantooradres te zenden? 

2 Op woensdag 13 september 2023 worden de plannen voor het voormalige BAT-terrein behandeld 

door de Raadscommissie Ruimte. Uw raad wordt door het college voorgesteld om in te stemmen 

met de verdere uitwerking van het plan voor het voormalige BAT-terrein (Enghuizen fase 2) om te 

komen tot de realisering van een supermarkt. Ook heeft het college u voorgesteld om geen 

bedenkingen te hebben tegen het gebruikmaken van de wijzigingsbevoegdheid door het college 

(ex artikel 3.5 van het bestemmingsplan ‘BAT-terrein’) voor het toevoegen van de supermarkt. U 

heeftin dat verband een effectenanalyse van het college ontvangen.t 

3 Namens cliënten wil ik hierbij graag naar voren brengen dt de bedoelde wijzigingsbevoegdheid 

hier niet gebruikt kan worden. Er bestaan gegronde bedenkingen tegen het plan. Uit onderzoek 

blijkt namelijk dat de bestaande detailhandelsstructuur wel degelijk onevenredig zal worden 

benadeeld als de beoogde supermarkt met een grootte van 2.250 m? bedrijfsvloeroppervlakte 

(1.800 m? winkelvloeroppervlakte) en 200 m? overige winkelruimte worden gerealiseerd. 

* htips:/zevenaar bestuurlkeinformatie nl/Agenda/Documeny/333c95a-0988-459e-a9f4-c558bbcd22ef"doeumeniid=12212475-3ec9- 
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4. Deze conclusie volgt uit het onderzoek dat is uitgevoerd door adviesbureau DTNP (d.d. 31 

augustus 2023 — bijlage 1). De uitkomsten van het onderzoek laten zich als volgt samenvatten: 

. In de gemeente zijn op dit moment al 12 supermarkten gevestigd met een 

winkelvloeroppervlakte van ruim 12.000 m2. 

. In Zevenaar zijn 7 van de 12 supermarkten gevestigd, waarvan 4 in het centrum. 

. De centrumsupermarkten zijn publiekstrekkers en leiden tot combinatiebezoek. Dat 

betekent dat hun klanten ook andere winkels in het centrum bezoeken. 

. Eris op dit moment al sprake van een overaanbod aan supermarkten en het overaanbod 

wordt in de toekomst nog groter. Kwantitatiefis er geen behoefte aan nóg een supermarkt. 

. Als de beoogde supermarkt wordt toegestaan, dan zal het overaanbod meer dan 3.800 

m2 winkelvloeroppervlakte zijn. Daarin passen ongeveer drie supermarkten. Dit betekent 

dat er drie supermarkten te veel zullen zijn als de voorgenomen supermarkt wordt 

toegestaan. Het overaanbod zal aldus buitengewoon groot zijn, het isico op supermarkten 

die de deuren moeten sluiten wordt wezenlijk en dat tast het voorzieningenniveau van de 

gemeente aan. 

. De locatie van de beoogde supermarkt leidt ook niet combinatiebezoek met het centrum. 

De locatie ligt te ver buiten het centrumwinkelgebied. Er is geen ruimtelike relatie met het 

centrum. Er zullen met de komst van de supermarkt minder mensen naar het centrum 

gaan en dat tast de overige detailhandel ook aan. 

. Eris bovendien geen sprake van een walitatieve behoefte aan een extra supermarkt, ook 

niet aan een grote supermarkt (zoals hier wordt beoogd). Het aanbod is qua typen 

supermarkten al volledig en de supermarkten in het centrum zijn van een dermate modern 

formaat dat zij kunnen inspelen op de wensen van de consument. 

5 DTNP licht bovendien toe waarom de voorgenomen supermarkt duidelijk indruist tegen het 

gemeentelijk, regionaal en provinciaal beleid (op pp. 6-7). Vanuit de beleidsdoelstellingen is er 

geen enkele reden om hier een supermarkt toe te willen staan. 

6 Wat betekent het toestaan van de beoogde supermarkt voor de gemeente? De 

detailhandelsstructuur wordt benadeeld als de nieuwe supermarkt wordt gerealiseerd. De BAT- 

locatie beconcurreert het centrum. Supermarkten vallen om door verdringing, evenals verswinkels 

en andere speciaalzaken die van combinatiebezoek afhankelijk zijn. De leegstand neemt toe, 

terwijl er al 25 winkelpanden leegstaan in het centrum. 

7 Gelet op deze bevindingen moet geconcludeerd worden dat de bestaande detailhandelsstructuur 

wel degelijk onevenredig zal worden benadeeld als een grote supermarkt wordt toegestaan. De 

leegstand zal toenemen. Het is daarmee in strijd met het bestemmingsplan om een supermarkt 

toe te staan. 

8 Namens cliënten verzoek ik u om niet in te stemmen met het raadsvoorstel en om niet in te 

stemmen met de verdere uitwerking van het plan voor het voormalige BAT-terrein (Enghuizen fase 

#24175624v2 
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2) als daarmee een supermarkt wordt toegestaan. In dat verband verzoek ik u om niet in te 

stemmen met het gebruikmaken van de wijzigingsbevoegdheid door het college voor zover het 

gaat om het toestaan van de supermarkt. 

Hoogachtend, 

Advocaat 

AKD 

#24175624v2 
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