Van: xxx

Verzonden: woensdag 15 september 2021 13:48

Aan: Griffie Zevenaar <Griffie@zevenaar.nl>

Onderwerp: inspreektekst commissievergadering 15-9-2021

Goedemiddag,

Voor de commissievergadering van vanavond heb ik de inspreektekst bijgevoegd. In deze tekst
verwijs ik onder andere naar een zienswijze zonder de bijlagen die ik als apart bestand bijgevoegd
heb, maar die nog geanonimiseerd moet worden.

Ik wil u vragen om een afschrift aan de raad.

Met vriendelijke groet,

XXX

Naam en contactgegevens kunnen opgevraagd worden bij de griffie



Benthem Gratama
advocaten

Het college van B&W van de gemeente Zevenaar

Postbus 10

6900 AA ZEVENAAR

Datum: 13 september 2021

Onze ref.: Stuyt/Gem. Zevenaar 210988 JAM/EQ

Uw ref.: Ontwerp projectomgevingsvergunning ‘Zonnepark Eltenseweg, Lobith’
Behandelaar: mr. J.H. Meester, advocaat

Direct tel. nr.: (038) 750 15 01 (secr.)
Direct fax nr.: (038)4218573
E-mailadres: jhmeester@hbenthemgratama.nl

Geacht college,

1. Alsadvocaat en gemachtigde van:
a. de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Stuyt Agro B.V. gevestigd aan
de Eltenseweg te Lobith (bijlage 1 - KvK-uittreksel);

wonende aan de |GG
wonende aan de sen
wonende aan de ;

dien ik hierbij een zienswijze in op de ontwerpomgevingsvergunning van 27 juli 2021 van het

o

college van burgemeester en wethouders van de gemeente Zevenaar (hierna:
“Ontwerpomgevingsvergunning”) met kenmerk HZ_WABO-2021-0453 voor het realiseren van
een drijvend zonnepark gedurende een periode van 25 jaar, zoals deze blijkens uw kennisgeving
van 5 augustus 2021 tot en met 15 september 2021 ter inzage ligt.

2. Indeze zienswijze worden partijen als volgt gedefinieerd:

a. de besloten vennootschap Stuyt Agro B.V. (hierna:“Stuyt Agra");
b. [ (hierna: ‘I );

C. 3 (hierna: “Il’);
I e W)

tezamen hierna ook aan te duiden als “Stuyt c.s.”; en
e. de besloten vennootschap Wezendonk Zand & Grind B.V. (hierna: “Wezendonk”).
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Inleiding

3.

De zienswijze van Stuyt c.s. kan als volgt worden samengevat. Tussen Stuyt c.s. en Wezendonk
is langere tijd sprake geweest van gesprekken, onderhandelingen en afspraken ten aanzien van
het plangebied: recreatiepark en natuurpark Carvium Novum (hierna: “Carvium Novum”). Om
het gewenste resultaat te kunnen behalen moest een groot gedeelte van het gebied worden
ontzand. Om de ontzanding te kunnen bewerkstelligen heeft -een deel van zijn percelen
grond verkacht en overgedragen aan Wezendonk. Ten onrechte heeft Wezendank ook zand
afgegraven op percelen grond die eigendom zijn van Stuyt Agro. Tevens is het voorgestelde
bouwplan dat aan de Ontwerpomgevingsvergunning ten grondslag ligt (deels) gevestigd op
percelen grond die in eigendom zijn van Stuyt Agro. Zodoende is er sprake van een evident
privaatrechtelijke helemmering.

Ook om de volgende redenen kan het College geen definitieve omgevingsvergunning verlenen
aan de aanvrager. De Ontwerpomgevingsvergunning geeft geen blijk van een goede ruimtelijke
ordening. De Ontwerpomgevingsvergunning is in strijd met art. 12 Woningwet in samenhang
met art. 2.10 Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (hierna: “Wabo”) verleend. Daarnaast
wijkt de Ontwerpomgevingsvergunning af van de aanvraag én heeft het College gehandeld in
strijd met de algemene beginselen van behoorlijk bestuur.

Feiten en omstandigheden

Stuyt Agro is van origine een agrarisch bedrijf gevestigd aan de Eltenseweg 10 te (6915 KA)
Lobith. Sinds 2011 zijn de agrarische activiteiten afgebouwd. _?_ijn allen ook
woonachtig op ditzelfde adres en wonen zodoende aan het gebied waarop het bouwplan van
toepassing is. Wezendonk houdt zich bezig met het winnen en verhandelen van zand en grind.

Voor het gebied waar o.a. Stuyt c.s. woonachtig en gevestigd zijn is het idee ontstaan om in
recreatie en natuur te gaan voorzien. Meer specifiek gaat dit over een terrein van 65 hectare
groot aan de Eltenseweg te Lobith. De plannen bestonden uit het ontzanden van het gebied en
het terugbrengen van een economische functie door middel van recreatie ingebed in een
natuurlijke en waterrijke omgeving. Het plan staat bekend als Carvium Novum.

In 2003 heeft -aan de besloten vennootschap Wezendonk Holding B.V. een optie tot koop
verleend op een deel van de aan - in eigendom toebeharende percelen ten behoeve van
zandwinning door Wezendonk Holding B.V. De zandwinning vond plaats in het kader van
Carvium Novum. Door de ontzanding is een waterrijk gebied ontstaan.
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Gedeputeerde Staten van Gelderland hebben op 4 januari 2011 aan Wezendonk het ontgronden
van onder andere de percelen, kadastraal bekend gemeente Herwen, sectie B, nrs. 1842, 1845
en 2082 vergund. De ontgronding had -conform de eerste vergunning- reeds gereed moeten
zijn, maar na uitstel is de termijn nu tot 31 december 2021 (bijlage 2- Ontgrondingsvergunning)
verlengd.

Op 7 januari 2011 hebben Stuyt Agro en Wezendonk een koopovereenkomst gesloten waarbij
een gedeelte van percelen die aan Stuyt Agro toebehoren zijn verkocht (bijlage 3 -
Koopovereenkomst + aanvullende overeenkomsten). Meer specifiek betreft dit een gedeelte
van de percelen, kadastraal bekend gemeente Herwen, sectie B, nrs. 1842, 1845 en 2082. Op
15 maart 2012 zijn de onroerende zaken aan Wezendonk geleverd (hijlage 4 — Notariéle akte).

De afspraken tussen [ Wezendonk Holding B.v. omhelsde niet alleen de optie tot koop,
maar zij kwamen ook beheerafspraken overeen. Deze afspraken zijn neergelegd in een notariéle
akte en de koopovereenkomst met inbegrip van de aanvullende overeenkomst.

Op basis van het bestemmingsplan Carvium Novum van juli 2010 (hierna: “Bestemmingsplan”)
hebben de betreffende percelen de bestemming ‘Groen’ en ‘Natuur’. Stuyt c.s. hebben dan ook
sinds het afbouwen van de agrarische activiteiten geanticipeerd op natuur en recreatie.

In mei 2020 kregen Stuyt c.s. kennis van het voornemen dat op de waterplas een drijvend
zonnepark zou worden gerealiseerd. Dit druist geheel in tegen de bestemming en de jarenlange
voorbereidingen voor Carvium Novum als natuurlijke en waterrijke omgeving.

Het College heeft op 17 maart 2021 een aanvraag ontvangen voor een omgevingsvergunning
voor het realiseren van een drijvend zonnepark gedurende een periode van 10 jaar (bijlage 5—
Aanvraagformulier).

Op 4 augustus 2021 heeft het College het voornemen de omgevingsvergunning te verlenen
bekend gemaakt. De Ontwerpomgevingsvergunning is van 5 augustus 2021 tot 15 september
2021 ter inzage gelegd.

Juridisch kader

15.

De Ontwerpomgevingsvergunning is gebaseerd op art. 2.1 in samenhang met art. 2.10 in
samenhang met art. 2,12, eerste lid, onder a, onder 3 van de Wabo en ziet op de activiteiten
bouwen van een bouwwerk en handelen in strijd met het bestemmingsplan.
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32. Nu de feitelijke situatie ter plaatse en het daadwerkelijke bouwplan afwijkt van hetgeen is
opgenomen in de Ontwerpomgevingsvergunning, vragen Stuyt c.s. zich af of het plan wel conform
vergunning uitgevoerd kan warden,

Activiteit bouwen
33. De Ontwerpomgevingsvergunning heeft ten eerste betrekking op de activiteit bouwen. Een

bouwomgevingsvergunning dient op grond van artikel 2,10 van de Wabo te worden geweigerd
indien een van de daar genoemde gronden aan de orde zijn. Een van de weigeringsgronden betreft
strijd met de redelijke eisen van welstand’. In de Ontwerpomgevingsvergunning staat dat het
bouwplan nu niet voldoet aan de redelijke eisen van welstand. Naar de mening van Stuyt c.s. had
uw College de omgevingsvergunning dan ook moeten weigeren. Ten onrechte bent u voornemens
de omgevingsvergunning te verlenen.

Activiteit handelen in strijd met het bestemmingsplan

34. De Ontwerpomgevingsvergunning heeft daarnaast betrekking op de activiteit handelen in strijd
met het bestemmingsplan. Er dient derhalve sprake te zijn van een goede ruimtelijke ordening
en een deugdelijke ruimtelijke onderbouwing.

Hinder door schittering

35. Door hetontbreken van de dijk of aarden wal is vanaf de Eltenseweg nr. 10 onbelemmerd zicht op
de noordkant van de waterplas en de zonne-eilanden. Stuyt c.s. zullen daardoor te maken krijgen
met schittering. De schittering zal niet minder hinder opleveren door het enkele feit dat sprake is
van draaiende zonne-eilanden. Hetzelfde gaat op voor de discomfort glare. Uit de Reflectiestudie
blijkt dat alleen de maskerende verblinding als toetsingscriterium wordt gebruikt. Door het
ontbreken van de dijk of aarden wal kunnen de resultaten van het onderzoek anders zijn. Het
College heeft hier ten onrechte geen rekening mee gehouden.

Natuur

36. Het plaatsen van de zonnepanelen heeft invioed op de kwaliteit en het ecosysteem. Dit is ten
onrechte niet -voldoende- meegenomen in de besluitvorming. Stuyt c.s. hebben hierover
informatie over ingewonnen. Stuyt c.s. hebben onder andere informatie gevraagd aan I

I D::ruit is gebleken dat het College meer informatie zou moeten

inwinnen over het te realiseren plan voordat daar uitvoering aan kan worden gegeven (bijlage 9—

37. Tenonrechte wordt ervan uitgegaan van het plan geen verstoring zal opleveren voor de bevers in
de waterplas en ook geen negatieve effecten zal hebben op het |eefgebied. In de Natuurtoets
wordt ervan uitgegaan dat het leefgebied is beperkt tot de aangrenzende plas ‘De Mars'. Dit is
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Verzoek

54. Stuyt c.s. verzoeken u, op grond van het bovenstaande, uw voornemen te heroverwegen en
alsnog te besluiten de omgevingsvergunning niet te verlenen.

55. Met het verzoek ondergetekende van het verdere verloop van de procedure op de hoogte te
houden.

Hoogachtend,

J.H. Meeaster

Bijlagen:

Bijlage 1 — KvK Uittreksel Stuyt

Bijlage 2 — Ontgrondingsvergunning

Bijlage 3 — Koopovereenkomst + aanvullende overeenkomsten
Bijlage 4 — Notariéle akte

Bijlage 5 - Aanvraagformulier

Bijlage 6 — Vonnis en arrest in kort geding

Bijlage 7 — Tekening met de juiste eigendomssituatie
Bijlage 8 — Tekening met fiets- en wandelpad

Bijlage 9 — E-mailbericht (| G

Bijlage 10 - Verspreidingsatlas

Bijlage 11 — Foto’s bevers bij de waterplas

Bijlage 12 — Krantenartikel energienet

Bijlage 13 — Petitie

Namen en adresgegevens kunnen opgevraagd worden bif de griffie.
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