
  

Van: Arthur Boone <Arthur.Boone@zevenaar.nl> 

Verzonden: vrijdag 13 januari 2023 14:13 

Aan: Ludwig van Duren; Peter Hiemstra 

cc ; Lucien van Riswijk 

Onderwerp: FW: Kavel 7 Poort 

Geachte collega's, 

Zie svp bijgaande mail wisseling met Von Gahlen. Ik wil graag dat jullie ook alle genoemde suggesties (vele niet nieuw!) 

nogmaals beoordelen en in ieder geval laten terug komen in het B&W voorstel wat in de maak is. Ook moet 

hiervan op de hoogte gesteld worden en niet te vergeten. Dat ik niet in gesprek ga wordt absoluut niet door Von 

Gahlen begrepen en zorgt ook voor een knoop in mijn buik! 

Desalniettemin denk ik dat wij in het belang van de gemeente de juiste weg kiezen. 

Gr Arthur 

Goedemiddag 

Dank voor je heldere mail en de daarin gedane suggesties. Ik kan je bij deze beloven dat ik ze breed in onze organisatie 

zal delen en dat het in de besluitvorming zal worden meegewogen. 

Jullie positie en bedrijfsbelang is hiermee nog eens duidelijk verwoord. 

Nogmaals dank voor de genomen moeite en zodra er een besluit is genomen kom ik dat persoonlijk bij jullie vertellen. 

Met vriendelijke groet, 

Arthur Boone 

Wethouder 

í/% Arthur.boone@zevenaar.nl Met vriendelijke groet, 

° 

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar 

ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar 

www.zevenaar.nl Arthur Boone 

Wethouder 

ä/ Arthur.boone@zevenaar.nl 
Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar 

ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar 

mwww.zevenaar.nl 

° 

Van: @vongahlen.com> 

Verzonden: vrijdag 13 januari 2023 12:33 

Aan: Arthur Boone <Arthur.Boone@zevenaar.nl> 



CC: Lucien van Riswijk <L.vanRiswijk@zevenaar.nl>; < "@vongahlen.com> 

Onderwerp: RE: Kavel 7 Poort 

U ontvangt niet vaak e-mail van ‘wongahlen.com. Meer informatie over waarom dit belangrijk is 

Beste N 
(geanonimiseerd)

Het klopt inderdaad dat wij de burgemeester hebben benaderd omdat we een beetje ten einde raad zijn. 

Wij zijn een familiebedrijf en om perspectief te houden op een langer verblijf in Zevenaar hebben wij er bewust voor 

gekozen om zelf een kavel te kopen en een gebouw in eigendom te realiseren. De aankoop van deze kavel en het 

uitbreiden van ons bedrijf op deze locatie kan worden gezien als een longterm commitment aan Zevenaar en daarom zijn 

we ook zo enorm teleurgesteld. 

Zoals wij het zien zaten we tot en met begin maart 2022 met de gemeente op dezelfde koers: beide partijen wilden dat 

het betreffende kavel door Von Gahlen zou worden gekocht. 

De (ver)koop was eigenlijk alleen nog niet geformaliseerd omdat onduidelijk was of er tijdig een energieaansluiting zou 

kunnen worden gerealiseerd. 

De gemeente heeft ons hier zelf op gewezen en wij zijn daar vervolgens (vooruitlopend op de aankoop) voortvarend en 

voor onze eigen kosten met de netbeheerder meer aan de slag gegaan. We hebben jullie daar steeds in meegenomen. 

Het is ons ook gelukt om met de netbeheer tot afspraken te komen. Het gevolg is -behalve dat wij kosten hebben 

gemaakt- dat wij als enige afspraken hebben om hier op korte termijn een aansluiting te realiseren. 

Verder hebben we voor eigen rekening sonderingen verricht. Dat soort kostbare onderzoeken doe je niet als je nog twijfel 

hebt over de vraag of je een kavel wilt c.q. kunt kopen. 

Het Didam-arrest is de enige reden voor het feit dat de (ver]koop nog niet was geformaliseerd. 

In onze optiek is het bijzondere daarvan dat het Didam-arrest gaat over het bieden van gelijke kansen voor eenieder 

(mededingingsruimte) en het voorkomen van afspraken in achterkamertjes. 

Die gelijke kansen zijn er nu juist geweest aangezien de kavel tot het moment waarop wij ons meldde lange tijd te koop 

heeft gestaan. 

Vervolgens is de gemeente uitsluitend met ons in overleg getreden, ondanks dat nadien ook een andere partij interesse 

toonde. De gemeente heeft daardoor dus juist voorkomen dat er op meerdere borden werd geschaakt (geen 

achterkamerijes). 

Tegen deze achtergrond zijn wij van mening dat er wel degelijk zou kunnen worden beargumenteerd dat de gemeente 

richting ons zodanig veel vertrouwen heeft gewekt dat zij niet meer gerechtigd was om de gesprekken met ons af te 

breken en dus daarom met ons een koopovereenkomst zou moeten aangaan. Het vertrouwensbeginsel kan wel ook wel 

degelijk prevaleren boven het Didam-arrest zoals de gemeente ook bekend is na de uitspraak van de 22 juni 2022 van de 

rechtbank Gelderland. 

Dat gezegd hebbend, begrijpen wij ook julie dilemma met een andere gegadigde die op het vinkentouw zit en die julie 

bestookt met brieven van zijn advocaat. 

De zekerheid van een procedure bij een één op één verkoop aan Von Gahlen is natuurlijk geen valide argument wanneer 

er een goed verhaal is om die procedure te winnen (het verhaal zoals we hierboven hebben toegelicht). Vanwege onze 

verstandhouding met de gemeente hebben wij tot op heden de dialoog proberen te zoeken en niet zo'n harde aanpak 

gekozen. Van ons hebben jullie niet op voorhand een procedure in het vooruitzicht gesteld gekregen wanneer wij de 

kavel niet zouden kunnen kopen. Desondanks zal je begrijpen dat wij onze rechten moeten voorbehouden indien de 

gemeente zou besluiten om de kavel aan een ander te verkopen. 

Mocht de gemeente ondanks ons voornoemde standpunt over het vertrouwensbeginsel toch kiezen voor een openbare 

verkoop van de kavel, dan zijn wij van mening dat dit in ieder geval niet zonder de nodige kwalitatieve toetsingscriteria 

kan gebeuren. Dit s inmiddels staande praktijk en Didam biedt daarvoor nadrukkelijk de ruimte. Er is des te meer 

aanleiding om daarvan gebruik te maken nu dit het laatste kavel op 7Poort betreft. 

Wij vragen je met klem om bij verkoop op basis van objectieve kwalitatieve criteria middels een puntentelling te komen tot 

de selectie van een koper en om daarbij de navolgende criteria voor de selectie van de koper te betrekken. 

- Anti speculatiebeding (om te voorkomen dat het perceel wordt gekocht door een belegger in plaats van een lokaal 

geworteld bedrijf en om te voorkomen dat een sale-en-leaseback constructie wordt toegepast); 

- Economische relevantie van (het bedrijf van) de koper; 



- De directe werkgelegenheid die de beoogde koper voor Zevenaar oplevert (geconcretiseerd in het aantal fte 

arbeidsplaatsen, meer werkgelegenheid geeft een grotere score); 

- De snelheid van bouwstart en realisatie (om te voorkomen dat de grond speculatief wordt gekocht en pas over jaren 

wordt bebouwd terwij bedrijven als het onze een zeer acute ruimtebehoefte hebben); 

- Profiel van (het bedrijf van) koper (hoogwaardige kennisintensieve gespecialiseerde bedrijven scoren hoger dan 

laagwaardiger generieke bedrijven); 

- Duurzaamheid van het plan (duurzamer levert meer punten op); 

- Plankwaliteit en stedenbouwkundige uitstraling / esthetiek (een plan met een hogere kwaliteit scoort beter); 

- Aanpak en planning. 

Door met objectieve criteria te werken kan de gemeente de meest geschikte koper voor het kavel selecteren en 

voorkomen dat hier een generieke blokkendoos door een buitenlandse belegger wordt gebouwd. 

Wij verzoeken je om op basis van onze zienswijze over het vertrouwensbeginsel jullie standpunt te heroverwegen, ons 

bedrijf voor de toekomst te behouden voor Zevenaar en samen met ons te zoeken naar de juiste (juridisch 

steekhoudende) argumentatie om het kavel één op één aan ons te verkopen zoals altijd het gezamenlijke idee was. 

Mocht je daartoe niet bereid zijn of dit juridisch niet aandurven dan verzoeken wij je in ieder geval om de kavel op basis 

van objectieve criteria en niet op basis van een Ioting of een biedprocedure te gunnen. De gemeente heeft de 

mogelijkheid (en verantwoordelijkheid) om te sturen op kwaliteit. 

Hopelijk geeft deze mail een aantal heldere bespreekpunten voor je overleg met het college. Bij vragen of 

onduidelijkheden horen we graag van je. Een goede communicatie bljft altijd belangrijk. 

Met vriendelijke groet, ook namens Jaap, 

wanagig Unector 

  

@ VON GAHLEN 

@vongahlen.com Von Gahlen FOLLOW US (geanonimiseerd)

MORE VERSATILITY FOR 
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s1zm 

  

  

      

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



From: Arthur toone e > 

Sent: donderdag 12 januari 2023 13:35 

To:: < 2vongahlen.com> 

Sunject: Kavel 7 Poort 

(geanonimiseerd)

Goedemiddag _ n 

Ik werd aangesproken door onze burgemeester dat je contact met hem hebt gezocht. 

Ik snap dat jullie dat doen en wij betreuren het echt dat we samen in deze situatie terecht zijn gekomen. Wij hebben 

oprecht alles uit de kast gehaald om de in het verleden ingeslagen weg te kunnen vervolgen. Wij kunnen op dit moment 

werkelijk niet met jullie onderhandelen of de schijn van onderhandelen oproepen. Dat doen we zeker ook niet met 

andere partijen! Als we het straks in een juridisch traject terecht komen, en die kans is niet ondenkbeeldig, verzwakt dat 

onze beide posities enorm. 

Er s hier echt geen sprake van angst maar juist van realisme van onze kant. Zoals aangegeven staat het jullie vrij om 

informatie aan te leveren die wij in onze afwegingen kunnen meewegen. 

Met vriendelijke groet, 

  

Arthur Boone 

Wethouder 

EN n 

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar 

ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar 

(geanonimiseerd)

moww zevenaar.nl 



  

Van: 

Verzonden: X 

Aan: 

Onderwerp: on Gahten 

Hoi Ludwig, 

Ik werd net gebeld door Jat Von Gahlen (meerdere keren) contact opgenomen heeft met Arthur. Von 

Gahlen oefent wat druk uit en heeft zijn ongenoegen geuit over het feit dat het veel te lang duurt voordat er een 

reactie komt /- er zijn volgens Von Gahlen tijdens de bedrijfsbezoeken toezeggingen gedaan waar we ons niet aan 

houden. 

Arthur heeft toegezegd dat we volgende week met een reactie komen en wil daarom z.s.m. met jou in gesprek 

hierover. Er werd mij gevraagd om nu contact met jou op te nemen, maar ik heb aangegeven dat jij met verlof bent 

en ik je nu niet ga bellen hierover en dat ik aan jou zal aangeven dat je maandag met Arthur zal afstemmen. 

had voor jullie voor maandagochtend al de afspraak “Voorbespreken BO FOZ (14/12)" ingepland. Ik heb 

aangegeven dat jullie dan gelijk Von Gahlen kunnen bespreken. 

Ik heb ook even contact opgenomen met j om bovengenoemde aan te geven en van{ begreep ik dat Von 

Gahlen Peter ook heeft gebeld. Beeft aan Von Gahlen aangegeven dat jij maandag weer aanwezig bent en 

dat hij maandagmiddag Von Gahlen terug belt. Peter zal even naar toe lopen om dit ook bij haar aan te 

geven. 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Dit was het even voor nu. Ik hoop dat jij nu lekker aan het rondstruinen bent in het mooie Wenen en wij spreken 

elkaar volgende week. 

Met vriendelijke groet, 

Postbus 10, 6900 AA Zevenaar 

ZEVENAAR www.zevenaar.nl 

www.zpoort.nl 

0316 595 

@zevenaar.nl 

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar 

Mijn werkdagen zijn: maandag, dinsdag en donderdag 

(geanonimiseerd)



  

Von: Pee i 
Verzonden: maandag 21 november 

Aan: Ludwig van Duren 

Onderwerp: FW: Didam arrest 

Goedemorgen Ludwig, 

Tijdens het bezoek dat Arthur Boonen en ik hebben gebracht aan Von Gahlen gaf - mij aan dat zijn advocaat 

een kans had gezien in het Didam arrest. Zoals ik bij Ludwig al aangegeven had s dit niet de bedoeling om een nieuwe 

juridische strijd te veroorzaken, maar meer iets om het eventueel van een andere kant te bekijken. Hieronder de uitleg 

van hun advocaat. Willen jullie hier naar kijken? 

Met vriendelijke groet, 

Peter Hiemstra 

Accountmanager Bedrijven 

) TE 
ZEVENAAR 

  

To36-595 

M06-23532332 

E 

Gemeente Zevenaar 

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar 

Postbus 10, 6900 AA Zevenaar 

www.evenaar.nl 

  

  

Van: < @vongahlen.com> 

Verzonden: donderaag 17 november 2022 17:26 

Aan: Peter Hiemstra <P. 

ec:: - Vvongahlen.com> 

Onderwerp: Didam arrest 

Hoi Peter, 

Hieronder zoals besproken de suggestie van onze jurist aangaande Didam arrest en de kavel. 

Geachte B beste 
(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Onder verwijzing naar ons telefonisch onderhoud van zojuist bericht ik je als volgt. 

1. Met de Gemeente Zevenaar is Von Gahlen nog steeds in overleg over de verwerving van een kavel in 

BusinessPark 7Poort. De onderhandelingen over de aankoop door Von Gahlen hebben al plaats gevonden vanaf 

2020 en bevonden of bevinden zich in een redelijk vergevorderd stadium. Als gevolg van het zogeheten Didam- 

1 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



arrest is er als het ware een kink in de kabel gekomen, omdat de Gemeente van oordeel is dat zijin verband met 

dat arrest ook anderen de gelegenheid moet bieden om mee te dingen naar de verwerving van de betreffende 

locatie. 

2. Ten aanzien van de discussie over de vraag of verkoop aan Von Gahlen strijdigheid met het Didam-arrest zou 

opleveren is even pas op de plaats gemaakt in afwachting van verder overleg met de Gemeente. Ik begreep van 

jou dat dat overleg nog gaande i. 

3. Ten behoeve van de voortzetting van dat overleg attendeer k je op een betrekkelijk recente uitspraak van de 

Rechtbank Gelderland in een procedure tussen een tiental belangstellenden voor de verwerving van een kavel 

voor de bouw van een woning in een wijk in de gemeente Zevenaar en de Gemeente Zevenaar. De uitspraak is 

op het internet te vinden via ECU:NL:RBGEL:2022:3065 (maar voeg ik voor je leesgemak ook bij). 

4. In deze zaak had de Gemeente een uitgifteprocedure vastgesteld, waarbij zij ervoor had gekozen om 

geïnteresseerde kopers die in eerdere uitgifterondes zich hadden ingeschreven voor de uitgifte van grond, op 

een lijst te plaatsen in de volgorde van het moment van inschrijving. Daarbij had de Gemeente bepaald dat zij 

eerst in gesprek zou gaan met de inschrijver die zich als eerste geïnteresseerde koper bij de Gemeente heeft 

gemeld, waarbij sommige belangstellenden al vanaf 2019 op een kavel wachtten. 

S. In verband met het Didam-arrest heeft de Gemeente deze uitgifteprocedure gestaakt en vervolgens bepaald dat 

de uitgifte zou gaan plaatsvinden door middel van loting. 

6 In een door de Rechtbank gegeven voorlopige voorziening is bepaald dat de eerste uitgifteprocedure niet in 

strijd was met het Didam-arrest. Dit betekent dat de Gemeente die uitgifteprocedure dan ook niet had 

behoeven te staken op grond van het Didam-arrest en voorts dat zij op basis van het vertrouwensbeginsel nu 

niet kon besluiten om de uitgifte te doen plaatsvinden door middel van loting. Daarom werd deze loting 

verboden. 

7.  Indien deze uitspraak wordt geprojecteerd op de situatie van Von Gahlen dan is zeer goed denkbaar en 

verdedigbaar dat de Gemeente met betrekking tot uitgifte van kavels in BusinessPark 7Poort een 

uitgifteprocedure vaststelt (en openbaar maakt) waarbij een ijst wordt gemaakt waarop de partij die zich het 

eerst voor de aankoop van een perceel (respectievelijk het onderhavig perceel) heeft gemeld het eerst in 

aanmerking komt om ook daadwerkelijk tot verwerving over te gaan. Ik adviseer je deze mogelijkheid met de 

wethouder te bespreken. 

Kind regards / Met vriendelijke groet / Mit freundlichem GruB, 

Managing Director 

. VON GAHLEN 

vongahlen.com Von Gahlen FOLLOW US 

  

  
(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)
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This e-mail and any attachment may contain confidential and privileged material intended for the addressee only. If you 

are not the addressee, you are notified that no part of the e-mail or any attachment may be disclosed, copied or 

distributed, and that any other action related to this e-mail or attachment s strictly prohibited, and may be unlawful. If 

vou have received this e-mail by error, please notify the sender immediately by return e-mail, and delete this message. 

Von Gahlen rules out any and every liability resulting from any electronic transmission. 



Van: @hekkelman.nl> 

Verzonden: donderdag 7 april 2022 09:03 

Aan: „udwig van Duren 

Onderwerp: Zevenaar/Didam-arrest - 20220268 Brief [HEKKELMAN-Nijmegen.FID948959] 

Bijlagen: 2330851.\ 220406 Brief(1).PDF 

Besten, 

Bijgaand zend ik u name 
  

2en kopie van de brief die verzonden is aar 

Met vriendelijke groet, 

Hekkelman Advocaten N.V. 

n 

n T 
(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

  
(geanonimiseerd)

B jnegen —ekkelman.nl 
(geanonimiseerd)

www.hekkelman.nl 

Hekkel 

man—_ 

Dit bericht bevat vertrouwelijke informatie en is uitsluitend bestemd voor geadresseerde(n). Indien u als niet-geadresseerde dit bericht ontvangt, wordt 

u verzocht direct de afzender hierover te informeren en het bericht te vernetigen. Alle diensten en werkzaamheden van ons worden verricht krachtens 

een overeenkomst van opdracht gesloten met Hekkelman Advocaten N.V. waarop van toepassing zijn de Algemene Voorwaarden zoals weergegeven op 

www.hekkelman.nl en waarin een beperking van aansprakelijkheid s opgenomen. Hekkelman Advocaten N.V. s statutair gevestigd te Nijmegen en 

Ingeschreven in het handelsregister onder nummer 09170462. 

    

  

This communcation contains confid o this 

communication, please Inform us Immediately and destroy this communication. All our services and other work are carried out under an agreement of 

instruction (“overeenkomst van opdracht”) with Hekkelman Advocaten N.V. which agreement is subject to the General Conditions, which are mentioned 

on our website (www.hekkelman.nl) and contains a limitation of liability, Hekkelman Advocaten N.V. i officialiy seated at Nijmegen, The Netherlands, 

and registered i the commercial register at the Chamber of Commerce under number 09170462 
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Van: 

Verzonden: maandag 4 april 2022 09:25 

Aan: 

Onderwerp: Re: Correspondentie Von Gahlen [HEKKELMAN-Nijmegen.FID948959] 

Ha 

Terechte vragen waar ik het ook met Bover heb gehad. Vervelende is dat ik niet scherp heb wat Von Gahlen 

precies heeft aangegeven. Zij hebben in ieder geval niet per mail op de overeenkomst gereageerd, want anders had 

Ludwig die mail wel bij de andere mails gevoegd. 

(geanonimiseerd)

  

  

Ik heb jouw vragen zojuist aa voorgelegd, maar ik weet niet hoe snel hij kan reageren (volgens mij 

is hij vrij vandaag, maar ik heb hem geappt...) 

(geanonimiseerd)

Von Gahlen heeft nooit inhoudelijk op de overeenkomst gereageerd. Ik zou denken dat het veiligst is om (voor zo 

ver nog nodig?) het aanbod in te trekken. Ludwig heeft n ieder geval laten weten dat de gemeente door het Didam- 

arrest met lopende dossiers een pas op de plaats moet maken. En ik heb tijdens het overleg van 23 maart 

aangegeven dat er geen gebruik meer kan worden gemaakt van de mandaatregeling en dat het college een besluit 

moet nemen. 

Hartelijke groeten 

Outlook voor Android downloaden 

  

Van: @hekkelman.nl> 

Verstuurd: maandag 4 april 2022 07:08 

Aan. < @zevenaar.nl> 

Onderwerp: RE: Correspondentie Von Gahlen [HEKKELMAN-Nijmegen.FID949959] 

Hoi 

Danx voor de stukken. Ik lees dat er op 14 juli 2021 een concept koopovereenkomst aan Von Gahlen 

is gemaild. Heeft Von Gahlen schriftelijk op de koopovereenkomst gereageerd? Heeft Von Gahlen 

tijdens het gevoerde overleg duidelijk gemaakt dat zij de koopovereenkomst niet zou tekenen? 

Zou Von Gahlen het aanbod dat in de koopovereenkomst is vastgelegd nog kunnen aanvaarden of is 

het aanbod door de gemeente herroepen? 

Met vriendelijke groet, 

Advocaat 

Hekkelman Advocaten N.V. 

E 

D e 

E 

B Nijmegen ®hekkelman.nl 

in 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

www.hekkelman.nl 



Hekkel 

mam…l… 

  

Dit bericht bevat vertrouwelijke informatie en s uitsluitend bestemd voor geadresseerde(n). Indien u als niet-geadresseerde dit bericht ontvangt, 

wordt u verzocht direct de afzender hierover te informeren en het bericht te vernietigen. Alle diensten en werkzaamheden van ons worden verricht 

krachtens een overeenkomst van opdracht gesloten met Hekkelman Advocaten N.V. waarop van toepassing zijn de Algemene Voorwaarden zoals 

weergegeven op www.hekkelman.nl en waarin een beperking van aansprakelijkheid is opgenomen. Hekkelman Advocaten N.V. IS statutair 

gevestigd te Nijmegen en ingeschreven in het handelsregister onder nummer 09170462 

This communication contains confidential information and is Intended only for use by the addressee. If you are not the Intended recipient of this 

communication, please inform us immediately and destroy this communication. All our services and other work are carried out under an agreement 

of instruction ("overeenkomst van opdracht") with Hekkelman Advocaten N.V. which agreement Is subject to the General Conditions, whlch are 

mentioned on our website (www.hekkelman.nl) and contains 2 limitation of liebility. Hekkelman Advocaten N.V. is officially seated at Nijmegen, 

The Netheriands, and registered in the commercial register at the Chamber of Commerce under number 09170462 

Van: < ®zevenaar.nl> 

Verzonden: zaterdag 2 april 2022 19:13 

Aan: - ®hekkelman.nl> 

B | 

n dentie Von Gahlen 

Ha 

Zie in bijgaande bijlagen de mails en vergaderingen ten aanzien van Von Gahlen. 

Kun je hiermee uit de voeten om een antwoord te formuleren op de brief van BEE? 

Bottomline is dat de gemeente zo’n anderhalf jaar met Von Gahlen in gesprek is (geweest), Von Gahlen steeds meer 

tiĳd nodig had, er is ook wel een keer vertraging van onze kant geweest (staat ook in een van de mails), maar het was 

vooral Von Gahlen die veel tijd nodig had en zich niet wilde vastleggen. En nu geeft Von Gahlen aan dat zij erop 

mochten vertrouwen dat er een koopovereenkomst tot stand zou komen. 

Zou je een concept antwoordbrief willen opstellen, zoals wij afgelopen week hebben besproken? 

Dus: er is geen aanbod, anders is dat aanbod inmiddels vervallen, gemeente gaat zich nader beraden vanwege het 

Didam-arrest. 

Zoals ik aangaf ben ik in principe vanaf 6 april tot en met 18 april vrij. 

Maar we hebben gisteren gezien dat we pas op 7 april kunnen vertrekken. 

Dus woensdag 6 april heb ik ook nog gelegenheid om een conceptbrief door te nemen. 

Als dat voor jou haalbaar is, natuurlijk. 

Wij komen 14 april weer thuis, en daarom kan ik anders ook op (vanaf) 15 april naar een concept kijken. 

Veel dank weer en als er vragen zijn, hoor ik het graag. 

Met vriendelijke groet, 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

ä @zevenaar.nl D 
(geanonimiseerd)

Van: Ludwig van Duren 

Verzonden: vrijdag 1 april 2022 15:11 

Aan: \@zevenaar.nl> 

Onderwerp: FW: Correspondentie Von Gahlen 

Dag 

Bijgevoegd de correspondentie met Von Gahlen (voor zover te achterhalen). 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



Met vriendelijke groet, 

Ludwig van Duren 

Projectmanager 

  
(geanonimiseerd)

Van: < @zevenaar.nl> 

Verzonden: donderdag 31 maart 2022 15:10 

Aan: Ludwig van Duren 

Onderwerp: Correspondentie Von Gahlen 

Bijgevoegd de correspondentie met Von Gahlen. Ik heb ook gekeken in de map van Zevenaar- 

Bedrijfscontactfunctionaris(map van Peter op de G-schijf), maar daar is geen map voor Von Gahlen aangemaakt /- 

geen info terug te vinden. 

Naast de correspondentie heb ik, ter info, ook de outlook vergaderverzoeken meegestuurd zodat zichtbaar is op 

welke momenten er een overleg heeft plaats gevonden/-de afspraak gewijzigd is etc. 

Met vriendelijke groet, 

6595 Mijn werkdagen zijn: maandag, dinsdag en 

@zevenaar.nl donderdag 

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar 

  

Postbus 10, 6900 AA Zevenaar 

ZEVENAAR www.zevenaar.nl 

wuw.7poort.nl 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



  

5 | 

dinsdag 5 apnl 2022 16:31 

(geanonimiseerd)

vuowg van Duren 

RE: Correspondentie Von Gahlen [HEKKELMAN-Nijmegen.FID948959]   

Ha 

Vanmorgen heb ik Ludwig gesproken. 

De gemeente was vooral bij Von Gahlen aan het duwen en drukken om een overeenkomst ondertekend te krijgen. De 

gemeente was namelijk al lange tijd met Von Gahlen in gesprek en Von Gahlen gaf telkens aan meer tijd nodig te 

hebben. Nadat op 14 juli 2021 de conceptovereenkomst is gemaild, heeft de bedrijfscontactfunctionaris een aantal keer 

naar Von Gahlen gebeld. De reactie van Von Gahlen was steeds: we hebben meer tijd nodig, en toen kwam er ook nog 

bij dat ze eerst duidelijkheid wilden over Tracébesluit (dat was een nieuw element). Dit is allemaal mondeling gegaan. 

Von Gahlen heeft nooit per mail/schriftelijk een reactie gegeven op de conceptversie van de koopovereenkomst. 

Ludwig gaf aan dat hij niet meer precies weet hoeveel overleggen er zijn geweest, in ieder geval wel in september 2021. 

Er is toen alleen over de data die staan vermeld in de conceptovereenkomst gesproken, en dus de planning. Er is 

gesproken over een reserveringsvergoeding en Von Gahlen heeft aangegeven dat ze de koopprijs van de kavel stevig 

vonden. Er is toen geen akkoord gegeven op de overeenkomst. 

In januari is er ook nog een keer een overleg geweest. Daarbij heeft Ludwig nog een keer het Didam-arrest besproken. 

En er s gesproken over hoe ver Von Gahlen is met de planvorming. Over de inhoud van de overeenkomst is niet 

gesproken. 

Van deze overleggen zijn geen verslagen gemaakt. 

Kun je hiermee uit de voeten? Als je wilt overleggen weet je me te bereiken. 

Met vriendelijke groet, 

á/ Vzevenaar.nl 
(geanonimiseerd)

van. e e man.nl> 

Verzonden: maandag 4 april 2022 07:08 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



Aan: _ H :@zevenaar.nl> 

Onderwerp: RE: Correspondentie Von Gahlen [HEKKELMAN-Nijmegen.F1D948959] 

Hoi ‚ 

Dank voor de stukken. Ik lees dat er op 14 juli 2021 een concept koopovereenkomst aan Von Gahlen is 

gemaild. Heeft Von Gahlen schriftelijk op de koopovereenkomst gereageerd? Heeft Von Gahlen tijdens het 

gevoerde overleg duidelijk gemaakt dat zij de koopovereenkomst niet zou tekenen? 

Zou Von Gahlen het aanbod dat in de koopovereenkomst is vastgelegd nog kunnen aanvaarden of is het 

aanbod door de gemeente herroepen? 

Met vriendelijke groet, 

Advocaat 

Hekkelman Advocaten N.V. 

e 

n k „tevens mobiel) 

Postbus 1094 U | 

B Nimegen Bhekkelman.nl 

n 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

www.hekkelman.nl 

Hekkel 

mano -- 

  

Dit bericht bevat vertrouwelijke informatie en is uitslu 

w verzocht direct de afzender hierover te informeren en 

een overeenkomst van opdracht gesioten met Hekkelmat 

w hekkelman.nl en waarin een beperking van aanspr 

ingeschreven in het handelsregister onder nummer 09170462 

    

  

  

  

   

  

  

  

  

  

This commui 

   

contains confidential information and is intended only for use by the 

communiation, please inform vs Immedately and destroy s communieation. Al our service 

instruction ( ht”) w Hekkelman Advoezken N.V 

on our webste (wywhekkelman.nl and contains a lmitai 

and registered In the commercial register at the Chamber of 

  

     

  

Van: < @zevenaar.nl> 

Verzonden: zaterdag 2 april 2022 19:13 

Aan: 1e ‘hekkelman.nl> 

     
CC: Ludwig van Duren <L.vanDure: naar.nb 

Onderwerp: FW: Correspondentie Von Gahlen 

Ha 

Zie in bijgaande bijlagen de mails en vergaderingen ten aanzien van Von Gahlen. 

Kun je hiermee uit de voeten om een antwoord te formuleren op de brief van ? 

2 



Bottomline is dat de gemeente zo'n anderhalf jaar met Von Gahlen in gesprek is (geweest), Von Gahlen steeds meer tijd 

nodig had, er is ook wel een keer vertraging van onze kant geweest (staat ook in een van de mails), maar het was vooral 

Von Gahlen die veel tijd nodig had en zich niet wilde vastleggen. En nu geeft Von Gahlen aan dat zij erop mochten 

vertrouwen dat er een koopovereenkomst tot stand zou komen. 

Zou je een concept antwoordbrief willen opstellen, zoals wij afgelopen week hebben besproken? 

Dus: er s geen aanbod, anders is dat aanbod inmiddels vervallen, gemeente gaat zich nader beraden vanwege het 

Didam-arrest. 

Veel dank weer en als er vragen zijn, hoor ik het graag. 

Met vriendelijke groet, 

www.zevenaar.nl 

Van: Ludwig van Duren 

  

   

(geanonimiseerd)

ie Von Gahlen 

Dag 

Bijgevoegd de correspondentie met Von Gahlen (voor zover te achterhalen). 

Met vriende 
  groet, 

Ludwig van Duren 

Projectmanager 

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar 

ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar 

w zevenaar.nl 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



Van: < _ Dzevenaarnb 

Verzonden: dondergag 31 maart 2022 15:10 

Aan: Ludwig van Duren 

Onderwerp: Correspondentie Von Gahlen 

Hoi Ludwig, 

Bijgevoegd de correspondentie met Von Gahlen. Ik heb ook gekeken in de map van Zevenaar- 

Bedrijfscontactfunctionaris(map van Peter op de G-schijf), maar daar is geen map voor Von Gahlen aangemaakt /-geen 

info terug te vinden. 

(geanonimiseerd)

Naast de correspondentie heb ik, ter info, ook de outlook vergaderverzoeken meegestuurd zodat zichtbaar is op welke 

momenten er een overleg heeft plaats gevonden/-de afspraak gewijzigd is etc. 

Met vriendelijke groet, 

Zevenaar 

Mijn werkdagen zijn: maandag, dinsdag en donderdag 

(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



  

Verzonden: zaterdag 2 april 2022 19:13 

Aan: 

Onderwerp: orrespondentie Von Gahlen 

Bijlagen: 7Poort: kavelvoorstel Hecto 1.8 ; 7Poort: kavelvoorstel Giga 1.7 ; Kaveltekening Von 

(geanonimiseerd)

Gahlen; Concept reserveringsovereenkomst voor kavel op 7Poort; RE: Concept 

reserveringsovereenkomst voor kavel op 7Poort; Conceptkoopovereenkomst kavel 

Hecto 2.8 op BusinessPark 7Poort; FW: Koopovereenkomst kavel Hecto 2.8 op 

BusinessPark 7Poort; Overleg inzake kavel 7Poort ; 7Poort: overleg Von Gahlen - 

gemeente ; 7Poort: overleg Von Gahlen - gemeente (0. ); 7Poort: overleg Von 

Gahlen - gemeente; FW: Kavel 7Poort - overleg met Von Gahlen 

  

Ha _ 

Zie in bijgaande bijlagen de mails en vergaderingen ten aanzien van Von Gahlen. 

Kun je hiermee uit de voeten om een antwoord te formuleren op de brief van is? 
(geanonimiseerd)

Bottomline is dat de gemeente zo'n anderhalf jaar met Von Gahlen in gesprek is (geweest), Von Gahlen steeds meer 

tijd nodig had, er is ook wel een keer vertraging van onze kant geweest (staat ook in een van de mails), maar het was 

vooral Von Gahlen die veel tijd nodig had en zich niet wilde vastleggen. En nu geeft Von Gahlen aan dat zij erop 

mochten vertrouwen dat er een koopovereenkomst tot stand zou komen. 

Zou je een concept antwoordbrief willen opstellen, zoals wij afgelopen week hebben besproken? 

Dus: er is geen aanbod, anders is dat aanbod inmiddels vervallen, gemeente gaat zich nader beraden vanwege het 

Didam-arrest. 

Zoals ik aangaf ben ik n principe vanaf 6 april tot en met 18 april vrij. 

Maar we hebben gisteren gezien dat we pas op 7 april kunnen vertrekken. 

Dus woensdag 6 april heb ik ook nog gelegenheid om een conceptbrief door te nemen. 

Als dat voor jou haalbaar is, natuurlijk. 

Wij komen 14 april weer thuis, en daarom kan ik anders ook op (vanaf) 15 april naar een concept kijken. 

Veel dank weer en als er vragen zijn, hoor ik het graag. 

Metvriendelijke groet, 

l 

ĳ — 
| 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Van:Luéwig van Duren 

Verzonden: vrijdag 1 april 2022 15:11 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



Aan:" 

Onderwerp: FW: Correspondentie Von Gahlen 

Dag 

Bijgevoegd de correspondentie met Von Gahlen (voor zover te achterhalen). 

Met vriendelijke groet, 

  (geanonimiseerd)

Projectmanager 

ä LyanDuren@zevenaar.nl 
Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar 

ZEVENAAR Postbus 10 6900 AA Zevenaar 

w zevenaar.n 

Van: 

Verzonden: donderdag 31 maart 2022 15:10 

Aan: Ludwig van Duren 

Onderwerp: Correspondentie Von Gahlen 

Hoi Ludwig, 

Bijgevoegd de correspondentie met Von Gahlen. Ik heb ook gekeken in de map van Zevenaar- 

Bedrijfscontactfunctionaris(map van Peter op de G-schijf, maar daar is geen map voor Von Gahlen aangemaakt /- 

geen info terug te vinden. 

(geanonimiseerd)

Naast de correspondentie heb ik, ter info, ook de outlook vergaderverzoeken meegestuurd zodat zichtbaar is op 

welke momenten er een overleg heeft plaats gevonden/-de afspraak gewijzigd is etc. 

Met vriendelijke groet, 

=— 

z 
(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Mijn werkdagen zijn: maandag, dinsdag en donderdag 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



  

Van: 

Verzonden: maandag 4 mei 2020 16:31 

Aan: “@vongahlen.com'; Svongahlen.com’ 

Onderwerp: 7Poort: kavelvoorstel Hecto 1.8 

Bijlagen: kavelpaspoort Hecto 1.8-A3.pdf; 20200504 - toelichting kavelpaspoort Hecto 1.8 

Von Gahlen Nederland B.V..docx 

Geachte heren /. 

In vervolg op het gesprek met mijn collega Peter Hiemstra stuur ik u bijgevoegd het toegezegde kavelpaspoort, 

bestaande uit een kaart (PDF) met toelichting (Word). 

Kavelvoorstel 7Poort 

Kavelvoorstel betreft: kavel N met een kavelgrootte van 18.265 m2. (geanonimiseerd)

Vragen 

Heeft u nog vragen? Neemt u dan gerust contact op met Peter Hiemstra per telefoon e 

, o m ondergetekende. (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Ik hoop u hiermee voor nu voldoende te hebben geïnformeerd. 

Met vriendelijke groet, 

@zevenaar.n! 

ä//f A ZEVENAAR jnaar.nl 

wwwzpoort.nl 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



BUSINESSPARK 7POORT 

KAVELPASPOORT 

  
Algemene gegevens 

  

  

  

  

  

  

        

Ter attentie van: Von Gahlen Nederland B.V. 

Kavel: Hecto1.8 

Grootte kavel: 18.265 m” 

Minimale bebouwingspercentage: Minimaal 40% 

Grondprijs: € 

Prijspeil (1-1-2020) excl. BTW en exc!. bijdrage 

Parkmanagement 

Bijdrage Parkmanagement: Eenmaligebijdragevane  erm?exd. BTW 

en een jaarlijkse bijdrage op basis van de 

grootte van de kavel (prijspeil 1-1-2020) 

Datum kavelpaspoort: ‘4 mei 2020 

  

Bedankt voor uw interesse in een kavel op BusinessPark 7Poort 

Voor u ligt het kavelpaspoort. Dit bestaat uit een toelichting met enkele eisen over de bebouwing en 

een bijbehorende locatietekening. Informatie over bedrijven op naastgelegen kavels, 

Parkmanagement of arbeidsmarkt kunt u vinden op www.7poort.nl. 

Bestemmingsplan 

e Voorde kavel geldt een maximale bouwhoogte van 20 meter. 

e  (De kaveldiepte is op de locatietekening bij dit kavelpaspoort aangegeven) 

e  Ergeldt een maximale milieucategorie van 42 conform de Staat van Bedrijfsactiviteiten. 

° _ Het minimale bebouwingspercentage is 40% van de kaveloppervlakte. 

« Aan bedrijfsactiviteiten ondersteunende en ondergeschikte kantooractiviteiten zijn toegestaan. 

De bruto vloeroppervlakte van de kantooractiviteiten mag maximaal 40% van de bruto 

vloeroppervlakte zijn, inclusief de bruto vloeroppervlakte van algemene ruimten van het bedrijf. 

Kavelinrichtingseisen 

Koperis verplicht om op het perceel een strook van minimaal 2,5 meter breed, van de te realiseren 

bebouwing tot kavelgrens met de naastgelegen kavel, vrij te houden van enige vorm van 

bebouwing, opslag, hekken en andere obstakels ten behoeve van het onderhoud van de 

groeninrichting en voor doorgang van de brandweer. 



Indien u een hek wenst te plaatsen dien t u er rekening mee te houden dat de brandweer zich te 

allen tijde toegang tot de kavel moet kunnen hebben. Een te realiseren hek dient te worden 

uitgevoerd als een standaardhekwerk van 200 cm hoog, met staanders in kokerprofiel 60 x 60 cm 

(type Prestige van Ruigrok of vergelijkbaar) RAL 7016. 

U bent als koper verplicht voor eigen rekening en risico een elzenhaag van minimaal 2 m. hoog op 

het kavel te planten en in stand te houden, voor de zijde van de kavel die grenst aan de openbare 

weg. 

De gemeente draagt zorg voor realisatie van: 

o een in/uitrit van circa 4 meter breed, op het openbaar gebied tot aan de erfgrens 

van het kavel, een en ander in overleg nader te bepalen. 

o een schanskorf op het kavel, voor de zijde van de kavel grenzend aan de openbare 

weg. De schanskorf wordt na realisatie eigendom van koper en dient door koper in 

stand te worden gehouden. 

Parkmanagement 

Op 7Poort streven we naar een hoogwaardig bedrijventerrein. Het parkmanagement houdt zich 

bezig met het beheer van 7Poort, vooral op het gebied van beveiliging, bewegwijzering en 

groenonderhoud. Ondernemers (eigenaren) worden verplicht om deel te nemen aan het 

parkmanagement. Dit wordt in het koopcontract opgenomen. U profiteert vervolgens van uw 

deelname door onder andere inspraak op het parkmanagement en het aandragen van onderwerpen. 

Op deze manier behartigen we de belangen van u als ondernemer op 7Poort. 

Contributie 2020: 

  

  

  

  
  

  

  

  

        

Type ‘Omvang units Bijdrage per jaar 

Type A < 300m |€ 275- 

TypeB 300m? __tot_1.000m? 

Type C 1.000m? _tot _ 2500m? |€ 750, 

Type D 2.500m2 tot 5.000m? |€ 950- 

Type E 5.000m2 tot 10.000m? | € 1.200,- 

TypeF 10.000m2 > €1.500,- 
  

Meer informatie 

Wij hopen u zo voldoende geïnformeerd te hebben over de kavel. Heeft u nog vragen? Neem dan 

contact op met t kan telefonisch v 
(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



  

    

  

    

  

      
  

  

  
  

  

  

  



Van: 

    
(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Von Gahlen Nederland B.V.docx 

Geachte heren, 

In vervolg op het gesprek met mijn collega Peter Hiemstra stuur ik u bijgevoegd het toegezegde kavelpaspoort, 

bestaande uit een kaart (PDF) met toelichting (Word). 

Kavelvoorstel 7Poort 

Kavelvoorstel betreft: kavel B met een kavelgrootte van 16.869 m* (geanonimiseerd)

Vragen 

Heeft u nog vragen? Neemt u dan gerust contact op met Peter Hiemstra per telefoon 0316 595 111 of per e-mail via 

e o t ondergetekende. (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Ik hoop u hiermee voor nu voldoende te hebben geïnformeerd. 

Met vriendelijke groet, 

W e 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



  

            

          
  

  

  

  



BUSINESSPARK 7POORT 

KAVELPASPOORT 

  
Algemene gegevens 

  

  

  

  

  

  

        

Ter attentie van: Von Gahlen Nederland B.V. 

Kavel: Giga17 

Grootte kavel: 16.869 m? 

Minimale bebouwingspercentage: Minimaal 40% 

Grondprijs: e 

Prijspeil (1-1-2020) excl. BTW en excl. bijdrage 

Parkmanagement __ 

Bijdrage Parkmanagement: Eenmaligebijdragevane _ permexcl. BTW 

en een jaarlijkse bijdrage up basis van de 

grootte van de kavel (prijspeil2-1-2020) 

Datum kavelpaspoort: 241 juni 2020 

  

Bedankt voor uw interesse in een kavel op BusinessPark 7Poort 

Voor u ligt het kavelpaspoort. Dit bestaat uit een toelichting met enkele eisen over de bebouwing en 

een bijbehorende locatietekening. Informatie over bedrijven op naastgelegen kavels, 

Parkmanagement of arbeidsmarkt kunt u vinden op www.7poort.nl. 

Bestemmingsplan 

e Voorde kavel geldt een maximale bouwhoogte van 20 meter. 

e  (De kaveldiepte is op de locatietekening bij dit kavelpaspoort aangegeven) 

e Ergeldt een maximale milieucategorie van 4.2 conform de Staat van Bedrijfsactiviteiten. 

*  Hetminimale bebouwingspercentage is 40% van de kaveloppervlakte. 

e _ Aan bedrijfsactiviteiten ondersteunende en ondergeschikte kantooractiviteiten zijn toegestaan. 

De bruto vloeroppervlakte van de kantooractiviteiten mag maximaal 40% van de bruto 

vloeroppervlakte zijn, inclusief de bruto vloeroppervlakte van algemene ruimten van het bedrijf. 

Kavelinrichtingseisen 

Koper is verplicht om op het perceel een strook van minimaal 2,5 meter breed, van de te realiseren 

bebouwing tot kavelgrens met de naastgelegen kavel, vrij te houden van enige vorm van 

bebouwing, opslag, hekken en andere obstakels ten behoeve van het onderhoud van de 

groeninrichting en voor doorgang van de brandweer. 



Indien u een hek wenst te plaatsen dien t u er rekening mee te houden dat de brandweer zichte 

allen tijde toegang tot de kavel moet kunnen hebben. Een te realiseren hek dient te worden 

uitgevoerd als een standaardhekwerk van 200 cm hoog, met staanders in kokerprofiel 60 x 60 cm 

(type Prestige van Ruigrok of vergelijkbaar) RAL 7016. 

U bent als koper verplicht voor eigen rekening en risico een elzenhaag van minimaal 2 m. hoog op 

het kavel te planten en in stand te houden, voor de zijde van de kavel die grenst aan de openbare 

weg. 

De gemeente draagt zorg voor realisatie van: 

o een inJuitrit van circa 4 meter breed, op het openbaar gebied tot aan de erfgrens 

van het kavel, een en ander in overleg nader te bepalen. 

o een schanskorf op het kavel, voor de zijde van de kavel grenzend aan de openbare 

weg. De schanskorf wordt na realisatie eigendom van koper en dient door koper in 

stand te worden gehouden. 

Parkmanagement 

Op 7Poort streven we naar een hoogwaardig bedrijventerrein. Het parkmanagement houdt zich 

bezig met het beheer van 7Poort, vooral op het gebied van beveiliging, bewegwijzering en 

groenonderhoud. Ondernemers (eigenaren) worden verplicht om deel te nemen aan het 

parkmanagement. Dit wordt in het koopcontract opgenomen. U profiteert vervolgens van uw 

deelname door onder andere inspraak op het parkmanagement en het aandragen van onderwerpen. 

Op deze manier behartigen we de belangen van v als ondernemer op 7Poort. 

Contributie 2020: 

  

  

  

    

Type Omvang units 

Type A <__300m? 

Type 8 300m: _ tot__1.000m? 

Type C 1.000m: _ tot_2.500m 

TypeD 2500m? _ tot_5.000m: 

Type £ 5.000m?2 _tot__10.000m? 

Type F 10000m? > 
    

  

Meer informatie 

Wij hopen u zovoldoende geïnformeerd te hebben over de kavel. Heeft u nog vragen? Neem dan 

contact op met Peter Hiemstra. Dit kan telefonisch v 

e 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



  

  
Va n 

Verzonden: vrijdag 13 november 2020 15:00 

Aan: 

cc: 

Onderwerp: Kaveltekening Von Gahlen 

Bijlagen: kavelpaspoort Hecto 1.8-A3.pdí; kavelpaspoort Hecto 1.8.dwg 

Hallo 

Als bijlage tref je het kavelpaspoort dat er is gemaakt voor de ‚ van Von Gahlen. Bij hen en ook bij jou 

(geanonimiseerd)

moet ik wel een voorbehoud maken. Door een eventuele gemeentelijke invulling aan de oost kant van het perceel 

kan het perceel153 meter diep worden. In het bijgevoegde kavelpaspoort is dit 161,3 meter diep. Dus 8,3 meter 

verschil en op het hele perceel geeft dit 933 m2 verschil. Dit kan natuurlijk altijd aan de zuidkant van het perceel 

gecompenseerd worden. 

  

Het perceel van 18265 m hebben wij Von Gahlen aangeboden voor ‚datie - perm2 exclusief BTW 

en bijdrage Parkmanagement (€ 3,14 per m2) samen met onderstaande eisen. 

Bestemmingsplan 

e Voorde kavel geldt een maximale bouwhoogte van 20 meter. 

* _ (De kaveldiepte is op de locatietekening bij dit kavelpaspoort aangegeven) 

* _ Ergeldteen maximale milieucategorie van 42 conform de Staat van Bedijfsactiviteiten. 

« _ Het minimale bebouwingspercentage i 40% van de kaveloppervlakte. 

« _ Aan bedrijfsactiviteiten ondersteunende en ondergeschikte kantooractiviteiten zijn toegestaan. De bruto vloeroppervlakte van 

de kantooractiviteiten mag maximaal 49% van de bruto vloeroppervlakte zijn, inclusief de bruto vloeroppervlakte van algemene 

uimten van het bedrijf. 

  

Kavelinrichtingseisen 

Koper is verplicht om op het perceel een strook van minimaal 2,5 meter breed, van de te realiseren bebouwing tot kavelgrens met de 

naastgelegen kavel, vrij te houden van enige vorm van bebouwing, opslag, hekken en andere obstakels ten behoeve van het 

onderhoud van de groeninrichting en voor doorgang van de brandweer. 

Indien een hek gewenst is die t ver rekening mee te houden dat de brandweer zich te allen tijde toegang tot de kavel moet kunnen 

hebben. Een te realiseren hek dient te worden uitgevoerd als een standaardhekwerk van 200 cm hoog, met staanders in 

kokerprofiel 60 x 60 cm (type Prestige van Ruigrok of vergelijkbaar) RAL 7016. 

U bent als koper verplicht voor eigen rekening en risico een elzenhaag van minimaal 2 m. hoog op het kavel te planten en in stand te 

houden, voor de zijde van de kavel die grenst aan de openbare weg. 

De gemeente draagt zorg voor realisatie van: 

© een inuitrit van circa 4 meter breed, op het openbaar gebied tot aan de erfgrens van het kavel, een en ander in 

overleg nader te bepalen. 

o een schanskorf op het kavel, voor de zijde van de kavel grenzend aan de openbare weg. De schanskorf wordtna 

realisatie eigendom van kopereen dient door koper in stand te worden gehouden. 

I hoop dat je hiermee voldoende hebt een plan voor Von Gahlen te maken. Zodra ik meer duidelijkheid heb over 

de uiteindelijke kaveldiepte |aat ik dit direct weten, Heb je meer nodig dan hoor ik het graag. Ik wens je alvast een 

fijn weekend. 

Met vriendelijke groet, 

Accountmanager Bedrijven 

(geanonimiseerd)
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(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Gemeente Zevenaar 

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar 

Postbus 10, 6900 AA Zevenaar 

www.zevenaar.nl 



  

Van: n 
(geanonimiseerd)

Verzonden: donderdag 25 februari 2021 17:20 

Aan: 

cc: D 

Onderwerp: Concept reserveringsovereenkomst voor kavel op 7Poort 

Bijlagen: Brief optieovereenkomst Von Gahlen B.V. versie 25022021.docx; 24-02-21 

(geanonimiseerd)

kavelpaspoort Hecto 1.8-A3.pdf 

Hallo. 

Vrijdag12februarihebikmet, _ besproken dat ons college akkoord heeft gegeven voor een reservering voor de 

|op BusinessPark 7Poort. Uit hetgesprekmet, _ leek dat een termijn van 3 maanden te kort 

was voor jullie om een beslissing te nemen. Met deze overeenkomst willen wij de mogelijkheid bieden om de 

reservering te verlengen tot 6 maanden. Als bijlage treffen jullie ook het nieuwe kavelpaspoort. Zoals wij al hadden 

besproken is invulling voor het Aanbiedstation in N definitief geworden en hiermee is duidelijk geworden 

hoe wij definitief vorm kunnen geven aan het perceel "Hecto 1.8" . Mochten jullie nog wijzigingen willen 

aanbrengen in de oppervlakte van het perceel dan hoor ik het graag. Bij akkoord zien wij graag de getekende 

overeenkomst tegemoet. 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Met vriendelijke groet, 

Accountmanager Bedrijven 

K GEMEENTE 

ZEVENAAR 

_1 
(geanonimiseerd)

Gemeente Zevenaar 

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar 

Postbus 10, 6900 AA Zevenaar 

wwW2 t.nl 

   

\an: 

Verzonden: vrijdag 12 februari 2021 15:38 

Aan: 

Onderwerp: Bouwadviesbureau 

(geanonimiseerd)

Hallc 

Zoals wij telefonisch hebben besproken hieronder de link naar de site van Fs projectengroep. Mijn collega Heeft 

hiervoor bij de gemeente Houten gewerkt en had goede ervaring met deze club. 

https://f5.nl/ 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



Met vriendelijke groet, 

Accountmanager Bedrijven 

Y 
CEuEEnTE 
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Gemeente Zevenaar 

Kerkstraat 27, 6902 AA Zevenaar 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Postbus 10, 6900 AA Zevenaar 

www‚zevenaar.nl 

Van:! 

Verzonden: dinsdag 26 januans <ve.s va. 

“ : 

Onderwerp: Van Gahlen; misschien iets voor hen? 

Hoi, 

(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Op een van de bedrijventerreinen in Houten werd dit bureau vaak door kopers ingeschakeld: 

https://í5. 

  

Kan misschi 

  
iets voor Von Gahlen zijn? 

Met vriendelijke groet, 

Mobiel: 

  
(geanonimiseerd)

Postbus 10, 600 AA Zevenaar 

www.zevenaar.nl   

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



  

Van: Peter Hiemstra 

Verzonden: dinsdag 30 maart 2021 13:15 

Aan: 

Onderwerp: : 

Bijlagen: kavelpaspoort Hecto 2.8-A3.pdf 

Hallo 

Als bijlage tref je de tekeningen van het gehele kavel, inclusief het puntstuk, van 2.8 ha. 

Met vriendelijke groet, 

Peter Hiemstra 

Accountmanager Bedrijven 

K 
GEMESNTE 

ZEVENAAR 

To316-595 

M06-2353 2332 

E 

Gemeente Zevenaar 

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar 

Postbus 10, 6900 AA Zevenaar 

www.zevenaar.nl    

Van: 3vongahlen.com> 

Verzonden: maandag 29 maart 2021 15:51 

Aar: - ‘@vongahlen.com> 

c - @zevenaar.nl>; 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Onderwerp: RE: Concept reserveringsovereenkomst voor kavel op 7Poort 

Hallo Peter, 

Zou je ook nog een tekening met afmetingen de kavel met het puntstuk kunnen sturen? Die zijn niet helemaal te zien 

op het kavel van 1,8. 

Alvast bedankt! 

Kind regards / Met vriendelijke groet / Mit freundlichem GruB, 

Managing Director 

  

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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From: Peter Hiemstra 

Sent: donderdag 25 februari 2021 17:20 

To: @vongahlen.com>; 

Cc: Ludwig van Duren <L.vanDureni 

Subject: Concept reserveringsovereenkomst voor kavel op 7Poort 

Hallo 

Vrijdag 12 februari heb ik met 

venaar.nl>; 

@vongahlen.com> 

\@zevenaar.nl> 

besproken dat ons college akkoord heeft gegeven voor een reservering voor de 

kavel B op BusinessPark zPoort. Uit het gesprek met (geanonimiseerd) bleek dat een termijn van 3 maanden te kort 

was voor jullie om een beslissing te nemen. Met deze overeenkomst willen wij de mogelijkheid bieden om de 

reservering te verlengen tot 6 maanden. Als bijlage treffen jullie ook het nieuwe kavelpaspoort. Zoals wij al hadden 

besproken is invulling voor het Aanbiedstation in 

hoe wij definitief vorm kunnen geven aan het perceel “Hecto 1.8" . Mochten jullie nog wijzigingen willen 

aanbrengen in de oppervlakte van het perceel dan hoor ik het graag. Bij akkoord zien wij graag de getekende 

(geanonimiseerd)

overeenkomst tegemoet. 

Met vriendelijke groet, 

Peter Hiemstra 

Accountmanager Bedrijven 

) GEmeenTE 

ZEVENAAR 

T 

L 

e 
(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Gemeente Zevenaar 

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar 

Postbus 10, 6900 AA Zevenaar 

definitief geworden en hiermee is duidelijk geworden 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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Van: Ludwig van D 

Verzonden: 

Aan: 

cc: [ 

  

Onderwerp: Conceptkoopovereenkomst kavel Hecto 2.8 op BusinessPark 7Poort 

Bijlagen: Koopovk Von Gahlen conceptversie 09072021.docx 

Opvolgingsvlag: Opvolgen 

Vlagstatus: Voltooid 

Geachte herenl * 

Op 29 maart |. hebben wijin aanwezigheid van wethouder Van Dellen met elkaar gesproken over de mogelijke 

nieuwbouw van jullie bedrijfop BusinessPark zPoort. In het gesprek gaven jullie aan dat het onderzoeken van de 

haalbaarheid van eventuele nieuwbouw op BusinessPark 7Poort tijd kost. We bespraken daarop met elkaar de 

mogelijkheden voor ‘reservering’ van het door ons aangeboden kavel B Vanwege het feit dat de 

gemeente B in beginsel geen reserveringen kent spraken we aan het einde van het gesprek af dat wij ullie 

een voorstel voor een koopovereenkomst met ontbindende voorwaarden zouden doen, waarin tevens de 

toezegging van wethouder Van Dellen van (nogmaals) een half jaar kosteloos ‘vasthouden’ van de betreffende 

kavel zou worden opgenomen. 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Vanwege de enigszins onverwachte, versnelde ontwikkelingen t.a.v. de mogelijkheid van uitbreiding van 

BusinessPark 7Poort met 7Poort |, en de prioriteit en deadlines die daaraan gegeven werden, heeft het opstellen 

van het afgesproken voorstel voor een koopovereenkomst (veel te) lang op zich laten wachten. Mijn / onze 

welgemeende excuses daarvoor! 

Bijgevoegd een conceptkoopovereenkomst waarin opgenomen de mogelijkheid tot ontbinding als er op 2 april 

2022 geen aanvraag omgevingsvergunning is ingediend. De conceptkoopovereenkomst voorziet in een 

reserveringsvergoeding vanaf 1 oktober 2021 tot uiterlijk 1 april 2022 van 3% op jaarbasis van de koopsom. Ingeval 

de overeenkomst niet ontbonden wordt zal de reserveringsvergoeding en de waarborgsom met de koopprijs 

worden verrekend. Ingeval de overeenkomst op 2 april 2022 wordt ontbonden zal de waarborgsom worden 

teruggestort. 

Graag plannen wij een afspraak voor begin september om de stand van zaken en deze conceptovereenkomst met 

elkaar te bespreken. Ik vraag mijn collega : hiervoor met jullie contact op te nemen om een 

afspraak te plannen. 

Met vriendelijke groet, 

Ludwig van Duren 

Projectmanager 

ZEVENAAR Inaar 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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3. _ de publiekrechtelijke rechtspersoon, de Gemeente Zevenaar, zetelende te Zevenaar aan de 

Kerkstraat 27, te dezen rechtsgeldig krachtens een door haar burgemeester, B..E.M. van Riswijk, 

ondertekende volmacht vertegenwoordigd door JN. van Dellen, en handelend ter uitvoering van de bij 

besluit van 17 december 2019 door het college van burgemeester en wethouders vastgestelde 

Mandaatregeling 2020, 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

DE ONDERGETEKENDEN: 

hierna te noemen: 'Verkoper’ of ‘Gemeente’; 

EN 

2. _ debesloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid, Von Gahlen Nederland B,V., statutair gevestigd 

te Didam en kantoorhoudende te N 2n de B MM n eschreven in het 

Handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer: 09052804 te dezen rechtsgeldig 

vertegenwoordigd door de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid, Von Gahlen Europe B.V., 

statutair gevestigd te Didam en kantoorhoudende te Ea2n de e N n geschreven 

in het Handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer: 09061995 te dezen rechtsgeldig 

vertegenwoordigd door de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid, Von Gahlen Holding 

B.V., statutair gevestigd te gemeente Montferland en kantoorhoudende te Zevenaar aan de B 

Kelvinstraat 9, ingeschreven in het Handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer: 16076746, 

te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door EN ‚ geboren op: endehee 

‚ geboren op beiden handelende als gezamenlijk bevoegd directeur, Von Gahlen 

Nederland B.V. voornoemd, hierna te noemen ‘Koper'; 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

  

Verkoper (Gemeente) en Koper hierna gezamenlijk ook te noemen: ’Partijen'; 

KOMEN OVEREEN ALS VOLGT: 

1 ALGEMENE VERKOOPVOORWAARDEN 

1 Van deze overeenkomst maakt onlosmakelijk onderdeel uit de Algemene Verkoop Voorwaarden 7Poort 

(versie 8 februari 2011), hierna te noemen: 'de Algemene verkoopvoorwaarden’. De inhoud van deze 

Algemene verkoopvoorwaarden is Partijen bekend. Een exemplaar van de algemene voorwaarden is als 

bijlage 2 bij deze overeenkomst gevoegd. 

2. _ De Algemeneverkoopvoorwaarden waarnaar n lid 3 wordt verwezen zijn van toepassing behoudens voor 

zover daarvan in deze overeenkomst itdrukkelijk is afgeweken. 

2 HETVERKOCHTE KOOPPRIJS 

Verkoper verkoopt aan Koper, gelijk Koper koopt van Verkoper, een gedeelte van het perceel kadastraal 

bekend gemeente Zevenaar, sectie M nummer 2099, ter grootte van in totaal circa 27.803 m3, zoals met 

streeparcering is aangegeven op de aan deze overeenkomst als bijlage 2 gehechte verkooptekening van 4 

maart 2021 en met nummer 100309 hierna te noemen als: ‘het Verkochte': 

2 DekoopprijsvanhetVerkochtebedraagte _ (zegge: euro) per m2, exclusief 

omzetbelasting. De kooprijs van het Verkochte bedraagt in totaal € (zegge: n 

í euro), exclusief omzetbelasting en kosten koper 

vprispeildatum 1 januari 2022). 
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Genoemdekoopprijsisexdusief _ _ per vierkante meter ten behoeve van het parkmanagementfonds 

(exdusief omzetbelasting). Deze bedragen, alsmede de in artikel 4 van de Algemene verkoopvoorwaarden 

‘bedoelde kosten en belastingen, dienen door de Koper te worden gestort op de kwaliteitsrekening van 

notariskantoor___, gevestigdte (POSTCODE) PLAATS, Postbus , bezoekadres STRAAT 

HUISNUMMER, uiterlijk vóór het verlijden van de Notariële akte, zodanig dat de kwaliteitsrekening op of 

vóór de leveringsdatum is gecrediteerd. Indien de kwaliteitsrekening op de leveringsdatum wordt 

gecrediteerd, zal dit geschieden op een zodanig tijdstip dat dît verifieerbaaris op het tijdstip van 

ondertekening van de Notariële akte. 

3. De koopprijs zal vanaf 1 januari 2022 worden geïndexeerd volgens de index CPI Alle Huishoudens, groep 

totaal (2035 = 100) tot het moment van levering. De indexering geschiedt op basis van het indexcijfer welke 

is gelegen 2 maanden voor de prijspeildatum en deze wordt vergeleken met het indexcijfer welke is gelegen 

2 maanden voor de datum van juridische levering. 

  

4.  Tot zekerheid van de nakoming van zijn verplichtingen uit hoofde van deze overeenkomst is de Koper vanaf 

1 oktober 2022 tot de datum waarop de Koper een aanvraag voor een omgevingsvergunning heeft ingediend 

bij de Gemeente, doch tot uiterlijk 2 april 2022, zulks conform het bepaalde in artikel 7 lid 3 van deze 

overeenkomst, dan wel tot de datum waarop deze overeenkomst wordt ontbonden op grond van artikel 8 lid 

2 van deze overeenkomst, een reserveringsvergoeding verschuldigd aan de Gemeente van 3% op jaarbasis 

over de koopprijs van het Verkochte zoals bedoeld in lid 2 van dit artikel. De Koper zal de 

reserveringsvergoeding in maandelijkse termijnen betalen aan de Gemeente. De Gemeente zal hiertoe 

telkens tijdig facturen 2an de Koper toezenden. 

s. Partijen n in afwijking van en in aanvulling op het bepaalde in de artikelen 3.2, 3.2 en3.3 van de Algemene 

verkoopvoorwaarden het navolgende overeengekomen. Tot zekerheid van de nakoming van zijn 

verplichtingen uit hoofde van deze overeenkomst is Koper verplicht om uiterlijk op de datum waarop de 

Koper een aanvraag voor een omgevingsvergunning heeft ingediend bij de Gemeente doch uiterlijk op1 

apri 2023, zulks conform het bepaalde in artikel 7 id 3 van deze overeenkomst, als waarborgsom op de 

kwaliteitsrekening van de notaris een bedraa te storten ter hoogte van 10% van de koopprijs, zijnde € 

(zegge: n ‚en euroen  evrocent). 

Reeds door de Koper aan de \ z. koper voldane reserveningsvergoedingen zoals pedoeld in ua 4 van dit artikel 

zullen alsdan in mindering worden gebracht op bedoelde waarborgsom. 

Indien deze overeenkomst wordt ontbonden op grond van artikel 8 lid 1 van deze overeenkomst zal de Koper 

de in dit lid bedoelde waarborgsom niet hoeven te storten. De Koperis aan de Verkoper tot de datum 

waarop deze overeenkomst wordt ontbonden de in d 4 van dit artikel bedoelde reserveringsvergoeding 

verschuldigd aan de Gemeente, zulks conform het bepaalde inlid 4 van di artikel. 

6.  HetVerkochte is belast met de volgende beperkte rechten: 

- _ vierzakelijke rechtenals bedoeld in artikel 5 lid 3 sub b van de Belemmeringenwet Privaatrechtrecht ten 

behoeve van de besloten vennootschap Gasunie Transport Services B.V‚; 

- _ eenopstalrecht Nutsvoorzieningen ten behoeve van de besloten vennootschap Nadine Netwerk B.V.; 

- _ een opstalrecht Nutsvoorzieningen ten behoeve van de naamloze vennootschap Liander N.V. 

Voorts is door middel van een akte van levering welke is ingeschreven in register hypotheken 4 deel 50468 

en nummer 124 bij het Kadaster het Verkochte belast met een kwalitatieve verbintenis. De Gemeente 

verklaart bij deze aan de Koper dat de Gemeente aan haar betaalverplichting jegens de gerechtigden, zoals 

is opgenomen in de in de vorige zin bedoelde akte van levering, heeft voldaan. 

De Gemeente garandeert dat de hiervoor bedoelde (beperkte) rechten (waaronder niet wordt verstaan het 

eigendomsrecht) en kwalitatieve verbintenis geen extra (financiële) verplichtingen voor de Koper zullen 
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opleveren en ook geen belemmeringen zullen vormen bij de verkoop en het realiseren van het bedrijfspand 

en terreininrichting op het Verkochte door de Koper. 

3 LEVERING EN BETALING 

n afwijking van het bepaalde in artikel 51 van de Algemene verkoopvoorwaarden zal de juridische levering 

van het Verkochte plaatsvinden viterlijk binnen een (2) maand nadat de door Koper conform het bepaalde 

van artikel 7 id 3 van deze overeenkomst aangevraagde omgevingsvergunning onherroepelijk is geworden, 

doch in ieder geval iterijk op 25 juli 2022. 

2. _ Inafwijkingvan het bepaalde in artikel 5.2 van de Algemene verkoopvoorwaarden vindt de juridische 

levering van het Verkochte plaats ten overstaan van een notaris, of een plaatsvervanger, verbonden aan het 

door de Koper aangewezen notariskantoor zoals genoemd n artikel 2.2 van de onderhavige overeenkomst. 

4 RANGORDE 

Ingeval van strijdigheid tussen de bepalingen van de bijlagen en de bepalingen van deze overeenkomst in enge zin, 

prevaleren de bepalingen van deze overeenkomst. De bijlagen zijn onderling gelijk van rang. 

5 GESCHILLEN 

Alle geschillen, welke voortvioeien uit of samenhangen met deze overeenkomst, zullen uitsluitend worden 

voorgelegd aan de ter zake bevoegde rechter te Arnhem, zulks onverminderd de bevoegdheid van Partijen tot het 

verzoeken van voorlopige voorzieningen of conservatoire maatregelen. 

6 VERKLARING KOPER 

Koper verklaart bij deze overeenkomst te hebben ontvangen: de Algemene verkoopvoorwaarden (bijlage 1), de 

verkooptekening (bijlage 2), het Kavelpaspoort Hecto 2.8 d.d. 22 juni 2022 (bijlage 3), ter informatie de statuten van 

de Coöperatie zPoort U.A. (bijlage 4), de Algemene regeling Parkmanagement 7Poort (bijlage 5), de Private 

overeenkomst Coöperatie 7Poort U.A. (bijlage 6), het verkennend bodernonderzoek (bijlage 7). 

7 BIJZONDERE BEPALINGEN 

Artikel 2.2 van de Algemene verkoopvoorwaarden komt te luiden: 

Verschil tussen de werkelijke grootte, zoals deze door of namens het Kadasteris vastgesteld, en de grootte 

zoals die in de Koopovereenkomst is genoemd (en aangegeven op de in bijlage 2 opgenomen 

verkooptekening), wordt niet verrekend, tenzij deze afwijking meer dan twee procent van de in de 

koopovereenkomst genoemde oppervlakte beslaat én het te verrekenen bedrag minimaal € 2.000,00 

exclusief omzetbelasting bedraagt, in welk geval verrekening plaatsvindt over de totale oppervlakte.” 

2. _ De volgende artikelen van de Algemene verkoopvoorwaarden zijn niet van toepassing: 

- _ 43 (Verbod op detailhandel) (het planologische regime s leidend); 

- _ 47 (Terugkooprecht gemeente); 

- 49.2 (Nachgründung); 

- _ 25(Erfdienstbaarheden Terrein). 

3. Inaanvullingop hetgeen is bepaald in artikel g van de Algemene verkoopvoorwaarden is Koper gehouden 

mee te werken aan een zo gestaag mogelijk verloop van de omgevingsvergunningsprocedure. Dit houdt 
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onder meer in dat de Koper, tijdig doch uiterlijk op 2 april 2032 een complete en ontvankelijke zanvraag voor 

‚een omgevingsvergunning voor de bouw van de op het Verkochte te realiseren bebouwing (inclusief 

Inrichtingsplan) indient en zich bij het aanvragen van de vergunning houdt aan het wettelijk kader en 

bovendien ten spoedigste reageert op verzoeken van aanvulling of aanpassing van ingediende stukken. De 

Gemeente heeft op haar beurt de inspanningsverplichting om, voor zover dat formeel in haar macht ligt, de 

ontvankelijke aanvraag om een omgevingsvergunning benodigd voor de op het Verkochte te rezliseren 

bebouwing en terreininrichting, direct na indiening van de ontvankelijke aanvraag n behandeling te nemen 

n binnen de gestelde wettelijke termijnen af te handelen. De Gemeente behoudt evenwel te allen tijde 

volledig haar publiekrechtelijke verantwoordelijkheid, plichten en rechten. Dit houdt in dat er van de zijde 

van de Gemeente geen sprake zal zijn van wanprestatie, indien het handelen naar deze verantwoordelijkheid 

eist, dat de Gemeente publiekrechtelijke rechtshandelingen verricht, die niet in het voordeel zijn van de aard 

of de strekking van de Overeenkomst. 

4 _ Inafwijking van hetgeen s bepaald in artikel 16 van de Algemene verkoopvoorwaarden is koper ermee 

bekend dat de Coöperatie zPoort U.A. en de daarbij behorende statuten en algemene regeling is opgericht 

n definitief zijn vastgesteld. Koper verplicht zich om lid te worden van deze coöperatie en zichte 

conformeren aan de statuten en de algemene regeling Parkmanagement Bedrijvenpark 7Poort zoals deze 

door de coöperatie zal worden vastgesteld. 

s. _ Artikel 242 komt teluidenals volgt: 

*De Koperis verplicht en verbindt zich jegens de Verkoper, die dit voor zich aanvaardt, het bepaalde in de 

artikelen 14, 25 36, 20.2, 20.3. 20.4 (met vitzondering van 20.4.2), 20.5, 20.6 en 26 van de Algemene 

verkoopvoorwaarden bij de levering van het geheel of een gedee!te van het Verkochte, alsmede bij verlening 

daarop van een zakelijk recht, uitgesloten een recht van hypotheek en/of erfdienstbaarheid, aan de nieuwe 

eigenaar of zakelijk gerechtigde op te leggen en in verband daarmee, om het in die artikelen bepaalde in de 

notariële akte of verlening van het zakelijk recht woordelijk op te nemen.” 

6. _ Inaanvulling op artikel 26 van de Algemene verkoopvoorwaarden, en conform het Kavelpaspoort Hecto 2.8 

de dato 22 juni 207 zijn Partijen het volgende overeengekomen: 

a Koperis verplicht om op het Verkochte een strook van minimaal 2,5 meter breed, van de te 

realiseren bebouwing en terreininrichting tot de kavelgrens met naastgelegen kavel, vrij te houden 

van enige vorm van bebouwing, opslag, hekken en andere obstakels voor doorgang van de 

brandweer. Het plaatsen van een erfafscheiding met calamiteitentoegangspoort is wel toegestaan. 

In geval Koper een erfafscheiding laat realiseren, dient de Koper c.q. diens rechtsverkrijgende{n) 

ervoor n te staan dat de brandweer zich te allen tijde toegang tot het Verkochte moeten kunnen 

verschaffen. De Koper c.q. diens rechtsverkrijgende(n) verbindt zich jegens de Gemeente om deze 

erfafscheiding uit e voeren als een standaardhekwerk van 200 cm hoog, met staanders in 

kokerprofiel 60 x 60 mm (type Prestige van Ruigrok of vergelijkbaar) RAL 7016. Het bepaalde van 

artikel 24 van de Algemene Verkoop Voorwaarden is van toepassing op hetgeen sub a is vermeld. 

b. De Koper draagt - uiterlijk vóór oplevering van de door Koper te rezliseren bebouwing en 

terreininrichting, dan wel n het eerst volgende plantseizoen naar bedoelde oplevering - op het 

Verkochte, voor eigen rekening en risico zorg voor de aanplant van een elzenhaag van minimaal 1 m 

hoog op het Verkochte, een en ander conform het Kavelpaspoort met kenmerk Hecto 2.8 en de dato 

22 juni 2022 De Koper c.q. diens rechtsverkrijgende{n) s verplicht bedoelde haag te onderhouden en 

n stand te houden. Indien de Koper naast bedoelde haag een hekwerk zoals sub b van dit lid 6 

realiseert, dient - bezien vanaf de openbare weg ter plaatse - de haag te worden geplaatst vóór 
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bedoeld hekwerk. Het bepaalde van artikel 24 van de Algemene Verkoop Voorwaarden is van 

toepassing op hetgeen sub b is vermeld. 

De Verkoper draagt, uiterlijk vóór oplevering van de door Koper te realiseren bebouwing en terreininrichting 

op het Verkochte, voor eigen rekening en risico zorg voor de realisatie van twee in-/uitritten op het openbare 

gebied tot aan de erfgrens van het Verkochte, een en ander nader in overleg tussen Partijen te bepalen. 

De Verkoper draagt voor eigen rekening en risico zorg voor het (laten) realiseren een schanskorf op het 

Verkochte, zulks langs de erfgrens van het Verkochte grenzend aan de openbare weg, een en ander conform 

het Kavelpaspoort Hecto 2.8 de dato 22 juni 2023, welke schanskorf niet tot aanvullende kosten voor Koper 

zal leiden bij de realisatie van het bouwplan. Het i de Koper bekend dat hij c.q. diens rechtsverkrijgende(n) 

door natrekking eigenaar wordt van bedoelde schanskorf en dat hiervoor een onderhouds- en 

instandhoudingsverplichting geldt. Derhalve is het bepaalde van artikel 24 van de Algemene Verkoop 

Voorwaarden van toepassing op hetgeen sub b is vermeld. 

In aanvulling op het bepaalde in artikel 2.2 en 4.1 van de Algemene verkoopvoorwaarden zal Verkoper voor 

zijn rekening het Verkochte vóór de juridische levering van het Verkochte zoals bedoeld in artikel 3 lid 2 van 

deze overeenkomst voorlopig laten inmeten (splitsen) door het Kadaster. 

In afwijking van artikel 20.4.2. van de Algemene verkoopvoorwaarden dient het percentage van 20%te 

worden vervangen in 10%. Bij het opleggen van voormelde boetes dient de redelijkheid in acht te worden 

genomen in relatie tot de niet nagekomen verplichting(en). 

In aanvulling op artikel 18.4.1 van de Algemene Verkoopvoorwaarden zijn Partijen het navolgende 

overeengekomen. Hetis de Koper verboden om zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de 

Gemeente rechten en / of verplichtingen uit deze overeenkomst geheel of gedeeftelijk te vervreemden aan 

derden. De Gemeente is bevoegd om aan het verlenen van bedoelde toestemming voorwaarden te 

verbinden. 

ONTBINDENDE VOORWAARDEN 

Deze overeenkomst kan door elk der Partijen worden ontbonden indien Koper op uiterlijk 1 april 2022 geen 

complete en ontvankelijke aanvraag voor een omgevingsvergunning heeft ingediend welke benodigd is voor de 

bouw van de op het Verkochte te realiseren bebouwing, een en ander zoals bedoeld in artikel 7 lid 3 van deze 

overeenkomst. Partijen kunnen een beroep doen op deze ontbindende voorwaarde uiterlijk drie (3) weken na de 

hiervoor vermelde datum door de wederpartij zulks bij aangetekend schrijven kenbaar te maken. Bij ontbinding 

als bedoeld in dit d, is Koper aan de Verkoper tot de datum waarop deze overeenkomst wordt ontbonden de in 

artikel 2 lid 4 van deze overeenkomst bedoelde reserveringsvergoeding verschuldigd aan de Gemeente, zulks 

conform het bepaalde van artikel 2 lid 4 van deze overeenkomst. 

Deze overeenkomst kan door elk der Partijen worden ontbonden indien de nog door Koper aan te vragen 

omgevingsvergunning op uiterlijk 25 juli 2022 niet onherroepelijk is geworden, een en ander zoals bedoeld in 

artikel 3 d3 van deze overeenkomst. Partijen kunnen een beroep doen op deze ontbindende voorwaarde 

uiterlijk drie (3) weken na de hiervoor vermelde datum door de wederpartij zulks bij aangetekend schrijven 

kenbaar te maken. Indien het niet dn wel niet tijdig verkrijgen van de hiervoor bedoelde omgevingsvergunning 

aan Koperte wijten is, omdat Koper heeft gehandeld in strijd met de verplichting om mee te werken aan een 20 

gestaag mogelijk verloop van de vergunningsprocedure zoals bedoeld n artikel7.3 van deze overeenkomst, valt 

de alsdan door de Koper gestorte waarborgsom en de reeds door de Koper betaalde reserveringsvergoeding vrij 

aan de Verkoper. 
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3.  Deze overeenkomst kan door elk der Partijen worden ontbonden indien het Verkochte op uiterlijk 15 augustus 

2022 niet notarieel is geleverd zoalsis bedoeld n artikel 3id 1 van deze overeenkomst. Partijen kunnen een 

beroep doen op deze ontbindende voorwaarde uiterlijk drie (3) weken na de hiervoor vermelde datum door de 

wederpartij zulks bij aangetekend schrijven kenbaar te maken. Bij ontbinding als bedoeld in dit lid, valt de door 

Koper gestorte waarborgsom en de reeds door de Koper betaalde reserveringsvergoeding vrij aan de Verkoper. 

  

4. _ Ingevalvan ontbinding als bedoeld in dit artikel, zullen Partijen nimmer jegens elkaar tot vergoeding van erige 

schade gehouden kunnen worden, zuiks onverminderd het bepaalde n i 2 aangaande de 

reserveringsvergoeding en lid 2 en 3 van dit artike aangaande het vrijvallen van de waarborgsom en de reeds 

betaalde reserveringsvergoeding. 

Aldus overeengekomen en in tweevoud ondertekendte Zevenaar op ___2023, 

Verkoper Koper 

— de 
Jer directeur 

(geanonimiseerd)

de 

BIJLAGEN 

Algemene Verkoop Voorwaarden 7Poort, versie 8 februari 2013; 

Verkooptekening van 4 maart 2021 en met nummer 100309; 

Kavelpaspoort B de dato 22 juni 2022; 

Statuten van de Coöperatie zPoort U.A ; 

Algemene regeling Parkmanagement zPoort; 

Private overeenkomst Coöperatie zPoort U. 

Verkennend bodemonderzoek 7-Poort te N deellocatie Ca, projectnummer MT-29357-C4, versienummer 

1 (definitief), datum 6 december 2019, zoals bedoeld n artikel 8.2 Algemene Verkoop Voorwaarden 7Poort. 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

  

monswnr 
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Van: Ludwig van Duren 

Verzonden: zaterdan 24 fahruari 9022 18:28 

Aan: 

Onderwerp: FW: Koopovereenkomst kavel Hecto 2.8 op BusinessPark 7Poort 

Dag. 

Zie onderstaande mailwisseling. Wil jj een afspraak plannen? 

Alvast bedankt! 

Met vriendelijke groet, 

Ludwig van Duren 

Projectmanager 

/ 

  

(geanonimiseerd)
(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Van: * "@vongahlen.com> 

Verzonden: zaterdag 26 februari 2022 17:36 

Aan: Lucwig van Duren 

cc:. @vongahlen.com>; t@gmail.com>; TT n 

Bvongahlen.com> 

Onderwerp: Re: Koopovereenkomst kavel Hecto 2.8 op BusinessPark 7Poort 

Beste B 

Dank voor je e-mail. Aankomende week zijn __ en ik beide op vakantie. Laten we daarna zsm met elkaar om tafel 

gaan. Je collega kan de afspraak inplannen met onze collega _. Die beheerd onze agenda's. 

(geanonimiseerd)

Graag tot snel en een goed weekend. 

Kind regards / Met vriendelijke groet / Mit freundlichem GruB, 

Managing Director 

  

  

  

    
  

(geanonimiseerd)



E @vongahlen.com Von Gahlen FOLLOW US 

The Netherlands 

  

    
  

This e-mail and any attachment may contain confidential and privileged material intended for the addressee only. If 

you are not the addressee, you are notified that no part of the e-mail or any attachment may be disclosed, copied or 

distributed, and that any other action related to this e-mail or attachment is strictly prohibited, and may be 

unlawful. If you have received this e-mail by error, please notify the sender immediately by return e-mail, and delete 

this message. Von Gahlen rules out any and every liability resulting from any electronic transmission. 

Op 26 feb. 2022 om 13:11 heeft Ludwig van Duren < het volgende 

geschreven: 

(geanonimiseerd)

Beste. 

Op 13 januari j. hebben wij overleg gehad over de mogelijke nieuwbouw van jullie bedrijf op 

BusinessPark ZPoort. In het gesprek hebben wij afgesproken dat wij de procedure / het tijdspad in 

beeld zouden brengen tot aan het moment van notariële levering van de kavel en dus start 

realisatie. Om het tijdspad duidelijk te maken ben ik uitgegaan van ondertekening van de 

koopovereenkomst eind april 2022 en aanvraag omgevingsvergunning 1 juni 2022. Dit is dient 

uiteraard nog met elkaar besproken te worden. 

Ondertekening koopovereenkomst eind april 2022 

Aanvraag omgevingsvergunning bouwen 2 juni 2022 (uiteraard afhankelijk van hoeveel tijd jullie 

nodig hebben voor de voorbereiding van de vergunningaanvraag) 

Afgifte omgevingsvergunning bouwen 1 augustus 2022 

Omgevingsvergunning Bouwen onherroepelijk medio oktober 2022 

Notariële levering kavel medio november 2022 

Daarnaast hebben wij gesproken over de leveringsproblemen van Liander. Er hebben inmiddels 

verschillende gesprekken met Liander plaatsgevonden waarin onze zorgen over de problemen 

t.a.v. de netwerkcapaciteit zijn geuit. Onze zorgen zijn dus bekend bij Liander, maar daarmee zijn 

de problemen t.a.v. de netwerkcapaciteit niet opgelost. Liander is volop bezig om de 

netwerkcapaciteit uit te breiden en probeert, binnen de mogelijkheden die er zijn, aan de vraag te 

blijven voldoen. Duidelijk is echter dat de capaciteitsuitbreiding (veel) tijd kost en de vraag groter is 

dan de beschikbare capaciteit en dat dit tot problemen zal leiden. 

Mijn grootste zorgpunt zit op dit moment echter in de onzekerheid ten aanzien van de gevolgen 

van het Didam-arrest van de Hoge Raad. Zoals in ons laatste gesprek aangegeven heeft dit arrest 

verregaande consequenties voor de verkoop van gronden door overheden. Het arrest betekent 0.a. 

dat een overheid iedereen in de gelegenheid moet stellen om gronden te kopen / huren / pachten. 

Het arrest is onvoldoende duidelijk op welke wijze een gemeente dat dient te doen. We kunnen in 

ieder geval niet zondermeer één op één gronden verkopen zoals we dat tot nu toe gewoon waren 

te doen. Op dit moment zijn alle verkopen / verhuren / pachten van de gemeente Zevenaar (en vele 

2 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



andere gemeenten in Nederland) on hold gezet. Wij zijn op dit moment aan het onderzoeken op 

welke wijze we de grondverkoop op BusinessPark 7Poort kunnen vormgeven zodat we daarmee 

voldoen aan het arrest van de Hoge Raad. 

Graag zou ik de gevolgen en onzekerheden van het Didam-arrest op korte termijn met jullie willen 

bespreken. Ik vraag mijn collega om contact op te nemen om hiervoor een 

afspraak te plannen. 

Met vriendelijke groet, 

Ludwig van Duren 

Projectmanager 

KO 
Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar 

ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar 

www.zevenaar.nl 



Onderwerp: Overleg inzal 

Locatie: Von Gahlen, 

  

Begin: di 25-8-2020 16:00 

Einde: di 25-8-2020 17:00 

Tijd weergeven als: Voorlopig 

Terugkeerpatroon: (geen) 

Vergaderingsstatus: Nog niet gereageerd 

Organisator: 
  

Verplichte deelnemers: @vongahlen.com; @vongahlen.com; 

Geachte heren; 

Hierbij bevestig ik de gemaakte afspraak voor een overleg inzake “kavel 7Poort” op dinsdag 25 augustus om 16:00 

uur bij u op kantoor. 

Namens de gemeente zullen Ludwig van Duren en Peter Hiemstra aanwezig zijn. 

Ik hoop jullie hiermee voldoende te hebben geïnformeerd. 

Met vriendelijke groet, 

Dzevenaar.nl 

ä (0326) 

jj G e 
=—rtvtla Postbus 10, 6900 AA Zevenaar 

(geanonimiseerd)
(geanonimiseerd)

www.zevenaar.nl 

www‚poort.nl 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



Onderwerp: 

Locatie: 

Begin: 

Einde: 

Tijd weergeven als: 

Terugkeerpatroon: 

Vergaderingsstatus: 

Organisator: 

Verplichte deelnemers: 

Bestes 

  

7Poort: overleg Von Gahlen - gemeente 

gemeente N 88:W kamer 

do 18-11-2021 11:00 

do 18-11-2021 12:00 

Voorlopig 

(geen) 

Nog niet gereageerd 

(geanonimiseerd)

- @vongahlen.com'; _ "@vongahlen.com'; Bestuurssecretariaat 

Zevenaar; Nanne van Dellen; Ludwig van Duren; Peter Hiemstra 

Zoals telefonisch besproken wordt de afspraak van vanochtend verzet i.v.m. afwezigheid van Ludwig. 

Wij willen het overleg inzake “7Poort" nu plaats laten vinden op donderdag 28 november om 12:00 uur, bij de 

gemeente. 

B dt overlegzulen namens de gemeente wethoer 

aanwezig zijn. 

Ikhoop dat jullie de 18° aanwezig kunnen zijn. 

Met vriendelijke groet, 

ZEVENAAR a 

(geanonimiseerd)

_1 

N 

e 

e l 

Waw.7poort.nl 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



  

Onderwerp: 7Poort: overleg Von Gahlen - gemeente (0.v.b) 

Locatie: gemeente N 33:W kamer 

Begin: di23-11-2021 16:00 

Einde: di23-11-2021 17:00 

Tijd weergeven als: Voorlopig 

Terugkeerpatroon: (geen) 

Vergaderingsstatus: Nog niet gereageerd 

Organisator: 

(geanonimiseerd)

   
Verplichte deelnemers: 

  

ngahlen.com 

Beste 

Zoals telefonisch besproken wordt de afspraak van vanochtend verzet i.v.m. afwezigheid van Ludwig. 

Van’ a hebik vernomen dat jullie op het voorgestelde datumvoorstel(28 nov) niet beschikbaar zijn. 

Hetvoorstelvan _ is om het overleg plaats te laten vinden op dinsdag 23 november om 26:00 uur. Dit is nog 

even 0.v.b. van de agenda van Ludwig i.v.m. een andere afspraak. Zodra ik hier uitsluitsel over heb horen jullie van 

mij / ontvangen jullie de definitieve afspraakbevestiging. 

Ik hoop jullie hiermee voor nu voldoende te hebben geïnformeerd. 

Met vriendelijke groet, 

| 0316595 - 

Kerkstraat 27, 59m AA Zevenaar 

Postbus 10, 6900 AA Zevenaar 

waw.zevenaar.nl 

www.zpoort.nl 

  ZEVEN AR 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



  

Onderwerp: TPoort: ov4 ente 

Locatie: gemeente vergaderruimte Jan Cremer (geanonimiseerd)

  

Begin: do 13-1-2022 10:30 

Einde: do 13-1-2022 11:30 

Tijd weergeven als: Voorlopig 

Terugkeerpatroon: (geen) 

Vergaderingsstatus: Nog niet gereageerd 

Organisator: 

Verplichte deelnemers: @vongahlen.com’ N Bestuurssecretariaat 
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Beste 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Hierbij bevestig ik de gemaakte (nieuwe) afspraak voor een overleg inzake “7Poort” op donderdag 13 januari om 

20:30 uur, bij de gemeente Zevenaar. 

Namens de gemeente zullen wethoude e 227czig zijn. (geanonimiseerd)

Ik hoop jullie hiermee voldoende te hebben geïnformeerd. 

Met vriendelijke groet, 

0316 595 

e 

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar 

Postbus 10, 6900 AA Zevenaar 

(geanonimiseerd)

ZEVENAAR www.zevenaar.nl 

waw.zpoort.nl 



  

Onderwerp: FW: Kavel B Gahlen 

Locatie: gemeente vergaderruimte Armando (geanonimiseerd)

    

-2022 09:00 

-2022 10:00 

Tijd weergeven als: Voorlopig 

Terugkeerpatroon: (geen) 

Vergaderingsstatus: Nog niet gereageerd 

Organisator: 

Ter info. 

Von Gahlen heeft de afspraak ingepland /-de bevestiging verstuurd en deze staat als privé-afspraak in 

jouw agenda. Ik kan daarom de afspraak niet wijzigen / een bevestiging van de aanwezigheid van - en Nanne 

versturen. 

Morgenis’ _ aanwezig en dan bel ik haar hier over. Wordt vervolgd @ 

- Oorspronkelijke afspraak-— 

Va 

Verzonden: maandag 

Aa 

Tijd: woensdag 23 maart 2022 (UTC+01:00) Amsterdam, Berlijn, Bern, Rome, Stockholm, Wenen. 

Locatie: gemeente B vergzderruimte Armando (geanonimiseerd)

21-03: 

Zoals besproken met Ludwig zullen jullie a.s. woensdagochtend aanwezig zijn bij het overleg met Von Gahlen. 

Def. bevestiging volgt. 

  

  

  

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



  

Van: e 
(geanonimiseerd)

Verzonden: 2022 12:05 

Aan: 

(geanonimiseerd)

cc: 

Onderwerp: RE: Brief Von Gahlen tav kavel 7Poort 

Hoi Ludwig, 

Komt overeen met hetgeen jij al had aangegeven. 

Met vriendelijke groet, 

wethouder 

P == 
Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar 

ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar 

www.zevenaar.nl 

Van: Ludwig van Duren 

Verzonden: dinsdag 29 maart 2022 18:55 

Aan: Nanne van Delen 

cc: < Dzevenaar.nl> 

Onderwerp: Brief Von Gahlen tav kavel 7Poort 

Dag Nanne, 

Zoals vanmiddag besproken, bijgevoegd ter info, de brief die de advocaat van Von Gahlen aan onze huisadvocaat, 

van Hekkelman, heeft gezonden. 

Met vriendelijke groet, 

  (geanonimiseerd)

Projectmanager 

ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar 

www.zevenaar.nl 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



  

Van: Dhekkelman.nl> 

Verzonden: maandag 28 maart 2022 21:48 

Aan: 

Onderwerp: W: 405604] Von Gahlen/gemeente Z 

Bijlagen: 405604 - Brief - Hekkelman - ù 

Ha 

(geanonimiseerd)

_ en ik hebben elkaar nog niet kunnen spreken. Inmiddels ontving ik h|]gevoegde brief. Heb je 

gelegenheid om morgen te bellen? 

Met vriendelijke groet, 

Advocaat 

Hekkelman Advocaten N.V. 

n 

n 1 ‘tevens mobiel) 

Postbus 1094 e 

B Nimegen @hekkelman.nl 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

in 

www.hekkelman.nl 

Hekkel 

MA 

icht bevat vertrouwelijke Informatie en is utsluitend bestemd voor geadresseerde(n). Indien u als niet-geadresseerde dit bericht ontvangt, wordt 

en werkzaamheden van ons worden verricht kracht 

sing zijn de Algemene Voorwaarden zoals weergegeven op 

vestigd te Nijmegen en 

             
een overeenkomst van opdracht gesloten met Hek 

www.hekkelman.nl en w 

ingeschreven In het handelsregi 

  

man Advocaten N.V. waarop 

ansprakelijkheid is opgenomen 

r 09170462 

       

  

   ng van 

onder nurmn        

  

    

  

This communieation contains confidential nformation and is intended only for use by the addressee. If you are not the ent of this 

communication, please nform us immediately aîd destroy this communication. AÏl our s g other work are ca nder an agreement of 

instruction ("overeenkomst van opdracht”) wih Hekkelman Advocaten N.V. which agreement l Conditions, which are mentio 

on our website (www.hekkelman.nl) and contains a limitation of Úiability. Hekkeiman Advacaten N.V. i ‘seated at Nijmegen, The Netherlands, 

and registered in the commercial register at the Chamber of Commerce under number 09170462 

        

      

  

Van: L Jvanveen.com> 

Verzonden: maandag 28 maart 2022 14:47 

Aan: 1 Dhekkelman.nl> 

Onderwerp: [405604] Von Gahlen/gemeente Zevenaar 

In bovengenoemde zaak zend ik u hierbij een e-mail namens c 

1 



Met vriendelijke groet, 

Van Veen / 

ADVOCATEN 

++#++ Disclaimer Van Veen Advocaten 

De inhoud van deze e-mail s vertrouwelijk en kan informatie bevatten beschermd door een beroepsgeheim. Gebruik van deze 

informatie door anderen dan de geadresseerde[n] en gebruik door hen die niet gerechtigd zijn van deze informatie kennis te 

nemen, is verboden. Indien deze e-mai kennelij bij vergissing bij u terecht is gekomen, wilt u mij dan direct op de hoogte stellen? U 

wordt verzocht in dat geval deze e-mail(en eventuele bijlagen) blijvend te wissen, de inhoud niet te gebruiken of ter kennis van 

derden te brengen. 

Op onze dienstverlening zijn onze algemene voorwaarden van toepassing, waarin een beperking van onze aansprakelijkheid is 

opgenomen. Op uw eerste verzoek zal u gratis een exemplaar worden toegezonden. 

The content of this e-mail s confidential and may contain information, protected by professional secrecy. Use of this information by 

parties other than the intended recipient, i therefor forbidden. If this e-mail reached you by mistake, would you be so kind to 

inform me immediately? In that case, please erase the message (and its attachments) and do not use t content or disclose it to 

others. 

Our general conditions, that contain a lmitation of liability, apply to our services. On your request, 2 copy will be sent without 

charges. EOL 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



  

Van: ‚ “ zevenaar.nl> 

Verzonden: woensdag 23 maart 2022 14:12 

   

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Geachte B »este 
(geanonimiseerd)

Tijdens ons overleg van vanmorgen spraken we af dat ik contact zou opnemen met 

Ikheb vanmorgen gesproken en hij is ervan op de hoogte dat u met :ontact zut opnemen. 

Met vriendelijke groet, 

Y 

www zevenaar.nl 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



Dzevenaar.nl> 

  
(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Hoi Ludwig, 

Ik kreeg een telefoontje van an Von Gahlen. Zij gaf aan dat jij gister telefonisch toegezegd hebt een emailte 

sturen, maar dat zij nog niks hebben ontvangen? 

Wil j een reactie geven /de mail op korte termijn versturen? Ik heb al wel even laten vallen dat ik verwacht dat jj er 

nog niet aan toe bent gekomen en jij vandaag de hele dag in overleg zat. 

Met vriendelijke groet, 

   

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)ä//f i ZEVENAAR 

Mijn werkdagen zijn: maandag, dinsdag en donderdag 



Van: í < Dvongahlen.com> 

Verzonden: donderdag 10 maart 2022 17:28 

Aan: Ludwig van Duren; 

Onderwerp: RE: Koopovereenkomst kavel Hecto 2.8 op BusinessPark 7Poort 

Ludwig, 

Ik zou graag morgen even met je willen bellen. Zou dat kunnen? Zou je je 06 kunnen delen met mij dan bel ik morgen 

even. 

Fijne avond. 

Kind regards / Met vriendelijke groet / Mit freundlichem GruB, 

managing Director 

  

  FOLLOW US 

  

DOWNLOAD OUR WHITE PAPER 

ABOUT TYPE A PACKAGING 

   

(geanonimiseerd)

  
  

From: Lucwig van Duren 

Sent: zaterdag 26 februari 2022 13:12 

To: . @vongahlen.com>; r „ungahlen.com> 

Subject: Koopovereenkomst kavel Hecto 2.8 op BusinessPark 7Poort 

  

Beste _1 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



Op 13 januarijl. hebben wij overleg gehad over de mogelijke nieuwbouw van jullie bedrijf op BusinessPark zPoort. In 

het gesprek hebben wij afgesproken dat wij de procedure / het tijdspad in beeld zouden brengen tot aan het moment 

van notariële levering van de kavel en dus start realisatie. Om het tijdspad duidelijk te maken ben ik uitgegaan van 

ondertekening van de koopovereenkomst eind april 2022 en aanvraag omgevingsvergunning 1 juni 2022. Dit is dient 

uiteraard nog met elkaar besproken te worden. 

Ondertekening koopovereenkomst eind april 2022 

Aanvraag omgevingsvergunning bouwen 2 juni 2022 (uiteraard afhankelijk van hoeveel tijd jullie nodig 

hebben voor de voorbereiding van de vergunningaanvraag) 

Afgifte omgevingsvergunning bouwen 2 augustus 2022 

Omgevingsvergunning Bouwen onherroepelijk medio oktober 2022 

Notariële levering kavel medio november 2022 

Daamaast hebben wij gesproken over de leveringsproblemen van Liander. Er hebben inmiddels verschillende 

gesprekken met Liander plaatsgevonden waarin onze zorgen over de problemen t.a.v. de netwerkcapaciteit zijn geuit. 

Onze zorgen zijn dus bekend bij Liander, maar daarmee zijn de problemen t.3.v. de netwerkcapaciteit niet opgelost. 

Lianderis volop bezig om de netwerkcapaciteit uit te breiden en probeert, binnen de mogelijkheden die er zijn, aan de 

vraagte blijven voldoen. Duidelijk is echter dat de capaciteitsuitbreiding (veel) tijd kost en de vraag groter is dan de 

beschikbare capaciteit en dat dit tot problemen zal leiden. 

Mijn grootste zorgpunt zit op dit moment echter in de onzekerheid ten aanzien van de gevolgen van het Didam-arrest 

van de Hoge Raad. Zoals in ons laatste gesprek aangegeven heeft dit arrest verregaande consequenties voor de 

verkoop van gronden door overheden. Het arrest betekent 0.a. dat een overheid iedereen in de gelegenheid moet 

stellen om gronden te kopen / huren / pachten. Het arrest is onvoldoende duidelijk op welke wijze een gemeente dat 

dient te doen. We kunnen in ieder geval niet zondermeer één op één gronden verkopen zoals we dat tot nu toe gewoon 

waren te doen. Op dit moment zijn alle verkopen / verhuren / pachten van de gemeente Zevenaar (en vele andere 

gemeenten in Nederland) on hold gezet. Wij zijn op dit moment aan het onderzoeken op welke wijze we de 

grondverkoop op BusinessPark 7Poort kunnen vormgeven zodat we daarmee voldoen aan het arrest van de Hoge 

Raad. 

Graag zou ik de gevolgen en onzekerheden van het Didam-arrest op korte termijn met jullie willen bespreken. Ik vraag 

mijn collega om contact op te nemen om hiervoor een afspraak te plannen. 

Met vriendelijke groet, 

Projectmanager 

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar 

ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar 

voww.zevenaar.nl 

(geanonimiseerd)



Van: <1 Dzevenaar.nl> 

Verzonden: 

E m Onderwerp: 

Bijlagen: Brief optieovereenkomst Von Gahlen B.V. versie 25022021.doox Brief 

optieovereenkomst Von Gahlen B.V. versie met wijzigingen bijh 25022021.docx 

(geanonimiseerd)

Hoi, 

Dank je wel voor je reactie, Ludwig. 

Hierbij een versie met   ingen bijhouden en een schone versie; deze laatste kan Peter doorsturen naar Von Gahlen. 

Mochten er nog vragen zijn, dan hoor ik dat graag 

Met vriendelijke groet, 

á/ | 

Van;| 

Verzonden: donderdag 25 februari 2021 12:19 

(geanonimiseerd)

Aan:! < zeveraa n; 

Onderwerp: RE: Von Gahlen optieovereenkomst 

  
(geanonimiseerd)

Das an Peter, 

Prima optieovereenkomst. 

Wel heb ik een voorkeur voor een optievergoeding op basis van een percentage. In bijgevoegd document heb ik mijn 

voorstel hiervoor (en nog enkele aanpassingen / opmerkingen) aangegeven. 

Met vriendelijke groet, 

Projectmanager 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



YW   
(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

  

  

ZEVENAAR Postbus 10, 600 AA Zevenaar 

www zevenaar.nl 

Van: < zevenaar.nl> 

Verzonden: dinsdag 16 februari 2021 20:37 

Aan: 

Onderwerp: Von Gahlen optieovereenkomst 

Hoi, 

(geanonimiseerd)

Beetjelaat _ , maar hierbij een concept optieovereenkomst voor Von Gahlen 

Met vriendelijke groet, 

ZEVENAAR Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar 

Postbus 10, 6900 AA Zevenaar 

wowzevenaar.nl 

  
(geanonimiseerd) (geanonimiseerd) (geanonimiseerd)



Von Gahlen Nederland B.V. 

=— =— 

n 

D 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Onderwerp: optieovereenkomst kavel Businesspark 7Poort te Zevenaar 

Contactpersoon: 
(geanonimiseerd)

Geachte heren 

Naar aanleiding van uw verzoek tot reservering van de na te noemen kavel, delen wij u mede dat de 

gemeente Zevenaar (hierna te noemen: ‘de gemeente’) bereid is met Von Gahlen Nederland B.V. 

(ingeschreven in het Handelsregister van de Kamer van Koophandel onder númmer: 09052804), 

rechtsgeldig vertegenwoordigd door Von Gahlen Europe B.V. (ingeschreven in het Handelsregister 

van de Kamer van Koophandel onder nummer: 09061995 rechtsgeldig vertegenwoordigd voor Von 

Gahlen Holding B.V. (ingeschreven in het Handelsregister van de Kamer van Koophandel onder 

nummer: 16076746) de onderhavige optieovereenkomst (hierna te noemen: ‘de 

optieovereenkomst’) aan te gaan ter realisatie van een bedrijfspand voor Von Gahlen Nederland 

B.V,, hierna te noemen: 'Von Gahlen’. De optieovereenkomst heeft betrekking op het perceel 

bedrijfsterrein, gelegen op het Businesspark 7Poort in Zevenaar, ter grootte van ca. 17.863 m?, 

kavelnummer B zijnde een gedeelte van het perceel kadastraal bekend gemeente Oud- 

B sectie M, nummer 1933 (hierna te noemen: ‘de kavel). Bij de optieovereenkomst is het 

kavelpaspoort Hecto 1.8 de dato 33 februari 2021 gevoegd. 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

De optieovereenkomst wordt voorts aangegaan onder de navolgende voorwaarden: 

° De optieovereenkomst gaat in op 215 maart 2021. 

. Gedurende de eerste drie maanden van de looptijd van de optieovereenkomst, derhalve van 

15 maart 2021 tot 15 juni 2021, is Von Gahlen voor de optie geen vergoeding aan de 

gemeente verschuldigd. Vanaf 15 juni 2022 tot de datum waarop de optieovereenkomst 

eindigt is Von Gahlen een optievergoeding aan de gemeente verschuldigd van 1,5% van de 

koopsom ((17.863m2x€ _ )ze + x1,5%:12=)€ zer maand. 

° De optieovereenkomst eindigt van rechtswege op de datum waarop een koopovereenkomst 

voor de kavel is gesloten tussen de gemeente en Von Gahlen Voorts eindigt de 

optieovereenkomst indien en zodra de gemeente van Von Gahlen een schriftelijk verzoek 

heeft ontvangen om de optieovereenkomst te beëindigen. De optieovereenkomst eindigt 

evenwel uiterlijk op 15 september 2021, ongeacht of alsdan een koopovereenkomst voor de 

kavel is gesloten. 

. Uitsluitend in het geval dat tussen Von Gahlen en de gemeente een koopovereenkomst voor 

de kavel wordt gesloten, wordt de alsdan door Von Gahlen aan de gemeente betaalde 

optievergoedingen in mindering gebracht op de koopsom van de kavel. In alle andere 

gevallen blijft Von Gahlen de reeds betaalde optievergoedingen verschuldigd aan de 

gemeente. 

° De koopsom van de kavel bedraagt € _ - per m2, te vermeerderen met BTW 

(prijspeildatum 03-01-2021). De koopsom wordt verhoogd vanaf 1 januari 2022 met CPI 



Huishoudens (2015 = 100) op jaarbasis tot en met de datum van verlijden van de akte van 

levering. 

. Von Gahlen verklaart ermee bekend en akkoord te zijn dat bij het sluiten van de 

koopovereenkomst voor de kavel de Algemene Verkoopvoorwaarden 7Poort 2007 en de 

gebruikelijke voorwaarden en bepalingen van toepassing zullen zijn. Daarnaast geldt een 

verplichte deelname aan Parkmanagement 7Poort. De koopsom is exclusief de 

instapbijdrage ten behoeve van het fonds parkmanagement, te weten € per m? van de 

kavel, exclusief BTW (prijspeil 1-1-2021). Vervolgens is een jaarlijkse bijdrage aan 

Parkmanagement 7Poort verschuldigd. 

° De rechten en verplichtingen van Von Gahlen uit de optieovereenkomst zijn niet voor 

overdracht of overgang vatbaar, tenzij de gemeente hiervoor vooraf schriftelijk 

toestemming heeft verleend aan Von Gahlen. 

. De optieovereenkomst wordt gesloten om Von Gahlen in staat te stellen een bouw- en 

inrichtingsplan te ontwikkelen voor de kavel. De ontwikkeling van bedoeld plan is voor 

rekening en risico van Von Gahlen Dit betekent onder meer dat in het geval de 

optieovereenkomst eindigt en geen koopovereenkomst wordt gesloten voor de kavel Von 

Gahlen geen enkele aanspraak — onder welke titel of hoe ook genaamd - kan maken op 

vergoeding van reeds gemaakte kosten en/of van schade als gevolg van het niet sluiten van 

bedoelde koopovereenkomst, noch op een vervangende kavel. 

° De optieovereenkomst is van rechtswege ontbonden indien Von Gahlen surseance van 

betaling heeft aangevraagd, in staat van faillissement is verklaard, bij executoriaal beslag op 

zijn goederen of indien Von Gahlen onder curatele wordt gesteld. 

U ontvangt deze brief in tweevoud. U wordt verzocht binnen twee (2) weken na dagtekening van 

deze brief één exemplaar voor akkoord te ondertekenen en aan de gemeente te retourneren. U kunt 

hierbij gebruik maken van de ingesloten, reeds gefrankeerde, retourenveloppe. Het tweede 

exemplaar is bestemd voor uw.eigen administratie. Mocht de gemeente niet binnen twee (2) weken 

na dagtekening van deze brief het retourexemplaar ondertekend retour ontvangen hebben, dan 

vervalt het onderhavige aanbod. 

Bijlage: kavelpaspoort Hecto 1.8 de dato 23 februari 2021 

   (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Voor akkoord, 

Von Gahlen B.V. 

Hoofd afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling Directeur 

Directeur 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



Von Gahlen Nederland 8.V. 

l n B 

Kelvinstraat9 

B ZEVENAAR 

(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Onderwerp: optieovereenkomst kavel Businesspark 7Poort te Zevenaar 

Contctpersoor 
(geanonimiseerd)

Geachte heren 

Naar aanleiding van uw verzoek tot reservering van de na te noemen kave, delen wij u mede dat de 

gemeente Zevenaar (hierma te noemen: de gemeente’) bereid s met Von Gahlen Nederland 8.V. 

geschreven in het Handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nmmer: 09052804), 

rechtsgeldig vertegenwoordigd door Von Gahlen Europe B.V. (ingeschreven in het Handelsregister 

van de Kamer van Koophandel onder nummer: 09061995), rechtsgeldig vertegenwoordigd voor Von 

Gahlen Holding B.V. (ngeschreven in het Handelsregister van de Kamer van Koophandel onder 

nummer: 16076746) de onderhavige optieovereenkomst (hierna te noemen:'de 

optieovereenkomst’) aan te gaan ter realisatie van een bedrijfspand voor Von Gahlen Nederland 

B.V, hierna te noemen: 'Von Gahlen'. De optieovereenkomst heeft betrekking op het perceel 

bedrijfsterrein, gelegen op het Businesspark 7PoortinZevenaar,tergrootteyanca. 17864m hhm 

kavelnummer S n gedeefte van het perceelkadastraal bekend gemeente Oud- 
(geanonimiseerd)

  

sectie M, nummer 933 (hierna te noemen: de kavel” Bij de optieovereenkomst s het 

kavelpaspoort Hecto 1.8 de dato 23,februari 2021 gevoegd. 

(geanonimiseerd)
   

    

De optieovereenkomst wordt voorts aangegaan onder de navolgende voorwaarden: 

+ _ „Déöptieovereenkomst gaât n op5 maart 2033 

© Gedurende de eerste drie maanden van de looptijd van de optieovereenkomst, derhalve van 

G maar 2071 a Jm zoz g Von Glen oor de opte geen vergoediog n de E 
gemeente verschuldigd. Vanaf 18 uni 2023 tot de datum waarop de optieovereenkomst 

eindigt is Von Gahlen, aoedinn a2n de gemeente vererhuldigd vana,s%6vande _… { heeftverwijderd: 8.       

  koopsom(a786m2xé  Ìz€ B =}€ per maand. _{ heeftvewijderd: _ 

. De optieovereenkomst einuigt van rechtswege op de datum waarop een koopovereenkomst 

voor de kavel s gesloten tussen de gemeente en Von Gahlen Voorts eindigt de e 

optieovereenkomst indien en zodra de gemeente van Von Gahler een schriftelijk verzoek A 

heeft ontvangen om de optieovereenkomst te beëindigen. De optieovereenkomst eindigt 

evenwel iterlik op 2 september 2023, ongeacht of alsdan een koopovereenkomst voor de 

kavelis gesloten. 

© Uitsluitendin het gevaldat tussen Von Gahlenen de gemeente een koopovereenkomst voor … 

de kavel wordt gesloten, wordt de alsdan door Von Gahleraan de gemeente betaalde _ 

optievergoedingen in mindering gebracht op de koopsom van de kavel. n alle andere 

gevallen bjft Von Gahlen de reeds betaalde optievergoedingen erschuidigd aan de p 

gemeente. 

e Dekoopsomvandekavelbedraagte _ perma, tevermeerderen met TW 

(rispeidatumo1-2039.De koopsom wordt verhoogd vonaf zfanuatiaorametCPl 

  



Huishoudens (201 = 100) op jaarbasis tot en met de datum van verlijden van de akte van 

levering. 

e _ VonGahlenverklaart ermee bekend en ald e zijn dat! ten var 

koopovereenkomst voor de kavel de Algemene Verkoopvoorwaarden 7Poort 2097 en de 

gebruikelijke voorwaarden en bepalingen van toepassing zullen ijn. Daarnaast geldt een 

verplichte deelname aan Parkmanagement 7Poort. De koopsom is exclusief de 

instapbijdrage ten behoeve van hetfonds parkmanagement,teweten _ perm2vande 

kevel, exclusief BTW (prijspeil1-2-2021). Vervolgensis een jaarlijkse bijgrage aan 

Parkmanagement zPoort verschuldigd. 

e _ Derechten en verplichtingen van Von Gahlen uit de optieovereenkomstzijn niet voor _ (C teeftverwijderd: 8. 

overdracht of overgang vatbaar, tenzij de gemeente hiervoor vooraf schriftelijk 

toestemming heeft verleend2an Von Gahien. 

  

tm } 

    

* De optieovereenkomst wordt gesloten om Von Gahlen n taat te stellen ee n _{ heeftwerwijderd: 8.. 

inrichtingsplan te ontwikkelen voor de kavel. De ontwikkeling van bedoeld plan is voor 

rekening en rsico van Von Gahlen Dit betekent onder meer dt in het geval de _ {L heeftvewijderd: 8.. 

optieovereenkomst eindigt en geen koopovereenkomst wordt gesioten voor de kavel Von 

Gahlen geen enkele aanspraak — onder welke titel ofhoe ook genaamd - kan maken op heeft verwijderd: 8. 

vergoeding van reeds gemaakte kosten en/of van schade als gevolg van het niet sluiten van 

bedoelde koopovereenkomst, noch op een vervangende kavel. 

* De optieovereenkomst s van rechtswege ontbonden indien Von Gahlen surseance van __ {L heeft verwijderd: 

betaling heeft aangevraagd, n staat van failissement Ís vrklaard, bij executoriaal beslag op 

i goederen of gien n G onde Cutel wort e _ CGetweann ) 

U ontvangt deze brief in tweevoud. U wordt verzocht binnen twee (2) weken na dagtekening van 

deze brief Gén exemplaar voor akkoord te ondertekenen en aan de gemeente te retourneren. U kunt 

hierbij gebruik maken van de ingesloten, reeds gefrankeerde, retourenveloppe. Het tweede 

exemplaar i bestemd voor uw eigen adrninistratie. Mocht de gemeente niet binnen twee (2) weken 

na dagtekening van deze brief het retourexemplaar ondertekend retour ontvangen hebben, dan 

vervait het ondefhavige aanbod. 

  

  

  

Voor akkoord, 

Von Gahlen8.V. 

Hoofd afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling Directeur 

  (geanonimiseerd) (geanonimiseerd)

-_ 

Directeur 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



_ 

Van: < @zevenaar.nl> 

Verzonden: 7 ! 

Aan: 

Onderwerp: : 

(geanonimiseerd)

Dinsdag aanstaande kan ik, jullie ook? 

Met vriendelijke groet, 

  

9 _ (geanonimiseerd)

  

ZEVENAAR | 

Postbus 10, 6900 AA Zevenaar 

www.zevenaar.nl 

VandHie r 
(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Verzonden: vrijdag 12 februari 2021 15:48 

z r 

Onderwerp: Reservering voor Von Gahlen 

Ikheb net gesproken met =van Von Gahlen en hem verteld wat wij een overeenkomst willen maken. Hij en 

zijn broer hadden eigenlijk wel verwacht datze nog op gesprek moesten komen maar __ vas wel gerustgesteld met 

het termijn van een % jaar na 1 maart. I heb ook aangegeven dat we de 1° 3mnd geen vergoeding rekenen maar 

daara wel. Hij gaf aan dat 3 mnd tekort zou zijn voor een definitieve beslissing maar dat zij zelf over een half jaar ook 

willen starten. 

Met andere woorden ze willen graag de conceptovereenkomst ontvangen en ik denk dat we daarna nog wel een 

discussie gaan krijgen. In 3 instantie willen ze alleen de 3,8 ha vastleggen. Binnen de 6 mnd kunnen ze ook 

duidelijkheid geven of ze het stuk van ha ook af willen nemen. Dit hebben ze financieel nog niet scherp of dit ook 

haalbaaris. 

kunnen wij komende week iets plannen zodat we ruim voor 1 maart dit aan kunnen bieden? Wanneer 

werk jij voor Zevenaar? Als het kan wil ik woensdag en vrijdag wel vrij houden. 

Alvast fijn weekend! 

Met vriendelijke groet, 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



Accountmanager Bedrijven 

Y 
ZEVENÁAR 

T0316-595 

Mo6-23532332 

Gemeente Zevenaar 

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar 

Postbus 10, 6900 AA Zevenaar 

  

(geanonimiseerd)



  

Van: 

Verzonden: dinsdag 26 januari 2021 18:37 

Aan: : 

Onderwerp: RE: Van Gahlen; misschien lets voor 

Dag 

Dank je. Interessante club. 

e d oorsturen naar Von Gahlen? Van de week even bespreken. (geanonimiseerd)

Met vriendelijke groet, 

D l 

  
(geanonimiseerd)

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar 

ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar 

www.zevenaar.nl 

Van: < @zevenaar.nl> 

Verzonden: dinsdag 26 januari 2021 09:50 

Aan: 

Onderwerp: Van Gahlen; misschien iets voor hen? 

(geanonimiseerd)
  

(geanonimiseerd)
m 

Hoi, 

Op een van de bedrijventerreinen in Houten werd dit bureau vaak door kopers ingeschakeld: 

https://fS.nl/ 

Kan misschien iets voor Von Gahlen zijn? 

(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)

Met vriendelijke groet, 

t __ 
|bgo1 AA zevenaar 

  
(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)



Postbus 10, 6900 AA Zevenaar 

mww.zevenaar.nl 



AR ZEVEN 

CONCEPT KOOPOVEREENKOMST KAVEL 7POORT 

Von Gahlen Nederland B.V. 

DATUM OVEREENKOMST 

NUMMER OVEREENKOMST: |2/2al 

VBS-NUMMER : |00309 



INHOUDSOPGAVE 

ALGEMENE VERKOOPVOORWAARDEN 

HET VERKOCHTE, KOOPPRIJS 

LEVERING EN BETALING 

RANGORDE 

GESCHILLEN 

VERKLARING KOPER 

BIJZONDERE BEPALINGEN 

ONTBINDENDE VOORWAARDEN 

Goftuw 
s 



4 

DE ONDERGETEKENDEN: 

e 

 deputiiekrechtelijke rechtspersoon, de Gemeente Zevenaar,zetelende e Zevenaar 3an de (690: AA) 

Kerkstraat 27,te dezen achtens een door haar bur , B EM van Riswijk, 

ondertekende volmacht vertegenwoordigd door NNN van Dellen, n handelend ter uitvoering van de bij 

beslut van 17 december 2019 door het college van burgemeesteren wethouders vastgestelde 

Mandaatregeing 2030, 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

    
  

hiema e noemen: Verkoper ofGemeente’ 

  

de bestoten hap met beperkte aansprakelikheid, Von Gahlen Nederland B.V. statutairgevestigd 
1e Didam en kantoor 

(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)

Kelvinstraat9,ngeschreven in het Handelsregit 

ve dezen rechtsgeldin verrsoenwoordigd door de endeheer 

1 geboren op beiden haÂinde als gezamenlijk bevoegd directeur, Von Gahlen 

Neaerland B V. voornoemd, rera te noemen 'Koper’; 

(geanonimiseerd)

    

  

Verkoper(Gemeente) en Koper hierna gezamenlijk ookte noemen: ‘Partijen; 

KOMEN OVEREEN ALS VOLGT: 

1 ALGEMENE VERKOOPVOORWAARDEN 

  

Van deze overeenkomst maakt onlosmakeljk e uit de Algemene Verkoop Voorwaarden 3Poort 

(versie 8 februari 2015 hiemnate noemen:'de Algemene verkoopvoorwaarden’.De inhoud van deze 

Algemene verkoopvoorwaarden s Partien bekend. Een exemplaarvan de algemene voorwaarden isals 

ijlage 2 b deze overeenkomst gevoegd 
  

De Algemene verkoopvoorwaarden waamaar n d 3 wordt erwezen zjn an toepassing behoudens voor 

zoverdaarvan in deze overeenkomst uitdrukkeli s afgeweken. 

ä HET VERKOCHTE, KOOPPRIJS 

Zaaknummer Z/24. 

Verkoper verkoopt aan Koper, gelijk Koperkoopt an Verkoper, en gedeelte van het perceel kadastral 

bekend gemeente Zevenaar ectie M nurmmer 2099, er grootte van i otaal circa 27.803 m zoais met 

sreeparcering s aangegeven op de 3an deze vereenkomst als bijlage 2 gehechte verkooptekening van & 

maart 202 e met nummer 300309, hiern te noemen als:‘het Verkochte 

OekooppijsanheVerkotebedagte  Gegge: w per , e 

n eeSE 

e « e e ii 

e u 203 

  

    
w 
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(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



Genoemde kooppijsisexcusief c eriarkante meter ten behoeve van het parkmanagemertfonds 

(escusief omzetbelasting). Dere beoreyen,asmede de i atkel 4 van de Algemene verkoopvoorwaard 

‘bedoelde kosten en belastngen, ienen deor e Koperte worden gezort op de kwalitsitsrekening van 

‘otariskantoor __ gevestigdte(POSTCODE) PLAATS, Postbus _ bezoekadres STRAAT 

HUISNUMMER, uterik vóórhet verljden van de Notariële akte, zodang dat de kwaliteisrekenng opof 

„vóór de everingsdatum is gecrediteerd. ndien de kwalkeitsekening op de everingsdatum wordt 

 gecrediteerd,za dît geschieden op een zodanig idstipdat i veriieerd 

ondertekening van de Notarile aite 

    

  

  

   

3 De koopprj zal aa aa zozz b 

totaal 2095 = 100)p jaarbasiso 

indescijfer welke s gelegen 2 m: 

walke i geegen 3 maanden voor de da van r lererng 

4 Totzekerheid van de nakoming van zijn werplichtingen t hoofde van deze overeenkomst i de Koper vanaf 

a oktober 2022 tot de datum waarop de Koper een aanvraag voor een rgunning heefinge 

bijde Gemeente,doch to iterlijk 3 prl 2073 ulksconform het bepaalde m anike7 f 3 van deze 

overeenkoms, dan wel ot de datum waarop deze overeenkomst wordt ontbonden o9 grond van artikel f ë 

2 van deze overeenkomst, een 1eserverngsvergoeding verschudigd aan de Gemeente van 36 opjaarbasis 

    

    

   
  

v e ooppris van et erkochte zo beg o n a da De Koger de e 

ezereringprergending i maandelse erijnen braen 50 de Gengenie DE Gemeent oh - T 

telkens tijdig facturen aan de Koper toezenden. . Em 

$ Partjen zin n afwijking van n n aanvuling op het bepaaldein de atikelen , 3. en3.3 van de Algemene 

verkoopvoorwaarden het navolgende overeengekomen. Tot zekerheid van de nakoming van zijn 

werplihtingen uit hoofde van deze overeenkomst i Koper verplicht om wterlijk p de datum waarop de 

Kopereen aanvraag vooreen gunning heefingediend bij de doch ukerijkopz 
apri2022, zulksconform het bepaalde i artkel 7 d3 van deze overeenkomst, als waarborgsom op de 

Kwaleisralaning an # oo gen bedran 1e ctoten terhooate van 109 an de kooppris,zinde € 

:099e: “ zen ewoen  rocent). 

.eeus woor de Koper aan de Verkoyes vowane 1e …S vewenge 0 edoeld i 4 a dt artikel 

z alsdanin mindering worden gebrcht op bedoelde waarborgsom 

di deze overeenkomst wordt ontbonden opgrond van arikel i 3 van deze overeenkomst zal de Koper 

de in dî d bedoelde waarborgsom niet hoeven te storten. De Koper ' an de Verkoper ot de datum 

wasrop deze overeenkomst wordt ontbonden de i i 4 van i artike bedoelde reserveringsvergoeding 

verschuldigd aan de Gemeente zuks conform het epaalde n d 4 van dt artike 

  

  

  

6 Het Verkochteis belast met de volgende beperkte rechten: 

- vierzakelike rechtenals n a$ d3 b van de 9 rechtrechtten 

behoeve van de besloten vennootschap Gasunie Transport Serwces B.V. 

< eenopstalrecht Nutsvoorzieningen ten behoeve van de besloten vennootschap Nadine Netwerk .V; 

< _ een opstalrecht Nutsvoorzieningenten behoeve van de naamioze vennootschap Liander NV. 

  

  

Voortsis doo middelvan een akte van levring welke s ingeschreven i egster hypotheken 4 deal 59468 

n nommer 124 bijhet Kadasterhet Verkochte belast met een kwaitatieve verbintenis. De Gemeente 

werklart b deze zan de Koperdat de Gemeente aan aar betaalerpichting jegens de gerechtigden,zoals 

isopgenomen n d n de vorige n bedoelde akte van levering,heeft voldaan. 

De Gemeente garandeertdat de hiewoorbedoelde (beperkte) rechten (waaronder net wordt vestaan het 

esgendomsrecht) en kwaltatieve verdntens geen extr (fnanciël) verlichtingen voor de Koperzullen 
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á 

opleveren en ook geen belemrmeringen zulen vormen bij de verkoop en het realiseren van het bedijfspand 

n errininrichting op het Verkochte door de Koper. 

3 LEVERING EN BETALING 

n afwijking van het bepaalde n antkel .1 van de Algemene verkoopvoorwaarden zal de juridische levering 

„van het Verkochte pfaatsvinden uierj binnen een (} maand nadat de doorKoper conform het bepaalde 

van anikel7 d3 van deze overeenkomst aangevraagde omgevingsvergunning onherroepelijis geworden, 

dochinieder gewluiterijk op 5 i 1033. 

2 _ Inafwiking van hetbepaalde i anikel 5 van de Algemene verkoopvoorwaarden vindk de juidische 

levering van het Verkochte plaatsten overstaan van een notai, of een platsvervanget,verbonden 2an het 

door de Koper aangewezen notariskantoor zoals genoemd i atikel 23 van de onderhavige overeenkomst 

4 RANGORDE 

ngevalvan sridigheid tussen de bepalingen van de bijagen n de bepalingen van deze stinenge zi, 

preualeren de bepalngen van deze overeenkomst D biagen z ondering elik van r 

5 GESCHILLEN 

A geschilen, welke voonwoeien uit ofsamenhangen met deze overeenkomst, zuln uitshuitend worden 

voorgelegd aam de ter zake bevoegde rechterte Amherm,zulke onverminderd de bevoegdheid van Partijen tot het 

verzoeken van vooriopige voorzieningen of conservatoie maatregelen. 

6 VERKLARING KOPER 

Koperverklaat i deze stte de Algemene verkoops Oijage ) de 
verkooptekening bilage ) etKavelpaspoortHecto 3.8 d. 22 jui 2021 (bijge 3 e informatie de statuten van 

de Coöperatie Poon U.A bijlage 4 de Algemene regeingParkmanagement Poon (bijage s de Prvate 

overeenkomst Coöperatie7Poort U A. bjage , het verkennend bodemonderzoek (ijlage 7 

7 BIJZONDERE BEPALINGEN 

Arikel2 3 van de Algemene erkoopvoorwaarden komnt t iden 

tussen de werkelike grootte zoaks deze door f namens hetKadaster s vastgested, n de grootte 

zosls i in de Koopovereenkomst i genoemd (en aangegeven op de n bijlage 2 opgenomen 

verkooptekening), wordt niet verrekend, tenzi deze fwijking meerdan twee procent van de n de 

koopovereenkcomst genoemde oppendlakte beslaatén hetteverrekenen bedrag mirimaal€3.009,00 

excusief omzetbelasting bedraagt,in wek geval errekening plaatsvindt over de totale opperwiakte 

  

  

  

  

  

2 Devolgende atikelen an de Algemene verkoopvoorwaardenzijn n van toepassing: 

13(Verbod op detaihandei (het planologische regim s leidend] 

- … a7(Terugkooprecht gemeente}; 

  

  

29.2 (Nachgröndng): 

= … as(Efdienstbaarheden Terrein) 

3. Inaamuling op hergeen s bepaald i aiel g vande Algemene verkoopvoorwaarden s Koper gehouden 

mee t werken aan cen 20 gestaag mogeljk verloop van de edure Dithoudt 

2021 
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‚onder meer n dat de Koper, di doch iterjk op 1 api 023 een complete en ontvankelijke aanvraag voor 

‚een omgevingsvergunning voor de bouw van de op het Verkochte te reatiseren bebouwing (nchusief 

Inrichtngsplan) ndhent en zich b het anvragen van de vergunning houdt aan het wettelik kader n 

bovendien n spoedigste eageertop verzoeken van aanvuling of vanpassing vaningediende stukken De 

Gemeenteheeft op haar beurt d inspanningsverpichting om, voorzover dat ormee i haar macht i' de 

lijke aanvraag om een: gunniag! voor de op het Verkochte 1e 

bebouwing n , recenaindiening van e ontvankelike aanvraag n behandeling e 
n binnen de gestelde wetrelike termijnen af e handeien. De Gemeente behoudt evenwete alen tijde 

volledig haa publiekrechtelijke erantwoordelikheid, plchten en echten. Dit houdtindatervan dezide 

van e Gemeente geen sprake zal zijn van wanprestatie ndien het handeien naar deze vorantwoordelkheic 

t da de Gemeente pubiiekrechtelike rechtshandelingen vrricht, die nie n het voordeelzijn van de aard 

f e strekking van de Overeenkomst 

  

  

  

    

      

  

  

< … Inafwijkingvan hetgeen i bepaald n arikel 16 van de Algemene verkoopvoorwaarden s koper ermee 

bekend dat de Coöperatie Poor UA. n de daarbij behorende statten n algemene regelng i opgericht 

n defntief z vastgesteld. Koper erplich zich om d te worden van deze coöperatie n zichte 

aan de statutenen de zigemene egeling gement park Poort zoals deze 

 door de coöperaiezal werden vangesteld 

  

  

$ Anikela43 komtte uidenalsvolg 

" De Koperis verpicht n verbndtzichjegens de Verkoper e dî voorzich aanvaardt, het bepaaldein de 

antkelen 14 35,6, 202,20.3 20.4(met itzondering van 20.42) 2.5,20.6en 16 van de Algemene 

verkoopvoorwaarden bij de evering van het geheel f een gedeelte van het Verochte, alsmede bijverlening 

„daarop van een zakelj echt, uigeloten n recht van hypotheek enof erfdienstbaarheid, aan de nieuwe 

eigenaar ofzokelik gerechtigde cpteaggen e in verband daarmee, om het i de atkelen bepaaldein de 

notarile akte of verening van het zakelij recht woordelijk opte em 

  

  

6 _ Inaanwuling opanikel26 van de Algemene verkoopvoorwaarden, e conform het Kavelpaspoort Hecto2.3 

e dato 12 juni 2035 zijn Partjen het volgende overeengekomen: 

3. Koperis verplcht om op het Verkochte een strook van minimaal2,5 meer breed,van de te 

eaiseren bebouwing en tereinirichting to de Kavelgrens met naastgelegen kavel vrijtehouden 

van enige worm van bebouwing, opsag, hekken n andere obstakels voor doorgang varde 

brandweer. Het plsatsen van een erfafscheiding met calsmitekentoegangspoortis wel oegestaan. 

n gevalKopereen erfafscheiding lat reaiseren, dent de Koper c.q. diens rechtsverkrijgende{n} 

ervoor i e taan dat de brandweer zich t lle ijde toegang ot het Verkochte moeten kunnen 

werschaffen De Koper C. diens rechtsverkrijgende(n) erbindt zich egens de Gemeente omdeze 

erffscheiding witewoeren als een standaardhekwerk van 200 m hoog, met staanders n 

okerprofil 60 x6o mm type Prestige van Ruigrok of vergelijkbaar) RAL 7026.Het bepsalde van 

arskel 24 van de Algemene Verkoop Voorwaarden i van oepassing op hetgeen sub 3i vermeld, 

  

  

D. De Koperdraagt - uterlijk wóór oplevering van de doorKoperte realiseren bebouwing en 

chting dan wel n het eerst plantseoen naar plevering  ophet 

Verkochte,wooreigen. en isico zorg voorde aanplant van een e vans am 

hoog op het Verkochte een n ander conform het Kavelgaspoort met kenmerk Hecto 8 en de d310 

22 juni 2073 De Koper «q ins echtswerkrijgende{n} s verpicht bedoelde haag te onderhouden en 

n stand tehouden. ndien de Koper naast bedoeldehaag een hekwerk zoals zubb van di ij & 

igeen dient - bezien anaf de openbare weg tr plaatée « de haag te worden geplaatstvóór 
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‘bedoeld hekwerk.Het bepsalde van arikel 24 van de Algemene Verkoop Voorwaarden isvan 

toepassing op hetgeen sub biswermeld 

  

e Verkoper draagt uterlik vóór: \van de doo Koperte gen 

ophet Verkochtevoregen rekeing e k zorg vor de reaai an wee i rten p het openbare 

 gebiedtot aan de rfgrens van het Verkochte, een n andernader n overeg ussen Partijen te bepalen. 

e Verkoperdraagt vooreigen ekening en isico zorg voo het (lten)} ealiseren een schanskorf p het 

Verkochte, zuiksangs de erfgrens van het Verkochte grenzend a de openbare weg, een en ander conform 

het Kavelpaspoort Mecto 3.8 de dato 23 juni 2022, welkeschanskor niettot aanvullende kosten voor Koper 

zalleiden bij de reaiati van het bouwplan. Het i de Koper bekend dat h q dens rechtsverkrijgende{n) 

‘doornatrekking eigenaar wordt van bedoeldeschanskorf en dt hervoor een onderhouds- n 

Instandhoudingsverplichting gelt. Derhalve i hetbepaalde van artikel 24 an de Algemene Verkoop 

Voorwaarden van toepassing op hetgeen sub bisvermeld 

In anwuling op het bepaalde n arikel 23 en 43 van de Algemene verkoopvoorwa 

z ekening het Verkochte wbór de urdiche ievering van het Verkochte zoals be 

 deze overeenkomst voorlopig aten nmeten (spltsen} door het Kadaster 

  

   

n afwiking van arikel 204 2. an de Algemene werkoopvoorwaarden di het percentage van 209 1e 

 worden vervangen in 04 Bijhet opleggen van voormelde boetes ient de redelijcheid n acht te worden 

genomen i relatie ot d niet nagekomen verplichtingten). 

n aanwuling op aetikel 28.1.1 van de Algemene Verkoopwoorwaarden zijn Patjen het navolgende 

  

  

overeengekomen.Het s de Koper verboden om gaande schrifelike ng van de 

Gemeente rechten en o verpichtingen uit deze overeenkomst geheel f gede l te vervreemden 2an 

derden. De G s om aanhet van bedoelde toes rden te 
werbinden. 

ONTBINDENDE VOORWAARDEN 

Dezeovenenkomshandor e de arijen woren onbondeninenKope op i 292023 gen 

p n orgvenkake am voor n omgengpvergeng e eB wake D g voer de 

v de o e Veocme e easeren bebo g, e de zO bedoeli e 13 eze 

a e beroep do o e de r ) wekenmade 

r vrmelde dt oo e wedrpat z A aangetkend n ebaar t maken. 8 ontidi 

a p 1 , Koper n de Verkeer t de tm r eze overenkor wordt onttonden d 

i r K 4 van de e t v n e Gemeee z 
oom h bopade i z n de orrentot 

  

  

Deze overeenkomst kan door e der Partjen worden ontbonden indien de nog door Koperaan e vragen 

omgevingsvergunning p uterijk 5 uì 2023 iet onherroepelijk is geworden, en en anderzoals bedoeld in 

anikel i3 van deze overeenkomst.Partijen kunnen een beroep doen op deze ontbindende voorwaarde 

uierij di 3) weken na de hiervoor vermelde datum door de wederpartij zuks bi zangetekend schriven 

Kenbaarte maken. Idien he net dan welniet di verkrijgen van de hiervoorbedoelde omgevingsvergunning 

90 Koperte wijte s, omdat Koper heeft gehande n srijd met de verplichting om mee e werken 2an een 20 

gestaag mogelijk verloop van de vergunningsprocedure zoals bedoeld n artikel7.3van deze overeenkomst, valt 

e alscan door de Koper gestorte waarborgsom en de reeds door de Koper betaalde reserveringsvergoeding vij 

aan de Verkoper 
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3 _ Deze overeenkomstkan doorelk der Patijen worden ontbonden indien het Verkochte opUiterjk 25 augustus 

2073 niet notarieeis geeverd zoass n artkel 3 d3 van deze: . Partjen kunnen sen 

‘beroep doen op deze ontbindende voorwaarde witerijk die 3} weken na de hiervoor vrmeide datum door de 

wederparti zuls i aangetekend schijven kenbaar t maken. Bij ontbinding als bedoed n dî d, valt de door 

Kopergestorte waarborgsom en de eeds door de Koper betaalde reserveringsvergoeding vrj aan de Verkoper 

  

4 Ingevalvan ontbinding alsbedoeldin dt artkel, zlen Partjen nimmer egens elkaar t vergoeding van enige 

      kunnen worden, zulks e n d3 aangaande de 

veserwerngsvergoeding en d2 en 3 van dt arikel aangaande het wrijvalen van de waarborgsom en de reede 

etaalde reserveringsvergoeding 

Aldus overzengekomen enin weevoud ondertekend e Zevenaar op __2921, 

  

  

Verkoper woper 

deheerN. van Delen deheer 

wethouder drecteur 

deheer 

BULAGEN 

2 Algemene Verkoop Voorwaarden 7Poor versie 8 februari 2015; 

2 Verkooptekening van 6 maart 2071 en met nummmer 100303; 

3. Kavelpaspoort e dato 22 juni 2073; 

m 

$ Algemene egelng Parkmanagement 7Poon; 

6 Privte overeencomst Coöperaie Poort U. 

7_ Verkennend bodemonderzoek7-Poon t deelocatie C2,projectnummer MT-19357-C4, versenummer 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
    

z (defiitief), Gatum 6 december 018, zoas bedoel in a 
    

: Verkoop o bPoort 
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