Titel: Verzoek om handhaving indienen met DigiD
Indieningsdatum: 27-02-2021 23:51

— Uw gegevens
Burgerservicenummer
Naam

Adres '

[~ Hoe kunnen we u bereiken?
Telefoonnummer
E-mailadres

Vult u dit forrnulier in als perscon of namens een organisatie? Persoon

— Gegevens verzoek
Over welke locatie gaat het? Zevenaar

Wat is het adres van de locarie? Nobelstraat 5

Geef een beschrijving ven de overtreding Cafetaria gevestigd op bedrijven terrein.
Bestemmingsplan is bedrijven

Welke actie{s) wilt u dat de gemeente onderneemt? {niet verplicht) Aan de
bestemmingsplan houden

Welk belang heeft u (waarom bent u belanghebbende)? {niet verplicht) Zie het als
concurrent. Een cafetaria gevestigd in een benzine pomp gebouw.

Wat is de naam van de overtreder? (niet verplicht) eethuis. www.eethuys5.nl

Heeft u nog aanvullende opmerkingen?

Wi} houden aan de regels wat de Gemeente ons voorlegt en ik vind dat deze mensen daar ook
aan moeten houden.

— Biylagen
U kunt eventuee! bijlage{n} meesturen. Zijn uw bestanden te groot om mee te sturen, dan
kunt u de bijlage(n) cok mailen aan gemeente@zevenaar.rl. Vermeld daarbij in elk geval uw
{organisatie}naam en 'Bijlage{n) bij [naam formulier}'.

Bijlage toevoegen

Nog een bijlage toevoegen Nee




W

LEMEENTE

ZEVENAAR

datum &6 april 2021

zaaknummer CHZ_KLA-2021-0425(Z/21/385303)
onderwerp Besluit op verzoek om handhaving
contacipersoon

Beste heer

Bij brief van 27 februari 2021, ontvangen 1 maart 2021, heeft u ons verzocht om handhavend op te treden
tegen de exploitatie van cafetaria Eethuysg aan de Nobelstraat g in Zevenaar. Volgens u is het exploiteren
van een cafetaria aan de Nobeistraat 5 in Zevenaar in strijd met de voorschriften van het
bestemmingsplan. Hieronder leest u meer.

Besluit

Gelet op het bovenstaande hebben wij besloten om uw verzoek om handhavend op te treden tegen de
exploitatie van cafetarie Eethuysg aan de Nobelstraat 5 in Zevenaar toe te wijzen. Dit betekent dat wij
handhavend optreden tegen het overtreden van de voorschriften van het bestemmingsplan.
Kortheidshalve verwijzen wij voor de nadere motivering van ons besluit naar bijgevoegde last onder
dwangsom welke integraal onderdeel uitmaakt van dit besluit.

Bezwaarclausule

Belanghebbenden die het niet eens zijn met dit besluit kunnen daartegen bezwaar maken. Dat kan door
een gemotiveerd en andertekend bezwaarschrift te sturen naar:

Burgemeester en wethouders van Zevenaar

Postbus 10

6g00 AA Zevenaar

Vermeld in ieder geval tegen welk bestuit u bezwaar maakt en waarom.

Zorg ervoor dat v uw bezwaarschrift indient binnen zes weken nadat dit besluit is bekendgemaakt.
Daarmee voorkomt u dat wij uw bezwaren niet meer in behandeling mogen nemen.

Wij wijzen u er op dat het indienen van.een bezwaarschrift de werking van het door ons genomen besluit
niet opschort. Indien v wenst te bereiken dat het besluit wordt opgeschort, kuntu op grond van het
bepaalde in artikel 8:81 van de Awb een verzoek om voorlopige voorziening indienen bij de
voorzieningenrechter van de Rechtbank Gelderland, Afdeling Bestuursrecht, Postbus go30, 6800 EM
Arnhem. U dient daarbij een afschrift van uw bezwaarschrift te overleggen.
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Vragen
Heeft u vragen? Dan kunt u contact opnemen met juridisch medewerker handhaving van

Afdeling Vergunningen, Toezicht en Handhaving, via (0316) 595 111. Zij is bereikbaar via ons algemene
telefoonnummer (0316) 595 111.

Hoogachtend,
Namens burgemeester en wethouders van Zevenaar,

Squitxo_zev_handtekening

Afdeling Vergunningen, Toezicht & Handhaving

Bijlage: vooraankondiging last onder dwangsom
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GEMEENTE //%

ZEVENAAR

Eethuys g

Nobelstraat g

6902 PH ZEVENAAR

datum & mei 2021

zaaknummer CHZ_KLA-2021-0425(Zf21/385303)

onderwerp Vooraankondiging last onder dwangsom

contactpersoon h

Beste hear

Naar aanleiding van een melding heeft onze toezichthouder de heer I =< mber 2020 een

controle uitgevoerd aan uw pand. Tijdens deze cantrole is geconstateerd dat u een cafetaria heeft
gevestigd aan de Nobelstraat 5 in Zevenaar. Het exploiteren van een cafetaria is in strijd met de
voorschriften van het bestemmingsplan. Wij sturen wij u een vooraankondiging last ender dwangsomom
u ertoe te bewegen de overtreding ongedaan te maken. Hieronder leest u meer.

Vooraankondiging last onder dwangsom

Wi verzoeken u om binner een termijn van 8 weken na verzenddatum van deze bekendmaking
voornemen tot handhaving de overtreding van:

1. artikel 2.1lid 1 aanhef onder c van de Wet algemene bepalingen (hiema: Wabo) te beéindigen
door het exploiteren van een cafetaria te staken en gestaakt te houden. Alle zitgelegenheden
(tafels en stoelen) dienen verwijderd te worden en te blijven.

Op 6 augustus 2009 is een omgevingsvergunning verleend voor het realiseren van een shopftankstation en
het veranderen van een weoning aan de Nobelstraat 5in Zevenaar. U kunt de activiteiten terug brengen
naar de vergunde situatie. Dit betekent dat u ter plaatse broodjes mag verkopen.

De wet bevat nagenoeg geen regels omtrent de iengte van de bequnstigingstermijn. Eigenlijk staat alieen
vast dat de termijn lang genoeg moet zijn om de vereiste maatregelen daadwerkelijk te kunnen treffen
met andere woorden: ean redelijke termnijn, niet te kort maar zeker ook niet te lang. Voor het stellen van
de termijn is, conform het gestelde in ons handhavingsbeleid, aansluiting gezocht bij de “Leidraad
handhavingsacties en begunstigingstermijnen”. Wij zien in deze sitvatie geen reden am af te wijken van
deze termijn.

Last onder dwangsom
Na het verstrijken van de termijn voeren wij een hercontrole vit. Als de avertreding nag niet begindigd is
dan leggen wij u een last onder dwangsom op van € eens.

Wij gaan er echter van uit dat het niet zo ver hoeft te komen en dat v tijdig een eind maakt aan de
overtreding.

Frrestraat 27 8 2gstbus 1% e o900 AA Zevenaar ¢ ([G3TRISHST)Y »  gemeente@zevanaann| e wwwzavenaarpl



Hoogte dwangsom
Conform het gestelde in ons handhavingsbeleid wordt voor het bepalen van de hoogte van een dwangsom

aansluiting gezocht bij de “Leidraad dwangsombedragen en hersteltermijnen. Wij zien geen aanleiding om
in dit geval af te wijken van de leidraad.

Op grond van ons handhavingsbeleid moet de hoogte van de dwangsom tot doel hebben de overtreding
ongedaan te {laten) maken of te voorkomen. De dwangsom moet in ieder geval 20 hoog zijn dat ereen
voldoende prikkel van vitgaat om de overtreder te bewegen de overtreding te beéindigen.

Wij gaan er vanuit dat u, gelet op de hoogte van de dwangsom gedwongen bent om aan onze lastgeving te
voldoen. De hoogte van de dwangsom staat naar onze mening in verhouding tot de overtreding en de
zwaarte van het geschonden belang.

Constatering
Tijdens dit bezoek is door onze toezichthouder, de heer R 52 to=rd dat u bent overgegaan
tot het exploiteren van een cafetaria aan de Nobelstraat g in Zevenaar, kadastrazl bekend ZVNoz sectie K

nummer 2022 en nummer 2021. Eris een keuken geplaatst en in de ruimte staan tafels en stoelen. Ter
plaatse kan eten besteld en genuttigd worden.

In het pand is het bedrijf Care4cars gevestigd. Het bedrijf is een autoschoconmaakbedrijf.

Op 6 augustus 2009 is een omgevingsvergunning verleend voor het oprichten van een shop/tankstation en
het veranderen van de woning aan de Nobelstraat 5in Zevenaar.

Op 26 maart 2014 is het bestemmingsplan Bedrijventerrein Tatelaar vastgesteld. De percelen vallen onder
het bestemmingsplan Bedrijventerrein Tatelaar. De percelen hebben de bestemming Bedrijventerrein. Ter
plaatse zijn bedrijfsactiviteiten toegestaan zijn activiteiten die staan vermeld in de categorie 1 t/m 2 vande
Staat van Bedrijfsactiviteiten als opgenomen in Bijlage 1 van het bestemmingsplan Bedrijventersein

Tatelaar. Het exploiteren van een cafetaria is niet opgenomen in bijlage 1 van het Bestemmingsplan
Bedrijventerrein Tatelaar.

in artikel 3.2 onder mvan het Bestemmingsplan Bedrijventerrein Tatelaar is bepaald dat de gronden
besternd voor Bedrijventerrein aan detailhandel en leisureactiviteiten ondersteunende en ondergeschikte
horeca overeenkomstig de bepalingen in artikel 3.3.3 van het bestemmingsplan.

In artike! 3.3.3 van het Bestemmingsplan Bedrijventerrein Tatelaar is bepaald dat ondersteunende en
ondergeschikte horeca moet voldoen aan de volgende kenmerken:

a. isvitsluiten toegestaan bij volumineuze detailnandel en leisureactiviteiten;

b. de vioeroppervlakte mag maximaal 100 m2 bedragen.

Ter plaatse vind geen volumineuze detailhandel en leisureactiviteiten plaats.

Op grond van artikel 16.1 van het Besternmingsplan Bedrijventerrein Tatelaar is het verboden gronden te
gebruiken in strijd te gebruiken met de in het plan aan deze gronden gegeven bestemming. Op grond van
artikel 2.3, lid 1 aanhef en onder c van de Wabo is het verboden zonder omgevingsvergunning een project

uit te voeren voor zover dat geheel of gedeeltelijk bestaat vit het gebruiken van gronden of bouwwerken
in strijd met het bestemmingsplan.

Zaaknummer CHZ_KLA-2021-0425 pagina 2 van 3 datum 6 april 2021



W

in artikel 5:1 eerste lid van de Algemene wet bestuursrecht staat dat er sprake is van een overtreding als In
strijd wordt gehandeld met hetgeen bij of krachtens een wettelijk voorschrift is bepaaid. Onder overtreder
wordt verstaan degene die de overtreding pleegt of medepleegt. Wij merken u aan als overtreder, omdat u
het als eigenaar juridisch en feitelijk in uw macht heeft om aan de overtreding een eind te maken.

Beginselplicht tot handhaving en belangenafweging

Ons college heeft de taak zorg te dragen vaor de bestuursrechtelijke handhaving van de bepalingen die
voor u gelden. Vit jurisprudentie van de Afdeling bestuursrechtsprask van de Raad van State is gebleken
dat slechts onder bijzondere omstandigheden van het bevoegd gezag mag warden gevraagd niet
handhavend op te treden. Zo'n situatie doet zich voor als er concraet zicht op legalisatie bestaat of er
sprake is van overmacht. Daarnaast kunnen wij afzien van handhaving indien uit een belangenafweging

blijkt dat handhavend optreden onevenredig zwaar de belangen van de overtreder schaadt in vérhouding
tot het te beschermen belang.

Op grond van de bij ons bekende informatie zijn wij van mening dat er in uw situatie geen sprake is van
bijzondere omstandigheden op grond waarvan wij zouden moeten afzien van handhaving.

Zienswijze
Wij stellen u op grond van artikel 4:8 van de Algemene wet bestuursrecht tot twee weken na dagtekening

van deze brief in de gelegenheid uw zienswijze over aanvullende feiten en belangen die u betreffen
mondeling of schriftelijk aan ons kenbaar te maken. Desgewenst kunt u hiervoor telefonisch contact

opnemen met [ 7] ]

Vragen?
Heeft u vragen? Dan kunt u contact opnemen met . juridisch adviseur handhaving. Zij is
bereikbaar via ons algemene telefoonnummer (0316) 595 11:.

Hoogachtend,
Namens burgemeester en wethouders van Zevenaar,

Squitxo_zev_handtekening

Afdeling Vergunningen, Toezicht & Handhaving

Zaaknummer CHZ_KLA-2021-0425 pagina 3 van 3 datum 6 april 2021



7// :

GEMEENTE

ZEVENAAR

Hurenkamp Architecten

Kerkallae 43
6882 AM VELP

datum 5 juli 2021

zasknummer WABQG_VO-2021-0986(Z{21/392877)
onderwerp Cntvangstbevestiging, conceptaanvraag
contactpersoon

Beste heer

Op g juni 2021 heb ik uw conceptaanvraag voor een ormgevingsvergunning ontvangen voor het wijzigen

van de gebruiksfunctie ten behoeve van wonen en andere gebruiksfuncties op het percee! Nobelstraat gte
Zevenaar,

De conceptaanvraag is geregistreerd onder nummer WABO_VO-2021-0g86.

Ik beoordeel binnenkort of uw conceptaanvraag volledig is en kans van slagen heeft. Over het resuitaat
informeer ik v schriftelijk.

Voor de volledigheid wijs ik u erop dat een positief advies op uw conceptaanvraag geen garantie geeft dat
de omgevingsvergunning ook daadwerkelijk verleend wordt.

Voor het in behandeling nemen van uw conceptaanvraag bent u - leges verschuldigd. Dit bedrag
wordt verrekend met de leges met een definitieve aanvraag voor een omgevingsvergunning. Deze
aanvraag moet dan wel binnen 6 maanden na de afgifte van de conceptaanvraag zijn ingediend.

De factuur wordt u bij afhandeling van de conceptaanvraag toegezonden.

Met vriendelijke groet,
Namens burgemeester en wethouders van Zevenaar,

Squitxo_zev_handtekening

Afdeling Vergunningen, Toezicht & Handhaving
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- 09-06-2021: Nobelstraat 5, 6902PH Zevenaar; het wijzigen van de gebruiksfunctie ten behoeve
van wonen en andere gebruiksfuncties (WABO_VO-2021-0986);



Aanvraag/melding omgevingsvergunning

Formulierversie
2020.01

Datum: 9 juni 2021 13:27

Axmrasgnummer 6146749

Aanvraaggegevens

Algemeen

Lel op vul ha! formuliar alstublieft volledig in.

Aanvraagnummer
Aanvraagnaam

Uw referantiecode

Ingediend op

Soont procedure
Projactomschrijving

Gefaseerd

Overzicht bijgevoegde modulebladen

Aarnvraaggegevens
Aanvragergegevens
Localie van de warkzaamheden

Werkzaamheden en ondardelan

6146749
Nobeistraat 5 Zevenaar

21034

Reguliere procedure

Belreft aanvraag voarevarag ivm wijzigingen tov verleende
vergunning

Nee

Cwverige veranderingen aan bestaanda bouwwsrkan

» Bouwen
Bijtagen

Kaosten

Nawoord en endertekening

Bevoegd gerag: Gemennte Jevenaar Pagina 1 van 12



Aanvrager bedrijf |

1 Bedrijt
KvK-nummer
Vestigingsnumimer
(Statutaire) naam Kuster Vasigoed Beheer BV,

Handelsnaam Kuster Vastgoed Beheer B.V.

2 Contactpersoon

Geslachl [+ Man
|71 Vrouw

Voorletters

Voorvoegsels

Achternaam

Funclie Directeur

3 Vestigingsadres bedmnjt

Poslcode 69090A
Huisnummer it
Huisletiar

Huisnummertoevoeging
Straatnaam Transito

Woeenplaats Babberich

4 Correspondentieadres

Adres

5 Contactgegevens
Telsfoonnummer
Faxnummar

E-mailadres

Oatum: Gpen 2021 13:27 Aameraagnummes: 6146749 Bevoegd gerag: Gemeente Zevenaar Pagna 2 van 12



Gemachtigde bedrijf

1 Bedrif
Kvi-nummer
Vestigingsnummaer
{Statutaire) naam B.V. Hennie Hurenkamp Architectenbure BNA

Handelsnaam Hurenkamp Architecten & Adviseurs

2 Contactpersoon

Gaslachl |+ Man
7 Vroww

Vooretters
Voorvoegsels
Achlermaam

Functiz

3 Vestigingsadres bednjf

Posleade 6882AM
Huisnummer 43
Huisletler -

Huisnummertoevoeging -
Straatnaam Kerkallee

Woonplaats Velp

4 Corespondentieadres

Adres

5 Contactgegevens

Telefoonnummar
Faxnummer

E-mailadres

Datum: 9 juri 2021 13:27 Aarvtaagrammer: bl4R749 Bavoegd gozag: Gemeents Jevendat Pagna 3van 12



Oatwr: 9 ni 2021 13:27

Aamvraagrumimen 6146745

Locatie

Adres

Postoode

Huisnummaer

Huisleltar

Huisnummertoeveeging
Straatnaam

Plaatsnaam

Gelden de werkzaamheden in deze

aanvraagimelding voor meerdare
adressen of percelen?

Eigendomasituatia

Eigendomssituatia van hat percesl

6902FPH

Nobeaistraat
Zavenaar

™ Ja
[« HNee

[~ U banl eiganaar van hel perceel

[T U bent erfpachtar van het percesl

[ Y bent huueder van het perceel
[ Anders

Bewoegd gezag: Gemeente evenas

Pagna 4 van 12



Datum: 9 juk 2021 13:27

Bouwen

Overige veranderingen aan bestaande bouwwerken

1  Woonboten en drivende objecten
Betrefl het bouwwerk een drijvend
object?

2 Woning
Gaal het om de bouw van £én of
meer woningen?

3 De bouwwerkzaamheden

@ Wat is erop het bouwwerk van
loepassing?

(7) Eventugle toslichting
Hebl u voor deze
bouwwerkzaamheden al earder

£en vergunning aangevraagd?

4  Plaats van het bouwwerk

Waar gaal u bouwaen?

Gaat hel om een
seizoensgebonden bouwwerk?

@ Q@ °

Gaat het om een tijdelijk
bouwweark?

[ 2]

Gehruik

@ Waar gebruikt u het bowwwerk en/
of terrein momenteat voor?

Geef aan waar u het bouwwerk en/
of terrein momenleel voor gebruild,

[~ Ja
[~ Nee

[} Ja
[# Nee

[] Hat wordt geheel vervangen
{+] Het wordt gedechelijk vervangen
] Het wordt nieuw gaplaatst

Bstreft interne wijzigingen

{1 da
[ Nee

Haonfdgebouw

Seizcensgebonden en tydelijke'bouwwerken

{JJa
= Nes

MJa
I Nee

4 Wonen
[+] Overiga gebruiksfunctins

Tankstalion, wasboxen, ondergeschikte horeca,
bedrijfswoning, opslagruimie, sutoposetsbedrijl.

(@ Waar gaat u het bouwwerk voor 4 Wonen

gebruiken? (@ Overige gebruiksfuncties
Wat wordt da gebruiksopperviakte 0
van de woning in M2 na uitvoering
van de bouwwerkzaamheden?
Wal wordt de vlceropperviakte ]
van hel verbliffsgebied van de
woning in m2 na witvoering van de
bouwwerkzaamhedan?

Aanwaagrummer: 6146749 Bevoegd gezag: lemeente Tavenaar
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Geel aan waar u hel bouwwerk Tankstation, wasboxen, ondergeschiktie horeca,
voor gaat gebruiken. bedrijfswoning, opslagruimte, autopoetsbedrijf, sporischool
(PT).

7 Gebruiksfuncties

in ondersiaande tabel staan in de eerste koiom mogelijke gebruiksfuncties die in een bouwwerk
kunnen voorkomen. Vul voor alle gebruiksfuncties die voor u van toepassing zijn het aantal

personen, da totala gebruiksoppendakte en de totale viceropperviakie van het verbliffsgebied in m2
in hela gatallen in.

Gebruiksfunctie Aantal personen Gebrulksoprerviakie  Verblijfsopperviakte
(m2} im2}

Bieenkomsi = -
Cel
Gezondhewszorg
Industria

Kantoor

Logies

Onderwijs

Spart

Winkel

Cwvarige
gebruiksfuncties

8 Uiterlijk bouwwark /welstand

Beschrijf van de onderstaande onderdelen de matenalen en kleuren dia u voor hel bouwwerk
gebruikt. U mag hel veld leeqg laten als u materialen en kleuren in de bijlagen vermeldt

Onderdelan Materlaal Kleur

Gevels

- Plint gebotrw - -

- Gevelhekleding

- Borstwedingen

- Voagwerk

Kozinen

- Ramen

Oeguran

- Luiken

Balkorthekken

Dakgolen an boeidelen

Dakbedekiing

Vul hier overige onderdelen en Ongewijzigd
bijbehorende materialen en Kleuren
in.

9 Mondeling toaliciten

(@) Ik wil mijn bouwplan [l da
mondeling toelichten voor % Nee
de welstandscommissie/
siadshouwmaaster.

Dratum: 9 um 2021 13:27 Aamraagrummer: 6146749 Bevoegd gezag: Gemeente Jevenaar Pagna Bvan 12



Toelichting Bouwen

2 Waning -~

Vour walke Rincte wondt de woning gebouwd?

Zorpwaningan Iijn woningon waas bewoners 2ong krmgan Hel kan gaan om grondgebonden wonngen ol wanngan in wan
woongetouw De woningen hebben een‘empen vonrdenr waarachter bewanacs individuesl of iIn-een groep waaen al dan nwat met
ern pirzamenigko hushouding.

k or spahe van partioulier opdrachigererschap? .
Parbculier opdrachigaverschiap als bedoeld in artiked 1 11 van bt Baskat numickihe ordanag

O wel, SO 20NGWOrengG gaat hel?

Hel kan har gaan om indrvichssd zelFstante) wonen, indeduosl gocivalend wonen of an groepswonng. Voo goechksstend
wonen geldi dat hat kan gaan om grandgebonden woringen of woningen i sdn wosngabouw waar sen geargaruseerde
woppabng lussen wonaen an zorg bestaat

Wollig SOFQUROrZITNGg 15 BAMWEZ] i (6 WONINQENVwoOoNmansiden 7
Hat gaat hioibij om profassionala 2oy {meastal wvanuit de AWBT of WO) 1M AT r0t O andera vonnen van rog, reals
Auanted rang

3 De bouwwerkzaamheden .

Wal is 2r op hat bouwwark van lvepassng?
Crool nan of u son bouwwark nisuw gaal plaatsen, gaheal gaal vervepgon of gedeelieifi gaat varvangen
Gaat hol om oan constructieve wihzigng by een inteme verbouwing? Kias den voor "Het wordt godeeltelijk vervangan®

Evanluaie toalctiling
Guol weenluenl pea twoliching op uw wedu aamboden

4  Plaats van het bouwwerk.

Waar gaal u bouwen?

K voor laited als s een Jasstaand bouwwerk plaalst. Kias voot hatkdgebouw s u bouwt op of aan het bstangnjkste
gubouw op een parceal Een hoofdgebouw s bivooilieakd aan woning Een bigebouw is in lunctie, manier waarop hel s
gebouwwd of Formaal ondargesdinkt azn het hoofdgebounw. Eon bigebouw s byvoorbeeid eon schuw. garage of heinbusie
Onder een srder bourwwerk vallen boauswwethen anders dan een aanbtuw, uitbouw, bijgebouw of overkappng D s
baprooitrireld een plantenicas, hondenhok, volire of speatwisie Een constructeve winging bi een inieme verbouwing worndt
gezion als bourwen.azn of op ean gebotw

5 Selzoensgebonden en tijdelijke bouwwerken

Gaal el om esn sozoansgebonder bouwwark?
Yul meronder svgedurerde wafce.pantde hel bauwwers ganwang is

Gaal het om aen Udohjk bolwrsrk?
Wl leeronder nchoelang hat bouwwerk op de focatie byl beslaan

& Gabruik

Waar gebruikl 1 het botnanwerk endcf tamein momentesl voor?
Kios voor Wanen als hed huidige bouwwerk of termein wordt gebruikl om 1o wonan Dil galdl ook voor sen larein waar een
niawrwa woning word! gebouwd en dat dus in de loekoms! bawoand zal worden Als hal bouvwwerk {ook) wordl getouikt voor

andarg doalemdan dan wonen, kies dan fogk} 'Ovenga gebruikshinctios” 04 galdt cok A5 het terrgin in de teekams! (eok) woo
andnrn funclies gebrlkl gaal weaden

Waar gaat u hel bouwwerk vood gebruaken?
- AJ3 et bouwwerk Zowel een woonfunclie als £an ovange gaetruiksfuncte Xmgt, Xunt U bewds oghes krezen

W wordl de gebruksoppedviakie van da woning i m2 na udvoernng van de bouwweng gamiteder 7 ]

+ U bavrehanl dé gebruliksOppenviakie van een woning ats voigt  Mael de gehole cppenvakta van de wornang Meet dan de
opparviakisn waar dragends moren staan en da oppandakien waarbaven hat plafond of de schwra T lager is dan | 50
mater an trok deze af van de gehele npperviakia.

Wat wondt de vioeropprerviakis van het erbiyisgabied van de wonng in m2 na udyoenng van de bouwwerkzaamheden?

- U barskant de viceroppenviakle van hel verbighgebied voor aen wonng ats voigl Barekan de gebnnksopperdakin van de
woning. Berghen dan do ooperviakte van tolat-, bad-. en techanche rurmies (bgvooreak] do meterkast} en rak deze van de
getaikpoppandakas af Dit is da viceioppendakte van hat verbiyligebind

Datum: § juee 2021 13:27 Aamaaagrummer: 6146749 Bewoepd gerag: Gemeante Jevenaar Pagwa 7 van 12



9  Mondeling toefichten

fie wil mijn bouwsian mondeling toelichilen voor de welstandscommiss!e/sladsbouwmensler.
- Kies hizevoor als u uw keuzes voor maleniaal, Keur en vormgaying persoonlifk will loelichten voor de wealstandscommissie of
de sladsbouwmaeslier

Datuam: G jure 2021 13:27 Aamvraagrummer: 6146749 Bevoegd gerag: Gemeente Zevenaar Pagma B van 12



Bijlagen
Formele bijlagen

Naam bijlage Bestandsnaam Type Datumn Status
ingediend document

Datun: 9 jurk 2028 1327 Aamvraagrunwner: 46749 Bewoegd gezag: Gemeente Zevenaar Pagna 9 van 12



Kosten

Bouwen

Overige veranderingen aan bestaandes bouwwerken

‘Wat zijn de geschatte kosten in 1]
ouro's {exclusiel BTW)?

Projectkosten

Wat zijn de geschatte kosten
voor het totale project in euro’s
{exclusief BTW)?

Caturm: 9 ura 2021 13.27 Aanvraagruermer: 6145749 Bewegd gezag: Gemesnle Jeyenaar Pagina 19 van 17



Nawoord en ondertekening

Zijn dea bijlagen bij deze aanvraag [~ Jda

compleet ) Nee
Allaon {o beantwoorden o S
413 de brllagen riog aet il?lle volgende bijlagan dian ik later
compleat zin
Allsen ta beantwoorden . L
s do bifxger fog st De volgande bijflagen dian ik nist in - i
complaet ziin

Vul uw eventuele persoenlijke
opmerkingen aver uw aanviaag

hier in.
Als blijkt dat voor één van de [ Ja
onderdelen geen vergunning 1 Nes

vereand kan worden, wilt u dan
voor de ovarige onderdelen wet
gen varguhning ontvangan?

Geefl u loestemming om persoons- 7] Ja
en adresgegavens van de [ Nee
aanvrager/melder en, indien van

loepassing, de gemachtigde

opanbaar te maken?

Geeft u toestemming om de 1 da
geschatie projectkosten / kosten [ Nes
van de werkzaamheden opanbaar

te maken?

[7 Hierbij verkiaar ik dat ik de aanvraag/mekding naar waarheid heb ingevuld en dat ik weet dat er
kosten verbonden kunnen zijn aan het indienen van een aanvraag.

NMial varplich! in lo vullen
wxfion u germachiiode
bent

Handtekening aanvrager

Datum

Handtekening

Handtekening gemachtigda

Datum

Handlekening

Datum: ¢ juni 2021 13:27 Aamvraagnummer 6146749 Bevoegd gezag: Gemeente Jevenaar Pagma 1L van 12



Tarugsturen van do aanvrasg

U kunt de aanvraag of metding inclusief bijbehorende bescheiden per post versturen naar
onderstaand adras van het bevoegd gezag. Het e-mailadres of contactformulier is alleen bedoeld
voor hat stellen van vragen en niel voor hat indienen van een aanvraag of aanvullende gegevens.

Bevoegd gezag omgevingsvargunning

MNaam: Gemeenta Zevenaar
Bezoekadres: Karkstraat 27

6901 AA Zevenaar
Postadres: Paostbus 10

6900 AA Zevenaar
Telefoonnummer; 0316 595111
E-mailadres: gemeente@zevenaar.nl
Website: www.zevenaar.nl
Contacipersoon:

Datuerc G jurs 2021 13:27 Aarve aagrurmmer: 6146749

Pagma 12van 12
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Rest
EUNCTIE Pec bebauwde kam
Wonen
Koop, vrijstaand woning 2,2
Koop, twee-onder-een-kag woning 2.
Koop, tussen/fhoek woning 1.9
Koop, etage, duur waning 2
Koop, etage, midden woning 1,8
Kaap, etage, goedkoap woning 1.6
Huurhuls, vrije sector woning 1.9
Huurhuis, sociale huur woning 1,6
Huur, etage, duur woning 1.8 +bv'
swpydilir, etage, midden/goedkoap ) .
Kamaerverhuur, zelfstandlg (niet-studenten) kamer 0.7 \uuaw(umhc
Kamerverhuur, studenten, niet-zelfstandig kamer 0,25
Aanleunwaning en serviceflay kamer 1,1
| Werken the
——Kdintoor (zonder baliefunctie) T M0 AT k,o
bvo ' Ll L
100 mt cMwCH(,
Commerciéle dienstverlening (kantoor met baliefunctie) bvo 2.85
thv. wevh
Bedrijf arbeidsintensieff bezoekersextensief (industrie, P\mfs‘
laboraterium, werkplaats) showwruona

. Bedrijf arbeidsextensief/ hezoekersextensief (loods, opslag, y
transportbedrijf)

v~ Uenkne
100 m?

tbw.
Bedrijfsverzamelgebouw 1,85

bvo o‘oslaﬁ,

Winkelen en boodschappen

100 m?
Buurtsupermarkt 3,5
bvo
100 m?
Discountsupermarkt 6,5
bvo
. . N 100 m¢
Fullservice supermarkt (laag en middellaag prijsniveau) bva 5.4
. . - 100 m?
Fullservice supermarkt {middethoog en hoog prijsniveau) . 4.9
100 m?
Grote supermarkt 7.7
bvo
100 m?
Groothandel in levensmiddelen 6.4
bvo
Binnenstad of hoofdwinkel{stadsicentrum 20.000-30.000 100 m? 33

inwaners bvo



Buurt- en dorpscentrum

Wijkecentrum (klein)

Wijkcentrum (gemiddeld)

Wijkcentrum (groot)

Stadsdeefcentrum

Weekmarkzt (bij klein wijk-, buurt- en dorpscentrum)

Kringloopwinkel

Bruin- en witgoedzaken

Waoanwarenhuis/ woanwinkel

Waoonwareanhuis (zeer groot)

Meubethoulevard fWoanboulevard

Winkelboulevard

Qutletcentrum

Bouwmarkt

Tulncentrum

Groenceatrum
Spaort, cultuur en ontspanning

Bibliotheek

Museum

Bioscoop

Filmtheater/filmhuis

Theater/schouwburg

100 m?
bva
100 m?
bvo
100 m?
bvo
i00 m?
hvo
100 m?
bvo

m?' kraam
100 m?
bvo
100 m?
bvo
100 m?
bvo
100 m?
bvo
100 m?
bvo
100 m?
bvo
100 m?
bvo
100 m?
bvo
100 m?
bvo
100 m?
bvo

100 m?
bva
100 m?
bvo
100 m?
bva
100 m?
bvo
100 m?
bvo

3.7

4.5

3,1

5.7

6,3
0,195

1.85

7,85

1,85

5.05

2,35

10,1

2,35

2,55

2,55



Musicaltheater

Casinog

Bowlingcentrum
Biliart/snookercentrum

Dansstudio

Fitnessstudio/Sportschoal

Fitnesscentrum

Welnesscentrum (thermen, kuurcentrum, beautycentrum)

tG0 m?

bvo
100 m2
6,5
bva
Bowling -
2.8
baan '
tafel 1,35
100 m? 55
bvo '
100 m? ag thv. Spavt
bvo : Cvmtl-\'e_
100 m?2
6.3
bvo
100 m?2
9.3

bvo



Sauna, hammam
Sparthal

Sportzaal

Tennishal

Squashbhal

Zwembad overdekt
Zwembad openiucht
Sportveid

Stadion

Kunstijsbaan (kleiner dan 400 meter)

Kunstijsbaan (400 meter)
jachthaven
Golfoefencantrum
Golfbaan (18 holes)

100 m? bvo
100 m? bvo

100 m? bvo

100 m? bvo
100 m? bvo
100 m? bassin

100 m? bassin

Hectare netto terrein

Zitplaats

100 m? bvo
100 m?2 bvo
Ligplaats
Centrum

18 holes, 60ha

Indoorspeeltuin (kinderspeelhal), gemiddeld en kieiner 100 m? bvo

Indoorspeeltuin (kinderspeelhal), groot
Indoorspeeltuin (kinderspeelhal), zeer groot

Manege {paardenhouderif}
Dierenpark

Attractie- en pretpark
Volkstuin

Horeca en {verblijfsirecreatie
Camping (kampeerterrein)
Bungalowpark {huisjescamplex)
1* hotel

2* hotel

3* hatel

4* hotel

5* hotel
Café/bar/cafetaria

Restaurant
Discotheek

100 m? bva

100 m? bvo

Box

Ha. Netto terrein
Ha. Netto terrein

10 tuinen

Standplaats
Bungalow
10 kamers
10 kamers
10 kamers
10 kamers

kamers——au
(/’::0 m? bvo _E

100 m? bvo
100 m? bvo

6,7
2,85
2,75
0,5
2,7
11,5
12,9
20
0,12
1,85
2,55
0,6
56,2
96
4,7
5.6
5.8
0.4

1,35

1,2

1,7

2.4

4,05

5

7.2

10.6 T 'ov.
—
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Huwrenkamp Archilacien & Agviseurs Ov

Posibus 77

SEEN
] g &
R nkamp
ER RN B s
N £ Archilecten & Adviseurs
Gemeente Zevenaar
Postbus 10
6900 AA Zevenaar
Velp, 08-06-2021
Ref 121034

Betreft : Aanvraag vooroverleg Nobelstraat 5 te Zevenaar

Geachte heer/mevrouw,
Bijgaand sturen wij u de aanvraag vooroverieg m.b.t. bovengencemde locatie.

Dit vooroverieg wordt ingediend i.v.m. de constatering dat het huidige gebruik niet overeenkomt met
hetgeen er in de bouwvergunning van 2009 is vastgelegd. Daarnaast staat de 2% verdieping nog leeg en is
de eigenaar opzoek naar een passende hestemming voor deze verdieping. Doelstelling van dit
vooroverleg is na te gaan of de huidige situatie kan worden gelegaliseerd in combinatie rmet het
toekennen van een nieuwe bestemming aan de tweede verdieping.

Voorschriften

De belangrijkste voorschriften waaraan rnoet worden voldaan zijn het bestemmingsplan
“Bedrijventerrein Tatelaar” uit 2014, het paraplubestemmingsplan "Parkeren gemeente Zevenaar” uit
2019 en het Bouwbesluit 2012.

Vergunning 2009 - Uitgangspunt beschikbare aantal parkeerplaatsen

Voor de vergunde situatie is het uitgangspunt dat deze voldoet aan het bestemmingplan en dat de
gemeente destijds akkaord is gegaan met het aantal beschikbare parkeerplaatsen dat toea op eigen
terrein kon worden gerealiseerd (In totaal 13 stuks- Zie bijlage). Uit de berekeningen op de bijgevoegde
tekeningen Is gebleken dat er eigentijk 24 parkeerplaatsen op eigen terreln 20U moeten worden
gerealiseerd. Dat betekent dat er goedkeuring is gegeven aan een parkeerbelasting van 11
parkeerplaatsen in de nabije omgeving.

Voor een correcte invulling van de huidige locatie zijn wij van mening dat er daarom een “Budget™ van
24 parkeerplaatsen beschikbaar is, met als uitgangspunt dat er daarvan 13 op eigen terrein en 11 in de
nabije omgeving mogen worden geprajecteerd. Het gebouw is in de tussentijd immers niet groter
geworden en de beschikbare opperviakte op het terrein is hetzelfde gebleven.

Derhalve is bij de zoektocht naar een nieuwe bestemming het uitgangspunt gehanteerd dat deze een
maximale parkeerbelasting van 24 parkeerplaatsen tot gevolg mag hebben {of minder).
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Het huidige en nieuwe gebruik

Het huidige gebruik op de locatie

- Verkooppunt voor brandstoffen

- Een poetshedrijf voar auta’s

- Twee autowasplaatsen

- Wachtruimte voor klanten van auto poetsbedrijf

- Kantoor/kantine voor werknemer auto poetsbedrijf

- Dndergeschikte horeca

- Een bedrijfswoning

- Opslagruimte in kelder (Buiten gebruik)

De gehele 2% verdieping is ongebruikt en staat nog leeg.

Het gewenste nieuwe gebruik op de locatie:

- Voorzetting van de huidige invulling en tevens het realiseren van een sportschool vaor personal
training op de tweede verdieping.

- Mogelijk gebruik van de kelder als opslagruimte

Toetsing aan regelgeving

Toetsing aan bestermmingsolan “Bedrijventerrein Tatelaar” uit 2014

Het merendeel van de functies past binnen het bestemmingsplan. Ook de sportfunctie op de tweede
verdieping past binnen het bestemmingsplan (Zie bijlage 2 van het bestemmingsplan — Leisure
activiteiten). Een extra toelichting is wenselijk voor de huidige horeca voorziening op de begane grond.

Er dient nl. sprake te ziin van ondergeschikte horeca waarbij de opperviakte is begrensd tot maximaal

100 m?, Aan de oppervlakte-els wordt in beginsel niet voldaan. Echter, door de Corona maatregelen heeft
men voor een reallstische bedriifsvoering meer ruimte nodig voor hetzelfde aantal gasten en tevens
functioneert een gedeelte van deze horeca voorziening als wachtruimte voor de kfanten van hat
poetshedrijf.

Zoals aangegeven dient de horeca tevens van ondergeschikt belang te zijn. in het bestemmingsplan
wordt een andergeschikte functie gedefinleerd als :

*Een activiteit van een zeer beperkte bedrijfsmatige en/af ruimtelijke omvang zodat de functie waaraan

zij wordt toegevoegd, qua oard, omvang en verschijningsvorm overwegend of nagenceg geheel als
hoofdfunctie herkenbaar blijft.”

De horeca op deze locatie is ten dienste het tankstation, het poetsbedrijf en in de toekomst ook t.b.v. de
sportschool. Door de aanwezigheid van deze voorziening maken ook werknemers van bedrijven inde
nabije omgeving gebruik van deza locatie. Dit gebeurt veelal in de vorm van een middag wandeling
waarbij dan een lunch wordt genuttigd. Eris dus sprake van kleinschalige horeca.

Toetsing aan paraplubestemmingsplan “Parkeren gemeente Zevenaar”

Zoals aangegeven is het ultgangspunt dat het nieuwe gebruik een maximale parkeerbehoefte tot gevolg
mag hebben van 24 parkeerplaatsen. Daarvaor worden in beginsel de normen uit het besternmingsplan
“Parkeren gemeente Zevenaar” gehanteerd. Wanneer deze strikt op de locatie worden toegepast komt
men uit op een parkeerbehoefte van 40 stuks. Dit is een overschrijding van 16 stuks t.o.v. de vergunde
situatie.
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We zijn van mening dat de genoemde aantallen in het bestemmingsplan parkeren niet realistisch zijn. De
locatie functioneert nl. al jaren zonder parkeerprobleem terwijl het merendeel van het gebouw al met
bovengenoemde functies is ingevuld. Onderstaand een toelichting van de werkelijke parkeerbehoefte
afgestemd op huidige en gewenste gebruik.

Sportschool
De nieuwe invulling van de tweede verdieping heeft een minimale extra parkeerbehoefte tot gevolg. In
de sportschoo! zal personal training worden gegeven waarbij er maximaal 1 klant gelijktijdig aanwezig zal

zijn. Samen met de sportbegeleider van de sportschool is het daarom realistisch om voor de sportschool
2 parkeerplaatsen aan te houden,

Horeca begane grond

Voor wat betreft de horecavoorziening zou daar een norm gelden van 12,8 parkeerplaatsen.

Zoals eerder sangegeven is de horeca voorziening voor de klanten van het automobielbedrijf, het
tankstation en de wasstraten en kamt het overige deel van de klanten uvit de nabije omgeving {lopend of
met de fiets). We achten, op basis van praktijkervaring, een parkeerbehoefte van 6 parkearplaatsen
realistisch voor de horeca voorziening. Deze parkeerbehoefte bestaat uit:

- 3 auto's voar personeel.

- 3 auto's voor klanten.

Automobietbedrijf

Het autopoetshedri|jf heeft 1 werknemer en maximaal 2 klanten (i.v.m. overlap). De auto’s van de klanten
worden gelijk naar binnen gereden en de klanten wachten op de uitvoering van de werkzaamheden in de
naastgelegen horecaruimte. Ook de werknemer parkeert zijn auto in de werkplaats. Daarmee komt de
parkeerbehoefte voor het autopoetsbednijf uit ap 3 stuks. Deze 3 parkeerplekken zijn intern gelegen.

Woning

Voor de woning hanteren we de norm van 1.4 conform bestemmingsplan.

Opslagfunctie in kelder
De opslagfunctie in de kelder wordt momenteel niet gebruikt. Macht dit in de toekomst wel gaan
gebeuren dan kan men hier volgens de norm 3 parkeerplaatsen voor reserveren.

De totale praktische parkeerbehaefte komt daarmee uit ap 15,4 plaatsen = 15 plaatsen (een afname in de
theoretische parkeerbehoefte van 9 parkeerplaatsen t.o.v. 2009). Het betekent ook dat er nog een marge
van 9 parkeerplaatsen t.o.v. hetgeen er in 2009 is verleend. Deze 15 parkeerplaatsen kunnen deels op
eigen terrein en deels in de nabije omgeving worden gerealiseerd. Het voorstel is 8 parkeerplaatsen op
eigen terrein te projecten en 7 stuks in de nabije omgeving. Dit betekent tevens een afname van de
parkeerdruk met 5 parkeerplaatsen in de nabije omgeving t.o.v. de verleende situatie in 2009.
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Toetsing aan het Bouwbesluit 2012 {brandveiligheid):

Brandcompartimentering

De woning blijkt niet op de tweade verdieping maar op de eerste verdieping te zijn gerealiseerd. Een
woning dient altijd in een apart brandcompartiment te liggen {zie ook verleende vergunning). Ook in het
nieuwe plan ligt de woning in een apart brandcompartiment. Een aantal brandscheidingen worden
daartoe verplaatst. De eisen t.a.v. plashranden zijn niet van toepassing bij dit tankstation. Dat betekent
dan men niet hoeft uit te gaan van de veronderstelling dat er buiten een plasbrand is en het gehele

gebouw daar tegen moet worden beschermd (geen brandwerande gevel vereist). Een woning op de
eerste verdieping is mogelijk.

Viuchten

in het vergunde pian was sprake van twee onafhankelijk vluchtwegen naar buiten toe, Zowel voor de
eerste als voor de tweede verdieping. Ook in het nieuwe plan is dit het vitgangspunt. Op tekening is
aangegeven ap welke wijze het viuchten kan worden gerealiseerd. Het aantal personen ap de

verdiepingen is dusdanig bepeckt dat een nadere onderbouwing met doorstroom- en opvangcapaciteiten
niet is vereist.

Conclusie

Er is geconstateerd dat het huidige gebrulk van de locatie niet overeenkomt met hetgeen er in de
bouwvergunning van 2009 is vastgelegd. Daarnaast staat de 2% verdieping nog helemaal leeg en is de
elgenaar opzoek naar een passende bestemming voor deze verdieping.

In de bovengenoemde uiteenzetting hebben we aangegeven waarom wij van mening zijn dat het huidige
en gewenste gebruik passend is op deze locatie.

We zien de reactie van de gemeente graag tegemaoet en zijh gaarne tot nadere toelichting bereid.

Met vriendelijke groet,

Hurenkamp Architecten 8 Adviseurs

Bijlagen:

- Tekening 85-100, B5-800, OV-001, OV-100, OV-800 d.d, 08-05-2021

- Gehanteerde parkeernormen wit bestemmingsplan "Parkeren gemeente Zevenaar”
- Bijlage tekening parkeren uit verleende omgevingsvergunning 2009 — Productie 3
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Bl.l reau de Gl"OOt VO l ker I Varkeersandgrzoek en -adyias

1 Inleiding

In dit hoofdstuk worden de aanleiding van het onderzoek en de inhoud van de rapporiage
omschreven,

1.1 Aanleiding

Kuster Energy is voomemens om het bestaande bedrijfspand aan de Nobelstraat S in Zevenaar te
verbouwen. Hierbij is sprake van een theoretische toename van de parkeervraaq. De toename in
de parkeervraag kan op deze locatie niet volledig op eigen terrein worden opgelost. De
beleidsregels van de gemeente elsen in dit geval een onafhankelijk parkearonderzoek om aan te
tonen dat de toenamae in de parkeervraag in de openbare ruimte beschikbaar is.

Het pand &5 gelegen op bedrijventerrein Tatelaar in Zevenaar. De omgeving van de Nabelstraat 5
bestaat uit een mix van verschillende functies. Naast bedrijven zijn hier onder andere ook
woningen en horeca aanwezig. Door het registreren van de bezetting ep verschillende tijdstippen
is de parkeersituatie in de omgeving inzichtelijk gemaakt. Op basis van de resultaten van dit
parkeeranderzoek kan worden beoardeeld hoeveel restcapaciteit er in de omgeving aanwezig is.

1.2 Leeswijzer

Deze rapportage bevat een toelichting op de uitgevoerde anderzoeken in hoofdstuk 2. Een
beknopte weergave van de resultaten van de uitgevoerde tellingen staat in hoofdstuk 3 en in
hoofdstuk 4 staan de belangrijkste conclusies van het onderzoek. In de biilagen 1 t/m 4 zijn de
onderzoeksresultaten van het parkeeronderzoek op strazat-secteniveau weergegeven door middel
van tabellen en visuallsaties.
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2 Werkwijze

In dit hoofdstuk worden de opzet van het parkeeronderzoek, een omschrijving van de werkwijze
en de omstandigheden van het onderzoek weergegeven,

2.1 Onderzoeksgebied

Het onderzoek is vitgevoerd in de omgeving van de Nobelstraat 5 in Zevenaar. Rondom het pand
aan de Nobelstraat 5 zijn, binnen een straal van circa 200 meter parkeerdrukmetingen vitgevoerd.
In Aguur 2.1 is een kaart met het gebruikte onderzoeksgebied opgenomen.

&
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Figuur 2.1 Onderzoeksgebled omgeving Nobelstrast §

Bij de verwerking van de onderzoeksresultaten is onderscheid gemaakt tussen het parkeren
binnen een straal van circa 100 meter en het parkeren tussen circa 100 tot 200 meter vanaf de
Nobelstraat hulsnummer 5. Veor de functie wonen wordt doorgaans een acceptabele loopafstand
van 100 meter gehanteerd. Voor winkelen en werken zijn vaak groters 1oopafstanden acceptabel,

= 4
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*  Sectie-indeling

Om de bezetling in beeld te brengen is het onderzoeksgebied opgedeeld in verschillende straat-
secties. Een straat-sectie kan gevormnd worden door een straat, een gedeelte van een straat of
een parkeerterrein met min of meer dezelfde bebouwingskenmerken. Met deze sectie-indeling kan
op straatniveau de geregistreerde parkeerdruk worden weergegeven, Een gedetailleerde
overzichtskaart van het onderzoeksgebled met de gebruikte sectie-indeling staat weergegeven in
bijlage 1 van dit rapport.

2.2 Onderzoeksperiode

Het parkeeronderzoek is uitgevoerd op twee werkdagen (dinsdag en donderdag} en op een

zaterdag. De parkeerbezetting is geregistreerd op de onderzoekstiiden die staan weergegeven in
tabel 2,1.

Tebel 2.1 Registrabiemaomanten bereiting
L [orfes[eafnfusfalealsafasae]ialua 40 f20] 2i |22 R L A

dinsdag 15 Februarl [ L] s

donderday 17 februari - | |

zaterdag 19 februar ) [ | o [ 1 C . .

Deze onderzoeksperiode vait buiten de landelijke advies-data voor schoolvakanties en feestdagen.

Tijdens het onderzoek waren nog corona maatregelen van de Mederlandse overheid van kracht,
Deze maatregeten waren vparnamelijk van toepassing op evenementen en beperkte

openingstijden van de heoreca, De scholen en winkels waren tijdens de onderzoeksperiode
geopend.

2.3 Parkeercapaciteit

In het onderzoeksgebied s de parkeercapaciteit wvan de aanwezige parkeerplaatsen
geinventariseerd. In dit onderzoek zijn alleen de openbare parkeerplaatsen in beeld gebracht. Bij
het bepalen van de parkeercapaciteit is onderscheld gemaakt naar de volgende kenmerken:

}  Openbare parkeerplaatsen

= Parkeervakken die als 2odanig 2ijn aangeduld deor middel van bestrating of belijning.
» Parkeren op de rjbaan, op plaatsen waarbij op de rijbaan geparkeerd kan worden is
uitgegaan van:

o  Een benodigde ruimte van ca. 5-6 meter per geparkeerd voertuig.

o Niet parkeren ter plaatse van in- 2n uitrit constructies,

o Niet parkeren binnen S meter van een kruising.

o Niet parkeren ter plaatse van een parkeerverbod (parkeerverbod zone, woonerf af
gele strepen),

o Verder is er bi] parkeren op de rijbaan rekening gehouden of het wenselijk is of er op
een bepaalde plaals geparkeerd wordt. Bljvoorbeeld wanneer dit hinder voor het
{vracht)verkeer oplevert,

+ Gehandicaptenparkeerplaatsen.

— 5
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¢« Laad- en losplaatsen.
» Parkeervakken gereserveerd voor het opladen van elektrische auta’s.
» {lverige parkeerplaatsen.
o Gereserveerde plaatsen voor een bepaalde doelgroep (taxi, deelauto's, arts, etc.}.

2.4 Parkeerdruk

Per sectie is het aantal geparkeerde voertuigen in kaart gebracht (met uitsplitsing naar type
parkeerplaats). Door deze aantzlien te delen door de parkeercapaciteit ontstaat op secieniveau
een overzicht van de bezettingsgraad.

De bezethingsgraad Is het percentage parkeerplaatsen dat op een bepaald moment ls bezet. Een
laag percentage geeft aan dat er weinig parkeerplaatsen bezet zijrn. Een hoog percentage betekent
dat er veel voertuigen staan geparkeerd.

Bij hat registreren is onderscheid gemaakt tussen de volgende typen geparkeerde voertuigen:

+  Voeriuigen die in een parkearvak geparkeerd staan.

= Voertuigen die ap de rijbaan geparkeerd staan.

+«  Voertulgen die op een gehandicaptenparkeerplaats geparkeerd staan.

« Voertulgen die op een parkeerpiaats voor opladen van elektrische auta’s.

»  QOverige parkeerders {voedtuigen op een parkeerplaats voor laden en lossen, op een
gereserveerde parkeerplaats, etc.).

= Foul geparkeerde voeriulgen.

e« Parkeervakken bezet door objecten (bijvocorbee!d aanhangers, bouwmaterialen of
afvalcantainers).

De resuitaten van de parkeerdrukmetingen zijn in hoofdstuk 3.2 van deze rapportage opgenamen.

2.5 Restcapaciteit

Naast de parkeerdruk is per straat-sectie de restcapaciteit in beeld gebracht. De restcapacitelt van
een gebied of straat-sectie is het aantal parkeerplaatsen dat tijdens het betreffende
onderzeekstijdstip nog vri] is. Bij de berekening van de restcapaciteit is ultgegaan van een
gewenste maximum bezetting van 85%. Met de overige 15% kan zoekverkeer en eventuele groei
in de toekomst worden opgevangen. De berekening van de restcapaciteit staat in hoofdstuk 3.3
van deze rapportage gpganomen.
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2.6 Onderzoeksomstandigheden

In deze paragraaf zijn de weersomstandigheden op de onderzoeksdagen weergegeven en
eventuele bijzonderheden die tijdens het onderzoek vastgesteld zijn.

' Weersomstandigheden

De wearsomstandigheden op de onderzoeksdagen staan weergegeven in tabel 2.2, De gegevens
zijn afkomstig van het KNMI meetstation bij Deelen.

Tabel 2.2: standigheden {KNMI, moetiocatie Declen)
_
Omslapdigheden
m )
dinsdag 15 februar geheel bewolkt
donderdag 17 febiuari 4.8 11.7 L& vrijwel geheel bewolkt
zatendag 19 februasf 4.0 7.4 8.2 geheel bewolke

Tijdens het onderzoek is redelifk veel neerslag gevallen, De waargenemen weersomstandigheden
zljn niet heel ongebruikelijk vaor de tjd van het jaar.

» Bijzonderheden
Sectie 13 {Ampérestraat) bestaat uit een parkeerterrein voor vrachtwagens. Op werkdagen van 8

uur tob 18 uur is het parkeerterrein bestemd voor personenauto’s. In de avond, nacht en in het
weekend zijn de parkearplaatsen bestemd voor het parkeren voor vrachtwagens.

Figutr 2.2: Parkeerterreln vrachtwagens Ampérestraat (sectie 13)

De parkeerplaatsen zijn niet voorzien van belijning of van een vlak markering. De exacte
parkeercapaditeit is afhankelijk van de wijze van het parkeren en helt type voertuig. 8ij het
registreren van de parkeerbezetting zijn de geparkeerde vrachtwagens afzonderlijk geregistreerd.

— ?
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Bij de wverwerking is één geparkeerde vrachtwagen als twee geparkeerde personenauto's
meeageteld, Met deze aanname is het mogelijk om wvoor dit parkeerterrein een plausibele
bezettingsgraad te bepalen.

Tijdens de metingen zijn verder geen bijzonderheden aangetroffen die inviced hebben op de
resultaten van het onderzosk.
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3 Resulitaten

In dit hoofdstuk staan de resultaten van het parkeeronderzoek. Per onderzoeksmoment is de
parkeercapaciteit, de parkeerdruk en de restcapaciteit in het onderzoeksgebied omschreven.

3.1 Parkeercapaciteit

In tabel 3.1 staat de parkeercapadteit van het onderzoeksgebied weergegeven. De
parkeercapaciteit op straat-sectieniveau, uitgesplitst naar verschillende kenmerken, staat in de
tabel van bijlage 2 weergegeven.

Takel 3.1:  Parkeercapaciteit (openbare ruimbe}

e L
23 177 200

parkeervakien

parkeren ap de rfbaan 0 10 19
gehandicapten o 1] 0
laden en lossen 0 1] a
slekirische auln o 1 1
gverige parkeerplaatsen 0 50 50
Totale capacite®k 23 238 2681

Binnan de secties op een afstand van G tot 100 meter zijn 23 openbare parkeerplaatsen aanwezig.
De secties op een afstand van 100 tot 200 meter hebben een capaciteit van 238 openbare
parkeerplaatsen. Tn totaal bedraagt de parkeercapaciteit van het onderzoeksgebied 261
{openbare) parkeerptaatsen.
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3.2 Parkeerdruk

Op basis van het aantal geregistreerde voertuigen Is de bezettingsgraad per onderzoeksmoment
bepaald. Hierbij is onderscheid gemaakt tussen de parkeerplaatsen binnen een straal van 0 tot
100 meter en de parkeerplaatsen binnen 100 tot 200 meter vanaf de Nobelstraat huisnummer 5.

»  Parkeerdruk dinsdag
De parkeerdruk voor de verschillende meetmomenten op dinsdag 15 februari staan in tabel 3.2,
De bezetting op straat-sedtieniveau is terug te vinden in de tabellen van hijlage 3.

Tabel 3.2: Parl:eerbetetﬂng, dinsdag 15 februari

;“:g bezetting (%) bjz l:;‘g bezelting {%) be;.;nmg bezett

30 vur L0
15 vur 13 B5% 128 54% 143 55%
20 uur 3 5% 96 40%: 104 40%

De bezettingsgraad voor de secties binnen de 100 meter-straal varieert op de verschillende
anderzoeksmomenten tussen de 35% en de 83%. Voor de secties op een afstand van 10¢ - 200
meter varieert de bezetting tussen de 40% en de 58%. De hoogste bezettingsgraad is
geregistreerd tijdens het onderzosksmoment van 10 uur in de ochtend, De gemiddelde bezetting
in het onderzoeksgebled was op dit moment 60%.

» Parkeerdruk donderdag

De parkeerdruk voor de verschillende meetmomenten op donderdag 17 februari staan in tabel 3.3.
De hezetting op straat-sectieniveau is terug te vindea in de tabellen van bijlage 3.

Tabe! 3.3:  Parkeerberoiting, donderdag 27 februar

0 - 100 meter 100 - 200 meter tataal

10 wur 23 100% 143 60% 166 [ G4%
1S5 uur 21 91% 133 56% 154 ; 59%,
20 vur 9 39% 103 43% 112 43%

De bezettingsgraad voor de secties binnen de 100 meter-straal vadeert op de verschillende
onderzoeksmomenten tussen de 39% en de 100%. Voor de secties op een afstand van 100 - 200
meter vareert de bezetting tussen de 43% en de G60%. De hoogste bezettingsgraad is
geregistreerd tijdens het onderzoeksmoment van 10 uur in de ochtend, De gemiddelde
bezettingsgraad in het onderzoeksgebied was op dit moment §4%.

— )
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»  Parkeerdruk zaterdag

De bezetting op zaterdag 19 februan staat in tabel 3.4 weergegeven. De bezetting op straat-
sectieniveau is terug te vinden in de tabellen van bijlage 3.

Tabel 3.4: Parkcerbezemng, zatardag X9 februari

a- IIJD mater 00 - 200 mater
¢tting bezgtting bezdtting
14 "fo w
<) bezatting ( (abs.) bezetting {%) (a¥s.) hezetting ()
10 vur

13 uur 2 39% 105 44%, 114 445%

De bezeltingsgraad voor de secties binnen de 100 meter-straal was om 10 vur 43% en om 15 vur
39%. Voor de secties op een afstand van 100 ~ 200 meter bedroeg de bezetting 44% en 45%. De
hoogste bezeltingsqraad is geregistreerd Lijdens het anderzoeksmoment van 10 uur in de ochtend.
De gemiddelde bezettingsgraad in het onderzoeksgebled was op dit moment 45%.

In bijlage 4 staan visuafisaties wan de maatgevende (drukste} onderzoeksmomenten per

onderzoeksdag weergegeven. Hierbij wordt de geregistreerde berettingsgraad per sectie met
verschillende kleuren op de kaart afgebeeld,

3.3 Restcapaciteit

Op basis van de maximaal toelaatbare bezetting en de maximaal aanwezige bezetting kan de
restcapaciteit van de openbare parkeerplaatsen worden berekend. De restcapaciteit in het
cnderzoeksgebied voor de maatgevende onderzoeksmomenten staat weergegeven in tabel 3.5.
Hierin is het aantal vdje parkeerplaatsen op basis van maximaal 100% parkeerbezetting en het
aantal beschikbare parkeerplaatsen bij een maximale parkeerbezetting van 85% van de
weergegaven.

Tabel 3.5: Restcapaciteit maatgevende ondercoeksmamenten

aciteit  restcapacitert restcapacitet restcapacitet restcapacitelt restea) 2
(bl] 300%} (i) BS9%) (bij 10G°%%) {blj B5%) {bij ILO%) {bij §5%)

dl 10 uur 4 1 10 [ 105 66
do 19 uur 4] -3 95 59 85 6
za 10 uur i3 19 131 95 144 105

Op het drukste onderzoeksmoment (donderdag 10 uur) zijn in de straat-secties binnen het
onderzoeksgebied nog 95 cpenbare parkeerplaatsen beschikbaar. Wanneer er rekening wordl
gehouden met een maximaal gewenste bezetting van B85% dan komt uit de berekening een
gverschot van 56 parkeerplaatsen op dit onderzgeksmoment. Binnen een afstand van 0 tot 100
meter vanaf de Nobelstraat 5 Is op dit moment een tekart van 3 parkeerplaatsen aanwezig. Op
een afstand van circa 100 tot 200 meter bedraagt de restcapaciteit op dit moment 59
parkeerplaatsen.

— )
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4 Conclusies

Het parkeeronderzoek heeft als doel orm de parkeerdruk en de daaruit volgende restcapaciteit van
de parkeerplaatsen in de omgeving van de Nobelstraat 5 in beeld te breagen. Onderstaand zijn de
belangrijkste conclusies verwoord.

4.1 Parkeerdruk

De bezettingsgraad in het onderzoeksgebied varieert op de verschillende onderzoeksmomenten
tussen de 40% en de 64%. Voor de secties met een afstand van 0 - 100 meter varieart de
bezetting tussen de 35% en de 100%. Voor de secties met een afstand van circa 100 - 200 meter
is de bezeltingsgraad fets hoger. Hier wvarieert de bezetting op de verschilende
onderzoeksmomenten tussen de 40% en de 60%. Het maatgevende {drukste) onderzoeksmoment
in de bezetting is de donderdagochtend om 10 wvur. De gemiddelde bezettingsgraad in het

onderzoeksgebied was op dit moment 64% voor de secties binnen 0 - 200 m vanaf de Nobelstraat
hulsnummer 5.

4.2 Restcapaciteit

Voor de openbare parkeerplaatsen is de restcapaciteit op de verschillende onderzoeksmomenten
bepaald. Bij de berekening van de restcapaciteit voor het onderzoeksgebied is ultgegaan van een
maximale gewenste parkeerbezetting van 85%. Op het maatgevende onderzoeksmoment
{donderdag 10 uur) was een tekort van 3 parkeerplaatsen aanwezig, binnen een afstand van circa
100 meter vanaf de locatie voor herontwikkeling. Dp een afstand van circa 100 - 200 meter is op
dit moment een restcapaciteit van 59 parkeerplaatsen beschikbaar.

Op de verschilende onderzoeksmomenten varieert de restcapacitelt in het onderzoeksgebied
tussen de 56 en de 118 apenbare parkeerplaatsen.

— )
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Bijlagen
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Bijlage 1 Straatsectie-indeling

+ B1.1, visualisatie straatsectie-indeling



B1.1 SECTIE INDELING
parkeeronderzoek omgeving
Nobeistraat 5 Zevenaar

Gemeente
Gemeente Zevenaar

Gebred

omgeving Nobelstraat
Plaats

Zevenaar

Raganart

P222068

Legenda
L _J - orens onderzoeksgebied

. - locatie herontwikieling

Sectielijnen;
s (-100 m,
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Bijlage 2 Tabel parkeercapaciteit

+ B2.1, Tabel parkeercapaciteit



82.1 Parkaarcapaciteit

D de

Parkearonderzoek omgeving Nobelstraat

2 gean
3 geen B 0 0 o] 8
4 geen 19 0 1 & 20 P-verbod {éénzrjde)
S geen 6 Q 4 8 6
[ geen 6 0 o 0 ]
7 geen 14 o © i 14
8 gean 3 0 v} 2] m husnummer 12
9 geen G 0 Y 0 0-.
10 geen [u} j¢] 0 4] C
11_ geen 41 0 0 [ d]
12 geen 16 0 0 g 16
13 geen 0 0 0 5¢ 50 Crtd 22 vrachiwagens of 50 personensuto s
14 geen 8 ) ol & 8 carpog! parkeerp.aats
15 geen 64 0 a 3 &
16 gean 0 0 0 2 C
5T geen 0 1D o v} ic P.verbod (énzijde;
totaal 200 10 1 50 261
0 - 100 meter ) (¥ 0 23 de secties 1 t/m 3 '
100 - 200 meter 177 10 = 50 238 de secties 3 t/m 17
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Bijlage 3 Tabellen parkeerdruk

« B3.1, Tabel, parkeerdruk, dinsdag, 10 uur
« B3.2, Tabel, parkeerdruk, dinsdag, 15 uur
s B3.3, Tabel, parkeerdruk, dinsdag, 20 uur

=  B3.4, Tabel, parkeerdruk, donderdaqg, 10 uur
» B3.5, Tabel, parkeerdruk, donderdag, 15 uur
« B3.6, Tabel, parkeerdruk, donderdag, 20 uur

« B3.7, Tabel, parkeerdruk, zaterdag, 10 uur
+ B3.8, Tabel, parkeerdruk, zaterdag, 15 vur



B3 1 Parkeerdruk dinsdag 15 februar 2022, 1Q uur Parkearonderzroak omgeving Nobelstraat

vahhken rijpaan capten parkeren parkeren plaatsen plaaﬂt;:n bij
9

3 3 % 0 f 0 0 1 0 5 B3% 3 2
F 20 2 0 0 0 0 0 0 12 50% 8 5
s & 5 0 0 0 G 0 o 5 839 i 0
6 6 1 o 0 0 0 0 0 1 17% 5 4
7 i 4 C 0 0 0 4] 0 4 29% 10 B
8 g 3 0 0 0 0 0 0 3 100%% o 4]
g ¢ o 0 o 9 0 0 D 0 0 o
10 0 o 0 0 0 0 ] 0 o 0 0
11 34 0 0 0 0 0 ol 34 83% 7 1
12 16 11 0 o 0 0 0 3 11 69% 5 3
13 50 g 15 0 0 9 0 0 15 30% 35 28
14 ] g 0 o ) a 0 0 6 75% 2 1
15 6 23 0 0 o o) 0 0 43 67% 2l 11
16 ] 3 i 0 0 ol o 0 0 ' 0 0
17 10 o 3 0 0 ] 0 30% 2 6

totaal 261 137 18 0 0 0 1 0 156 60% 105 66

[ e -
0-100m, 24 et o b o I 1 i .9 83% [ 1
100-200m 738 .8 Iu I 0 ; : 58% 2 | 65
19 ! ] L+ n'_-. 137 101 : |
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B3.2 Parkeerdruk dinsdag 15 februari 2022, 15 uur
3 8 5 0 o} 0 0 ! s} ) 75% F) 1
4 20 12 2 0 Q0 0 1 Q0 13 65% 7 Bl
3 g & 0 4 0 0 0 @ & 100% i
& G 5 o] 0 0 a 0 ¢ 5 B3% lll1
7 1.4 6 a ¢ a 0 0 e 6 #3% 8 6‘
3 ) 3 Q [} a 0 0 0 = 100% o a
9 1] 0 0 a 0 3] 4] 0 c 0 ]
O 15 ¢ 55 8] 0 0 0 0 C 0 Y
11 41 33 Q 8} 0 0 0 a 33 8Q% B 2
12 g Q c 0 0 0 G 11 69% 5 3
13 a5 ?0 0 G 0 ] Y 0 20 40% 30 23
1.4 ‘S .S. 0 c 0 ] o] o 5 63% 3 5
15 64 24 0 Y a 0 0 ] 24 38% 40 30
16 ¢ v 8 C 0 0 ] 0 0 0 C
17 10 ¢} 2 (8 0 0 ] o 2 20".*;0 & 7
totaal 261 139 2 o Q 0 2 4] 143 55% 118 79
o-100Mm. 23 14 o a 0 ] 1 0 i 850 g 5
100-200m. 238 128 2 G 0 0 0 St‘ﬁ.w 1.0 74

128 " ;




B3.3 Parkeerdruk dinsdag 15 februart 2022,

20 uur

Parkeeronderzoek omgeving Nobelstraat

plaatsen

plaatsen bij
B5%a

3 A 2 0 0 ) 38% 5 a
3 20 4 0 0 0 a 20% 16 13 ‘
s 5 2 0 ) 0 2 33% 4 3
6 ; 0 0 0 a £7% 2 1
7 b5 TT O i) 0 11 79¢%; 3 1
8 3 0 0 : 0 33% 2 2
9 0 v 0 0 3 0 0 0
10 o 0 0 0 0 0 0 0
11 1 16 0 0 0 16 39% 25 19
TZ 70 3 9] 4] 0] 3 16% 13 11
13 50 49 ¢ 0 0 49 58% 1 7
14 8 0 0 ¢ 0 0 0% 3 7
15 64 5 0 0 a 5 8% 59 45
16 0 0 a 0 0 0 0 a
17 i0 0 0 1 0 10% 9 a
rotaal 261 102 ) 2 0 104 40% 157 118
~g-100m 23 8 0 0 o g 35% 15 P
100-200m 238 sy 0 2 ago. 136
0 56 142 "




B3 4 Parkeerdruk donderdag 17 februar 2022, 10 uur Parkeargnderzgek omgeving Nobelstraat

] Z °= 2 3

3 8 7 0 0 0 a 0 0 7 B8 % 1 0

4 20 3 Q 0 0 0 c 0 13 65 7

5 6 ‘-4 8] o] 0 0 8] o] 4 6?‘1? 2 1..

) . ; %) tr 154 0 0 v] 6 100% ] 1

7 ¢ o} ) s 0 0 a 5 36% 9 . 7

8 3 é C a U &) 0 4] z 67% 1 L

9 'D 0 c 0 0 0 0 0 0 0 0

10 o (o] 0 0 0 a [H 0 0 0 a

11 a1 28 0 0 0 0 0 0 28 668% 13 7

12 16 i 0 0 0 0 0 0 10 63% £ 4
13 50 IS5 0 0 0 2 0 o 15 30% 35 28
I3 -] 1 T T 19 9] 0 Q 6 5% 2 1
15 &4 53 0 0 1 0 0 0 54 B4% 10 a

16 U 0 g 0 Q 0 0 0 0 0 0

17 10 0 Q 0 o] o] 0 0 0 0% 10 9
tataal 261 163 o] 0 1 0 2 [») 166 64% 95 56
0-100m 23 = (o] a C 0 2 g = 1 0 3
100-200m 238 .. [% o 0 D f ¢ 95 59

. 1 - =% o
14 1 ' 143 | 60
i s




B3.5 Parkeerdruk dondardag 17 februari 2022, 15 uur Farkeerandarzoek omgeving Nobelstraat

dlFREE op O GENAN0 DWET (Lo oL DEZEL DO peZe » efirizie g

plaatsen )
85%

plaatsen

3 g 7 0 0 0 0 1 ¢ 8 100% 0 -1-

4 20 13 0 0 1 0 0 4] 14 70% & 3

5 ) 4 0 o o 0 0 0 4 67 % 2 1

6 G 5 0 G 0] a 0 ¢ L 83% 1 0

7 i4 & 0 0 0 ¢ 0 0 6 43% 8 6

8 3 3 0 Q o o 1 o 4 133% -1

g o o 0 o 0 0 Q 0 0 0\ o

10 15 1Y ) ) o ¢ o ¢ 0 0' 0

11 41 30 0 o o 0 i G 30 73% il 5

12 6 9 0 o 0 a 0 ¢ 9 S6% 7 5

13 50 19 0 ¢ ¢ ¢ 0 g 19 38% 31 24
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Bijlage 4 Visualisaties parkeerdruk

« B4.1, visualisatie, parkeerdruk, dinsdag, 10 uur
s B4.2, visualisatie, parkeerdruk, donderdag, 10 uur
+ B4.3, visualisatie, parkeerdruk, zaterdag, 10 uur
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GEMEENMTE

Collegevoorstel ZEVEN AR

Advies aan " Burgemeester en wethouders
Voorstelnummer  Z/21/3092877 WABQ_VO-2021-0986 - ADV/22{1107836
- Onderwerp L egalisatie horecafunctie en bedrijffswoning Nobelstraat 5 Zevenaar.

Beslispunten

Wij adviseren u om:

1. Een positief standpuntin te nemen ten aanzien van het gebruik van de horecafunctie en
bedrijffswoning in het pand aan de Nobelstraat 5in Zevenaar,

Samenvatting advies (voor toelichting besluitenlijst en website)
Het college van burgemeester en wathouders heeft een conceptaanvraag ontvangen voor een i
omgevingsvergunning ontvangen voor de legalisatie van de horecafunctie (type fastfood) en
 bedrijffswoning in het pand aan de Nobelstraat 5 in Zevenaar. Op de begane grond van het pand zit naast
het servicepunt voor het tankstation een horecafunctie gevestigd die tot 17.00 uur geopend is. Deze
functie is niet als ondergeschikt aan te merken. Daarnaast is gebleken dat de vergunde bedrijfswoning
niet op de 2® maar op de 1* etage is gerealiseerd. Het college is bereid om medewerking te verlenen aan
het voorliggende initiatief vanwage de volgende redenen:
- Dehorecafunctie wordt nlet gezlen als een bedreiging voor de horeca in het centrum en de
ontwikkeling van een aantrekkelijk centrumgebied;
Uit parkeeronderzoek blijkt dat er in de omgeving voldoende parkeermogelijkheden zijn voor de
horecafunctie;
Er zijn geen ruimtelijke bezwaren tegen het vestigen van de bedriifswoning op de 1° etage.

- Openbaarheid van het advies
| Openbaar indien medewerking wordt verleend, anders niet openbaar

Motivering
Het betreft een conceptagnuraag van voor 13 september jl. en dus met standaard openbaar. De
initiatiefnemer heeft geen bezwaren tegen het openbaar maken van dit besluit wanneer de uitkomst

positiefis. Wordt er geen medewerking verieend, dan wil de initiatiefnerner niet dat het bes|uit openbaar {
wordt.

Afdeling naam/functie (overleg '
met) (VTH) ‘
overeenstemming ja !
briefivoorstel bijgevoegd | n.v.t.

Steller financiéle dekking nvi.
portefeuvillehouder A, van Orden
stand budget

_ Overlegstructuren
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Overleg ondernemingsraad

Behandeling in de vergadering van:

Raadscommissie(s)
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d.d.

Raadsvergadering

d.d.
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cituatie niet overeenkomt met een verleende
bek ingediend om de horecafunctie ende

f het
dat de

. TR ]

Figuur 1 Locatie plengebied {rode cirkel) en fote van het pand

Het perceel Nobelstraat 5 heeft in het geldende bestemmingsplan ‘Bedrijventerrein Tatelaar’ de
bestemming ‘Bedrijventerrein’ met de aanduiding ‘bedrijfswoning’. Op grond van deze bestemming zijn
bedrijfsmatige activiteiten tot en met milieucategorie 2 toegestaan. Ook is 8én bedrijfswoning
toegestaan. De bedrijfswoning is met de vergunning vit 2009 verteend voor de 2* etage, maar de
bestemming verzet zich niet tegen een bedrijfswoning op de 1® etage.

De bestermming staat een ondergeschikte horecafunctie toe, O.a. omdat de horecafunctie zich niet alleen
richt op de bezoekers van het tankstation maar ook op de medewarkers van de omliggende bedrijven, iser

geen sprake meer van een ondergeschikte functie. Het bestemmingsplan kent geen mogelijkheid om een
zelfstandige horecafunctie toe te staan.

Beoogd effect
De legalisatie van de horecafunctie en bedrijfswoning In het pand aan de Nobelstraat 4 in Zevenaar.

Argumenten

1.1.  De horecafunctie wordt niet gezien als een bedreiging voor de horeca in het centrum en de
ontwikkeling van een aantrekkelijk centrumgebied

Bij de beoordeling van initiatieven voor nieuwe horeca buiten het centrum wordt becordeeld of het gaat

om een vorm van horeca die bij vaorkeur geconcentreerd wordt in het centrum. Het concentreren van
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horeca in het centrum is erop gericht am een aantrekkelijk vitgaansgebied te behouden en te versterken.
Daarnaast zorgt dit voor een concentratie van ruimtelijke effecten (zoals geluid) ter bescherming van de
omgeving. De horeca die gevestigd is aan de Nobelstraat 5 is te typeren als fastfood. Het vestigen van
fastfood buiten het centrumgebied wordt niet gezien als een bedreiging voor de antwikkeling van een
aantrekkelijk vitgaansgebied. Dit wordt mede bepaald door de openingstijden van de horeca, namelijk van
o07.00 tot 17.00 uur. Daarnaast richt het horecabedrijf aan de Nobelstraat 5 zich op de bezoekers van het
tankstation, het poetsbedrijf voor auto’s en de medewerkers van de omliggende bedrijven. Deze mensen
bezoeken het bedrijf veelal slechts een korte periode. Het is daarmee een vorm van horeca die niet
concurreert met de horeca in het centrum die gericht is op langdurig verblijf en ook ‘s avonds open is.

1.2. Uit parkeeronderzaek blijkt dat er in de arngeving voldoende parkeermogelijkheden zijn voor de
horecafunctie
Op grond van het parkeerbeleid van de gemeente, moet bij elke ontwikkeling becardeeld worden of er
voldoende parkeerplaatsen op eigen terrein gerealiseerd kunnen worden. Daarbij wordt gekeken naar alle
functies op het perceel. Naast horeca en de bedrijfswoning gaat het 0.a. om een verkooppunt voor
brandstoffen, autowasplaatsen en een poetsbedrijf voor auta's. Het zijn echter allemaal functies waarvoor
mensen ter piaatse maar kort verblijven en die in belangrijke mate overlap met elkaar hebben, Wanneer
gekeken wordt naar de functie met de grootste parkeervraag (horeca), dan zouden er daarvoor in theorie
13 parkeerplaatsen moeten zijn. Op het terrein zijn echter slechts g parkeerplaatsen beschikbaar. Er zal
voor het parkeren in theorie een beroep gedaan worden op de parkeermogelijkheden in het openbaar
gebied, Het beleid biedt de rvimte om daaraan mee te werken, mits vit een onafhankelijk
parkeerdrukonderzoek blijkt dat er voldoende parkeerplekken zijn in de omgeving. Uit het
parkeerdrukonderzoek dat is uitgevoerd, blijkt dat er binnen een afstand van 200 meter (de acceptabele

loopafstand voor deze functie) voldoende parkeerplaatsen beschikbaar zijn. Het toestaan van deze functie
levert dus geen parkeerproblemen op.

1.3.  Erzijn geen ruimtelijke bezwaren tegen het vestigen van de bedrijfswoning op de 1° etage

Met de vergunning uit 2009 is er een bedrijfswoning op de 2* verdieping vergund. In afwijking van deze
vergunning is de bedrijfswoning op de 1° verdieping gerealiseerd. Ruimtelijk gezien brengt dit geen
veranderingen met zich mee en het bestemmingsplan biedt ook ruimte om de bedrijfswoning op de 1*
verdieping te realiseren. Er zijn dus mogelijkheden om dit te leqaliseren.

Kanttekeningen

De wethouder heeft bedenkingen bij horeca in deze vorm

Het verzoek behelst een zelfstandige horecafunctie waarbij de gasten ook de gelegenheid hebben om aan
tafel te gaan zitten voaor het wachten en het nuttigen van een fastfood. De wethouder ziet geen redenen
om op dit perceel een harecafunctie toe te staan waarbij mensen ook aan tafel een broodje kunnen eten.
Daar speelt mee dat deze locatie midden op een bedrijventerrein ligt en niet op een doorstroomiocatie.
Een afhaalpuntis bespreekbaar, maar er zijn geen bijzondere redenen am de horeca in deze vorm toe te
staan. Dit schept mogelijk een precedent voor vergelijkbare initiatieven op bedrijventerreinen.
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Het toestaan van zelfstandige horeca op bedrijventerrein vraagt elke keer een afweging

B8ij elke aanvraag om zelfstandige horeca op een bedrijventerrein toe te staan, zal bekeken worden of de
betreffende vorm van horeca een bedreiging vormt voor het centrumgebied en of er voorzien kan worden
in voldoende parkeerplaatsen. Dit vraagt dasrom elke keer een afweging of afgeweken kan worden van
het bestemmingsplan. De horecafunctie die hier wordt toegestaan kent een relatie met het servicepunt
van het tankstation. Bij servicepunten komt vaker een horecafunctie voor dus de combinatie van functies
op de Nobelstraatis niet onlogisch, De horeca is echter van dermate omvang dat dit niet meer gezien kan
warden als ondergeschikt. Zoals hienvoor aangegeven is de bedrijfsvoering zodanig dat dit niet gezien
wordt als bedreiging voor het centrumgebied en zijn er voldoende parkeerplaatsen in de amgeving

beschikbaar. Bij een andere aanvraag voor horeca bij een servicepunt van een tankstation kan deze
afweqing anders uitvallen.

Vaor de 2* verdieping is nog geen invulling

In de conceptaanvraag is gesproken over de realisatie van een sportschool ap de 2* verdieping. De
exploitant hiervan heeft zich teruggetrakken en de eigenaar van het pand is nog aan het kijken naar een
invulling van die verdieping. Daarbij zullen ook de uitkemsten van het parkeeronderzoek betrokken
worden. Aangezien op elgen terrein alleen extra parkeerplaatsen zijn te realiseren wanneer een deel van
de activiteiten gestaakt worden, 2al bij elke antwikkeling bekeken worden wat bij de nieuwe functie de
vraag naar parkeerplaatsen is.

Risicabeheer

Voar een eventueel gebruik van de 2° verdieping conform het bestemmingsplan, geldt te aller tijde dat
voorzien moet zijn in voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein. Er mag pas in het openbaar gebied
geparkeerd worden nadat de gemeente hiarvoor toastemming heeft verleend. Mocht de 2* verdieping in
gebruik genomen worden en dit levert een parkeerprobleem op, dan kan hiertegen apgetreden worden.

Juridische paragraaf

Het huidige voorstel betreft een conceptaanvraag en heeft geen wettehijke grondslag. Tegen het advies op
deze conceptaanvraag staat geen bezwaar en beroep apen. Dat is pas mogelijk op het moment dater is
besloten op een definitieve aanvraag omgevingsvergunning of het doorlopen van een
bestemmingsplanprocedure. Aan het antwoord op de cenceptaanvraag kunnen geen rechten ontleend
worden. Voor ean (definitieve) aanvraag moet de procedure als bedoeld in de Wet ruimteiijke ordening
dan wel de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht in samenhang met de Algemene wet bestuursrecht
doorlopen worden. Een eventueel afwijkend standpunt hij de definitieve aanvraag moet (inhoudelijk)
gemotiveerd worden,

Paragraaf klimaat en duurzaamheid

De bedrijfswaning is gerealiseerd voordat de Wet Voortgang Energietransitie (VET) op 1 juli 2028 van
kracht werd. Sindsdien geldt feitelijk een verbod om aan te sluiten op aardgas. De gemeente Zevenaar
heeft de arnbitie om in 2040 aardgasloos te zijn. Daarom zal de initiatiefnemer gevraagd worden te kijken
naar de mogelijkheden om het verbruik van gas te verminderen.
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Communicatief/participatie
De initiatiefnamer zal de omliggende bedrijven en beweners informeren over de plannen wanneer
duidelijk is dat de situatie gelegaliseerd kan worden. Dit zal kort na het collegebesluit plaatsvinden. De

initiatiefnemer is gevraagd of er bezwaren zijn tegen het openbaar maken van dit coliegebesluit. Deze
heeft geen bezwaren hiertegen.

Financién
Op basis van de legesverordening worden de gebruikelijke leges voor deze procedure in rekening
gebracht. Het project heeft dus geen financiéle risico’s voor de gemeente.

Planning/verdere procedure

Nadat uw college een beslissing heeft genomen op de aanvraag, zal de initiatiefnemer geinformeerd
worden over het besluit, Er zal dan een definitieve aanvraag om omgevingsvergunning worden opgesteld
eningediend. De afhandeling van deze aanvraag is gemandateerd aan de ambtelijke organisatie.

Bijlage(n)

i. |NKf21f1037508 — Begeleldende brief met toelichting plannen
2. INKf21/1037509 - Tekeningen niguwe situatie

3. INKf22/1083678 — Parkeeronderzoek
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Vertrouwalljk Nee
Vergaderdatum 8 november 2022
Agendapunt 3.NO
Omschrijving

Z/211392877 Legalisatie horecafunclie en bedsijfswoning
Nobelstraat 5 Zevenaar

Organisatieonderdasl Vergunningen, loazicht, handhaving

Geagendaerd Vergaderdatum
| College van BAW 8 november 2022

Parafering

Albers, Toon o 06-11-2022
15:25

Bijl, Stel 06-11-2022
13:16

Boone, Arthur 03-11-2022
10:28

Kaget, Bart 03-11-2022
11:56

Orden, Aad van ' T 03-11-2022
14:1

Riswijk, Lucien van N 06-11-2022
08:44

Toelichting
Openbaar indien medewerking wordt verleend, anders niel openbaar

Besluit
Conform advies:

1. Een positiel standpunt in & neman len aanzien van hel gebruik van de horecafunctie en

bedrijfswoning in het pand aan de Nobelstraat 5 In Zevenaar.

Varslag:

De portefeulllehouder geeft een loelichling op hel voorstel. Hel college spreekt over de loevoeging

van de hereca op een Industdeterrein. Het [s gaen algehele horecatoevoeging, maar beperkt en in dit
geval acht het college de toavoeging acceptabel.

Toslichting

Hat college van burgemeesier en wethouders heeft een conceplaanvraag onlvangen voor een
omgevingsvergunning ontvangen voar de legalisatie van de herecafunctie (type fastiood) en
bedrijfswoning In het pand aan de Mobelstraat 5 in Zevenaar. Op de begane grond van hel pand zit
naast hat servicepum voor het tankstalion een horecafunclie gevesligd die ol 17.00 uur geopand is.
Deze funclie is nist als ondergeschik) aan te merken, Daamaast is gebleken dat de vergunde
hedrjfswoning niel op de 2e maar op de 1e elage is gerealiseerd. Het college [ bereid om
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medewerking te verlenen aan het vocrliggende initiatief vanwege de volgende redenen:

+ De horecafunctie wordt niet gezien als een bedreiging voor de horeca in het centrum en de
ontwikkeling van een aantrekkelijk centrumgebigd;

» Uit parkeeronderzoek blijkt dat er in de omgeving voldoende parkeermegelijkheden zijn voor
de horecafunclie;

«  Erzijn geen ruimielijke bezwaren tegen het vestigen van de bedrjiswoning op de 1e etage.



CEMEENTE

datum g november 2022

zaaknummer WARO_VO-2021-0986(7/21J392877)
onderwerp Positief eindadvies conceptaanvraag
contactpersoon

Beste heer

Op g juni 2023 heb ik uw conceplaanvraag voor een omgevingsvesgunning ontvangen voor de legalisatie
van de horecafunctie (type fastfood) en bedrijfswoning in het pand aan de Nobelstraat 5 in Zevenaar. Op 8
november 2022 heeft het college een besluit genomen op uw aanvraag. Hieronder leest v daar meer over,

Reactie op het conceptverzoek

We zijn onder voorbehoud bereid om mee te werken aan uw verzoek op grond van artikel z.10in
samenhang met artikel 2.1z lid 1 sub a onderdeel 2° {buitenplanse afwijking) van de Wet algemene

bepalingen omgevingsrecht (Wabo). In deze brief vindt u de overwegingen welke hieraan ten grondslag
liggen,

Let op: een positieve reactie op deze conceptaanvraag leidt niet altijd tot een positief besluit op uw
definitieve aanvraag. Wij maken een voorbehoud omdat uw plan no alleen planologisch en aan de
welstandsnota is getoetst. Tijdens het definitieve vergunningstraject wordt uw aanvraag ook beoordeeld
op basis van andere toetsingskaders Denk aan bouwtechnischa toetsen, de definitieve becordeling van de
Commissie Ruimtelijke Kwaliteit (welstand) en bijvoorbeeld de codrdinatie met andere wetgeving.

Aan welke toetsingskaders uw definitieve aanvraag exact wordt getoetst is afhankelijk van de activiteiten

die v aanvraagt. Steijd met een van deze toetsingskaders kan alsnog leiden tot het niet kunnen vergunnen
VAN YW 2anvraag.

Geldend bestemmingsplan

Op grond van het geldend besternmingsplan "Bediijventerrein Tatelaar® heeft het perceel de bestemming
*Bedrijventerrein” met de aanduiding “bedryfswoning’. Op grond van deze bestemming zijn bednjfsmatige
activiteiten tot en met milieucategorie 2 toegestaan. Qok is één bedriiffswoning toegestaan. De
bedrijfswoning is met de vergunning uit 2009 vertzend vaor de 2° etage, maar de bestemming verzet zich
niet tegen een bedrijfswoning op de 1° etage.

De bestemming staat een ondergeschikte horecafunctie toe, Q.a. omdat de harecafunctie zich niat alleen
richt op de bezoekers van het tankstation maar ook op de medewerkers van de omliggende bedrijven, is er

geen sprake meer van een ondergeschikte functie. Het bestemmingsplan kent geen mogelijkheid om een
zelfstandige horecafunctie toe te staan.

1*



Overwegingen

Het gewenste gebruik is ruimtelijk inpasbaar en past qua functie in de omgeving om de volgende redenen:
De horecafunctie wordt niet gezien als een bedreiging voor de hareca in het centrum en de
ontwikkeling van een aantrekkelijk centrumgebied;

Uit een parkeeronderzoek blijkt dat er in de omgeving voldoende parkeermegelijkheden zijn voor
de horecafunctie;

Er zijn geen ruimtelijke bezwaren tegen het vestigen van de bedrijfswoning op de 1° etage.

Vervolg
Wij zijn, met in acht name van het eerder gemaakie voorbehoud, bereid een positief advies af te
geven voor een eventueel door u, overeenkomstig deze conceptaanvraag, inte dienen defintieve

aanvraag, Daarbij wijzen wij v erop dat v voor alle met dit plan samenhangende verguaning plichtige
activiteiten een omgevingsvergunning diant aan e vragen.

De aanvraag voor een omgevingsvergunning kunt v indienen via https:jiwww.omgevingsioket.nll. U kunt
er ook voor kiezen om via deze site een vergunningencheck vit te voeren zodat v weet voor welke
activiteiten u precies een omgevingsverguaning moet aanvragen,

De aanvraag om omgevingsvergunning wordt automatisch aangemerkt als een verzoek om af te wijken
van het bestemmingsplan. Om medewerking te verlenen zal een reguliere procedure worden opgestart.

Deze procedure heeft een doorlooptijd van maximaal B weken met een verlengingsmogelijkheid van
maximaal 6 weken,

Aardgasloos wonen

Voor bestaande woningen geldi dat de gemeente Zevenaar de ambitie heeft om in 2040 aardgasleos te
zijn. Geadviseerd wordt, indien van toepassing, om rekening te houden met een aardgasleze woning bij
wijzigingen in de ruimteverwarming, warmiapwatervoorziening en kookvoorzieningen. Voor meer
informatie kuntu terecht bijhiips:/fwww hemersenergisiokel nljonderwerpenjverwarming.

Geldigheidsduur

Wanneer v een aanvraag indient adviseren wij u te verwijzen naar deze brief. De reactie op uw
conceptaanvraag om een omgevingsvergunning is maximaal 6 maanden geldig. Na deze & maanden kunt

u hieraan geen rechten meer ontlenen. Er zal dan opnieuw een inhoudelijke afweging gemaakt moeten
worden over de wenselijkheid van deze ontwikkeling.

Leges

Voor de behandeling van uw coenceptaanvraag om een omgevingsvergunning bent u €
verschuldigd. Voor betaling van dit bedrag sturen wij u binnenkort een factuur toe,
Indien v deze conceptaanvraag binnen & maanden laat volgen door een definitieve aanvraag om

omgevingsvergunning zullen de leges van € in mindering worden gebracht ap de leges voor de
definitieve aanvraag.

teges
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Macht u nog vragen hebben dan kunt u contact opnemen met &én van de medewerkers van Afdeling
Vergunningen, Toezicht en Handhaving: (0316) 555 111.

Vond u deze brief niet duidelijk? Laat het ons weten, dat helpt ans om onze brieven te verbeteren. Stuur

een mail naar Datkanduidelijker@Zevenaar,nl.

Met vriendelijke groet,
Namens burgemeester en wethouders van Zevenaar,

Afdeling Vergunrningen, Toezicht & Handhaving

Afscheift aan:

Zaaknummer WABOC VO-2021-0986 pagina 3jvang datum g november 2022
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Factuur
Betreft: Leges aanvraag vooroverleg omgevingsvergunning
Nobelstraat g te Zevenaar

Factuurdatum: Vervaldatum: Registratienummer:
14 november 2022 14 december 2022 WABQ_VO-2021-0986

Omschtijving: Bedrag:
Vooroverleg WABO €

Totaalbedrag €

Het totaalbedrag van deze factuur kunt u, onder vermeiding van het registratienummer:
WABO_V0-2021-0986, voor de vervaldatum overmaken op en

ten name van de Gemeente Zevenaar, Postbus 10, 6g00 AA Zevenaar.

Vragen

Voor vragen over deze factuur kunt u contact opnemen met de afdeling Vergunningen, Toezicht en
Handhaving: (0316} 595 111.

Bezwaren

Bent u het niet eens met de factuur, dan kunt u binnen zes weken na de factuusrdatum schriftelijk bezwaar maken.
Deze brief stuurt v naar de heffingsambtenaar afdeling Belastingen, Postbus 10, 6900 AA Zevenaar.

In het ondertekende bezwaarschrift vermeldt u:

- uw naam en adres

- de dagtekening

o de aanvraag

- het factuurnummer

- de reden waarom u bezwaar maakt.

De betalingsverplichting wordt doar het indienen van een bezwaarschrift niet opgeschort. Wilt v uitstel van betaling,
vraag dit dan bij het indienen van het bezwaar aan,

Extra kosten als u niet op tijd betaalt.

Carkstraat E7 o+ P¢sibus T0 e AHN) AA Zewenaar  a (03TH1995717 & jamennta@zevanssarnt e aww zevenadenl



Als v niet op tijd betaalt, sturen wij u een aanmaning met kosten. Als v het bedrag van de aanmaning inclusief de kosten
niet betaak, dan waordt de invordering door een externe deurwaarder avergenomen. Hieraan zjjn opnieuw extra kosten
verbenden. Daarnaast kunnen wij bij niet tijdige betaling invorderingsrente in rekening brengen.
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Gemeente Zevenaar
Postbus 10
6900 AA Zevenaar

Velp, 14-04-2023
Ref - 21034
Betreft : Aanvraag omgevingsvergunning Nobelstraat 5 te Zevenaar

Geachte hesr/mevrouw,

Bijgaand sturen wij u de aanvraag emygevingsvergunning voor legalisatie van de horecafunctie op
de begane en de verbouw van tweede verdiepingsvloer ap bovenganoemde locatie.

Dit naar aanleiding van de uitkomsten van het vooroverleg dat in 2021 is ingediend.

Doelstelling van het vooroverleg was duidelijkheid te verkrijgen aver de gebruiksmaogelijkheden op de
tweede verdieping alsmede duideiijkheid te krijgen of de gemeente wil meewerken san het
legaliseren van de bestaande horecafunctie op de begane grond.

Hiervoar is veel overleg gevoerd met de heer J} B = germeente Zevenaar.

De uitkomst van het vooroverleg is dat:

1 - De huidige horeca functie op de begane grond kan worden gelegaliseerd in de vorm zoals deze nu
aanwezig is.

2 - Er maximaal 1 badrijfswoning is tosgestaan. Deze mag zowel op de eerste (in afwijking van
verleende vergunning) als op de tweede verdieping {conform verleende vergunning) worden
gerealiseerd.

3 - De overige ruimten kunnen worden ingericht als kantoorruimte (zie ook verleende vergunning),

- lichtin f iab rong: h
- Hoewel er ook andere etenswaren worden verkocht, bestaat hat overgrote deel van de verkochte
etenswaren uit belegde broodjes. Eethuys 5 is zodoende vergelijkbaar met een broodjeszaak.
- De doselgroep bestaat uit werknemers die op het omliggendas industristerrein werkzaam 2ijn, uit
ormliggende bewaners en uit wachtende klanten van het poetsbadrijf.
- Er zijn ca. 40 zitplaatsen aanwezig, maar er zitten maximaal ongeveer 10 tot 15 bezoekers per dag.
- Openingstijden maandag t/m vrijdag van 07.00 uur tot 17.00 uur en zaterdag van 08.00 uur
tot 15.00 uur.
- Bezorging is elke dag op verzoek mogelijk maar met name de donderdag en de vrijdag zijn er veel
bezorgingen.
- Er zijn 3 werknamers werkzaam, waarvan 2 full time {38 uur) en 1 werknamer voor 30 uur.
- Da omzet van de brandstoffen is vele malen hoger dan de omzet van da broodijes.

Er is om drie redenen gekozen voor stoeten:

1- Er worden voor het overgrote deel broodjes besteld. Die kan men staand nuttigen, maar dit kan
mean ook zittend doen. Om iets meer comfort aan de klanten te bieden is ervoor gekozen om dit
zittead te kunnen doen. De verblijfsduur biiift echter hetzelfde.

pagina 1 van 2
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2- Tevens zijn er vaak grotere bestellingen (orm mee te nemen} en moet er door de klanten warden
gewacht tot de bestelling klaar is. Ook daar zijn de stoelen voor geplaatst.

3- Tenslotte warden de stoelen ook gebruikt voor de wachtende klanten wanneer hun auto wardt
gepoetst bij het naastgelegen CaredCars.

Ad 2 - Ten tijde van het vooroverleg werd nog de vraag gesteld of realisatie van een
bedrijfswoning op de eerste verdieping mogelijk is. Het bevoegd gezag heeft asngegeven daar aan
mee te willen werken. l.v.m. voortschrijdend inzicht is er toch voor gekozen om deze bedrijfswoning
alsnog op de tweede verdieping te realiseren.

Ad 3- De averige ruimte op de tweeda verdieping zal warden ingericht als kantoorruimte. In het
vaoroverleg is nl. het volgende aangegeven: “Wanneer ar een functie in komt die parkeren niet
expliciet in de nabije omgeving vereist en tevens past op een industrieterrein, dan zal de gemeents
meswaerkan aan deze omwikkeling. Het parkeeronderzoek toont nl. azn dat er in de omgeving

voldoende parkeerplaatsen zijn.” Het parkeeronderzoek is als bijlage toegevoegd aan deze
aanvraag omgevingsvergunning.

We hopen u hiermee voldosnde t2 hebben geinformeeard en zien de behandeling van de aanvraag
omgevingsvergunning graag tegemoet.

Voor nadere vragen kunt u contact opnemen met ondergetekende.

Met vriendelijke groet,

Hurenkamp Architecten & Adviseurs
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Ingediende aanvraag/melding omgevingsvergunning

Formulierversie
2020.01

Datwm aamvraag: 14 aonl 2023

Aarwraagrammer 1678143

Aanvraaggegevens

Algemeen

Aanvraagnummer
Aanvraagnaam

Uhw referentiecode

Ingediend op

Soort procedure
Projectomschrijving

Opmerking
Gefaseerd
Blokkerende onderdelen weglalen

Persconsgegevens openbaar
maken

Kosten openbaar maken
Bijlagen die later komen

Bijlagen n.v.t. of al bekend

Bevoegd gezag
Naam-

Beroekadres:
Paostadres:

Telefoonnummer:
E-mailadres:
Website:

Contactpgrsoon:

Bevoegd gezag: Gameente Zevenaar

7678143
Nobealstraal 5 Zevenaar

21034

14-04-2023

Cnbekend

Legaliseren haoreca functie begane grond en verbouw 2de
verdieping

Nee
Nee

Nee

Nea

Gemeente Zevenaar

Kerkstraal 27
6901 AA Zevenaar

Postbus 10
5900 AA Zevenaar

0316 595111
gemeente@zevenaar.nl

wWww.zevanaar.n
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Datum aanvrazg: 14 aprd 2023

Overzicht bijgevoegde madulebladen’

Aanvraaggegevens
Aanvragergegevens
Locatie van de werkzaamheden
Woerkzaamheden en onderdelen

Overige veranderingen aan bestaande bouwwarken
- Bouwen
Handelen in strijd met regels ruimtelijke erdening
+ Handelen in strijd mel regels ruimielijke: ordening
Bijlagen

Kosten

Asnvraagoummer: 7678143 Bevosgd gezag: Gemeente Tevenaar
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Aanvrager bedrijf

1 Bedriff

KvK-nummer
Vastigingsnummer
(Statutaire) naam

Handeisnaam

2 Contactpersoon

Geslacht [~ Mah
[ Vrouw

Voorletiers
Voorvoegsels

Achternaam

Functie Directaur

3 Vestigingsadres bedrijf

Postcode 6909DA
Huisnummer 11
Huisletter

Huisnummernoevoeging
Straatnaam Transita

Woonplaals Babberich

4  Correspondentieadres

Adras

% Contactgegevens
Telefoconnummer
Faxnummer

E-maiadres

Datum aarvraag. 14 aord 2022 Aarrtaagmummer: 7678143 Bevoegd gezag: Gemeenle Zevenaar Pagina 3 van 11



Dasturn asmvraag: 14 aprd 2023

Gemachtigde bedrijf
Bedrif

Vestigingsnummer

{Stalutaire) naam

Handelsngam

Contactpersoon
Geslacht [, Man'
[ Vrouw

Voodetters
Voorvoegsels
Achternaam

Functie

Vostigingsadres bedrilf

Postcode 6832AM
Huisnummer 43
Huisletter

Huisnummertcavoeging

Straatnaam Kerkallea

Waonplaats Velp

Correspondertieadres

Adres

Contactgegavens
Telefoonnummer

Faxnummer

E-mailadres @hurenkamp.nl

Ramraagrummes: 7678143 Bewoegd gezag: Gemeents Zevenaar
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6 Akkeordverklaring

Akkoordverklaring [«] Hierbi] verklaar ik dat ik de aanvraag/melding naar
waarhaid heb ingeavuld, dat ik correspondentie over
mijn aanvraag/melding wil ontvangen op heat door mij
opgegaven e-mailadres of op het door mij opgegeven
adres van de berichtenbox en dat ik weet dat er kosten
verbonden kunnen zijn aan het indienen van een
aanvraag.

Datum aamerazg: 14 apnl 2023 Aanvraagoummer. 7678143 Bevoegd ge2ag: Gemeenle Zevensar Pagina Svan 11



Datum amwraag. 14 aprl 2023

Aanvraagnummer, 7678143

Locatie

Adres
Postcode

Huisnummer

Huisletter
Huisnummertoevoeging
Straatnaam
Plaatsnaam

Galden de werkzaamheden in deze
aanvraag/melding voor meerdere
adressen of percelen?

Eigendormssitualia

Eigendomssituatie van het perceel

8902PH
5

Nobelstraat

Zevenaar

] 42
{+} Nee

[ U bent eigenaar van hat percesl
[C1 U bert erfpachier van het perceel
{1 U bent! huurder van het perceel
) Anders

Bevoegd gezag: Gemeenle Zevenaar
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Datum aanvraag, 14 apeil 2023

Aanvraagnumimer: 7678143

Bouwen

Ovenge veranderingen aan bestaande bouwwerken

Woonboten en dnjvende objecten
Betreft het bouwwerk een drijvend
object?

Wening

Gaat hel om de bouw van één of
meer woningen?

Vaor welke funclie wordt de woning
gebouwd?

Da bouwwerkzaamheden

Wat is er op het bouviwerk van
toepassing?

Eventuele {oelichting

Hab! u voor deze
houwwetkzaamheden at eerder
een vergunning aangevraagd?
Plaats van het bouwwaerk

Waar gaat u bouwen?

[#] Nee

4 Ja
[0 Nee
[] Elgen bewoning

3 Zorgwoning
[¥ Anders

[0 Het wardt geheel vervangen
[J Het wordt gedeeltelijk vervangen
Het wordt nieuw geplaatst

ZJie tekening 2de verdieping

0 Ja
Nee

Hoofdgebouw

Seizoensgoebonden en tijdelijke bouwwerken

Gaal het om sen
seizoensgebonden bouwwerk?

Gaat het om een tijdelijk
bouwweark?

Gebruik

Whaar gebruikt u het bouwwerk en/
of terrein momenteel voor?

Geef aan waar u het bouwwerk enf
of terrein momenteel voor gebruikt,

Waar gast u hel bouwwerk voor
gebruiken?

Walt wordl de gebnukscopperviakle
van da woning in m2 na uitveering
van da bouwwerkzaamheden®?

Bevoegd gezag: Gemeente Zavenaar

] Ja
[#] Nee

[ da
[A Nee

Wonen
Overge gebruiksfunclies

Tankstation, wasboxen, bedrijffsruimte met horeca
gelegenheid en hedrijfswoning.

] Wonen
Overige gebruiksfunclies

121
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Dalum aanvraag: 14 aprd 2023

Aanyraagnummer: 7678143 Bevoagd ge2ag: Gemeents Zevenaar

Wat wordt da viceropperviakte av
van het verbliffsgebied van de
woning in m2 na uitvoering van de

bouwwarkzaamheden?

Gesaf aan waar u het bouwwerk Tankslation, wasbaxen, bedrjfsruimte met
voor gaal gebruiken. harecagelegenheid an bedrijfswoning.
Gebruiksfuncties

In anderstaande tabel staan in da eerste kolom mogelijke gebruiksfuncties die in een bouwwark
kunnen voorkomen. Vul voor alle gebruiksfuncties die voor u van loepassing zijn het aantal

personen, de lotale gebruiksopperviakle en de totale vioeropperviakte van het verblijfsgebied in m2
in hele getallen in.

Gebruiksfunctie Aantal personen Gebruiksopperviakte - Verblifsopperviakte
{2} {m2}

Bijeenkomist

Cel -

Gezondheidszorg -

Industrie -

Kantoor

Logies = ks

Ondarwis -

Sport -

Winkel

Overige - -
gebruksfuncies

Uiteriiji bouwwerk /welstand

Beschrijf van da ondarstaande onderdelen de matedalen en klauren die u voor het bouwwerk
gebruikl. U mag het veld leeq laten als u materialen en kleuren in de bijlagen vermeldt

Onderdelen Matariaal Kleur

Geyels

- Plint geboww

- Gevaibekleding

- Borstweringen

- Voegwark -

Kozijnen -

- Ramen

- Deuren

- Luiken

Balkonhekken = -

Dakgaten en boaidelen -

Dakbadekking

Vul hier overiga onderdelen en Zie tekening
bijbehorende materaten en ideuren
in.

Mondeling tostichten

Ik wil mijn bouwptan 0 Ja
mondeling toelichten voor Nee
ds welstandscommissie/

stadsbouwmeester.
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Datumn aamvraag: 14 aprl 2023

Aanvraggrummaer 7678143

Handelen in strijd met regels-
ruimtelijke ordening -

Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening

Met welke regels voor ruimtelijke
ordening zijn de voorgenomen
watkzaamheaden in stijd?

Beschrijf hoe en in welke mate de
voorgenomean werkzaamheden

in strijd xijn met de regels voor
ruintelijke ardening.

Beschrijf het huidige gebruik van
de gronden of hel bouwwerk,

Beschrijf het becogde gebruik van
ds gronden of het bouwwerk.

Baschrijf de gevolgen van
hel beoogde gebruik voor de
ruimtalijka ordaning.

Is het beoogde gebruik Hjdelijk van
aard?

Heb u een rapport nodig waarnin
de archeologische waarde van het
terrein dat zal worden verstoord in
voldoande mata is vastgelegd?

Wordt er afgeweken van het
exploitatieplan?

favoegd gezag: Gemeente Javenaas

[« Bestemmingsplan

] Beheersverordening

] Exploitatisplan

3 Regels ap grond van de provinciale verordening
[] Regels op grond van een AMvE

[ Regels van het voorbereidingsbesluit

Kantoorfunctie meer dan 20% van totaal oppenviak an niet
ondersteunsnd.

Haoreca (kheuken + zitgelegenheid) meer dan 100 m2 an niet
ondersteunand.
Zie tekening

Zie tekening en begeleidande brief

MNihil
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Datum aamvraag: L4 apnl 2023

Aanvraagrummer: 7678143

Bijlagen-

Formele bijlagen

Naam bijlage

21034_OV_100_platte-
grotden_pdf

21034_OV_200_gevels-
_en_doorsneden_pdl

21034_0OV_B00_bouwbe-

sluittekeningan_pdf
21034_BS_001_situal-
ie_pdf

21034_BS_100_platte-
gronden_pdf

21024 _8S_200_gevels-
_en_doorsneden_pdf

Parkearonderzoek_No-
belstraal_Zevenaar

Begeleidenda_briel_-
14042023 _pdf

Bestandsnaam

21034_OV_100_p-
lattegronden. pdf

21034_0OV 200 g-
avals en
doorsnedean.pdl

21034 OV _800_b-
ouwbasluittaken-
ingen-.pdf
21034_BS_001_s-
ituatie pdf

21034 BS_ 100 b
lattegronden.pdf

21034_8S_200 g-
avals an
doorsnedan. pdf

222068019
Parkeeronderzoek

ormgeving Nobelsiraal

Zevenaar.pdf

Begeleidende boel
14-04-2023 pdf

Type

Platlegronden,
goorsneden en
delailtekeningen bouwen
complexere bouwwerken

Flattegronden,
doorsneden en
detailtakeningon bouwen
romplaxers bouwwerken
Welsland

Andars

Bestemmingsplan,
beheersverondaning

en bouwverordaning
complexere bouwwerken

Plattegronden,
doorsneden en
datailtekeningen bouwen
complexere bouwwerken

Plattegronden,
doarsneden en
delailtekeningan bouwen
complexere boumwerken
Walstand

Anders

Anders

Bevoegd gerag: Gemeente Zevenaar

Datum
ingediend

14-04-20023

14-04-2023

14042023

14-04-2023

14-04-2023

14-04-2023

14-04-2023

14-04-2023

Slatus
document

In
behandeling

In
behandeling

In
behandelfing

In
behandaling

In
behandsling

In
behandaling

In
behandeling

In
behandeling
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Kosten-

Bouwen

Overige veranderingen aan bestaande bouwwerken

Wat zijn de geschatte kosten in
euro’s (exdusief BTW)?

Projectkosten

Wat zijn de geschalle koslten
— voor het totale project in suro's
(exclusief BTW)?

Datum aanvraag. 14 20l 2023 Aanvt dagnuminer; 778143 Sevoegd gezag: Cemeente Zevenaar Pagina 11 van 11



<7

Publiceerbare aanvraag/melding omgevingsvergunning

Formulierversie
2020.01 .

Catn zamvraag: 14 aorl 2023

Aanvraagnummer JQTBEA]

Aanvraaggegevens

Algemeen

Aanvraagnummer
Aanvraagnaarn

Lhw referentiecade

Ingediend op
Scort procedure

Projectomschrijving

Opmarking

Gefaseard

Biokkerende onderdelen weglaten
Kosten opanbaar maken

Bijlagen die later komen

Bijlagen n.v.L. of al bekend

Bevoegd gezag
Naarn:

Bezoskadras:
Postadres:

Telefoonnummer:
E-mailadres:
Wabhsite:

Contactpersoon:

Bevoegd gerag. Gemeente Zevenaar

7678143
Nobelstraat 5 Zevenaar

21034

14-04-2023
Onbekend

Legaliseren horeca funclie begane grond en verbouw 2de
verdigping

Neea
Nee

Nee

Gemeente Zevenaar

Kerkstraat 27
6901 AA Zevenaar

Paostbus 10
6900 AA Zavenaar

0216 595111
gemesnte@zevenaar.nl

www.zevenaar.n
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Overzicht bijgevoegde modulebladen”

Aanvraaggegevens
Locatie-van de werkzaamhedan
Werkzaamheden en onderdelen

Overige veranderingen aan bestaande bouwwerken
- Bouwen
Handeten in strijd met regels nuimtelijke ordening

« Handelen in strijd me! regels ruimtelijke ardening
Bijlagen

Datum asrwraag: L4 aprd 2023 Aanvr aagrummer: T678143 Bevoegd gezag: Gemeente Zevenaar Pagwa 2van 7



Datum aamvraag: 14 aoni 2023

Locatie .-

1 Adros

Postcode 6302PH
Hulsnummer 5
Huisletter -
Huisnummerioevoeging
Straatnaam Nobetstraat
Plaalsnaam Zgvanaar
Gelden de werkzaamheden indeze [J Ja
aanvraag/melding voor meerdere [ Nee
adressen of percelen?

Aanvraagnunmer: 7673143 Bevoegd gezag: Gemneente Zevenaar
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Datum aamraags 14 apal 2023

Aamvraagruummer: 7678143

Bouwen

Overige veranderingen aan bestaande bouwwerken

Woaonboten en drijvende objecten

Betreft hel bouwwerk een drijvend
abject?
Woning

(zaat het om de bouw van één of
meer woningen?

Voor welke funclie wardt de woning
gebouwd?

De bouwwerkzaamheden

Wat is er op hel bouwwerk van
leepassing?

Eventuele loelichting

Hebt u voor deze
bouwwerkzaamheden al eerder
een vergunning aangevraagd?
Plaats van hat bouwwerk

Waar gaat u bouwen?

) Ja
[v] Nee

[+ Ja
[l Nee

[] Eigen bewoning
[} Zorgwoning
[+ Anders

[T Het wordi geheet vervangen
{] Het wordt gedeelteljk vervangen
Het wordt nieuw geplaatst

Zie lekening 2de verdieping

O Ja
Nee

Hoofdgabouw

Seizoensgebonden en tidaljke bouwwerken

Gaal het om een
seizoansgebonden bouwwerk?

Gaat het om een tijdelijk
bouwwerk?

Gebriik

Waar gebrukt u het bouwwerk en/
of ferrein momenteel voor?

Geef aan waar u het bouwwerk enf
of terrein momenteel voor gebruikt.

Waar gaal u het bouwwerk voor
gebruiken?

Wal wordl de gebruiksopperdakle
van de woning in m2 na vitvoering
van da bouwwerkzaamheden?

Bevospd gezag: Gemeente Zevenaar

[~ Ja
[« Nee

1 Ja
[ Nee

[+ Wonen
[+, Overge gebruiksfunclies

Tankstalion, wasboxen, bedrijfsruimte met horeca
gelegenheid en bedrijfswoning.

[~ Wonan

& Overige gebruiksfunclies

12
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Wat wordt de vioaropparviakte 87
van het verbliifsgebied van de
woning in m2 na vitvoering van de

bouwwarkzaamheden?
Geef aan waar u het bouwwerk Tankstation, wasboxen, bedrijfsruimte mat
voor gaat gebruiken. horacagelegenheid en bedrijffswoning.

7  Gsbruthshmctios

In onderstaande tabel staan in de eerste kolom mogelijke gebruiksfunclies die in een bouwwerk
kunnen voorkomen. Vul voor alle gebruiksfuncties die voor u van toepassing zijn het aantal

persanien, de totale gebruiksopperdakie an de totale viceropperdakte van het verblijfsgebied in m2
in hele getallen in.

Gebrulksfunchtie Aantal personen Gebruiksopperviakte  Verblijisopperviakte
{m2) (m2}

Bijeenkomst

Cel .
Gezondheiddszorg
Industris

Kantoor

— Logies

Sport

Winkel

Cverige

gebruiksfuncties

8 Uiterlyk bouWwerk/welstand

Beschrijf van de onderstaande onderdelen da malerialen en kleuran die u voor het bouwwerk
gebrnuikt. U mag het veld leeg laten als u matenalen en kieuren in de bijlagen vermeldl
Onderdalen Matariaal Klaur
Gevels
- Plint gebouw
- Gavelbekleding
- Borstweringan
- Voggwark o a
Korziinan
- Ramean
- Deuren
- Luiken
Balkonhekken
Dakgolen en boeidelen
Dakbedekking

Vul hier overige ondardatan en Zig tekening
bijbehorende materialen en kleuren
in.

9  Mondealing toelichten &

Ik wil miin bouwplan 1 Ja
mondeling toslichten voor [ Nee
de waelstandscommissie/ i
stadsbouwmeester.
Datum aanvraag: 14 apnl 2021 Aanvraagnummer. 7678143 Bevoegd gerag: Gemeerle Jevenaar Pagina % van 7



Datum aanvraap: 14 apnk 2023

Azrytaagrummer: TH73143

Handelen in strijd met regels-
ruimtelijke ordening ' .

Handelen in strijd met regels remtelijke ordening

Met welke regels voor ruimtelijke
ondening zijn de voorgenomen
werkzaamheden In stijd?

Beschrijf hoe en in welke mate de
voorgencenan werkzaamhedan

in strijd zijn met de regels voor
ruimnielijke ordening.

Beschrijf het huidige gabruik van
de gronden of het bouwwerk.

Beschriif hel beoogde gebruik van
de gronden of het bouwwaerk,

Beschrijf de gevolgen van
het becogde gebruik voor de
ruirtelijke ordening.

Is het beoogde gebnilk tjdelijk van
aard?

Habt u een rapport nadig waarin
de archeologischs waarde van het
terrein dat zal worden verstoord in
voldosnde mate is vasigelegd?

Woaordt er afgeweken van heat
expioitatieplan?

Bevasge gezag: Gemeanie Zevenaar

[~ Bestemmingsplan

[l Beheersverordening

[0 Exploitatieplan

[0 Regels op grond van de provinciale verordening
[C] Regels op grond van een AMvB

[] Regels van het voorbereidingsbesluit

Kantoorfunctie meer dan 20% van totaal opperviak en niel
ondersteunend,

Horeca (keuken + zitgelegenhsid) meer dan 100 m2 en niet
ondersteunend.
Zie tekening

Zie takaning en begeleidende brief

Nihi
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Datum aamraag: 14 apnl 2023

Aanveaagnummer TaTE143

Naam bijlage

21034_0V_100_platte-
gronden_pdi

21034_0V_200_gevels-
_en_doorsnedsn_pdl

21024_0OV_800_bouwbe-

stuittekeningen_pdf

21034_8S_001_sihzat-
wa_pdf

21034 B3 _100_platia-
gronden_pdf

21034_BS_200_gevels-
_en_doorsneden_pdfl

Parkeeronderzoek_No-
belstraat_Zevenaar

Begeteidande brief -
14-04-2023 pdf

Bijlagen.

Formele bijlagen’

Bestandsnaam

21034_0V_10_p-
lattegroncen. pdf

21034_0OV_200_g-

evels en

doorsneden pdf

21034 _0V 800 b-
ouwbesluitiekan-
ingen-.pdf

21034_BS_001_s-
ituatie pdf

21034 _85_100_p-
lattegronden pdt

21034_BS 200 g-
evels en
doorsnadan.pdf

222068-01
Parkeercnderzoek
omgeving Nobelstraat
Zevenaar.pdf

Begelcidende brief
14.04-2023.pal

Type

Plattegronden,
goorsneden en
detailekeningen bowwen
complexere bouwwetrken

Platiegronden,
doursneden en
delailtekeningen bouwen
complexere houwwerken
Welstand

Anders

Bestemmingsplan,
beheersvarardening

en bouwvernrdening
complexere bouwwerken

Plattegronden,
doorsneden en
detaillekeningen bouwen
complexeare bouwwerken

Piattegranden,
doorsneden en
datailtekeningan bouwen
complexara bouwwarkan
Welstand

Anders

Anders

Bevoegd ge2ag: Gemeenle Zevenaar

Datum
ingediend

14-04-2023

14-04-2023

14-04-2023

14-04-2023

14-04-2023

14-04.-2023

14-04-2023

14-04-2023

Slatlus
document

In
behandeling

In
behandeling

In
behandefing

1z}

behandaling

In
behandeling

in
behandeting

behandeling

In
behandeling
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W

GEMEENTE

ZEVENAAR

Hurenkamp Architecten

Postbus 77

6880 AB VELP

datum 15 mei 2023

zaaknummer HZ_WABO-2023-0532(Z/23/447657)
onderwerp Afgifte- f ontvangstbewijs
contactpersoon

Beste heer

Op 14 april 2023 heb ik uw aanvraag voor een omgevingsvergunning ontvangen voor het legaliseren van
de horeca functie begane grond en het verbouwen van de 2e verdieping op het perceel Nobelstraat 5 te
Zevenaar.

Ik beaordeet binnenkort of uw aanvraag volledig is en uw plan kans van slagen heeft. Over het resultaat

informeer ik u schriftelijk.

Met vriendelijke groet,
Namens burgemeester en wethouders van Zevenaar,

Afdeling Vergunningen, Toezicht & Handhaving

Kerkstraat 27+ Postbus 10« 6900 AA Zevenaar  + (0318} 595111 o gemeente@zevenaarnl »  wwwzevenaarnl



29

Van: @hurenkamp.nl>
Verzonden: dinsdag 23 mei 2023 17:25

Aan:

Ccc:

Onderwerp: RE: Nobelstraat 5 te Zevenaar

Geachte mevr.
Dank voor uw reactie.

Nog even ter toefichting:
Op 1 juni 2022 heb ik telefonisch contact gehad met de heer aver de invulling van de tweede verdieping.
Dit omdat was gebleken dat voor wonen {anders dan bedrijfswoning) geen goedkeuring zou worden verleend.

De heer heeft toen aangegeven;

Wanneer er een functie in komt die parkeren niet expliciet in de nabije omgeving vereist en tevens past op een
industrieterrein, dan zal de gemeente meewerken aan deze ontwikkeling. Het parkeeronderzoek toant nl. aan dat er
in de omgeving voldoende parkeerplaatsen zijn. Het voorstel zal wel aan de gemeente moeten worden voorgelegd.
De heer heeft toen ook aangegeven dat de gemeente snapt dat er doar de eigenaar voor de 2% verdieping
een goede invulling wordt gezocht en om de kansen daarvoor te vergroten ziin de voorschriften uit het
bestemmingsplan daar niet leidend zijn.

Dus een functie die past op een industrieterrein en waarbij de loopafstand tot een parkeerplaats meer dan 100 m
mag bedragen biedt mogelijkheden, aldus aangegeven door de heer

Zodoende is de kantoarfunctie nu aangegeven op tekening.

Ik hoop hiermee voldoende de kantoorbestemming te hebben toegelicht en zie uw reactie graag tegemoet.

Met vriendelijke groet,

Hurenkamp Architecten & Adviseurs
Kerkallee 43, 6882 AM Velp

T
M
@ Bhurenkamp.nl

site www.hurenkamp.nl

De informatie in oit emaitbericht is witsluitend besternd voor de geadressserds, Verstrekking aan en door anderen Is niet toegestaan. Door de
elektronische verzending van dit bericht kunnen geen rechten worden ontieend aan de informatie. Hurenkamp Architecten & Adviseurs draagt geen
aansprakeliikheid voor het overdragen van computenirussen.

Van: @zevenaar.nl>
Verzonden: dinsdag 23 mei 2023 15:15
Aan: @hurenkamp.nl>

Onderwerp: RE: Nobelstraat 5 te Zevenaar

Beste heer

Ik ko in de eindbrief van conceptaanvraag geen verwijzing naar kantoorfunctie tegen en ik kan mij ons gesprek op
locatie herinneren en dat er nadrukkelijk naar de lijst van functies die bij het bestemmingsplan hoort is verwezen.
Daar kot kantoorfunctie niet voor als toegestane functie en helaas worden zalfstandige kantoren nadrukkelijk als
strijdig in het bestemmingsplan genoemd. Het is dus geen passende functie, los van het problematiek van het

1



parkeren. ik ga de aanvraag wel doorzetten naar de afdeling RO, zij mogen bepalen of zij gronden zien om hiervan
af te wijken. Maar dan bent u alvast op de heogte.

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar
ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar
www_zevenaar.n

Van; @hurenkamp.ni>
Verzonden: dinsdag 73 mei 2023 08:31

Aan; @zevenaar.nl>
cC: @kusterenergy.coms>

Onderwerp: RE: Nobelstraat 5 te Zevenaar
Geachte mevr.
Onderstaand mijn reactie in rood.

Vertrouwende je hiermee voldoende te hebhen geinformeerd,

Met vriendelijke groet,

Hurenkamp Architecten & Adviseurs
Kerkallee 43, 6B82 AM Velp

T
M
@ @hurenkamp.nl

site www. hurenkamp.nl

De informalie in dit emaiibericht is witsiuitend bestemd voor de geadresseerde. Verstrekking a3n en door andaren is nhiet toegestaan. Door de
elektronische verzending van it Barddht kunnen geen rechten worden ontieend aan de lnformatie. Hurenkamp Archiftecten & Adviseurs draagt geen
aansprakeiiikhieid voor et overdragen van compilenvirussen.

Van: @zevenaar.nl>
Verzonden: maandag 22 mei 2023 16:32
Aan: @hurenkamp.nl>

Onderwerp: Nobelstraat 5 te Zevenaar

Beste heer

Ik heb de aanvraag met numimer HZ_WABQ-2023-0532 voor locatie Nobelstraat 5 te Zevenaar in behandeling.
Maar aanleiding van de stukken het ik twee vragen:

Is het de bedoeling dat de invulling van de 1° verdieping buiten deze aanvraag wordt gelaten? => Ja klopt,
de eerste verdieping maakt geen onderdeel vit van de aanvraag.

Is de kantoorruimte op de 2 verdieping ten behoeve van de activiteiten zie al in het pand gevestigd zijn (dus
horeca, wasserette en tankstation) of wordt deze ruimte ter beschikking gesteld aan een derde van

2



buitenaf? => Deze kantoorruimte is t.b.v. derden. In het vooroverleg is aangegeven dat een dergelijke
functie mogelijk is omdat in het parkeeronderzoek is aangetoond dat er in de nabijheid voldoende
parkeergelegenheid is.

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen

.

Kerkstraat 27, 6501 AA Zevenaar
ZEVENAAR [ Pastbus 10, 6500 AA Zevenaar
www.zevenaar nl



Rapporiage project "Nobelstraat 5 le Zevenaar”

Project Nobelstraat 5 te Zevenaar

Nobelstraat 5, 6902PH Zevenaar

Toets: Bouwbesluit 2012 - In werking getreden 19 april 2023 (Artikel)

Verantwoordelijke:

Datum rapportage: 15-05-2023 09:28

Rapportage gemaakt door:
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Rapportage project "“Nobelstraat 5 te Zevenaar”

Inhoudsopgave

Project Ncbelstraat 5 te Zevenaar

Algemeen

Filteraspecten

..................................................................

Checklist Bouwbesluit 2012 - In werking getreden 19 april 2023 {(Artikel)

Matrix

Cmschrijving

Bevindingen



Rapportage project "Mobelstraat 5 le Zevenaar”

Project Nobelstraat 5 te Zevenaar

Algemeen

Naam: Nobetstraat 5 te Zevenaar
Identificatie: HZ_WABO-2023-0532-04
Omschrijving:

het legaliseren van de horeca functie begane grond en het verbouwen van de 2e verdieping

Verantwoordelijke:

Aanvraagdatum omgevingsvergunning: 15-05-2023
Locatie

" Postcode: 6902PH
Nummer: 5
Straat: MNobelstraat
Plaats: Zevenaar
Land: Nederland
Lengtegraad: 6.08315389
Breedtegraad: 51.93588043
Oppervlakte [in m2): 1026
BAG Adres object (D: 02939010000452471
BAG Nummer |D: 0299200000452470C
Fiteraspecten

aam Waarde{n)

Type Verbouw {gedeeitelijk)

Bijeenkomsltfunclie - voor alcoholgebruik
Bouwwerk geen gebouw zijnde - ander bouwwerk gaen gehouw Zijnde
Drijvend bouwwark Geen drijvand bouwwerk

Gabruiksfunctie

Checklist Bouwbesluit 2012 - In werking getreden 19 april 2023 (Artikel)

Matrix

Landelijke Toetsmatrix Bouwbesluit 2012 (nieuwbouw/verbouw + geen particulier eigendom + niet drijvend)



Rapportage project "Nobelstraat 5 te Zevenaar”

Omschrijving

Besluit van 29 augustus 2011 houdende vaststelling van voorschriften met betrekking tot het bouwen,
gebruiken en slopen van bouwwaerkan (Bouwbesiult 2012), Stb. 2011, 416, laatstelijk gewijzigd bij Besluit van 3
april 2023 fot vaststelling van het tijdstip van inwerkingtreding van de Wet uitvoering markttoezichtverordening
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Van:

Verzonden: vrijdag 17 december 2021 15:52
Aan:

cC:

Onderwerp: FW: terugkoppeling RE: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Hallo
Qok voor jou!

Met vriendelijke groet,

Beleidsmedewerker ruimtelijke ordening

= Mijn werkdagen zijn: maandag, dinsdag,
donderdag en vrijdag
Dzevenaar.nl

Karkstraat 27, 6501 AA Zevenaar

ZEVENAAR Postbus 10, 6500 AA Zevenaar 20 december 2021 is mijn lootste werkdag bij
www.zeyenaar.nl de gemeente Zevenaar

Van:

Verzonden: vrijdag 17 december 2021 15:50

Aan: @zevenaar.nl>; . @zevenaar.nl>,

Bzevenaar.nl>
Onderwerp: terugkoppeling RE: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Hoi

Supersorry, ik ben er gewoon echt niet meer aan toegekomen & allemaal andere spoedjes die voar gingen...

heb ik inderdaad niet meer gesproken. Hopelijk kan mijn opvolger dit met hem oppakken. Hieronder de
aantekeningen vit het intaketeam, ik zou het niet £én op één doorsturen. |k heb alles ook in Squit gezet.

Eigenlijk komt het erop neer dat we best willen meedenken in het legaliseren van een aantal van de bestaande
functies, waarbij wel moet worden aangetoond dat het naast elkaar kan bestaan. Grote voorwaarde is wel dat
het parkeren opgelost moet worden, dus wellicht moeten ze daarvoor toch wat consessies doen qua
wasboxen of iets dergelijks. Daarnaast moeten ze ook een parkeeronderzoek aanleveren om aan te tonen hoe
en wat. Alles wat toegevoegd is én wordt ten opzichte van de al verleende vergunning kan dus niet qua
parkeren en wordt dus ook niet ‘gelegaliseerd’. Dus graag e.e.a. terugbrengen tot wat eerder verleend is. En
graag overleggen met de initiatiefnemer wat de ondernemer zou kunnen doen om de horeca ondergeschikt te
maken en daarmee dus passend in het bestemmingsplan?

ADRES: Nobelstraat 5 in Zevenaar



7/ . {@zevenaar.n!
Kerkstraat 27, 6901 AA Zevanaar

ZEVENAAR Postbus 10, 6300 AA Zevenaar
www zevenaar nl

Van: Yhurenkamp.nl>
Verzonden: woensdag 15 december 2021 11:19
Aan:. @zevenaar.nl>
cC: @kusterenergy.com>;

Onderwerp: RE: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Geachte mevrouw

Woe zijn benieuwd naar de uitkomsten van het overleg dat de gemeente heeft gevoerd
Zevenaar.

We hebben daar helaas nog geen reactie op ontvangen. Ik heb u zojuist telefonisch firoberen te bereiken maar ook
datis niet gelukt.

Zou u mij daarom kunnen aangeven wat nu de stand van zaken is?
Alvast dank!

er de Nobelstraat 5 in

Met vriendelijke groet, /

Hurenkamp Architecten & Adviseurs
Kerkallee 43, €882 AM Velp

.
] A
@ Jrenkamp.nl

site www.hurenkamp,nt

I

De informabie 1n Git simalbenicht 1s witsluiiend bestemd voor de gcadf?s'sé’de. Verstrekking aan en door anderen is et toegestaan. Door de
elektronische verzending van dit benicht kunnen geen recfiten worden dntieend aan de iformatie. Hurenkamp Architecten & Advisewrs draagt geen
aansprakeigkieid voor hel overdragen van COMBIAenIUSSen. /

/

Van 0/
Verzonden: maandag 29 november 2021 12:

!

Aan: i@zevenaar.nl»
cC: @kusterenergy.chm>;

Onderwerp: FW: Vooroverleg Nobe%strazi"t 5 in Zevenaar

Geachte mevr.

Is er al iets mear bekend over de ditkomsten van het overleg?

Met vriendelijke groet,

Hurenkamp Architecten & Adviseurs
Kerkallea 43, 6832 AM Velp

T
M
@ wrenkamp.nl

site www.hurenkamo.nl




De informatie in dit emailbericht is wisluitend bestemd voor de geadresseerde, Verstrekking aan en door anderen s et taegestaan, Door de
efektronische verzending van dit bericht kunnen geen rechien worden ontheend aan de informatie. Hurenkamp Architecten & Advisewrs draagl geen
aansprakeljjkherd voor het overdragen van computervirussen.

Vvan:. @zevenaar.nl>
Verzonden: maandag 15 november 2021 16:42
Aan: Dhurenkamp.nl>

Onderwerp: RE: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Beste heer

Dank u wel, ik heb het doorgezet naar mijn collega. Morgen wordt de aanvraag met grote groep in];e’rn besproken
Wij brengen u op de hoogte zodra meer duidelijk is.

Met vriendalijke groet,

~ Casemanager vergunningen

 JUPSI

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar

ZEVENAAR Pastbus 10, 6goo AA Zevenaar
waw.zevenaar.nl Van:
wrenkamp.nl>
Verzonden: vrijdag 12 november 2021 15:33 /
Aan: ___ J@zevenaar.ol> {/
CC: @kusterenespy.com>; .
Onderwerp: RE: Vooraverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar !

In de bijlage{n) van deze mail zijn potentiele bedreigingen ve
Kiik hier 2ls u d2 onginele bijlage{n) toch nodig heeft (ean v

tjderd
lanng is verest)

Geachte mevr,

Bijgaand mailen wij u de brief met aanvullende informatie, zoals met u en uw collega besproken op 02-11-2021 j.1.,
rodat deze op 16-11-2021 intern bij de gemeente Zevenaar besproken kan worden.

We zien de reactie op deze brief daarom graag z/m. tegemoet.

Alvast dank voor uw medewerking! /

Met vriendelijke groet,

nurenkamp Architecten & Adviseurs
Kerkallee 43, 6882 AM Velp

T
M 3=
@ bhurenkamp.nl

site www. hurenkamp.nl

De Informatie in dit emailberichit is witsluitend bestemnd voor de geadresseerde. Verstrekking 3an &n door snderen s niet toegestaan. Door de

elektronische verzending van dit bencht kunnen geen rechiten worden ontléend aan de informatié. Hurenkamp Architecten & Adviseurs draagt geen
aansprekelipkheid voor het overtragen van compulervirussen.



Van:

Verzonden: dinsdag 19 oktober 2021 16:16

Aan; Drevenaar.nl>
cc:p Dkusterenergy.com>

Onderwerp: RE: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Geachte mevr.

1a hoor, dat is mogelijk.
Dus tot de 2% november ocm 15.00 uur op locatie!

Met vriendelijke groet,

Hurenkamp Architecten & Adviseurs
Kerkallee 43, 6882 AM Velp

T
Q thurenkamp.nl /
site wwwe.hurenkamp.nl /

i

De Informatie in dit emaitbericht is wisiwtend bestemid voor de geadresseerde. Verstrekking aan en ogbr anderen is niet foebestaan. Door 02

elektromische verzending van dit Bencht kunnen geen rechten worden ontleand aan de informae. Harenkamp Architecten & Adviseurs draaglt geen
dansprakelitkheid voor hel overdragen van Computendnssen. J

d
l""
Van: {@zevenaar.nl> 4
Verzonden: dinsdag 19 oktober 2021 15:30 f
Aan: @hurenkamp.nl>

Onderwerp: RE: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar
Geachte hee,
Graag komen wij 2 november 2021 om 15.00 vur op tocatie/ls dat mogehijk?

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen /
JI
//
?/ wzevenaachl
Kerkstraat 27, 6501 AA Zavenaar
JEVENAAR Postbus 10, 6300 AA Zgvenaar Van:

www.Zevenaar.nl

‘znkamp.ni>
Verzonden: maandag 18 ckiober 2021 12:28
Aan:. @zevenaar.nl>
Onderwerp: RE: Vooroverleg Mobelstraat 5 in Zevenaar

Geachle mevr,

Ik heb overieg gevoerd met de heer en in week 44 kunnen wij op de onderstaande momenten:
Maandag tot 15.00 uur

i2



Dinsdag — Hela dag

Woensdag — Geen mogelijkheden
Donderdag na 12.00 uur

Vrijdag - De hele dag.

Met vriendelijke groet,

Hurenkamgp Architecten & Adviseurs
Kerkallee 43, 6882 AM Velp

T
M
@ thurenkamp.nl

site www . hurenkamp.nl

De informatie in dit emailbericht 1s vitsluitend bestemnd voor de geadrasseerte, Verstrekking aan en door arxeran Is riet estaan. Door de

elektronische verzending van dit benchit kunnen geen rechten worden ontleend aan de informatie. Hurenkamp Arofilt & Adviseurs draagt geen
aansprakelifkheid voer hat overdragen van computervirussen.

Van: @zevenaar.nl> /
Verzonden: dinsdag 12 oktober 2021 15:53 ,.’f
Aan @hurenkamp.nl> /
Onderwerp: RE: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar /

Beste heer /

Mijn collega van de afdeling RO kan die bewuste week niet wegens vakantie. s week erna een optie?

Met vriendelijke groet, /

Casemanager vergunningen /

P

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar

ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar Van:
wyw.zevenaarnl @husenkamp. nl>
Verzonden: donderdag 7 oktober 2021 11:55
Aan. @zeyenaar.nl>
cc: @kusterenarpy.com>

Onderwerp: RE: Vooroverleg Nobelstraat S in

Geachte mevr

Dank voor uw reactie en voor de medewerking om ap locatie een afspraak te maken.
Wat ons betreft zou een afspraak in week 43 de voorkeur hebben (25 t/m 30 oktober).
M.u.v, de dinsdagmorgen ap 26 oktober zijn alle tijdstippen beschikbaar.

Ik hoor graag van u wanneer de afspraak kan worden ingepland.

Met vriendelijke groet,

Hurenkamp Architecten & Adviseurs
Kerkallee 43, 6882 AM Velp

13



@ Dhurenkamp.nl
site www.hurenkamp.nl

De informata in dit emaibencht is witsiutend Destend voor d¢ geadresseerde. Verstrakking 3an £n Goor anderen is miet toegestaan. Goor de
elektronische verzending van dit bericht kunnen geen rediten worden ontleend 3an de informatie. Hurenkamp Architecten & Adviseurs draagt geen
aansprakelikhaid voor het overdragen van computervirussen.

Van: o zevenaar.al>
Verzonden: woensdag & oktober 2021 10:42
Aan: @hurenkamp.al>

Onderwerp: RE: Vooroverieg Nohelstraat 5 in Zevenaar

Beste haer

Ik zou graag van u willen weten welke dagen en tijden uw voorkeur hebben zodat ik en mijn cojlega iets in kunnen
plannea. Intussen zijn de aanvullingen wel welkom natuurlijk,

- Met vriendelijke groet, /

Casemanager vergunningen

Y.erkstraat 27, igo: AA Zevenaar

7IVENAAR Pastbus 10, 6500 AA Zevenaar Vap:
vrww.zevenaar.nl @hurenkamp.nl>
‘Verzonden: donderdag 23 september 2021
12:14 /
Aan:. @zevenaar.ni> f.-/
CC:Pa ekt @kuslerenergy.coms

Onderwerp: FW: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Geachte mevr.

U heeft mij vorige week gebeld i v.m. nadere vragen over het gebruik van de Nobelstraat 5 in Zevenaar,

ik heb e.e.a. met mijn opdrachtgever besproker an we zouden het zeer op prijs stelien om in
rechistreeks contact te komen met de personen dle deze aanvraag beoordelen en ook besluiten in nemen. Dp 20
mei j.l. hebben we op het gemeentehuis een vogrbereidend overteg gevoerd met de betrokkenen, waarna de
conceptaanvraag is ingediend. Dat overleg hebben we als prettig en constructief ervaren. Nu de procedure tocpt

zouden we graag nogmaals een dergelijk overleg voeren, bij voorkeur op de locatie zodat voor eenieder duidelijk is
hoe de situatie nu precies is.

De ervaring leert dat dit het proces te

ocede komt en er daarna snel duidelijkheid kan worden verschaft hoe nu
verder?

Graag horen we of dit overleg op lotatie op een zo kort mogelijke termijn kan plaatsvinden.

Met vriendelijke groet,

Hurenkamp Architecten & Adviseurs

Kerkallee 43. 6882 AM Velp
e

M

14



huren K]
site www hurenkamp.pl

De informalie in it emailbencit s witsiuitend bestemd voor de geadressaerde. Verstrekking aan en door andaren is rvet toegestaan, Door de

elekironisohe verzending van dit bevfcht kunnen geen rechten worden ontleend aan de informatie. Hurenkamp Architecten & Agviseurs draagt geen
aansprakelpkheid voor het overdragen van Compulervirtissssn,

Van s @zevenaar.ni>
Verzonden: woensdag 8 september 2021 18:36
Aar @hurenkamp.nl>

Onderwerp: RE: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Geachte heer

De aanvraag is nog in behandeling. Het is door de vakantiepericde erg druk binnen onze arganisatie

hoop snel
meer informatie aan v te kunnen geven.

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen

| :
/
Fi
/ I .Bvenaar.n!

Kerkstraat 27, 6501 AA Zevenaar /
ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar Van:

wwaw.zevenaar.nt Bhurenkamp.nl>

VerZonden: donderdag 2 september 2021

10:16 4
Aan: @zevenaar.nl> /
cc:r 1sterenergy.com> ,J"
Onderwerp: RE: Vooroverleg Nabelstraat 5 in Zevenaar /

Geachte mevr.

Zou v nog kunnen reageren op onderstaand mailbericht vd’n 30 augustus ).L.?

Met vriendeliike groet,

Hurenkamp Architecten & Adviseurs
Kerkalles 43, 6882 AM Velp

T
M
@ wnurenkamp.nl

site yoww.hurenkamgp.n}

De informatre in dit emailbenchit is vitsiutend bestermd voor de geadresseerde. Yerstrekking aan en door anderen is rvet toegestaan, Door de

eleklronische verzending van dit bericht kunren geen rechten worden onlfeend aan de informalie. Hurenkamp Architecten & Adviseurs draagr geen
aansprakelijkheid voor het overdragen van Computenirussen.

Van
Verzonden: maandag 30 augustus 2021 14:33
Aan: @zevenaar.n!



CC: dkusterenergy.com>
Onderwerp: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Geachte mevr,

Op maandag 5 juli jl. heb ik met u gesproken over het vooroverleg voor de Nobelstraat 5 in Zevenaar dat op 9 juni j.l.
bij de gemeente Zevenaar is ingediend.
U heeft toen aangegeven dat het voorstel ter beoordeling bij de afdeling RO lag.

Gezien de drukte op die afdeling en de komende vakantieperiode gaf u toen aan dat het mogelijk enige tijd zou
kunnen duren voordat we een reactie krijgen.

Inmiddels 2ijn we bijna 3 maanden verder en zouden graag van u vernemen wanneer we de reactie tegemoet
kunnen zijn.

Ock zijn we bereid tot het geven van een mondelinge toelichting als dat wenselijk is. Dat werkt veelal beter dan
iedere keer allemaa! lange brieven schrijven.

Graag even uw reactie.
Met vriendelijke groet,

Hurenkamp architecten & Adviseurs
Kerkallee 43, 6882 AM Velp

T
M
6] ourenkamp.nl

site www.hurenkamp.nl

De informabe in dit emailbericht 15 uitsiuitend bestsmd voor de geadresseerde. Verstrekiong aan en deor anderen is rvet toegestaan. Door de
alektronische verzending van dit benicht kumnen geen rechten worden onlleend aan de m the. Hurenkamp Architectan & Adviseurs draagt geen
gansprakelfkhierd voor het cvardragen van computervirussen,
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Van:

Verzonden: dinsdag 29 maart 2022 16:17

Aam

Onderwerp: RE: WABO_VO-2021-0986 - Parkeeronderzoek omgeving Nobelstraat 5 Zevenaar
Hoi, ik zou graag bij het overleg willen zijn zodat ik het goed aan de aanvrager kan overbrengen. Tenzij letop

zich neemt om de communicatie te doen, dan vind ik het cok goed & Ik hoor het graag.

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen

-

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar
ZEVENAAR Pastbus 10, 6900 AA Zevenaar
www.Zevenaar.nl

Van:, @zevenaar.nl>

Verzonden: dinsdag 29 maart 2022 14:55

Aani @revenaar.nl>

cc: {@zevenaar.nl>

Onderwerp: RE: WABO_V0-2021-0986 - Parkeeronderzoek omgeving Nobelstraat 5 Zevenaar

Hey

Dat is prima, om morgen even te bellen.

_ De plannen voor zover ik ze nu ken, waar ze over aan het nadenken zijn, betreft de legalisatie van de horecafunctie
op de begane grond, op de 1* verdieping de bedrijfswoning en een kantine en voor de 2® verdieping hebben ze
recentelijk gevraagd of we hier 4 appartementen {ca. 75 m2 hva) zouden willen toestaan voor mensen die tijdelijk
woonruimte nodig hebben. Bijvoorbeeld na een scheiding, tijdelijke werknemers (van andere bedrijven} of in
afwachting van een permanente plek in een opvang ofzo. Een doelgroep die niet altijd een auto bezit.

Die horeca vind ik persoonlijk vanuit ruimtelijk oogpunt nog niet het spannendste, dat is toch alleen tot 17.00 uur
geopend en vooral gericht op mensen die er tanken en even wat eten of die in de omgeving werken. Dat zit volgens
mij niet stampvol en het zijn voornamelijk korte bezoekjes.

Die woonfunctie voor de 2° verdieping is lastiger. Vanuit het pand gezien begrijp ik hun verzoek op zich wel, want ik
zie niet snel in welk bedrijfsmatig gebruik hier kan komen, Maar wonen op een bedrijventerrein is nou niet iets wat
we heel graag willen. Al kemt er iets verderop wel huisvesting van arbeidsmigranten, dus ook een woonfunctie, Dus
aok weer lastig te onderbouwen waarom dat wel zou kunnen en andere, tijdelijke huisvesting niet...

Met vriendelijke groet,

Beleidsmedewerker ruimtelijke ordening



P |

Kerkstraat 27, 6501 AA Zevenaar
ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaas
www.zevenaar.nl

Van: @zevenaar.nl>
Verzonden: dinsdag 29 maart 2022 14:40

Aan; {@zevenaar.nl>

cC: @zevenaar.nl>

Onderwerp: RE: WABO_V0-2021-0986 - Parkeeronderzoek omgeving Nobelstraat 5 Zevenaar

Hoi

Ik heb de resultaten ontvangen. Mij is nog onduidelijk waar nu concreet op getoetst moet worden.

Het resultaat van het onderzoek is voor woningen : geen goed idee

Bezoekers horeca, leisure detaithande! kunnen binnen 200m hun auto kwijt. Maar ik vind de indruk die de emgaving
— biedt voor parkeren niet heel fijn.

Ik heb morgenmiddag even tijd gereserveerd voor deze zaak, misschien even bellen?

Met vriendelijke groet,

Beleidsmedewerker mobiliteit

@zevenaar.nl
Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar

Postbus 10, 6900 AA Zevenaar

ZEVENAAR www. zevenaar.nl
__Van:, Bzevenaar.nl>
Verzonden: dinsdag 29 maart 2022 14:24
Aan: @zevenaar.nt>
Onderwerp: WABO_V(-2021-0986 - Parkeeronderzoek omgeving Nobelstraat 5 Zevenaar
Hey
Heb jij van hijgaand parkeeronderzoek voor de Nobelstraat 5 ook al ontvangen? Een tijdje geleden heh jij

gereageerd op een opzet van het onderzoek, maar ik weet niet of jij de resultaten hebt gekregen. Mocht je het al
wel hebben gekregen, wil jij mij dan in de cc meenemen als je jouw reactie stuurt naar

Met vriendelijke groet,

Beleidsmedewerker ruimtelijke ordening

7/ -zevenaar.nl
Kerkstraat 27, 8901 AA Zevenaar

ZEVENAAR



Postbus 10, 6g00 AA Zevenaar
www.zevanaarnl



34

Van:

Verzonden: woensdag 15 september 2021 15:00

Aan:

Onderwerp: RE: voortgang concept-aanvraag Nobelstraat 5 in Zevenaar

Hoi, ik kan jou telefonisch niet bereiken. Ik ben nog met de zaak bezig, door de werkdruk ook langer laten liggen

dan ik had gewild. Met overlegd hoe wij het zo snel als het kan verder kunnen helpen. Ik bel de gemachtigde
nog wel ever: want aantal dingen zijn nog niet duidelijk.

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen

g/ Dzevenaar.nt
Kerkstraat 27, bgm AA Zevenaar
P

ZEVEN AR ostbus 30, 6900 AA Zevanaar
www.2evenaar.n

Van: Bzevenaar.nl>

Verzonden: maandag 13 september 2021 08:54

Aan: Pzevenaar.nl>

cC: Dzevenaar.nl>

Onderwerp: voortgang concept-aanvraag Nobelstraat 5 in Zevenaar

Hoi

Op g juni 2021 is er een concept-aanvraag ingediend voor de Nobelstraat 5 in Zevenaar. Ditis n.a.l.v. handhaving.
Kun je aangeven wat de stand van zaken is? Wanneer wordt deze afgehandeld?

Bedankt alvast.

Met vriendelijke groet,

juridisch adviseur handhaving

%/ Pzevenaar.nl
Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar

ZEVENAAR Pastbus 10, Ggoa AA Zevenaar
www.zavenaar,nl



bY)

Van:

Verzonden: maandag 17 ianuari 2022 21:53

Aan:

Onderwerp: RE: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar
Beste heer

Dat klopt, ik zou de vitkomst van het grote overleg nog kort weergegeven.

Eigenlijk komt het erop neer dat wij willen meedenken in het legaliseren van een aantal van de bestaande functies,
waarbij wel moet worden aangetoond dat het naast elkaar kan bestaan. Grote voorwaarde is wel dat het parkeren
opgelost moet worden. Om te kunnen inventariseren wat haatbaar is moet een parkeeronderzoek aangeleverd
worden. Alles wat toegevoegd is én wordt ten opzichte van de al verleende vergunning kan op dit moment niet qua
parkeren en wordt dus ook niet ‘gelegaliseerd’. Tevens willen wij graag overleggen met de initiatiefnemer wat de
ondernemer zou kunnen doen om de horeca ondergeschikt te maken en daarmee dus meer passend in het

— bestemmingsplan. Dat lijkt meest zinvol nadat de parkeerdruk is geinventariseerd.

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar

ZEVENAAR Posthus 10, 6500 AA Zevenaar
v_vw.ggvenagr.nl
~ Van: < dhurenkamp.nl>
Verzonden: maandag 17 januari 2022 15:24
Aan: < Dzevenaar.nl>

Onderwerp: FW: Vooroverleg Nobelstraat S in Zevenaar

Geachte mevr.

Vorige week hebben we elkaar telefonisch gesproken.
Ik heb u gevraagd of u de bevindingen ook per email kan versturen.
Zou u mij kunnen aangegeven wanneer ik die tegemoet kan zien?

Met vriendelijke groet,

Hurenkamp Architecten & Adviseurs
Kerkailea 43. 6882 AM Velp

T
™M
@ @hurenkamp.nl

site www.burenkamp.nl



De informatie in dit emaibericht is uitsiuitend besternd voor de geadresseerde. Verstrekking aan en door anderen is miet loegestaan. Door de
elektronische verzending van dit bericht kunnen geen rechten worden onltleend aan de informabie. Hurenkamp Architecten & Adviseurs draagt geen
aansprakeliikheld voor het overdragen van compularvirussen.

Van:

Verzonden: maandag 10 januari 2022 14:14

Aan:, {@zevenaar.ni>

CcC: ‘@kusterenergy.com>; ' | >

Onderwerp: FW: Voaroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Geachte mevr.

We hebben elkaar op 15-12-2021 gesproken over de Nobelstraat 5 in Zevenaar. U was verbaasd dat we nog niets
hadden gehoord omdat u in de veronderstelling was dat mevr, rechtstreeks naar ons toe
gereageerd zou hebben. Dat bleek niet het geval. U zou er achteraangaan en e.e.a. oppakken.

Mijn vraag aan u; Is er nu al duidelijkheid over de uitkomsten van het overleg van 16 november 20227

Dit overleg heeft namelijk al bijna 2 maanden geleden plaatsgevonden en we zouden graag vernemen of de locatie
nu verbouwd en gebruikt kan worden zoals voorgesteld in onze brief van 12-11-2021.

We zien uw reactie graag tegemoet,

Met vriendelijke groet,

]
Hurenkamp Architecten & Adviseurs
Kerkallee 43, 6882 AM Velp
T
|

__ @hurenkamp.nl
site www.hurenkamp.ni

De infarmatie in dit emaibericht is vitsluitend bestermd voor de geadresseerds, Verstrekking aan en door anderen /s niat boegestaan, Door g2
elekbronische verzending van dit bericht kunnen geen rechten worden ontfeend aan de informatie, Hurenkamp Architecten & Adviseurs draagt geen
aansprakelfikheid voor het averdragen van computervirussen.

Van:

Verzonden: woensdag 15 december 2021 11:19

Aan: @zevenaar.nl>
CC: Fkusterenergy.coms>;

Onderwerp: RE: Vooroverteg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Geachte mevrouw

We zijn benieuwd naar de uitkomsten van het overleg dat de gemeente heeft gevoerd over de Nobelstraat 5 in
Zevenaar.

Woe hebben daar helaas nog geen reactie op ontvangen. Ik heb u zojuist telefanisch proberen te bereiken maar ook
datis niet gelukt.

2ou u mij daarom kunnen aangeven wat nu de stand van zaken is?
Alvast dank!

Met vriendelijke groet,

I
Hurenkamp Architecten & Adviseurs



Kerkallee 43, 6882 AM Velp

T
M
@ @hurenkamp.ni

site www.hurenkamp.nl

Oe informatie in dit emaiibericht is witsluitend bestemr— voor Bl geadresseende. Verstrekking aan en door anderen is nief toegestaan. Door de
elekironische verzending van dit bericht kunnen geen rechten worden ontleend aan de informatie. Hurenkamp Architecten & Advisewrs drasgt geen
aansprakelifkheid voor hat ovardragen van computervinissen.

Van:

Verzonden: maandag 29 november 2021 12:05

Aan:, {@zevenaar.nl>
CcC: ‘@kusterenergy.com:>; ¢

Onderwerp: FW: Vooraverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Geachte mevr.

Is er al iets meer bekend over de uitkomsten van het overleg?

Met vriendelijke groet,

Hurenkahp Architecten & Adviseurs
Kerkallee 43, 6882 AM Velp

-
M i
@ nurenkamp.nl

site www.hurenkamp.nl

Dg informatie in dit emaiibericht is uitsiuitend besternd voor de geadresseerde. Verstrekking aan en door anderen is niet toegestaan. Door de
elektronische verzending van dit bericht kunnen geen rechten worden ontieend aan de informatie. Hurenkarmp Architecten & Adviseurs draagt geen
aansprakeliikield voor het overdragen van computendrussen.

Van: Dzevenaar.nl>
Verzonden: maandag 15 november 2021 16:42
Aan: @hurenkamp.ni>

Onderwerp: RE: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Beste heer

Dank u wel, ik heb het doorgezet naar mijn collega. Morgen wordt de aanvraag met grote groep intern besproken.
Wij brengen v op de hoogte zodra meer duidelijk is.

Met vriendelijke groet,

Casermnanager vergunningen

P e

Kerkstraat 27, 5901 AA Zevenaar
ZEVENAAR Pastbus 10, 6900 AA Zevenaar

www, zevenaar,ni Van: |
@hurenkamp.nl>



Verzonden: vrijdag 12 november 2021 15:33

Aan:. ({@zevenaar.ni>

cc: @kusterenergy.com>; >
Onderwerp: RE: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

In de bijlage({n) van deze mail zijn potentiele bedreigingen verwijderd.
Klik hier als u de ariginele bijlage(n) toch nodig heeft (een verklaring is vereist).

Geachte mevr.

Bijgaand mailen wij u de brief met aanvullende informatie, zoals met u en uw collega besproken op 02-11-2021 1,
zodat deze op 16-11-2021 intern bij de gemeente Zevenaar besproken kan worden.

We zien de reactie op deze brief daarom graag z.5.m. tegemoet.

Alvast dank voor uw medewerking!

Met vriendelijke groet,

Hurenkamp Architecten & Adviseurs
Kerkallee 43, 6882 AM Velp

T
M
( Fhurenkamp.n

site www.hurenkamp.nt

De inforrnatie in oit emailbericht is uitsiuitend bestemd voor de geadresseerde. Verstrekking aan en door anderen is niet toegestaan. Door de
elektronische verzending van dit bericht kunnen geen rechien worden ontleend aan de informatie. Hurenkamp Architecten & Adviseurs draagt geen
aansprakeljfkheid voor het overdragen van cofmputervin wcep,

Van:

Verzanden: dinsdag 19 oktober 2021 16:16

Aan: @zevenaar.ni>
CcC: {okusterenergy.com>

Onderwerp: RE: Vooroverleg Nahelstraat 5 in Zaevenaar

Geachte mevr.

Ja hoor, dat is mogelijk.
Dus tot de 2% november om 15.00 uur op locatie!

Met vriendelijke groet,

Hurenkarnp Architecten & Adviseurs
Kerkallee 43, 6882 AM Velp
Ti
M
Dhurenkamp.nl
site www.hurenkamg.nl

De informalie In dit emaitbericht s uitsluitersd besternd voor de geadresseerde. Verstrekking aan en door anderen (s riet toegestaan, Door de
elekironische verzending van dit bercht kunnen geen rechten worden ontieend aan doa inforrnatie, Hurenkamp Architecten & Adviseurs draagt geen
aansprakelijkheid voor het averdragen van computervirussen.



Van:, @zevenaar.nl>
Verzonden: dinsdag 19 oktober 2021 15:30

Aan: _ @hurenkamp.ni>
Onderwerp: RE: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar
Geachte heer

Graag komen wij 2 november 2021 om 15.co uur op locatie. |s dat mogelijk?

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen

?/ ([@zavenaar.n

Kerkstraat a7, 6901 AA Zevenaar

ZEVENAAR Pastbus 10, 6900 AA Zevenaar Van:
www. zevenaar.nl @hurenkamp.nl>

Verzonden: maandag 18 oktober 2021 12:28
“an:: @zevenaar.nl>

Onderwerp: RE: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Geachte mevr.

Ik heb overleg gevoerd met de heer en in week 44 kunnen wij op de onderstaande momenten:
Maandag tot 15.00 uur

Dinsdag — Hele dag

Woensdag - Geen mogelijkheden

Donderdag na 12.00 uur

Vrijdag — De hele dag.

Met vriendelijke groet,

Hurenkamp Architecten & Adviseurs
Kerkallee 43, 6882 AM Velp

T

M

Bhurenkamp.nl
site www.hurenkamp.nl

De informabe in Git emailbericht is uitsiuitend besternd voor de geadrasseerde. Verstrekking asn en door anderen Is niet toegastaan. Door de

alektronische verzending van dit bericht kunnen geen rechifen worden onbieend aan de informatie. Hurenkamp Architecten & Adviseurs draagt geen
aansprakelijkheid voor hat overdragen van computervirussen.

Van:, @zevenaar.nl>
Verzonden: dinsdag 12 oktober 2021 15:53
Aan: @hurenkamp.nl>

Onderwerp: RE: Vooroverleg Nohelstraat 5 in Zevenaar

Baste heer



Mijn collega van de afdeling RO kan die bewuste week niet wegens vakantie. Is week erna een optie?

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen

?/ Dzevenaar.nd
Kerkstraat 27, vgo1 AA Zevenaar
P

ZEVEN AR ostbus 10, 6900 AA Zevenaar Van: .
www.zevenaar.nl Phurenkamp.nl>
Verzonden: donderdag 7 oktober 2021 11:55
Aan:, 1@zevenaar.nl>
ceC: @kusterenergy.com>

Onderwerp: RE: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Geachte mevr.

“~ Dank voor uw reactie en voor de medewerking om op locatie een afspraak te maken.
Wat ons betreft zou een afspraak in week 43 de voarkeur hebben (25 t/m 30 oktober).
M.uv. de dinsdagmorgen op 26 oktober zijn alfe tijdstippen beschikbaar.

Ik hoor graag van u wanneer de afspraak kan worden ingepland.

Met vriendelijke greet,

Hurenkamyp Architecten & Adviseurs
Kerkailee 43, 6882 AM Velp
T
Mt
vhurenkamp.n
site www.hurenkamp.nl

De informatie In oit emailbericht is uitsiuitend bestemd voor de geadresseerds. Varstrekking 2an en door anderen Is met toegestaan. Door de
elekironische verzending van dit bericht kupnen geen rechten worden ontleend aan de Informatie. Hurenkamp Architecten & Adviseurs draagt geen
sansprakelijkheid voor het overdragen van computervirussen.

Van: < @ zevenaar.nl>
Verzonden: woensdag 6 oktober 2021 10:42
Aan: i@hurenkamp.nl>

Onderwerp: RE: Vooroverleg Nabelstraat S in Zevenaar

Beste heer

Ik zau graag van u willen weten welke dagen en tijden uw vaorkeur hebben zodat ik en mijn collega iets in kunnen
plannen. Intussen zijn de aanvullingen wel welkom natuurlijk.

Met vriendelijke groet,

Casernanager vergunningen



7/ ‘Azevenaar.n
Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar

ZEVEN AR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar Van:

@.hurenkamg.nb
Verzonden: donderdag 23 september 2021

12:14
Aan:! {@'zevenaar.nl>
cc: @kusterenergy.com>

Onderwerp: FW: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Geachte mevr.

U heeft mij vorige week gebeld i.v.m. nadere vragen over het gebruik van de Nobelstraat 5 in Zevenaar.

tk heb e.e.a. met mijn opdrachtgever bespraken {Dhr. ) en we zouden het zeer op prijs stellen om in
rechtstreeks contact te komen met de persanen die deze aanvraag becordelen en cok besluiten in nemen, Op 20
mei j.1. hebben we op het gemeentehuis een voorbereidend overleg gevoerd met de betrokkenen, waarna de
conceptaanvraag is ingediend. Dat overleg hebben we als prettig en constructief ervaren. Nu de procedure loopt

zouden we graag nogmaals een dergelijk overleg voeren, bij voorkeur op-de locatie zodat voor eenieder duidelijk is
—haoe de situatie nu precies is.

De ervaring leert dat dit het proces ten goede komt en er daarna snel duidelijkheid kan worden verschaft hoe nu
verder?

Graag horen we of dit overleg op locatie op een zo kort mogelijke termijn kan plaatsvinden.

Met vriendelijke groet,

Hurenkamp Architecten & Adviseurs
Kerkallee 43, 6882 AM Velp

T
M

t shurenkamp.nl
site www.hurenkamp.nl

De informatie in dit emaiibericht is witsluitend bestemd voor de geadresseerde. Verstrekking aan en door anderen is niat toegestaan, Door de
elektronische verzending van it bericht kunnen geen rechten wovden onlleend aan de informalie. Rurenkamp Architeclen & Advisetrs draagt geen
aansprakelijkheid voor het overdragen van compulenirussen,

Van: @zevanaar.nl>
Verzonden: woensdag 8 september 2021 18:36
Aan: ) 1@hurenkamp.nl>

Onderwerp: RE: Vaoroverleg Nabelstraat 5 in Zevenaar

Geachte heer

De aanvraaq is nog in behandeling. Het is door de vakantieperiode erg druk binnen onze organisatie. 1k hoop snel
meer infarmatie aan v te kunnen geven.

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen



7/ WDzevenaar.nl
Kerkstraat 27, 6goa AA Zevenaar

ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar Van: .
www zevenaar.nl ’ @hurenkamp.nt>
Verzonden: donderdag 2 september 2021
10:16
Aan: @zevenaar.n|>
cc dkusterenergy com=>

Onderwerp: RE: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar
Geachte mevr.

Zou u nog kunnen reageren op onderstaand maiibericht van 30 augustus j.I.?

Met vriendelijke groet,

Hurenkamp Architecten & Adviseurs
Kerkallee 43, 6882 AM Velp

~T,
M

@hurenkamp.nl
site www.hurenkamp.n!

De informatie in dit emailbericht is ultsluit~- bestemd voor de geadresseerde. Verstrekking aan en door anderen is niet tpegestaan. Boor de
elektronische verzending van dit berioht kunnen geen rechiten worden ontieend aan de informatie. Hurenkamp Architecten & Adviseurs draag! geen
aansprakelfikhefd voor het overdragen van computervirussen.

Van:

Verzonden: maandag 30 augustus 2021 14:33
Aan: @zevenaar.nl L

cC: {@kusterenergy.com>

Onderwerp: Vooroverieg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Geachte mevr.

Op maandag 5 juli jl. heb tk met u gesproken aver het vooroverleg voor de Nobelstraat 5 in Zevenaar dat op 9 juni.l.
bij de gerneente Zevenaar is ingediend.

U heeft toen aangegeven dat het voorstel ter beoardeling bij de afdeling RO lag.

Gezien de drukte op die afdeling en de komende vakantieperiode gaf u toen aan dat het mogelijk enige tijd zou
kunnen duren voordat we een reactie krijgen.

Inmiddels zijn we bijna 3 maanden verder en zouden graag van u vernemen wanneer we de reactie tegemoet
kunnen zijn.

Cok zijn we bereid tot het geven van een mandelinge toelichting als dat wenselijk is. Dat werkt veelal beter dan
iedere keer allemaal lange brieven schrijven.

Graag even uw reactie.

Met vriendelijke groet,

Hurenkamp Architecten & Adviseurs
Kerkallee 43, 6882 AM Velp

T
M



{ @hurenkamp.nl
site www.hurenkamp.nl

De informatie in dit emaiibericht is uitsluitend besternd voor d¢ geadresseerde. Verstrekking aan en door anderen is miel toegestaan. Dogr de
elektronische verzending van dit bericht kunnen geen rechten worden ontleend aan de informatie. Hurenkamp Architecten & Adviseurs draagt geen
aansprakelifkheid voor hel overdragen van computenvirussen.



Van:

Verzonden: vrijdag 5 novernber 2021 10:33
Aan:

cC

Onderwerp: RE: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Hallo

Wij hebben met hen afgesproken dat ze hun motivering voor het geheel aanvullen. Wijgaan met de ODRA in
gesprek of de horeca Uberhaupt kan naast het tankstation f poetsbedrijf (ze bouwen dus ook dingen in) / wasboxen
/ bedrijfswoning f nader in te vullen functie op de tweede verdieping / opslag in de kelder. We hebben ai wel
aangegeven dat we niet heel erg positief staan tegenover deze grote horecagelegenheid, dat het niet meer
ondergeschikt is en zodanig veel parkeerplaatsen vergt dat het eigenlijk niet wenselijk is. Zij gaan nog wel de buurt
in {althans, dat hebben ze toegezegd) om hun plan voor te leggen en draagvlak te toetsen. Naar aanleiding van
deze inventarisatie willen wij toetsen of er voor de horeca eventueel een persoonsgebonden beschikking kan
—~worden afgegeven. Zo niet, dan moet hier gehandhaafd worden.

Wat is eigenlijk het handhavingsverzoek?

Met vriendelijke groet,

Beleidsmedewerker ruimtelijke ordening

Mijn werkdagen zijn:
/ @zevenaar.nl

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar
ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar
www zevenaar.nl

Van:. i@zevenaar.nl>

Verzonden: vrijdag 5 november 2021 08:41

Aan; @zevenaar.ni>; | @zevenaar.nl>
CC: drevenaar.ni>

Onderwerp: RE: Vaoroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Hoi

Hoe is het locatiebezoek afgelopen dinsdag gegaan? Welke afspraken hebben juliie gemaakt?
Dit is voor ons van belang ivm een verzaek om handhaving.

Met vriendelijke groet,

juridisch adviseur handhaving



%/ [Dzevenaar.nl
Kerkstraat 27, 6g01 AA Zevenaar

ZEVENAAR Postbus 10, 6500 AA Zevenaar

zevenaar.ni

Van:. 4 _®zevenaar.ni>
Verzonden: dinsdag 26 oktober 2021 11:01
Aan; s@zevenaar.nl>

Onderwerp: RE: Vooroverieg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Hoi, 2 november gaan ik en kijken op de locatie want de aanvraag bevat nog wat onduidelijkheden en
overleg via de mail behoorlijk lastig begon te worden.

Met vriendelijke groet,

““Casemanager vergunningen

P | e

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar
ZEVENAAR Postbus 10, 6500 AA Zevenaar
Wyrw zevenaar.nd

Van: {@zevenaar.nl>
Verzonden: maandag 25 oktober 2021 14:22
Aan: dzevenaar.nl>; ‘Bzevenaar.ni>; |

drevenaar.nl>
Onderwerp: RE: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Dag

Zou je update kunnen geven over deze concept-aanvraag?

De klager informeert bij mij.

Met vriendelijke groet,

juridisch adviseur handhaving

P

Kerkstraat 27, 6901 AA Ievena-ar
ZEVENAAR Postbus 10, 6500 AA Zevenaar
www, zevenaar.ni

Van:
Verzonden: dinsdag 28 september 2021 08:38
Aan:. i@zevenaar.nl>; ‘@zevenaar.nl>;



{ (@zevenaar nl>

Onderwerp: RE: Vooraverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Dag

In mei heb ik met en een overleg gehad hier op kantoor. Zij hebben inmiddels al wat
wijzigingen doorgevoerd. Er wordt gewoond op de 1° verdieping terwijl de vigerende vergunning aangeeft dat erop
de z° verdieping gewoond mag werden. Daarom hebben wij toen aangegeven dat ze de wijzigingen/plannen
duidelijk op tekening moeten aangeven wat ze willen. Het gaat met name om dat ze aantanen dat de plannen
voldoen aan brandveiligheid/Ro/Milieu. Vervolgens een concept-aanvraag kunnen indienen en wij dit gaat toetsen.

Groeten,

Van: @zevenaar.nl> _

Verzonden: vrijdag 24 september 2021 11:34

Aan: ‘@zevenaar.nl>; {@zevenaar.nl>;
. i@zevenaar.nl>

Onderwerp: FW: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

““Hallo allernaal,

Hierbij verzoek om locatiebezoek. 1k weet niet of wij het echt nodig vinden maar goed, laat maar weten, ik ga wel

mee &

-was jij degene die met henin mei overleg had? Zoals je ziet hebben ze nog geen haast metinfo

aanleveren. [k wacht even reactie van en af of wij daar naartoe gaan. Maar dan weet je hoe het nu
ermee staat.

Met vriendelijke graet,

Casemanager vergunningean

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar
ZEVENAAR Postbus 10, 6goc AA Zevenaar
www.zevenaar.nl Van:

y@hurenkamp.nl>
Verzonden: donderdag 23 september 2021 12:14

Aan: {@zevenaar.nl>
cc: @kusterenergy.com:
Onderwerp: FW: Vooroverleg Nobelstraat S in Zevenaar

Geachte mevr.

U heeft mij varige week gebeld i.v.m. nadere vragen over het gebruik van de Nobelstraat 5 in Zevenaar.

tk heb e.e.a. met mijn opdrachtgever bespraken (Dhr. n we zouden het zeer op prijs stellen om in
rechtstreeks contact te komen met de personen die deze aanvraag beoordelen en ook besluiten in nemen. Op 20
mei j.I. hebben we op het gemeentehuis een voorbereidend overleg gevoerd met de betrokkenen, waarna de
conceptaanvraag is ingediend. Dat overleg hebben we als prettig en constructief ervaren. Nu de procedure loopt

zouden we graag nogmaals een dergelijk overleg vaeren, bij voorkeur op de locatie zodat voor eenieder duidelijk is
hoe de situatie nu precies is.



De ervaring leert dat dit het proces ten goede komt en er daarna sne} duidelijkheid kan worden verschaft hoe nu
verder?

Graag horen we of dit overleg op locatie op een zo kort mogelijke termijn kan plaatsvinden.

Met vriendelijke groet,

Hurenkamp Architecten & Adviseurs
Kerkallee 43, 6882 AM Velp

Ti
M
@ @hurenkamp.n!

site www.hurenkamp.ni

De informatie in dit emaitbericht is vitsiuitend bestemd voor de geadressaerde. Verstrekking aan en door anderen is niet toegestaan. Door de
elektronische verzending van oit bericht kunnen geen rechten wordien onlleend aan de informatie. Hurenkamp Architecten & Adviseurs draagt geen
Fansprakeljkheld voor het overdragen van computervirussen.

Van:. @zevenaar.nl>
“Verzonden: woensdag 8 september 2021 18:36
Aan: @hurenkamp.nl>

Onderwerp: RE: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Geachte heer

De aanvraag is nog in behandeling. Het is door de vakantieperiode erg druk binnen onze organisatie. Ik hoop snel
meer informatie aan u te kunnen geven.

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen

7’(/%—_

Kerkstraat 27, 6go1 AA Zevenaar

ZEVENAAR Postbus 1q, 600 AA Zevenaar Van:
WWww.Zeyenaar.nt - “Jhurepkamp.nl=
Verzonden: danderdag 2 september 2021
10:16
Aan:, Vzevenaar.ni>
cC -@kusterenergy.com>

Onderwerp: RE: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar
Geachte mevr.

Zou u nog kunnen reageren op onderstaand mailbericht van 30 augustus j.|.?

Met vriendelijke groet,

Hurenkamp Architecten & Adviseurs
Kerkallee 43, 6882 AM Velp

T [}
M

{ i@hurenkamp.n!



site www_hurenkamp.nl

De informatie in dit emailberioht is uitsfuitend besternd voor de geadresseerde. Verstr- 388 door ~n~-errishiet toegestaan, Door de
elektronische verzending van dit bericiit kunnen geen rechten worden ontleend aan de informatie. Hurenkamp Architecten & Adviseurs draagt geen
aansprakefiiiheid voor het overdragen van computervirussen.

Van:

Verzonden: maandag 30 augustus 2021 14:33
Aan: @zevenaar.nl

CcC: r@kusterenergy.coms>

Onderwerp: Vooraverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Geachte mevr,

Op maandag 5 juli jt. heb ik met u gesproken over het vooroverleg voor de Nobelstraat 5 in Zevenaar dat op 9 juni j.l.

bij de gemeente Zevenaar is ingediend.

U heeft toen aangegeven dat het voorstel ter beoordeling bij de afdeling RO {ag.

Gezien de drukte op die afdeling en de komende vakantieperiode gaf v toen aan dat het mogelijk enige tijd zou
~kunnen duren voordat we een reactie krijgen.

Inmiddels zijn we bijna 3 maanden verder en zouden graag van u vernemen wanneer we de reactie tegemoet
kunnen zijn.

Ook zijn we bersid tot het geven van een mandelinge toelichting als dat wenselijk is. Dat werkt veelal beter dan
iedere keer allemaal lange brieven schrijven.

Graag even uw reactie.

Met vriendelijke groet,

Hurenkamp Architecten & Adviseurs
Kerkallee 43, 6882 AM Velp

T f
™M
@ @hurenkamp.ni

site www.hurenkamp.nl

— De informatie in dit emaitbericht is witshutend bestemd voor de geadressesrde. Verstrekking aan en door anderen is niet toegestaan. Door de
efektronische verzending van dit berncht kunnen geen redhiten worden ontieend aan de informalie. Hurenkamp Archi ~—en Bddviseurs draagt geen
aansprakelifkherd voor het overdragen van compulervirusser.



59

— —
Van:
Verzonden: vrijdag 24 september 2021 11:56
Aan:
Onderwerp: RE: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar
Hallg,

Ik vind dat we er naar toe moeten als het toegevoegde waarde heeft. Anders gezegd: welke informatie missen wij
nu en denken wij die we locatie wel te kunnen krijgen? De aanvrager heeft daarbij natuurlijk ook de plicht om de

situatie op een juiste wijze op papier te zetten of aan te leveren en kan niet volstaan met een houding van ‘kom
maar kijken’.

Met vriendelijke groet,

— Juridisch medewerker vergunningen

% =
//k 1 Kerkstraat 27, 6go1 AA Zevenaar

ZEVENAAR Postbus 10, Ggo0 AA Zevenaar
www . zevenaar.nl

Van: @Dzevenaar.nl>

Verzonden: vrijdag 24 september 2021 11:34 P

Aan: Dzevenaar.nl>; f ‘@zevenaar.nl>;
¢ Dzevenaar.nl>

Onderwerp: FW: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

of wij het echt nodig vinden maar goed, laat maar weten, ik ga wel

Hallo allemaal,

Hierbij verzoek om locatiebezoek. Ik weet ni

mee @

-was jij degene die met
aanleveren. Ik wacht even reacti
ermee staat,

n in mei overleg had? Zoals je ziet hebben ze nog geen haast met info
an n ‘of wij daar naartoe gaan. Maar dan weet je hoe het nu

Met vriendelijke groet, -

Casemanager vergunningen

Azevenaar.nl
Kerkstraat 27, 6g01 AA Zevenaar
ZEVENAAR Postbus 10, 6go0 AA Zevenaar

www. zevenaar.nl



Van: o @hurenkamp.nl>
Verzonden: donderdag 23 september 2021 12:14

Aan: * T zevenaar.nl>
CcC: Kusterenergy.coms>
Onderwerp: FW: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Geachte mevr.

U heeft mij vorige week gebeld i.v.m. nadere vragen over het gebruik van de Nobelstraat 5 in Zevena

Ik heb e.e.a. met mijn opdrachtgever besproken (Dhr. r) en we zouden het zeer op prijs stellen om in
rechtstreeks contact te komen met de personen die deze aanvraag beoordelen en ook besluiten in nemen. Op 20
mei j.|. hebben we op het gemeentehuis een voorbereidend overleg gevoerd met de betrokkenén, waarna de
conceptaanvraag is ingediend. Dat overleg hebben we als prettig en constructief ervaren. Nude procedure loopt
zouden we graag nogmaals een dergelijk overleg voeren, bij voarkeur op de locatie zudat,ylﬁor eenieder duidelijk is
hoe de situatie nu precies is. '

De ervaring leert dat dit het proces ten goede kamt en er daarna snel duldeliikheid_.kérn worden verschaft hoe nu
verder?

x
~Graag horen we of dit overleg op locatie op een zo kort mogelijke termijn kap‘ﬁ!aatsvinden.

Met vriendelijke groet, 4

Hurenkamp Architecten & Adviseurs /
Kerkallee 43, 6882 AM Velp I
i3 ff'
M A e

@ @hurenkamp.nl

site www.hurenkamp.nl s

De informatie in dit emailbericht s witsiuiternd bestemd voor de geazg-e;see:ﬂe. Verstrekking aan en door anderen is niet toegestaan. Door da
elekironische verzending van dit bericht kunnen geen rechten wordgen ontlesnd aan de informatie. Hurenkamp Architecten & Adviseurs draagt geen
aansprakelijkheid voor het overdragen van computervinussen. ‘._-"

Va e @zevenaar.nl>
"~ Verzonden: woensdag 8 september 2021 18:36
Aan; @hurenkamp.nl>

Onderwerp: RE: Vooroverleg Nohelst’raat 5in Zevenaar
Geachte heer . .
g
/.
De aanvraag is nog in behandeling. Het is door de vakantieperiode erg druk binnen onze organisatie. Ik hoop snel
meer informatie aan u te kunnen geven.

Met vriendelijke ?é—ir

Casemanager vergunningen

7/ Fzevenaar.nl

Kerkstraat 27, bgo1 AA Zevenaar
ZEVENAAR Postbus 10, 6goo AA Zevenaar
wynw Zzeyvenaar.nl



Van: 1@hurenkamp.nl>
Verzonden: donderdag 2 su-.-pu:e....... 2021 10:16

Aan: © @zevenaar.nl>
cc: @kusterenexy.com>
Onderwerp: RE: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Geachte mevr. |

Zou u nog kunnen reageren op onderstaand mailbericht van 30 augustus j.1.?

Met vriendelijke groet,

Hurenkamp Architecten & Aaviseurs i

Kerkallee 43, 6882 AM Velp i

= /

M
@hurenkamp.nl

site www.hurenkamp.nl /

De informatie in dit emailbericht is witsluftend bestemd voor de geadressearde. Versh’ekk-hgamm'dmranderemsnlermegﬁtaan Door de
elektronische verzending van dit bericht kunnen geen rechten wardenmﬂmzdaandemfarmadg Hurenkamp Architecten & Adviseurs draagt geen
aansprakelifiheid voor het overdragen van computervirussen.

—

Van: /

Verzonden: maandag 30 augustus 2021 14:33 o
Aan: Dzevenaar.n| /
cc: Dkusterenergy.com:=> 4
Onderwerp: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar j,-

Geachte mevr. |
Op maandag 5 juli jl. heb ik met u gesproken over het’vuamverleg voor de Nobelstraat 5 in Zevenaar dat op 9 juni j.L.
bij de gemeente Zevenaar is ingediend.

U heeft toen aangegeven dat het voorstel ter beot rdellng bij de afdeling RO lag.

Gezien de drukte op die afdeling en de komende vakantieperiode gaf u toen aan dat het mogelijk enige tijd zou
kunnen duren voordat we een reactie krn;genf

Inmiddels zijn we bijna 3 maanden verder erf’zouden graag van u vernemen wanneer we de reactie tegemoet
kunnen zijn.

Ook zijn we bereid tot het geven van eep mondelinge toelichting als dat wenselijk is. Dat werkt veelal beter dan
iedere keer allemaal lange brieven schrijven.

Graag even uw reactie.

Met vriendelijke groet,

]
Hurenkamp Architecten & Adviseurs
Kerkallea 43. 6882 AM V

g v
M

ul .ol
site www.hurenkamp.nl



De Informatie in dit ematibericht is uitsiuitend bestemid voor de geadresseerde. Verstrekking aan en door anderen is niet toegestaan. Door de
elektronische verzending van dit bericht kunnen geen rechiten worden ontleend aan de informatie. Hurenkamp Architecten & Adviseurs draagt geen
dansprakelifiheid voor het overdragen van computenirussen.



%4

Van: 3 1@hurenkamp.nl>

Verzonden: maandaa 28 februari 2022 16:34

Aan:

CcC:

Onderwerp: RE: Parkeeronderzoek Nobelstraat 5 in Zevenaar

Bijlagen: 222068-01 Parkeeronderzoek omgeving Nobelstraat Zevenaar.cleaned.pdf

In de bulage(n) van deze mail zijn potentiele bedrelglngen verwuderd
Klik hier als u de originele bijlage(n) toch nodig heeft (een verklaring is vereist).

Geachte

Hierbij mailen wij u het gevraagde parkeeronderzoek ter plaatse van de Nobelstraat 5 in Zevenaar.
We zien de reactie op dit onderzoek graag z.s.m. tegemoet.
“Met vriendeliike aroet,

Hurenka'mp Architecten & Adviseurs
Kerkallee 43. 6882 AM Velp

M
@ @hurenkamp.nl

site www.hurenkamp.nl

De informatie in dit emailbericht is uitsiuitend bestemd voor de geadresseerde. Verstrekking aan en door anderen s niet toegestaan. Door de
elektronische verzending van dit bericht kunnen geen rechten worden ontleend aan de informatie. Hurenkamp Architecten & Aaviseurs draagt geen
aansprakelfjkheid voor het overdragen van computervirussen.

Van. @zevenaar.ni>

Verzonden: maandag 31 januari 2022 13:07

Aan: @hurenkamp.nl>

Onderwerp: RE: Parkeeronderzoek Nobeistraat 5 in Zevenaar

Beste heel

Ik heb de opzet van het onderzoek voorgelegd aan collega van verkeer en hij heeft twee opmerkingen:
- graag zien wij dat er ook op zaterdag ochtend wordt gemeten;
-~ Het tijdstip tussen 23.00-05.00 mag vit het onderzoek worden gehaald.

Met vriendelijke groet,

Casemanagervergunningen

?/ :evenaar.nl
Kerkstraat 27, 6g01 AA Zevenaar

7E VENAAR | Postbus 10, 6500 AA Zevenaar
www.zevenaar.nl

Van: a@hurenkamp.nl>

Verzonden: vrijdag 28 januari 2022 09:08

Aan: 1@zevenaar.nl>

CC: i@verkeersonderzoek.nl>; 1@verkeersonderzoek.ni>;

__ Dkusterenergy.com>
Onderwerp: Parkeeronderzoek Nobelstraat 5 in Zevenaar




In de bijlage(n) van deze mail zijn potentiele bedreigingen verwijderd.
Klik hier als u de originele bijlage(n) toch nodig heeft (een verklaring is vereist).

Geachte mevr.

Naar aanleiding van uw email van 17 januari j.l. is aan Bureau de Groot Volker opdracht verleend voor het verrichten
van een parkeeronderzoek t.b.v. de Nobelstraat 5 in Zevenaar.

Dit alles in de veronderstelling dat bij een positieve uitkomst van het parkeeronderzoek, dit ook positieve gevolgen
heeft voor de gebruiksmogelijkheden van het pand aan de Nobelstraat 5.

Om dit onderzoek naar tevredenheid van de gemeente uit te voeren heeft De Groot Volker aangegeven dat de opzet
eerst ter goedkeuring aan de gemeente moet worden aangeboden.

Zodoende stuur ik u hierbij de werkwijze van het onderzoek.

Graag ontvangen wij z.s.m. uw reactie, dan kan De Groot Volker daarna het onderzoek opstarten.

We uw reactie daarom graag tegemoet.

Met vriendelijke groet,

Hurenkamp Architecten & Adviseurs
Kerkallee 43, 6882 AM Velp

=
Mt
@ @Dhurenkamp.n!

site www.hurenkamp.nl

““De informatie in dit emailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Verstrekking aan en door anderen Is niet toegestaan. Door de
elektronische verzending van dit bericht kunnen geen rechten worden ontleend aan de informatie. Hurenkamp Architecten & Adviseurs draagt geen
aansprakelijkheid voor het overdragen van computervirussen.




Van:

Verzonden: maandag 31 januari 2022 10:51

Aan:

Onderwerp: RE: Parkeeronderzoek Nobelstraat 5 in Zevenaar
Hoi

Het idee van de spotschool is alweer uit de aanvraag gehaald. Zij weten niet welke functie precies zij daar willen
vestigen. Ze willen wel koste wat het kost de horeca groot houden dus op zich lijkt mij zaterdag ook prima om die
erbij de pakken en de avond uren te schrapen want dan moeten ze toch al dicht zijn. Vind jij dat goed?

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar
ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar
www.zevenaar.nl

Van: Dzevenaar.nl>
Verzonden: maandag 31 januari 2022 10:39

Aan: @zevenaar.nl>
CcC:

@zevenaar.nl>
Onderwerp: RE: Parkeeronderzoek Nobelstraat 5 in Zevenaar

Ho!

De initiatiefnemer is voornemens om hier een sportschool te vestigen. Aangezien de zaterdagochtend een
populaire tijd is om naar de sportschool te gaan, wil ik adviseren om dit tijdstip toe te voegen aan het onderzoek.

Het tijdstip tussen 23.00 - 05:00 lijkt me overbodig, aangezien het gaat om een bedrijventerrein. Dit tijdstip kan
naar mijn mening uit het onderzoek worden gehaald.

Verder akkoord met de opzet.

Met vriendelijke groet,

Beleidsmedewerker mobiliteit

Dzevenaar.nl
Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar

Postbus 10, 6900 AA Zevenaar

ZEVENAAR www.zevenaar.nl



- In de bijlage(n) van deze mail zijn po ntiel

Van:. - @zevenaar.nl>
Verzonden: vrijdag 28 januari 2022 09:22

Aan: @zevenaar.nl>
CC: @zevenaar.nl>; Dzevenaar.nl>

Onderwerp: FW: Parkeeronderzoek Nobelstraat 5 in Zevenaar

Beste

Als goed is ben je betrokken bij deze aanvraag (WABO_VO-2021-0986). Het is door tzt behandeld aan de
omgevingstafel. Zou je mee kunnen kijken met de opzet van het onderzoek? Bij voorbaat dank.

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen

7// @zevenaar.nl

Kerkstraat 27, 6go1 AA Zevenaar
ZEVERAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar
www.zevenaar.nl

Van: ) @hurenkamp.nl> -

Verzonden: vrijdag 28 januari 2022 09:08 \/i

Aan: / R _ 1zevenaar.nl>

CC: % Dverkeersonderzoek.nl>; 1 _ i@verkeersonderzoek.nl>;
ter

Onderwerp: Parkeeronderz ek N

elstraat 5 in Zevenaar \/\,W (N

oA

edreigingen verwijderd.
heefi (een verklaring is vereist).

Klik hier als u de originele bijlage(n) toc nodi

Geachte mevr.

Naar aanleiding van uw email van 17 januarij.l. is aa Bukxu de Groot Volker opdracht verleend voor het verrichten
van een parkeeronderzoek t.b.v. de Nobelstraat 5 in Ze naa?vﬁ\

Dit alles in de veronderstelling dat bij een positieve uitko t vafishet parkeeronderzoek, dit ook positieve gevolgen
heeft voor de gebruiksmogelijkheden van het pand aande N elstbéﬁt 5.

Om dit onderzoek naar tevredenheid van de gemeente uit te voeren heeft De Groot Volker aangegeven dat de opzet
eerst ter goedkeuring aan de gemeente moet worden aangeboden:
Zodoende stuur ik u hierbij de werkwijze van het onderzoek.

Graag ontvangen wij z.s.m. uw reactie, dan kan De Groot Volker daarna het onderzoek opstarten.
We uw reactie daarom graag tegemoet.

Met vriendelijke groet,

Hurenka}np Architecten & Adviseurs
Kerkallee 43, 6882 AM Velp



T
M

@hurenkamp.nl
site www.hurenkamp.nl

De informatie in dit emailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Verstrekking aan en door anderen is niet toegestaan. Door de

elektronische verzending van dit bericht kunnen geen rechten worden onltieend aan de informatie. Hurenkamp Architecten & Adviseurs draagt geen
aansprakelijkheid voor het overdragen van computervirussen.



Van: @hurenkamp.nl>
Verzonden: dinsdag 23 mei 2023 17:25

Aan: )

cC: {

Onderwerp: RE: Nobelstraat 5 te Zevenaar

Geachte mevr.
Dank voor uw reactie.

Nog even ter toelichting:
Op 1juni 2022 heb ik telefonisch contact gehad met de heer rover de invulling van de tweede verdieping.
Dit omdat was gebleken dat voor wonen (anders dan bedrijfswoning) geen goedkeuring zou worden verleend.

De heer "eeft toen aangegeven:

Wanneer er een functie in komt die parkeren niet expliciet in de nabije omgeving vereist en tevens past op een
industrieterrein, dan zal de gemeente meewerken aan deze ontwikkeling. Het parkeeronderzoek toont nl. aan dat er
in de omgeving voldoende parkeerplaatsen zijn. Het voorstel zal wel aan de gemeente moeten worden voorgelegd.
De heer heeft toen ook aangegeven dat de gemeente snapt dat er door de eigenaar voor de 2% verdieping
een goede invulling wordt gezocht en om de kansen daarvoor te vergroten zijn de voorschriften uit het
bestemmingsplan daar niet leidend zijn.

Dus een functie die past op een industrieterrein en waarbij de loopafstand tot een parkeerplaats meer dan 100 m
mag bedragen biedt mogelijkheden, aldus aangegeven door de heer

Zodoende is de kantoorfunctie nu aangegeven op tekening.

Ik hoop hiermee voldoende de kantoorbestemming te hebben toegelicht en zie uw reactie graag tegemoet.

Met vriendelijke groet,

Hurenkamp Architecten & Adviseurs
Kerkallee 43, 6882 AM Velp

-
M .
@ dhurenkamp.nl

site www. hurenkamp.n!

De informatie in dit emailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Verstrekking aan en door anderen is niet toegestaan. Door de
€elektronische verzending van dit bericht kunnen geen rechiten worden ontleend aan de informatie. Hurenkamp Architecten & Adviseurs draagt geen
aansprakelijkheid voor het overdragen van computervirussen.

Van: 1@zevenaar.nl>
Verzonden: dinsdag 23 mei 2023 15:15
Aan: .@hurenkamp.nl>

Onderwerp: RE: Nobelstraat 5 te Zevenaar

Beste heer

Ik kom in de eindbrief van conceptaanvraag geen verwijzing naar kantoorfunctie tegen en ik kan mij ons gesprek op
locatie herinneren en dat er nadrukkelijk naar de lijst van functies die bij het bestemmingsplan hoort is verwezen.
Daar komt kantoorfunctie niet voor als toegestane functie en helaas worden zelfstandige kantoren nadrukkelijk als
strijdig in het bestemmingsplan genoemd. Het is dus geen passende functie, los van het problematiek van het

1



parkeren. Ik ga de aanvraag wel doorzetten naar de afdeling RO, zij mogen bepalen of zij gronden zien om hiervan
af te wijken. Maar dan bent u alvast op de hoogte. .

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen

%/ (@zevenaar.nl

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar
ZEVENAAR Postbus 10, 6500 AA Zevenaar
www.zevenaar.nl

Van: @hurenkamp.nl>

Verzonden: dinsdag 23 mei 2023 08:31

Aan:. 1@zevenaar.nl>
- CcC kusterenergy.com>

Onderwerp: RE: Nobelstraat 5 te Zevenaar
Geachte mevr
Onderstaand mijn reactie in rood.

Vertrouwende je hiermee voldoende te hebben geinformeerd,

Met vriendelijke groet,

Hurenka}np Architecten & Adviseurs
Kerkallee 43, 6882 AM Velp

-
M
@ @hurenkamp.n

site www.hurenkamp.n!

De informatie in dit emailbericht is uitsiuitend bestemd voor de geadresseerde. Verstrekking aan en door anderen is niet toegestaan. Door de

elektronische verzending van dit bericht kunnen geen rechten worden onlleend aan de informatie. Hurenkamp Architecten & Adviseurs draagt geen
aansprakelijkheid voor het overdragen van computervirussen.

Van: @zevenaar.nl>
Verzonden: maandag 22 mei 2023 16:32
Aan: " @hurenkamp.nl>

Onderwerp: Nobelstraat 5 te Zevenaar

Beste heer

Ik heb de aanvraag met nummer HZ_WABO-2023-0532 voor locatie Nobelstraat 5 te Zevenaar in behandeling.
Naar aanleiding van de stukken het ik twee vragen:

Is het de bedoeling dat de invulling van de 1® verdieping buiten deze aanvraag wordt gelaten? => Ja klopt;,
de eerste verdieping maakt geen onderdeel uit vande aanvraag.

- Isdekantoorruimte op de 2 verdieping ten behoeve van de activiteiten zie al in het pand gevestigd zijn (dus
horeca, wasserette en tankstation) of wordt deze ruimte ter beschikking gesteld aan een derde van

2



buitenaf? => Deze kantoorruimte is t.b.v. derden. In het vooroverleg is aangegeven dat een dergelijke
functie mogelijk is omdat in het parkeeronderzoek is aangetoond dat er in de nabijheid voldoende
parkeergelegenheid is.

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen

4// @zevenaar.nl

rerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar
ZEVENAAR Postbus 10, 6500 AA Zevenaar
www.zevenaar.nl



Van:

Verzonden: donderdag 10 november 2022 12:18
Aan:

CcC:
Onderwerp: RE: Nobelstraat 5 in Zevenaar

Beste

Helemaal goed, je mag het altijd aan me laten weten dan zorg ik voor ondertekening en verzending. tk zie dat het
positief advies is, dat had ik niet zien aankomen maar wel leuk voor de aanvrager, helemaal goed.

Met vriendelijke groet,

3
Casemanager vergunningen

4/ ‘ (@zevenaar.nl
Kerkstraat 27, 6g01 AA Zevenaar

ZEVENAAR Paostbus 10, 6900 AA Zevenaar
www.zevenaar.nl

Van: L S T @zevenaar.nl>
Verzonden: woensdag 9 november 2022 13:55
Aan:. 1@zevenaar.nl>; | 2naar.nl>

Onderwerp: Nobelstraat 5 in Zevenaar

Beste

" Gisteren heeft het college conform advies besloten over de casus aan de Nobelstraat 5 in Zevenaar.

De eindbrief is opgesteld en staat in Squit. Heb de brief nog wel even afgestemd me aangezien hij betrokken
is geweest bij de zaak.

Handel jij de zaak verder af

Ben even kwijt hoe de afhandeling verder gaat. En kan ik mijn deelzaak afsluiten?

Had begrepen dat ik jou ook moest informeren vandaar dat ik je meegenomen heb in de mail.
Als er iets gedaan moet worden, laat maar weten

Met vriendelijke groet,

Beleidsmedewerker ruimtelijke ordening



evenaar.nl
Kerkstraat 27, 6go1 AA Zevenaar
Postbus 10, 6500 AA Zevenaar

www.zevenaar.nl
ZEVENAAR



Y2

Van:

Verzonden: woensdag 10 november 2021 14:47

Aan:

CcC:

Onderwerp: RE: Casus Intaketeam - Nobelstraat 5

Bijlagen: Thema's toegelicht.docx

Hoi allemaal,

Ik vroeg vandaag nog even naar de duiding van de verschillende thema’s die jullie op het formulier mogen
beoordelen volgens met de stoplichtjes, in de bijlage de prachtige uitleg die ik var, «<reeg toegestuurd.

Je kunt bij de stoplichten groen (akkoord), oranje (bespreken) en rood (niet doen) invullen. Je kunt natuurlijk ook

onthouden van stemmen, als je vanuit jouw perspectief/specialisme geen specifieke mening hebt over een thema.
Succes!

Met vriendelijke groet,

Beleidsmedewerker Dienstverlening

%/ | @zevenaar.nl

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar

ZEVENAAR Postbus 10, 6300 AA Zevenaar
www.zevenaar.nl
- Van: ' T Jzevenaar.nl>
Verzonden: woensdag 10 november 2021 12:00
Aan: @zevenaar.nl>; - s@zevenaar.nl>;
dzevenaar.nl>; Dzevenaar.nl>;

@zevenaar.nl>; i@zevenaar.nl>;

Dzevenaar.nl>; @zevenaar.nl>; | A)zevenaar.n,
. _ @zevenaar.nl>
CC.. 1@zevenaar.nl>; @zevenaar.nl>

Onderwerp: Casus Intaketeam - Nobelstraat 5

Beste collega’s,
We hebben weer een leuke casus! Hij staat klaar in Teams en daarin kun je dus gewoon allemaal tegelijk werken!

Het formulier heb ik overigens iets aangepast, bij ‘te bespreken tijdens het intaketeam’ heb ik erachter gezet:
‘voorbereiden door Intaketeam’. Naar aanleiding van de afgelopen twee bijeenkomsten is gebleken dat we heel
veel tijdens het overleg delen qua informatie. Het is echter de bedoeling geweest om dit zoveel mogelijk in de
voorbereiding te doen (dus ronde 1, 2 en 3 ook alvast van te voren voor jezelf invullen). Tijdens het overleg kunnen
we dan namelijk heel snel zien of er grote verschillen in zitten die we met elkaar moeten bespreken.



Ik hoop dat dat lukt, mochten er toch vragen zijn dan hoor ik dat natuurlijk graag!

Alvast weer bedankt @) en tot dinsdag!

Met vriendelijke groet,

Beleidsmedewerker ruimtelijke ordening

;/ | _ _...®zevenaarnl
Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar

ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar
www.zevenaar.nl

Mijn werkdagen zijn:
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Van: |

Verzonden: woensdag 17 november 2021 11:51

Aan:

Onderwerp: RE: Beoordelingsformulier Intaketeam - Nobelstraat 5.docx
Hoi

Hierbij nog terugkoppeling inzake caredcars.
Heb je hier genaeg aan?

Gr,

Uit de APV (voor T&H)

Artikel 2:28 Exploitatievergunning openbare inrichting

- 1.Hetis verboden een openbare inrichting te exploiteren zondervergunning van
de burgemeester.

- 2.De burgemeester weigert de vergunning indien de exploitatie'van de openbare
inrichting in strijd is met een geldend bestermmingsplan, beheersverordening,
exploitatieplan of voorbereidingsbesluit. De burgemeester kan de vergunning
eveneens weigeren indien er gesproken kan worden van slecht levensgedrag
van de horeca ondernemer of de horeca ondernemer heeft de leeftijd van 21 jaar
niet bereikt of staat ondericuratele.

Milieuvergunningplicht

Nee, valt onder ActiviteitenBesiuit / Regeling milieubeheer — bedrijfstype B. Wel horeca vergunning vereist! Huidige
“vorm niet toegestaan, gedogen kan zolang aanvraag loopt, keuze T&H.

Geluid

Bedrijfswoning valt niet onder Wet geluidshinder —is geen geluidsgevoelig object en ook niet in de buurt op het
industrieterrein, dus geen akoestisch onderzoek

Geur

Afzuigen van baklucht en vet afscheidend filter toepassen. Eisen t.a.v. schoorsteen hoogte, kan afwijken bij bepaalde
zonering. Geur onderzoek lijkt mij nu niet nodig, kan naderhand nog vereist worden.

Energieverbruik
Mogelijk informatieplichtig eLoket en/of plicht tot besparen van energie (taak T&H'basistaken ODRA)

Afval
Scheiden van bedrijfsafval verplicht, toepassing van vet-afscheider, vet separaat inzamelen door erkende verwerker

Lichthinder: -
Er wordt geen extra hinder verwacht (indien sluiting binnen reguliere openingstijden, tot 18:007?)



Met vriendelijke groet,

Beleidsmedewerker duurzaamheid en milieu

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar
ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar

www.zevenaar.ni

Van: @zevenaar.nl>
—~Verzonden: donderdag 11 november 2021 10:42
Aan: @zevenaar.nl>

Onderwerp: FW: Beoordelingsformulier Intaketeam - Nobelstraat 5.docx

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen

?/ ’ @zevenaar.nl

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar

ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar
www.zevenaar.nl

Van: ‘@zevenaar.ni>

Verzonden: woensdag 10 november 2021 11:23

Aan:. ' " i1@zevenaar.ni>;

Onderwerp: Beoordelingsformulier Intaketeam - Nobelstraat 5.docx

Halle

Jzevenaar.nt>

Hierbij voor jullie ook het ingevulde beoordelingsformulier voor het intaketeam aankomende dinsdag.
Jullie zijn trouwens van harte welkom om mee te luisteren @) het s van 10:00 tot 11:00 via Teams.

Mochten jullie nog aanvullingen hebben, dan is dat altijd welkom.

Groetjes,

PS

heb jij nog wat van initiatiefnemer ontvangen en heb jij nog contact gehad met de ODRA?



Uy

Van:

Verzonden: maandag 22 mei 2023 16:32
Aan: Lo

Onderwerp: Nobelstraat 5 te Zevenaar
Beste heer

Ik heb de aanvraag met nummer HZ_WABO-2023-0532 voor locatie Nobelstraat 5 te Zevenaar in behandeling.
Naar aanleiding van de stukken het ik twee vragen:

- Ishet de bedoeling dat de invulling van de 1° verdieping buiten deze aanvraag wordt gelaten?

- Isde kantoorruimte op de 2 verdieping ten behoeve van de activiteiten zie al in het pand gevestigd zijn (dus

horeca, wasserette en tankstation) of wordt deze ruimte ter beschikking gesteld aan een derde van
buitenaf?

Met vriendelijke groet,

—

Casemanager vergunningen

7/ a@zevenaar.nl

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar
ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar
www.zevenaar.nl



—_
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Van: S

Verzonden: maandag 29 november 2021 21:13

Aan:

Onderwerp: FW: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Hoi, zou je deze nog kunnen oppakken? Zijn er hele duidelijke dingen uit de omgevingstafel gekomen?

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen

4/ 2venaar.n! -
Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar

ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar
www.zevenaar.nl

Van: Dhurenkamp.nl>
Verzonden: maandag 29 november 2021 12:05
Aan: @zevenaar.nl>
CcC: ) @kusterenergy.com>;

Onderwerp: FW: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Geachte mevr. C/V\/}/

Is er al iets meer bekend over de uitkomsten van het overleg? \) OC/

Met vriendelijke groet,

Hurenkamp Architecten & Adviseurs
Kerkallee 43, 6882 AM Velp

T
M

€ @hurenkamp.nl

site www.hurenkamp.n! -

De informatie in dit emailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Ve strekking aan en door anderen s niet toegestaan. Door de

elektronische verzending van dit bericht kUnnen geen rechten worden ontleend aan de informatie. Hurenkamp Architecten & Aaviseurs draagt geen
aansprakelijkheid voor het overdragep‘van computervirussen.

/

re

Van:: 1@zevenaar.nl>
Verzonden: mpéndag 15 november 2021 16:42

Aan: ) @hurenkamp.nl>
Onderweq{: RE: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Beste heer



Dank u wel, ik heb het doorgezet naar mijn collega. Morgen wordt de aanvraag met grote groep intern besproken.
Wij brengen u op de hoogte zodra meer duidelijk is.

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen

4/ dzevenaar.nl

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar
ZEVENAAR Postbus 10, 6g00 AA Zevenaar
www.zevenaar.n!

Van: (@hurenkamp.nl>

Verzonden: vrijdag 12 november 2021 15:33

Aan: @zevenaar.nl>

CC: ~ ‘@kusterenergy.com>; (

Onderwerp: RE: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar /,.’
//

In de bijlage(n) van deze mail zijn potentiele bedreigingen verw, erd.iJr:ci
Klik hier als u de originele bijlage(n) toch nodig heeft (een ver)(laring is vereist).

/

Geachte mevr. ~ /!

/

Bijgaand mailen wij u de brief met aanvullende infor ;ﬁéﬁ&met u en uw collega besproken op 02-11-2021j.l,,
zodat deze op 16-11-2021 intern bij de gemeente Zévenaar besproken kan worden.

We zien de reactie op deze brief daarom graag z.s/m. tegemoet.

Alvast dank voor uw medewerking!

Met vriendelijke groet,

. /

Hurenkamp Architecten & Adviseur 5 /
Kerkallee 43 ARR2 AM Velp /"

T /

M

@ i iurenkamp.nl /
site www.hurenkamp.nl /’/

De informatie in dit emailbericht is ' WdBebtemd voor de geadresseerde. Verstrekking aan en door anderen is niet toegestaan. Door de
elektronische verzending van dit lngh geen rechten worden ontieend aan de informatie. Hurenkamp Architecten & Adviseurs draagt geen
aansprakelijkheid voor het overdragen van computervirussen.

Van:

Verzonden: dinsdag 19 oktober 2021 16:16

Aan: - , dzevenaar.n|>
cC: kusterenergy.com>

Onderwerp: RE: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar



Geachte mevr.

Ja hoor, dat is mogelijk.
Dus tot de 2°¢ november om 15.00 uur op locatie!

Met vriendelijke groet,

HurenkaJm‘p. Architecten & Adviseurs
Kerkallee 43, 6882 AM Velp

T
M B
@ dhurenkamp.nl

site www.hurenkamp.nl

De informatie in dit emailbericht is uitsluitend bestermnd voor de geadresseerde. Verstrekking aaryen door anderen is niet toegestaan. Door de

elektronische verzending van dit bericht kunnen geen rechten worden ontleend aan de informdtie. Hurenkamp Architecten & Adviseurs draagt geen
aansprakelijkheid voor het overdragen van computervirussen.

~.Van:, 1@zevenaar.nl>
Verzonden: dinsdag 19 oktober 2021 15:30 /

Aan: -+ " 7 Phurenkamp.nl>
Onderwerp: RE: Vooroverleg Nopeistraat 5 in Zevenaar

¢

Geachte heer . /

/

/
Graag komen wij 2 november 2021 om 15.00 uur op Igcatie. Is dat mogelijk?

Met vriendelijke groet, /

/

i

Casemanager vergunningen

/
Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar

ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar
. Van: i

Verzonden: maandag 18 oktober /2021 12:28

Aan: 1@zevenaar.nl>
Onderwerp: RE: Vooroverleg}(obelstraat 5in Zevenaar

Geachte mevr. -

Ik heb overleg gevoe
Maandag tot 15.00
Dinsdag — Hele dag
Woensdag — Geen mogelijkheden
Donderdag na 12.00 uur

Vrijdag — De hele dag.

nin week 44 kunnen wij op de onderstaande momenten:

Met vriendelijke groet,

Hurenkamp Architecten & Adviseurs



—_

Kerkallee 43, 6882 AM Velp

T
v -
@ ~ arenkamp.nl

site www.hurenkamp.nl

De informatie in dit emailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Verstrekking aan en door anderen is niet toegestaan. Door de
élektronische verzending van dit bericht kunnen geen rechten worden ontleend aan de informatie. Hurenkamp Architecten & Adviseurs draagt geen
aansprakelijkheid voor het overdragen van computervirussen.

Van: @zevenaar.nl>
Verzonden: dinsdag 12 oktober 2021 15:53
Aan: @hurenkamp.nl>

Onderwerp: RE: Vooroverleg Nobeifstraat 5 in Zevenaar

Beste heer /

/

4
’

Mijn collega van de afdeling RO kan die bewuste week niet wegens vakanti/e’f Is week erna een optie?

Met vriendelijke groet, /
//
Casemanager vergunningen /
/
Dzevenaar.nl
Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar
ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar /  Van: .
www.zevenaar.n| J ’ Dhurenkamp.nl>
/ Verzonden: donderdag 7 oktober 2021 11:55
Aan: 1@zevenadr.nl>
cC: ! ~ Dkusterenergy.com>

Onderwerp: RE: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Geachte mevr. |

Dank voor uw reactie en voor de medewerking/om op locatie een afspraak te maken.
Wat ons betreft zou een afspraak in week 43 de voorkeur hebben (25 t/m 30 oktober).
M.u.v. de dinsdagmargen op 26 oktober zijryalle tijdstippen beschikbaar.

lk hoor graag van u wanneer de afspraak kagn worden ingepland.

Met vriendelijke groet,

Hurenkamp Architecten & Adviseurs
Kerkallee 43. 6882 AM Velp
-

M )

@ Dhurenkamp.nl
site www.hurenkamp.nl

De informatie in dit emailbericht is uitsiuitend bestemd voor de geadresseerde. Verstrekking aan en door anderen is niet toegestaan. Door de

elektronische verzending van dit bericht kunnen geen rechten worden ontleend aan de informatie. Hurenkamp Architecten & Adviseurs draagt geen
aansprakelijkheid voor het overdragen van computervirussen.



Van: R} Dzevenaar.nl>
Verzonden: woensdag 6 oktober 2021 10:42

Aan: n@hurenkamp.nl>
Onderwerp: RE: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Beste heer'”’

Ik zou graag van u willen weten welke dagen en tijden uw voorkeur hebben zodat ik en mijn collega iets in kunnen
plannen. Intussen zijn de aanvullingen wel welkom natuurlijk.

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar

ﬁ ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar Van:
www.zevenaar.nl ~_ Dhurenkamp.nl>
Verzonden: donderdag 23 september 2021
12:14 /d
Aan' 1@zevenaar.nl> /
cc: sterenergy.com> /
Onderwerp: FW: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar /,f
Geachte meuvr. /
U heeft mij vorige week gebeld i.v.m. nadere vragen over het g érui&@mbelstraat 5 in Zevenaar.
Ik heb e.e.a. met mijn opdrachtgever besproken (Dhr. \ en we zouden het zeer op prijs stellen om in

rechtstreeks contact te komen met de personen die deze aghvraag beoordelen en ook besluiten in nemen. Op 20
mei j.l. hebben we op het gemeentehuis een voorbereidepd overleg gevoerd met de betrokkenen, waarna de
conceptaanvraag is ingediend. Dat overleg hebben we alg prettig en constructief ervaren. Nu de procedure loopt

zouden we graag nogmaals een dergelijk overleg voeren, bij voorkeur op de locatie zodat voor eenieder duidelijk is
_ hoe de situatie nu precies is.

De ervaring leert dat dit het proces ten goede ko
verder?
Graag horen we of dit overleg op locatie op e

en er daarna snel duidelijkheid kan worden verschaft hoe nu

zo kort mogelijke termijn kan plaatsvinden.

Met vriendelijke groet,

Hurenkamp Architecten & Adviseurs
Kerkallee 43, 6882 AM Velp
TS
M

@ .@hurenkamp.nl
site www.hurenkamp.nl

De informatie in dit emailbericht is uitsiuitend bestemd voor de geadresseerde. Verstrekking aan en door anderen is niet toegestaan. Door de
elektronische verzending van dit bericht kunnen geen rechten worden ontleend aan de informatie. Hurenkamp Architecten & Adviseurs draagt geen
aansprakelijkheid voor het overdragen van computervirussen.



Van: @zevenaar.n|>
Verzonden: woensdag 8 september 2021 18:36

Aan: i renkamp.nl>
Onderwerp: RE: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Geachte heer’

De aanvraagis nog in behandeling. Het is door de vakantieperiode erg druk binnen onze organisatie. tk hoop snel
meer informatie aan u te kunnen geven.

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen

/
I
4
Dzevenaar.nl S

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar

ZEVEN AR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar Van: s
: www.zevenaar.n| i@hurenkamp.nl>
Verzongen: donderdag 2 september 2021
10:16 /
Aan: @zevenaar.nl> ;
cc: “wkusterenergy.com> /

Onderwerp: RE: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Geachte mevr.

Zou u nog kunnen reageren op onderstaand mailbericht van 30 augustus j.|.?

Met vriendelijke groet,

Hurenkamp Architecten & Adviseurs
Kerkallee 43, 6882 AM Velp

T
M :
G @hurenkamp.nl

site www.hurenkamp.n!

De informatie in dit emailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Verstrekking aan en door anderen is niet toegestaan. Door de

elektronische verzending van dit bericht kunnen geen rech/én worden ontleend aan de informatie. Hurenkamp Architecten & Adviseurs draagt geen
aansprakelijkheid voor het overdragen van computervirussen.

/
/

Fi

/

/
Van: f/
Verzonden: maandag 30 augustus 2}21 14:33
Aan: -zevenaar.nl
cc: @kusterenergy.com>

Onderwerp: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Geachte mevr. 7

Op maandag 5 julijl. heb ik met u gesproken over het vooroverleg voor de Nobelstraat 5 in Zevenaar dat op 9 junij.l.
bij de gemeente Zevenaar is ingediend.



U heeft toen aangegeven dat het voorstel ter beoordeling bij de afdeling RO lag.

Gezien de drukte op die afdeling en de komende vakantieperiode gaf u toen aan dat het mogelijk enige tijd zou
kunnen duren voordat we een reactie krijgen.

Inmiddels zijn we bijna 3 maanden verder en zouden graag van u vernemen wanneer we de reactie tegemoet
kunnen zijn.

Ook zijn we bereid tot het geven van een mondelinge toelichting als dat wenselijk is. Dat werkt veelal beter dan
iedere keer allemaal lange brieven schrijven.

Graag even uw reactie.

Met vriendelijke groet,

Hurenkamp Architecten & Adviseurs
Kerkallee 43, 6882 AM Velp

T
M
@ dhurenkamp.n!

site www.hurenkamp.n!

De informatie in dit emailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Verstrekking adn en door anderen is niet toegestaan. Door de
—.€elektronische verzending van dit bericht kunnen geen rechten worden ontleend aan de inforifiatie. Hurenkamp Architecten & Adviseurs draagt geen
aansprakelijkheid voor het overdragen van computervirussen.



ub

Van:

Verzonden: donderdag 30 september 2021 16:52

Aan: |

Onderwerp: FW: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Hallo Collega's,

Ik heb net deze meneer gesproken. Hij wil heel graag dat wij de situatie komen bekijken. Ik ben bereid ernaar toe te

gaan. -ga je mee? Voor jou is het niet zo interessant denk ik en dan zou je alleen hiervoor naar
Zevenaar moeten. Ik hoor graag wat jullie hiervan denken.

Metvriendelijke groet,

Casemanager vergunningen

Kerkstraat 27, Ggo1 AA Zevenaar
ZEVENAAR Paostbus 10, 600 AA Zevenaar

www._zevenaar.nl

Van: | 1@hurenkamp.nl>
Verzonden: donderdag 23 september 2021 12:14

Aan: @zevenaar.nl>
cc A @kusterenergy.com>

Onderwerp: FW: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar \M ! 6
o A;/ i
Geachte mevr. Va \/ 9}. \/(ﬁ

-

-~
U heeft mij vorige week gebeld i,v.m. nadere vragen over het g,eﬁ;'ulk van de Nobelstraat 5 in Zevenaar.
Ik heb e.e.a. met mijn opdrachtgever besproken (Dhr. en we zouden het zeer op prijs stellen om in
rechtstreeks contact te komen met de personen die delzé&fanwaag beoordelen en ook besluiten in nemen. Op 20
mei j.l. hebben we op het gemeentehuis een voorbereidend overleg gevoerd met de betrokkenen, waarna de
conceptaanvraag is ingediend. Dat overleg hebbenwe als prettig en constructief ervaren. Nu de procedure loopt
rouden we graag nogmaals een dergelijk overleg'voeren, bij voorkeur op de locatie zodat voor eenieder duidelijk is
hoe de situatie nu precies is.

De ervaring leert dat dit het proces ten goede komt en er daarna snel duidelijkheid kan worden verschaft hoe nu
verder?

Graag horen we of dit overleg op locatie op een zo kort mogelijke termijn kan plaatsvinden.

Met vriendelijke groet,

Hurenkamp Architectefi & Adviseurs
Kerkallee 43. 6882 AM Velp

T = e

™M I -



@ Thurenkamp.nl
site www.hurenkamp.nl

De informatie in dit emalibericht is uitsluitend bestermnd voor de geadresseerde. Verstrekking aan en door anderen is niet toegestaan. Door de
elektronische verzending van dit bericht kunnen geen rechten worden ontleend aan de informatie. Hurenkamp Architecten & Advisewrs draagt geen
aansprakelijkheid voor het overdragen van computenrussen,

Van:, = @zevenaar.nl> /f
Verzonden: woensdag 8 september 2021 18:36
Aan: @hurenkamp.nl> /

Onderwerp: RE: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Geachte heei ; /

/

i
De aanvraag is nog in behandeling. Het is door de vakantieperiode erg druk binnen onze organisatie. Ik hoop snel
meer informatie aan v te kunnen geven,

s

Met vriendelijke groet, /J

: /

Casemanager vergunningen

q/ (Dzevenaar.nl
Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar

ZEVENAAR Postbus 10, 6500 AA Zevenaar
www.zevenaar.nl

Van' ~ Dhurenkamp.nl>
Verzonden: donderdag 2 september 2024 10:16

Aan dzevenaar.nl>
€ i}kusterenefgv.mmb-

Onderwerp: RE: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

" Geachte mevr.

Zou u nog kunnen reageren of onderstaand mailbericht van 30 augustus j1.?

Met vriendelijke groet,

Hurenkamp Architecter’ & Adviseurs
Kerkallee 43, 6882 AM Velp

site www.hurenkamp.nl

De informatre in it emaiibericht is witsluitend bestemd voor de geadresseerde. Verstrekking aan en door anderen is niet loegestaan. Door de
elektronische van dit bericht kunnen geen rechten worden ontleend aan de informatie. Hurenkamp Architecten & Adviseurs draagt geen
aansprakelijkheid voor het overdragen van compulervirussen.



A

Van: '
Verzonden: maandag 30 augustus 2021 14:33

Aan: @zevenaar.nl
CcC: _ @kusterenergy.com>

Onderwerp: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Geachte mevr.

Op maandag 5 juli jl. heb ik met u gesproken over het vooroverleg voor de Nobelstraat 5 in Zevenaar dat op 9 juni j..
bij de gemeente Zevenaar is ingediend.

U heeft toen aangegeven dat het voorstel ter beoordeling bij de afdeling RO lag.

Gezien de drukte op die afdeling en de komende vakantieperiode gaf u toen aan dat het rnogelljk enige tijd zou
kunnen duren voordat we een reactie krijgen.

Inmiddels zijn we bijna 3 maanden verder en zouden graag van u vernemen wanneer we de reactie tegemoet
kunnen zijn.

Ook zijn we bereid tot het geven van een mondelinge toelichting als dat wenseil}k is. Dat werkt veelal beter dan
iedere keer allemaal lange brieven schrijven.

Graag even uw reactie.

Met vriendelijke groet,

Hurenkamp Architecten & aaviseurs

Kerkallee 43, 6882 AM Velp

M
@ wrenkamp.nl
site www.hurenkamp.nl

mfmmmwt&mtsmfwmmmdem Verstrekking azan en door anderen is niet toegestaan. Door de
elektronische verzending van dit bericht kunnen geen rechiten wordea ontleend aan de informabie. Hurenkamp Architecten & Adviseurs draagt geen

aansprakelifkheid voor het overdragen van computervirussen. /



Van:

Verzonden: vrijdag 28 januari 2022 09:22

Aan:

cC:

Onderwerp: FW: Parkeeronderzoek Nobelstraat 5 in Zevenaar

Bijlagen: P222068_AHN_23348 Werkwijze parkeeronderzoek Nobelstraat 5
Zevenaar.cleaned.pdf

Beste

Als goed is ben je betrokken bij deze aanvraag (WABO_V0-2021-0986). Het is door rt behandeld aan de

omgevingstafel. Zou je mee kunnen kijken met de opzet van het onderzoek? Bij voorbaat dank.

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen

7/ @zevenaar.nl

Kerkstraat 27, 6501 AA Zevenaar
ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar
www.zevenaar.nl

Van: " @hurenkamp.nl>
Verzond}:n: vrijdag 28 januari 2022 09:0 _\y/,—

Aan: zevenaar.nl>
cC:/ * " \@verkegrsonderzoek.nl>; ’ @verkeersonderzoek.nl>;

F ' ' THenglgy.com>
Onderﬁverp: Parkeero Nebelstraat

P in Zevenaar U&M?
_ | o o

Ind bijlage(nlé}/a; deze mail zijn potentiele bedreigingen verwijderd.
Klikhier als 9 e originele bijlage(n) toch nodig heeft (een verklaring is vereist).

= +

!

Ge mevr,

Naar aanleiding van uw email van 17
van een parkeeronderzoek t.b.v. de
Dit alles in de veronderstelling dat blj een positieve uitkomst van het parkeerondergoek, dit ook positieve gevolgen
heeft voor de gebruiksmogelijkhedeb van het pand aande Nobelstraat 5.
Om dit onderzoek naar tevredenheid\an de gemeente uit te voeren heeft De Gropt Volker aangegeyven dat de opzet
eerst ter goedkeuring aan de gemeente m worden aangeboden. -
Zodoende stuur ik u hierbij de werkwijze van het onderzoek.

Graag ontvangen wij z.s.m. uw reactie, dan kan De Groot Volker daarna het onderzoek opstarten.
We uw reactie daarom graag tegemoet.

anuari j.l. is aan Bureau de Groot Volker opdratht verleend voor het verrichten
obelstraat 5 in Zevenaar.’



Met vrifndelijke groet,

Hurenfa'mp Architectéh & Advisebirs
Kerkaljee 43, 6882“AM Velp
-

M ~
@ @hurenkamp.nl
site .hlrenkamp.nl -

De informatie in dit emailbericht is uitsluitendbEstermnd voor de geadresseerde. Verstrekkin, loor anderen is niet toegestaan. Door de
elektronische verzending van dit bericht kunnen geen rechten worden ontleend aan de informatie, Hurenkamp Architecten & Adviseurs draagt geen
aansprakelijkheid voor het overdragen van computervirussern.

P



BU réau }d e G I‘OOt VOI ke-r l Varkearsonderzoek en -advies

2 Werkwijze -

Bij een parkeerdrukmeting wordt in een vooraf bepaald onderzoeksgebied de aanwezige
parkeercapaciteit in beeld gebracht. Vervoigens wordt wvoor een aantal representatieve
onderzoeksmomenten de aanwezige parkeerdruk op straat gemeten. Met de gemeten parkeerdruk
kan de restcapaciteit van het onderzoeksgebied worden bepaald. '

» Onderzoeksgebied
Het onderzoek wordt uitgevoerd in de omgeving van de Nobelstraat 5 in Zevenaar. Voor dit
onderzoek wordt een loopafstand van circa 100 meter 'aangehouden. Hierbij is rekening gehouden
met natuurlijke barriéres, zoals de N336. Bij het bepalen van het onderzoeksgebied wordt naast
de afstand ook rekening gehouden met natuurlijke barriéres zoals bijvoorbeeld drukke wegen. In
figuur 1 is een kaart van het voorgestelde onderzoeksgebied opgenomen. =
g i Bt i . ~—— } . =,
' -

3

4%

-

. > \ﬁﬁﬁé—? '

Figuur 1: Onderzoeksgebied omgeving Nobelstraat 5 in Zevenaar (blauw)

Naast het parkeren binnen een straal van circa 0 - 100 meter nemen wij'in-het onderzoek ook het
parkeren binnen een straal van circa 100 - 200 meter mee. Zo ontstaat een goed beeld van de
parkeerdruk in de omgeving. In de rapportage wordt een onderscheid gemaakt tussen de
geregistreerde parkeerdruk van Q0 - 100 meter en van 100 - 200 meter.

= 2



Bu I‘Eau de Gl‘OOt VOIker I Verkeersonderzoek'en -advies

» Onderzoeksperiode

Om de maatgevende parkeerdruk in beeld te brengen worden de parkeerdrukmeting op twee
gemiddelde werkdagen (dinsdag of donderdag) en een weekenddag (zaterdag) uitgevoerd. Om
een representatief’ beeld te verkrijgen dienen de metingen buiten de schoolvakanties en -

feestdagen te worden uitgevoerd. De voorgestelde onderzoeksmomenten staan weergegeven in
tabel 1.

Tabel 1 Registratiemomenten parkeerdruk

L slorfosfas[unuafuauafaalasfasfazfue a0 a0 2: {22 S e/ ]
dinsdag | [ ] m ]
donderdag | ] I e -- N -_ .
zaterdag o ' -

Mogelijk zijn er meerdere onderzoeksdagen gewenst. De kosten voor een extra onderzoeksdag
zijn als optie weergegeven in het kostenoverzicht van deze offerte.

» Parkeercapaciteit

Voor een betrouwbare parkeerdrukmeting wordt de parkeercapaciteit in het onderzoeksgebied
geinventariseerd. Het onderzoeksgebied wordt vervolgens opgedeeld in secties. Elke sectie is in
principe een wegvak van kruispunt tot kruispunt. Een sectie kan ook een parkeerterrein betreffen.
Bij de sectie indeling wordt rekening gehouden met het geldende parkeerregime.

Tijdens het inventariseren van de capaciteit en het indelen van de secties wordt onderscheid
gemaakt in verschillende typen parkeermogelijkheden zoals aangeven in tabel 2.

Tabel 2: 'Verschillende typen parkeermogelijkheden
rmogelijkheden  Uitgang

Vakken . Aangeven door belijning en/of bestrating

. Benodigde ruimte van ca. 6 meter per parkeerder
. Parkeerverbod
Bebording
. Ter plaatse van in- en uitritconstructie
Binnen 5 meter van een kruispunt
. Blokkade rijpaan

Rijbaan en/of strook

Gehandicépien . Verkeersbord E6: Gehanchaptenpan:keerpla;tsi B -
Laden en lassen . Verkeershord E7: Gelegenheid voor het laden engssen o -
Elektn'sr:h ’ - 'Ve.rkeersbord E1000, E1002 (}m E-1004: Gelegenr;id voor eléktriscﬁe voertuigen
Overige . Verkeersbord E8: Gelegenheid alleen bestemd vaor bepaalde doelgroep

De parkeercapaciteit op eigen terrein wordt bij dit onderzoek niet in beeld gebracht.



BureaU' de GrOOt VOIker l Verkeersonderzoek en -advies

» Parkeerdrukmeting

De parkeerdrukmeting wordt op de aangegeven' onderzoeksmomenten uitgevoerd. Per sectie
wordt het aantal 'geparkeerde voertuigen in kaart 'gebracht (met uitsplitsing naar type
parkeerplaats). Door deze aantallen te'delen door de parkeercapaciteit ontstaat op sectieniveau

een overzicht van de parkeerdruk. De'parkeerdruk wordt alleen gemeten voor de geparkeerde
voertuigen op de openbare weg.

De bezetting van 'de parkeerplaatsen wordt ingedeeld in de volgende mogelijkheden:
+ parkeervakken
» parkeren op de rijbaan
» parkeren op gehandicapten parkeerplaatsen
« overige parkeerplaatsen
»  parkeerplaatsen bezet door objecten
« fout parkeren (volgens Wegenverkeerswet 1994)

Onder fout parkeren wordt verstaan het parkeren op het trottoir of andere plaatsen waar een
parkeerverbod geldt.

» Restcapaciteit

Naast de parkeerdruk wordt per sectie de restcapaciteit in beeld gebracht. De absolute
restcapaciteit van een gebied of sectie is het aantal parkeerplaatsen dat tijdens een meetmoment
nog beschikbaar is. Bij de berekening van de restcapaciteit wordt uitgegaan van een gewenst
maximum  bezetting van 85% op de openbare weg (of met een waarde' aansluitend op het
gemeentelijke parkeerbeleid, door de gemeente aan te geven). Zoekverkeer en eventuele groei in
de toekomst kan hiermee worden opgevangen.

» Methode van'registreren

De aantallen geparkeerde voertuigen worden door een
ervaren veldwerker geregistreerd op een tablet in een
speciaal “hiervoor ontwikkelde' spreadsheet. Tijdens het
registreren van 'de aantallen wordt de data verstuurd en
opgeslagen ap een server. Door deze manier van registreren

wordt de foutkans kleiner en de verwerkingssnelheid neemt
toe.

Opmerking
Bureau de Groot Voiker verricht op onafhankelijke wijze verkeersonderzoeken. Er kunnen vooraf geen
toezeggingen worden gedaan over uitkomsten van het verkeersonderzoek.




Van:

Verzonden: donderdag 17 juni 2021 09:05

Aan:

CC: B

Onderwerp: concept-aanvraag Nobelstraat 5 in Zevenaar ONabo_Vc;-2021-0986)
Dag
Eris een concept-aanvraag ingediend voor de Nobelstraat 5in Zevenaar. Ditis n.a.l.v. handhaving.
In 2009 is een omgevingsvergunning verleend voor tankshop met een bedrijfswoning op de 2° verdieping. Wij
hebben geconstateerd dat er nu een horecazaak is gevestigd en de bedrijfswoning nog op 1° verdieping is
gevestigd. Waarom er vanuit handhaving destijds niet verder is doorgepakt mbt de bedrijfswoning kan ik vit dossier
niet verder naar voren halen. Er heeft toen heel veel gespeeld.

_ Wij( “ebben gesprek gehad met de eigenaar en zijn adviseur. Tijdens het gesprek heeft de

eigenaar aangegeven dat hij graag de bedrijfswoning op de 1® verdieping wil behouden. Daarnaast de horecazaak
wil legaliseren. Op de 2°® verdieping personal fitnes aanbieden. Daarom heeft hij de concept-aanvraag ingediend.

Als je nog meer info nodig hebt dan is het handig om een overleg in te plannen.

Met vriendelijke groet,

juridisch adviseur handhaving

?/ Dzevenaar.nl

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar
ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar
www.zevenaar.n}
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S
Van:
Verzonden: woensdag 10 november 2021 11:23
Aan:
Onderwerp: Beoordelingsformulier Intaketeam - Nobelstraat 5.docx
Bijlagen: Beoordelingsformulier intaketeam - Nobelstraat 5.docx
Hallo

Hierbij voor jullie ook het ingevulde beoordelingsformulier voor het intaketeam aankomende dinsdag.

Jullie zijn trouwens van harte welkom om mee te luisteren @ het is van 10:00 tot 11:00 via Teams.
Mochten jullie nog aanvullingen hebben, dan is dat altijd welkom.
Groetjes

PS heb jij nog wat van initiatiefnemer ontvangen en heb jij nog contact gehad met de ODRA?



Beoordelingsformulier Intaketeam

Een complexe (concept)aanvraag komt in aanmerking voor een
bespreking in het Intaketeam en gaat daarna al dan niet door naar de
Omagevingstafel. Bij het Intaketeam zitten een voorzitter, secretaris,
medewerker van fysiek domein, medewerker van sociaal domein,
medewerker die bekend is met de Omgevingsvisie en
omgevingsadviseur. Het Intaketeam toetst met name op de
maatschappelijke waarde en de bestuurlijke wenselijkheid. Er vindt
éen keer per week OF om de week een Intaketeam plaats. Resultaat: is
het initiatief wel / niet wenselijk?

Hoe zich dit straks verhoudt tot het gebruik van Squit XO / deelzaken
zullen we de komende tijd nader onderzoeken. Succes met de pilot! -
Gegevensinitiatief in te vullen door de omgevingsadviseur(in overleg met juridisch adviseur -
en CM)= daar waar je in de documenten secretaris ziet staan, gast hetoverde =

| omqevingsadviseur (= vergelijkbaar met oude RO-medewerker)

Nummer van de aanvraag | WABO_V0-2021-0986

(5quit) —
Datum aanvraagingediend | g uni 2¢21
Wat is de achtergrond In het verleden heeft de toenmalige eigenaar een aantal functies

(inleiding / samenvatting)? | gerealiseerd die:

niet conform de vergunning zijn gerealiseerd

niet geheel passend zijn in het bestemmingsplan en waarbij
niet voldoende is voorzien in de benodigde
parkeervoorzieningen.

Zo'ntwee jaar geleden is het pand aangekocht door de huidige
initiatiefnemer de Hij verhuurt het pand sinds 1 januari 2020
aande Zij hebben ook een architect in de arm genomen (de
heer om hen te ondersteunen in de voorliggende
conceptaanvraag.

Fitnessruimte / kantine | woningen | bedrijvenlijst (2e verdieping)
Op de tweede (bovenste) verdieping wil initiatiefnemer een
fitnessruimte en een kantine realiseren. De fitnessruimte is passend
binnen de bestemming, als er geluidwerende maatregelen worden
toegepast (vanwege de woning eronder).

Tijdens het locatiebezoek op 2 november 2021 (collega.

)is echter aangegeven dat de initiatiefnemer voor de
fitnessruimte zich inmiddels heeft teruggetrokken. Initiatiefnemer
en huurder willen eigenlijk het liefst sec woningen ervan maken
(alleen hebben wij aangegeven dat dat niet wenselijk is op het
bedrijventerrein, aangezien er voor bedrijfswoningen zelfs al een
vitsterfconstructie is). En wij hebben met elkaar besproken dat ze
kijken in de bedrijvenlijst naar wat er mogelijk is en of daar voor hen
misschien ‘iets tussen zit'.

Bedrijfswoning / kantine (1e verdieping)




Er is een bedrijfswoning op de eerste verdieping gerealiseerd, in
afwijking van de vergunning in 2009. De huidige initiatiefnemer wil
hem daar houden.

Ook zit de kantine (42,5 m2) op de eerste verdieping en is ten
behoeve van het personeel. Deze is in strijd met het
bestemmingsplan. De initiatiefnemer wil de kantine handhaven.

Horeca / tankstation / werkplaats / wasboxen / opslag (begane
grond)

Er wordt gevraagd om het in stand houden van de
horecavoorziening op de begane grond. Deze is 207 m2 op de
begane grond en niet meer ondergeschikt aan de hoofdfunctie (een
tankstation, een werkplaats 257,7 m2 en twee wasboxen). Ook werd
tijdens het locatiebezoek aangegeven dat de broodjes bezorgd
worden.

Opslagruimte (kelder)

Ten slotte wordt er nog gevraagd om opslag te kunnen hebben in
de kelder (246,2 m2).

Parkeren

Al met al hebben de diverse functies ook elk een eigen
parkeernorm. Er wordt niet voldaan aan het benodigde aantal
parkeerplaatsen. Dat wat voorheen is ingetekend in de vergunning
voor de bedrijfswoning (dat had de architect mee naar het gesprek),
is niet gerealiseerd. (Let op: de mz hierboven genoemd zijn de
werkelijke mz2, niet de BVO waarmee parkeernorm wordt
vitgerekend).
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Wat is de vraag / stelling?

1. Kan de bedrijfswoning op de eerste verdieping worden
gelegaliseerd?

2. Kan de kantine worden gelegaliseerd?

3. Kan de horeca worden gelegaliseerd, eventueel met een
persoonsgebonden beschikking?

4. Kan de kelder als opslagruimte worden gebruikt?

5. Hoe kan het parkeren worden opgelost?

Heeft de initiatiefnemer
het plan
toegelicht/gemotiveerd?

Ja. Zie ook de begeleidende brief (INK/21/1037508) in Squit. En
daarnaast zijn we op locatiebezoek geweest.

Bestemmingsplan /
bestemming

Bestemmingsplan “Tatelaar", bestemmingsparapluplan "Wonen”

en bestemmingsparapluplan “Parkeren".




4
+

+*
+

g oT% 4
4 » > +*
o%-&%v

R RS 0
2

+

-
*,
+ +

>

SEDAR

+ 4P+ 4D AP A e e e
40+ B+ K e

L

:
4
b1
=
£
&
>
i
4
*
.
£

L
++
¢ |

Y

bt
.'S'. ’.-
Lt

Wat is de strijdigheid met
het beleid?

De horeca is niet ondergeschikt aan de hoofdfunctie ‘tankstation'.

Feiten

- In 2009 is een bouwvergunning verleend. Het huidige gebruik is
niet meer in overeenstemming met die bouwvergunning.
Beneden is toegestaan: verkooppunt benzinestation en
poetsbedrijf en op de 2e verdieping een bedrijfswoning. Strijdig
is dat ze de bedrijfswoning op de 1e verdieping hebben gedaan
en 2e verdieping stond leeg. Op de begane grond hebben ze
een horecagelegenheid gemaakt, is niet meer ondergeschikt
aan het tankstation (want bedrijven eromheen maken daar ook
graag gebruik heen enis dus niet meer gekoppeld aan
tankstation).

- Ze willen horeca t.b.v. tankstation, poetsbedrijf, werknemers
omliggende bedrijven.

- Zevoldoen niet én kunnen niet voldoen aan het benodigde
aantal parkeerplaatsen.

- Ze geven zelf aan dat er 40 parkeerplaatsen nodig zijn en dat er
dan 16 parkeerplaatsen tekortkomen ten opzichte van de
vergunde situatie.

- Erspeelt een handhavingszaak

- Erzijn meerdere bedrijfswoningen op bedrljventerrem Tatelaar.
Maar niet meerdere bedrijfswoningen op één adres op Tatelaar.

Betrokkenen benoemen
(initiatiefnemer, buren,
etc.)

- Aanvrager:
- Gemachtigde:

Is de aanvraag bestuurlijk
gevoelig?

Overleg met initiatiefnemer (in te vullen door omgevingsadviseur)




De omgevingsadviseur heeft de aanvraag doorgenomen en kan hierbij al een aantal vragen hebben
opgesteld. De omgevingsadviseur heeft daarom voorafgaand aan het Intaketeam een telefonisch
overleg met de initiatiefnemer. Hierbij stellen we de vragen die (mogelijk) nodig zijn voor
bespreking intaketeam (eventueel later standaard op te nemen in formulier indienen
conceptaanvraag). Na bespreking in het intaketeam is een tweede overleg met initiatiefnemer,
waarin teruggekoppeld wordt wat er in het intaketeam is besproken en wat het vervolg is.

e overleg met initiatiefnemer

Verhelderende vragen

nodig? (Als dat nog niet vit

de conceptaanvraag blijkt),
zoals:

1. is erdraagvlak voor het
plan? bent u in gesprek
gegaan met buren?

2. watdoetuaan
duurzaamheid?

3. watisvolgens u de
ruimtelijke impact?

4. Waaromwil de
initiatiefnemer juist dit
plan op deze locatie?

2k
2.

Wat is erin de opslagruimte?

Wat is de hoofdfunctie in het gebouw? Hoe sta je ingeschreven
in de Kamer van Koophandel?

Moet de kantine op de 1° verdieping blijven? Deze is in strijd
met het bestemmingsplan.

Eris een nieuwe planologische situatie en er moet dus opnieuw
gekeken worden naar de huidige wet- en regelgeving. Dat bij de
vorige vergunning een deel van de benodigde parkeerplaatsen
is afgewenteld op de openbare ruimte, wasin
overeenstemming met het gebruik wat toen is aangevraagd
(hoofdzakelijk benzinestation, korte parkeertijden, dus ook zo
weer weg). Dus op het moment dat er een ander gebruik komt
en een andere tijdsduur qua parkeren, kun je niet zonder meer
stellen dat je die parkeerplaatsen wederom kunt afwentelen op
de openbare ruimte. Maar dit moet onderzocht en beoordeeld
worden. Graag hierover in gesprek. Volgens onze
verkeerskundige is de berekening van 40 parkeerplaatsen niet
juist, er zijn argumentaties om deze te nuanceren. Voor
bedrijventerreinen wordt veel meer gekeken naar het aantal
arbeidsplaatsen. De hoofdfunctie moet worden beschreven. De
huidige werkzaamheden genereren verkeer, maar de
fitnessruimte ook. Wat wordt hier het dubbelgebruik? Dit moet

gangetoond worden met een verkeerskundig onderzoek.

Aangeven wanneer het
plan behandeld wordt in
het intaketeam, dat ze dan
een terugkoppeling krijgen
in die week en dat ze
vervolgens een brief
ontvangen

Wij Hebben aangegeven dat ze nog toelichting zouden aanleveren
en dat het 16 november behandeld wordt in het intaketeam.

Te bespreken tijdens het intaketeam (voorbereiden door Intaketeam)

Verslaglegging intaketeam

Voorbereiding doar intaketeam: toelichting van het initiatief en 1° overleg met initiatiefnemer

doorpemen (de Omgevingsadviseur levert dit van te voren aan) alsook doornemen verhelderende
vragen die zijn gesteld door Omgevingsadviseur (zie voorbeeld hieronder).

Verhelderende vragen

Past dit initiatief binnen visies en ambities van

de gemeente?

Is er al bekend of er draagvlak is voor het plan | De initiatiefnemer geeft aan van wel. Wij

in delomgeving?

hebben echter gevraagd om nog wat actiever
de buurt in te gaan om dit bevestigd te krijgen.




Is het initiatief passend in de'omgeving
(ruimtelijk/sociaal/maatschappelijk)?

Ruimtelijk wenselijk? / check:
- Omgevingsplan/bestemmingsplan
- Bereikbaarheid
- Parkerén
Milievaspecten
- Stedenbouwkundige inpasbaarheid

Beleidsmatig wenselijk? [ check:

- Ruimtelijk beleid (Omgevingsvisie,
ontwikkelingsplannen)

- Wonen (Woonvisie)
Economische Visie Detailhandel en Horéca
Welzijn (onderwijs, kinderopvang, zorg,
wonen/zorg, sport, etc.)

Past het initiatief in het beleidfwet- en
regelgevingvan andere
overhedenforganisatie? Wat verwachten we?

Zijn er koppelkansen met andere initiatievenin
de omgeving?

Heeft de gemeente een rol binnen het
initiatief?

FM

Ronde 1 Intaketeam: verhelderende vragen door intaketeam (omgevingsadviseur geeft een korte
toelichting op het initiatief en de ingevulde voorbereiding door de adviseurs. Eventuele reacties
enfof toelichting van de adviseurs worden genoteerd. Adviseurs kunnen nog verhelderende

vragen stellen).

1. Past de functie horeca in deze omvang wel
naast de functie'tankstation (navragen aan
ODRA) qua milieu?

2. In hoeverre worden andere bedrijven
belemmerd door de functie horeca in deze
omvang? Hetis immers een
bedrijventerrein.

3. Hoe staan we tegenover een
persoonsgebonden beschikking als de
omgeving het ermee eens is?

1

Ronde 2 Intaketeam: algehele score op thema's / cordeelsvorming

Score op thema’s

Groen
(akkoord) - |

Oranje
(bespreken) -
I

Rood

(niet

doen) - il

o Maatschappelijke waarde: creéert het
initiatief een verbetering voor
inwoners/bedrijven/gemeente?




e Kwaliteit leefomgeving

e |Leefbaarheiden vitaliteit

» Ruimtelijke kwaliteit

e Duurzaamheid ‘

e FEconomie |

e Draagvlak 1

e Integraaladvies:

- Willen we meewerken aan ditinitiatief?

- Onderwelke voorwaarden?

- Welkeinformatie hebben we nodig voor de
Omgevingstafel?

Slotwoord [ Conclusie (oardeelsvorming):
is het initiatief wenselijk/ denkbaar?

Ronde 3 Intaketeam: hoe nu verder?
Wat is de vervolgstap:

- Regulier proces

- Onderzoek

- Omgevingstafel

- Stoppen

Advies terugkoppelen aan initiatiefnemer: Jafnee, toelichting: ...
- gaatdit plan door naar de
Omgevingstafel?
Zijn er voorwaarden gesteld?
Wat vindt initiatiefnemer daarvan?

Locatiebezoek nodig? Moeten hierbij nog Ja/nee, toelichting: ...
disciplines aanhaken (bv. archeologie,
stedenbouw...).

Advies bestuur
Zijn er kansen of risico’s voor de Ja, nee toelichting
politiek (gevoelige aspecten).

Zo ja: eerst afstemming bestuur

Verslagintaketeamt:b.v. brief
[inte vullen door secretaris fomgevingsadviseur]

Waarbijin ieder geval het format: "Het initiatief is wel / niet mogelijk vanwege de maatschappelijke
waarde (...), het draagvlak (...) en de rechtmatigheid (...).

Actie secretaris { omgevingsadviseur

o Contactopnemen met initiatiefnemer over uitkomst intaketeam, bespreken eventueel vervolg en
brief sturen.
o Informeren bestuur inzake vitkomst intaketeam



Van:

Verzonden: dinsdag 5 oktober 2021 14:13

Aan: !

Onderwerp: afspraak Nobelstraat 5

Hoi , werk jij vrijdag middag? Want dan zouden wij wellicht kunnen gaan kijken bij Nobelstraat 5. Anders

volgende week donderdag middag. Laat maar weten.

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen

T
7/ 1zevenaar.nl

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar
ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar
www.zevenaar.nl
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Van:

Verzonden: woensdag 15 september 2021 15:39
Aan:

ccC:
Onderwerp: aanvraag Nobelstraat 5 Zevenaar

Hoi

Ik heb voor jullie allebei deelzaak aangemaakt in deze aanvraag. Er is wel klein beetje spoed bij deze aanvraag
is de jurist. Mochten er nog vragen zijn dan hoor ik het graag.

ll

0_VO0-2021-0986 - vooroverleg omgevingsvergunning
92877

ljzigen van de gebruiksfunctie ten behoeve van wonen en andere gebrutksfuncties
Istraat 5 te Zevenaar

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen

7/ (@zevenaar.nl

AKerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar
ZEVENAAR Pastbus 10, 600 AA Zevenaar
www.zevenaar.nl



L S
Van:
Verzonden: woensdag 20 januari 2021 11:40
Aan:
cC:
Onderwerp: Nobelstraat 5 Zevenaar.pdf
Bijlagen: 20210120 Nobelstraat 5 Zevenaar.pdf
Hoi

Zie in de bijlage de foto’s in het bezoekrapport van Nobelstraat 5 Zevenaar.

Nu hebben we in 2009 weliswaar een tankstation en een tankshop vergund, maar ik kan me niet heugen dat we dit
(lijkt op compleet restaurant) hebben willen toestaan.

Wat weet jij daar van?

Kun je mijen hierover dan even bijpraten?

~~Alvast bedankt

Groetjes
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ZEVEN AR

BEZOEKRAPPORT

Deelzaak: CHZ_KLA-2020-2153-01

Hoofdzaak: CHZ_KLA-2020-2153
cafetaria op industrieterrein in strijd met bestemmingsplan?

Nobelstraat 5 te Zevenaar

Aangemaakt: 8-12-2020




1. Inleiding !

1.1 Algemene gegevens

Bezoek

Datumn afgerond

dinsdag 8 december 2020

Datum ultgevoerd

dinsdag 8 december 2020

Inspecteur
Omschrijving cafetaria op industrieterrein in strijd met bestemmingsplan? - initiele controle
Toelichting
Locatie Nobelstraat 5 te Zevenaar
Adres
Type Controle
Nummer MHSIBK-1005287
Deelzaak CHZ_KLA-2020-2153-01
Zaaktype Initiele controle - -
Kaart - -
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Traject
Omschrijving cafetaria op industrieterrein in strijd met bestemmingsplan?
Toelichting
Locatie Nobelstraat 5 te Zevenaar
Nummer MHSITR-1002958
Verantwoordelijke
Hoofdzaak CHZ_KLA-2020-2153 Z/20/375530
Vergunning
Locatiedossier
Zaaktype klacht/melding
Onderdeel Bouw
Bouwwerktype N
Objectcategorie

cafetaria op industrieterrein in strijd met bestemmingsplan?
Nobelstraat 5 te Zevenaar
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1.2 Bezoekhistorie
Uitgevoerd Afgerond Duur Bezoeknr Inspecteur Bev | Ovt
8-12-2020 8-12-2020 | 5 minuten MHSIBK-1005287 | 5 o
1.3 Betrokkenen

Er zijn geen betrokkenen bekend.

2. Vervolgcontrole

Bij afronding van het inspectie-bezoek is geen vervolgcontrole bekend.

3. Overtredingen

Er zijn geen overtredingen geconstateerd.

4. Bevindingen

Er zijn geen constateringen op basis van de checklist gedaan.

~ 5., Opmerkingen

Nr O;i}nerklng
Opm Naar aanleiding van een melding die is ingediend heeft mij gevraagd een controle uit te
1 voeren aan de Nobelstraat 5, te Zevenaar. Hier zit het Eethuys 5 gevestigd.
Op locatie heb ik gesproken met . meneer is in dienst bij . .
huurt de ruimte van laats genoemde is de eigenaar van et pand.

Wat voor horeca-activiteiten vinden er plaats? Wat ik heb gezien is dat er een eetgedeelte aanwezig is,
wat ook al aanwezig zou zijn geweest voor de verbouwing. geeft aan dat het geen restaurant
betreft maar een cafetaria/ bistro. Het is namelijk mogelijk om belegde broodjes te bestellen maar ook
een vette hap. Het eetgedeelte gaat straks gebruikte worden (en voor de verbouwing werd het al zo
gebruikt) zodat klanten die in de buurt werken (op het bedrijven terrein) hier hun broodje kunnen
nuttigen. Het is niet de bedoeling dat hier s ‘avonds iemand aan het eten Is.

Zijn er ook zitplaatsen om te eten? (nu in Corona-tijd niet, maar is dit wel de bedoeling?) Er zijn
zitplaatsen aanwezig, wat voor de verbouwing ook al aanwezig zou zijn. jeeft aan dat hier
overdag (wanneer de Corona voorbij is) kan worden gegeten maar in de avond is dat niet de bedoeling.
De broodjes en de vette hap worden in principe gemaakt voor bezorgen of afhaal.

Schenken ze aicohol? Er wordt geen alcohol geschonken en dit gaat in de toekomst ook niet gebeuren.

cafetaria op industrieterrein in strijd met bestemmingsplan?
Nobelstraat 5 te Zevenaar
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Hoeveel m2 vioeropperviakte bedraagt de bedrijf? Eetgedeelte is ongeveer 12x8m en het keuken gedeelte
ongeveer 10x8m.

Er is een dienstwoning toegestaan. Wordt hiervan nog gebruik nemaakt? Enx zo ja door wie? Op de 1ste
verdieping wordt er gewoond door een werknemer van De 2de verdieping is alleen nog maar
casco.

Naast deze verdiepingen is er ook nog een kelder aanwezig, wat even groot is als het eet, keuken en
tankstation gedeelte. Deze ruimte wordt gebruikt voor opslag van voedsel en producten en andere
materialen.

De tank opent om 07:00 uur.

Overdag is de keuken open voor het maken van etenswaren.

Het bezorgen of afhalen start om 16:00uur tot 19:00uur en in het weekend tot 20:00uur.
Als de Corona voorbij is dan zowel doordeweeks als in het weekend tot 21:00uur.

-eft aan dat er constructief niets is veranderd, alleen de inrichting van keuken en
eetgedeelte.

Opm | Tank gedeelte.
2
Opm | Eet/ zitgedeelte. B - - -
3
Opm | Keuken
4
Opm | Kelder, met hierin een kelderruimte voor personeel.
5
6. Foto’s
Nr Foto
Foto
2

cafetaria op industrieterrein in strijd met bestemmingsplan?
Nobelstraat 5 te Zevenaar
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Tank gedeelte.

02038 - YVNEBK-1005257 - 2 ID&EZ’!?.')

cafetaria op industrieterrein in strijd met bestemmingsplan?
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Foto

3
o > ) \. g SO ] -4 =
' \ MHATTRA00238 - HHETDR-A08207 8 (DB 102026 13387 /
Eet/ zitgedeelte.

Foto

4

Keuken

cafetaria op industrieterrein in strijd met besternmingsplan?
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Foto
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Kelder, met hierin een kelderruimte voor personeel.

7. Bijlagen

Er zijn geen bijlagen bijgevoegd.

cafetaria op industrieterrein in strijd met bestemmingsplan?
Nobelstraat S te Zevenaar
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p—  *
Van:
Verzonden: maandag 1 februari 2021 14:57
Aan: -
cc:
Onderwerp: FW: sportschool op verdiepingen Nobelstraat 5 te Zevenaar
Bijlagen: 1742_001.pdf
Dag .
Vanmorgen hebben we deze casus besproken. tk heb de klant hieronder een reactie gemaild. Zou jij deze willen
bespreken met . zodat we een gezamenlijk beeld hebben of een sportschool iiberhaupt in relatie tot de

andere functies in het pand is toegestaan.
Ik zie nu in de titel van de mail ook staan ‘sportschool op verdiepingen), dus het gaat waarschijnlijk niet alleen om de
1¢ verdieping. Misschien handig om met z’'n drieén even een overlegje te plannen om de neuzen dezelfde kant op te

krijgen? Of dat jullie het samen afstemmen en ik de terugkoppeling ontvang. Zodat we bij vragen hem ook gericht
kunnen uitvragen welke gegevens we nog nodig hebben.

Ik hoor graag &)

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen
Werkdagen: ma-di-do-vrij

5/ @zevenaar.nl
Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar

ZEVENAAR Postbus 10, 6300 AA Zevenaar
www.zevenaar.nl

Van: .

Verzonden: maandag 1 februari 2021 14:52

Aan:

Onderwerp: FW: sportschool op verdiepingen Nobelstraat S te Zevenaar

Goedemiddag heer
Dank voor uw mail,

Als ik uw plan qua gebruik toets aan het bestemmingsplan is het gebruik van het perceel voor een
sportschool/fitnesscentrum in het bestemmingsplan Tatelaar toegestaan, omdat deze functie voorkomtin
categorie 1/ 2 van bijlage 1 bij de regels. Echter wil dat niet direct zeggen dat het dan ook op basis van andere wet-
en regelgeving is toegestaan.

Hoe verhoudt zich de functie van fitnesscentrum tot het tankstation op hetzelfde perceel? Dient er verbouwd te
worden (denk ook aan brandwerende scheidingen/compartimenten bij verschillende functies/activiteiten in het
pand)? Hoeveel m2 sportschool komt er? Verder is parkeren op eigen terrein een groot aandachtspunt.

Al deze aspecten zorgen ervoor dat we niet meteen al kunnen aangeven of uw aanname klopt. Ik zal deze vraag
intern vitzetten.



Er zijn drie reacties mogelijk:
1) Uw aanname was correct en u mag een sportschool starten
2) Hetis misschien wel mogelijk maar u heeft een vergunning voor ‘strijdig gebruik met een van de geldende
bestemmingsplannen (Tatelaar, Parapluplan Parkeren of andere wet- en regelgeving) em/of een
vergunning voor bouw (eisen bouwbesluit van bv aanbrengen brandcompartimenten of brandwerende

scheidingen) nodig. Dan kunt u wellicht het beste eerst een conceptaanvraag indienen.
3) Hetis helaas niet mogelijk

Als laatste stelt uin uw mail dat als u binnen een week geen bericht heeft vanuit de gemeente u ervan uit gaat dat
de gemeente het ook passend vindt. Dit is niet de manier waarop wij werken. Wij krijgen tientallen vragen per dag
van burgers en geven hier ook tijdig reactie op. Echter is uw instelling ‘geen bericht is goed bericht = akkoord van de
gemeente’, uw eigen verantwoordelijkheid als u een sportbedrijf begint en het later niet mogelijk blijkt te zijn.

U krijgt van mij een reactie als ik meer weet. Hopende heb ik zo voldoende geinformeerd.

Met vriendelijke groet,

“Casemanager vergunningen
Werkdagen: ma-di-do-vrij

4/ Jzevenaar.nl
. Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar

ZEVENAAR Postbus 10, 6500 AA Zevenaar
www.zevenaar.nl

Van: Vergunningen <vergunningen(@zevenaar.nl>
Verzonden: donderdag 28 januari 2021 13:27

Aan: [ @zevenaar.nl>
Onderwerp: sportschool op verdiepingen Nobelstraat 5 te Zevenaar

Van: {@tbontepaard-advies.nl>
Verzonden: woensdag 27 januari 2021 16:58

Aan: Gemeente Zevenaar <Gemeente @zevenaar.nl>

Onderwerp: sportschool op verdiepingen Nohelstraat 5 te Zevenaar

T.a.v. mevrouw

Wij hebben de afwijzing gehad voor de meerdere studio’s aan de Nobelstraat 5 te Zevenaar. Zie bijlage zoals door u
gemaakt.

Nu heeft zich een sportschoolhouder gemeld voor sporten onder persoonlijke begeleiding

Wij zien dat een sportschool wel past binnen de bedrijfscategorie. Ook op een andere plek zit een sportschool op
bedrijventerrein Tatelaar.

Met deze mail doen wij een mededeling en gaan bij geen bericht binnen een week er van uit dat de gemeente het
ook passend vindt.

Dit vragen doen wij indien wij mogelijk iets over het hoofd zouden zien.

2
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GEMEENTE

ZEVENAAR

Duoplan Doetinchem Architecten
ta.wv.

Raadhuisstraat 25
7001 EX DOETINCHEM

datum 11 januari 2021

zaaknummer WABO_V0-2020-2268(Z/20/377508)
onderwerp Intrekken aanvraaqg op verzoek
contactpersoon

Beste heer

Op 12 december 2020 heb ik uw aanvraag voor een omgevingsvergunning ontvangen voor het realiseren

van meerdere studio's. De aanvraag gaat over het perceel Nobelstraat 5 te Zevenaar en is geregistreerd
onder nummer WABO_V0-2020-2268.

Verzoek tot intrekking

U heeft aangegeven de aanvraag te willen intrekken op basis van de resultaten van de beoordeling van uw
aanvraag. In de mail, d.d. 5 januari 202, heb ik u de volgende onderbouwing toegezonden:

Bestemmingsplan

Het ter plaatse geldende bestemmingsplan is: ‘Bedrijventerrein Tatelaar’, vastgesteld op 26 maart 2014.
Hierbinnen heeft het perceel de bestemming 'Bedrijventerrein’, de dubbelbestemming ‘Archeologische
middelmatige archeologische verwachting’, een bouwvlak, de functieaanduiding ‘bedrijfswoning’. In de regels
staat dat het volgende in strijd is met het bestemmingsplan: wonen, behoudens in de bedrijfswoningen als
bedoeldin 3.1 sub p (bestaande bedrijfswoningen).

De gevraagde extra (bedrijfs)woningen/kamers passen niet binnen de huidige bestemming. Het
bestemmingsplan biedt zelf geen mogelijkheden om deze strijdigheid op te heffen. Er wordt met deze reden
dan ook om een wijziging van de huidige bestemming gevraagd.

Gemeentelijk beleid

Het is sinds 2008 gemeentelijk beleid om geen (bedrijfs)woningen meer toe te staan op bedrijventerreinen. Het
betreft hier een vaste gemeentelijke beleidslijn, die op alle bedrijventerreinen binnen de gemeente Zevenaar
van toepassing is. De behoefte om bij een bedrijf te wonen neemt af. Daarnaast kunnen bedrijfswoningen
leiden tot beperkingen en tot een ongewenste ruimtelijke situatie. De aanwezigheid van een bedrijfswoning
gaat, onder andere door milieuwetgeving en geluidswetgeving, belemmerd werken voor het functioneren en
ontwikkeling van bedrijventerreinen nu en in de toekomst. Dit kan gelden voor bestaande bedrijven als ook de
vestiging van nieuwe bedrijven. Een ontwikkeling die wij niet wenselijk achten. .

In het voortraject van het ontwerpbestemmingsplan ‘Bedrijventerrein Tatelaar’ zijn de niet benutte
planologische mogelijkheden uit het bestemmingsplan 'Tatelaar’, vastgesteld op 16 maart 1983, die in strijd
zijn met het huidige gemeentelijk beleid niet opgenomen. Bestaande (bedrijfs)woningen op het
bedrijventerrein Tatelaar zijn als zodanig bestemd. De aanvraag betreft de realisatie van nieuwe
(bedrijfs)woningen/kamers. Dit betekent dat de mogelijkheid tot realisatie van extra (bedrijfs)woningen op het

Kerkstraat 27 - e Postbus 10 e 6900 AA Zevenaar & (0316) 595111 e« gemeente@zevenaar.nl & www.zevenaar.n!



perceelmet de bovenstaande redenen uit het bestemmingsplan is gehaald en daarmee niet meer tot de
mogelijkheden behoort.

Ik heb'uw verzoek om uw aanvraag in te trekken op 11 januari 2021 ontvangen: Ik heb de behandeling van
uw aanvraag beé&indigd.

Vragen

Mocht U nog vragen hebben dan kunt u contact opnemen met éénvan de medewerkers van Afdeling
Vergunningen, Toezicht en'Handhaving: (0316) 595 111.

Vond u deze brief niet duidelijk? Laat het ons weten, dat helpt ons omonze brieven te verbeteren. Stuur
een mail naar Datkanduidelijker@Zevenaar.nl.

Met vriendelijke groet,
Namens burgemeester en wethouders van Zevenaar,

Afdeiing Vergunningen, Toezicht & Handhaving

Zaaknummer '« WABO VO-2020-2268 paaina 2'van 2 datum 11 ianuari 2021



Van: I

Verzonden: dinsdag 2 februari 2021 09:34

Aan: . )

Onderwerp: RE: spartschool op verdiepingen Nobelstraat 5 te Zevenaar
Hekb

gesproken. Planologisch kan het passen, maar technisch gezien komen we op een aantal andere punten.
Activiteitenbesluit: 0.a. afstanden tankstation naar fitness

Brandweer: gebruikersvergunning, brandscheidingen etc.

Laten we vanmiddag maar even overleggen...maar gaf aan dat hij het niet zo maar kan beoardelen vanuit een
mail. Eerst het plan op tekening, etc.

Hoeft misschien geen conceptaanvraag te zijn, maar per mail even het plan goed. Daarna kunnen we aangeven wat
hij in moet dienen.

» gaf aan dat de straat voor het tankstation en de bedrijfswoning destijds ook extra aandacht moesten hebben
__ivm een tankstation... Het tankstation, het pand en de autoverkoop erachter wordt als 1 ‘gebruiker’ gezien..

Lastige casus dus...

Met vriendelijke groet,

’

Casemanager vergunningen
Werkdagen: ma-di-do-vrij

|

A (@zevenaar.nl
Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar
Postbus 10, 6900 AA Zevenaar
www.zevenaar.nl

Van: @zevenaar.nl>
Verzonden: dinsdag 2 februari 2021 09:13
Aan: @zevenaar.nl>; @zevenaar.nl>

Onderwerp: RE: sportschool op verdiepingen Nobelstraat 5 te Zevenaar

Misschien kun je alvast bij iformeren wat de gevolgen kunnen zijn van sportschool op hetzelfde perceel als
tankstation. Misschien is er geen probleem

Met vriendelijke groet,

Juridisch adviseur vergunningen
Afdeling Vergunningen, Toezicht & Handhaving



?/ yzevenaar.nl
\ Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar

ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar
www.zevenaar.nl
ma t/m do aanwezig
Van:
Verzonden: dinsdag 2 februari 2021 09:12
Aan: | (@zevenaar.nl>; | Dzevenaar.nl>

Onderwerp: RE: sportschool op verdiepingen Nobelstraat 5 te Zevenaar
Plan maarwat in.....ik zit wel krap in de tijd vandaag hoor.

Met vriendelijke groet,

Juridisch adviseur vergunningen
"~ Afdeling Vergunningen, Toezicht & Handhaving

q/ Dzevenaar.nl
. Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar

ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar
www.zevenaar.nl

Van )zevenaar.nl>
Verzonden: dinsdag 2 februari 2021 09:08
Aan dzevenaar.nl>; .@zevenaar.nl>

Onderwerp: FW: éport;chool op verdiepingen Nobelstraat 5 te Zevenaar

Goedemorgen dames,

— Zie onder... ze gaan de Nobelstraat 5 al op eigen risico inrichten. Kunnen we ze voor zijn door vast even te
overleggen wat de mogelijkheden zijn?

Ik wil ook wel een half uurtje met ons drieén inplannen? Of spreken jullie elkaar tussendoor?

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen

Werkdagen:
s@zevenaar.n|

/ Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar

ZEVEN ARA Postbus 10, 6900 AA Zevenaar
www.zevenaar.nl

Van: F @tbontepaard-advies.nl>
Verzonden: maandag 1 februari 2021 19:41




Aan: s@zevenaar.nl>
Onderwerp: RE: sportschool op verdiepingen Nobelstraat 5 te Zevenaar

Beste mevrouw

Er behoeft niet te worden verbouwd constructief en het is een kleinschalige activiteit passend binnen het
bestemmingsplan.

Wij gaan vast op eigen risico aan het herinrichten en wachten uw bericht af. Deze ondernemer wil graag ruimten die
leeg staan invullen en geen tijd verloren laten gaan.

Van: @zevenaar.nl>
Verzonden: inaandag 1 februari 2021 14:52
Aan: {@tbontepaard-advies.nl>

Onderwerp: FW: sportschool op verdiepingen Nobelstraat 5 te Zevenaar

Goedemiddag heer
Dank voor uw mail.

Als ik uw plan qua gebruik toets aan het bestemmingsplan is het gebruik van het perceel voor een
sportschoolffitnesscentrum in het bestemmingsplan Tatelaar toegestaan, omdat deze functie voorkomt in
categorie 1/ 2 van bijlage 1 bij de regels. Echter wil dat niet direct zeggen dat het dan ook op basis van andere wet-
en regelgeving is toegestaan.

Hoe verhoudt zich de functie van fitnesscentrum tot het tankstation op hetzelfde perceel? Dient er verbouwd te
worden (denk ook aan brandwerende scheidingen/compartimenten bij verschillende functies/activiteiten in het
pand)? Hoeveel mz sportschool komt er? Verder is parkeren op eigen terrein een groot aandachtspunt.

Al deze aspecten zorgen ervoor dat we niet meteen al kunnen aangeven of uw aanname klopt. lk zal deze vraag
intern uitzetten,

Er zijn drie reacties mogelijk:
1) Uw aanname was correct en u mag een sportschool starten
2) Hetis misschien wel mogelijk maar u heeft een vergunning voor ‘strijdig gebruik met een van de geldende
bestemmingsplannen (Tatelaar, Parapluplan Parkeren of andere wet- en regelgeving)’ em/of een
vergunning voor bouw (eisen bouwbesluit van bv aanbrengen brandcompartimenten of brandwerende

scheidingen) nodig. Dan kunt u wellicht het beste eerst een conceptaanvraag indienen.
3) Hetishelaas niet mogelijk

Als laatste stelt u in uw mail dat als u binnen een week geen bericht heeft vanuit de gemeente u ervan uit gaat dat
de gemeente het ook passend vindt. Dit is niet de manier waarop wij werken. Wij krijgen tientallen vragen perdag
van burgers en geven hier ook tijdig reactie op. Echteris uw instelling ‘geen bericht is goed bericht = akkoord van de
gemeente’, uw eigen verantwoordelijkheid als u een sportbedrijf begint en het later niet mogelijk blijkt te zijn.

U krijgt van mij een reactie als ik meer weet. Hopende heb ik zo voldoende geinformeerd.

Met vriendelijke groet,

(asermanager vergunningen
Werkdagen.



?/ Dzevenaar.nl
: Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar

FEVENAAR Postbus 10, 6goa AA Zevenaar
www.zevenaar.nl Van: Vergunningen
<vergunningen@zevenaar.nl>

Verzonden: donderdag 28 januari 2021 13:27

Aan: @zevenaar.n{>
Onderwerp: sportschool op verdiepingen Nobelstraat 5 te Zevenaar

V: @tbontepaard-advies.nl>
Verzonden: woensdag 27 januari 2021 16:58

Aan: Gemeente Zevenaar <Gemeente @zevenaar.nl>

Onderwerp: sportschool op verdiepingen Nobelstraat 5 te Zevenaar

T.a.v. mevrouw

Wij hebben de afwijzing gehad voor de meerdere studio’s aan de Nobelstraat 5 te Zevenaar. Zie bijlage zoals door u
™ gemaakt.

Nu heeft zich een sportschoolhouder gemeld voor sporten onder persoonlijke begeleiding

Wij zien dat een sportschool wel past binnen de bedrijfscategorie. Ook op een andere plek zit een sportschool op
bedrijventerrein Tatelaar.

Met deze mail doen wij een mededeling en gaan bij geen bericht binnen een week er van uit dat de gemeente het
ook passend vindt.

Dit vragen doen wij indien wij mogelijk iets over het hoofd zouden zien.

Mvg



5

Van:

Verzonden: vrijdag 5 februari 2021 13:36

Aan:

Onderwerp: FW: sportschool op verdiepingen Nobelstraat 5 te Zevenaar
Dames,

Even ter info. Afgelopen week onderstaande mail verstuurd. Net belde de heer nij en vroeg of het allemaal
zo omslachtig moest. Hij wil graag 1-2 personen per keer onder begeleiding laten trainen op de 2e etage, etc etc..

Hem keurig de mail nog een keer uitgelegd en dat ik op basis van een alinea niet kan aangeven of dat mogelijk is of
niet. Hij gaat mij nu tekst en een schetsje aanleveren de komende week en dan zien we verder.

Wordt vervolgd......

—Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen
Werkdagen: ma-di-do-vrij

0316-595111
dzevenaar.nl
| kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar

ZEVENAAR Postbus 10, 6500 AA Zevenaar
www.zevenaar.n|

Van:
— Verzonden: donderdag 4 februari 2021 12:16
Aan: @tbontepaard-advies.nl>

Onderwerp: RE: sportschool op verdiepingen Nobelstraat 5 te Zevenaar

Goedemiddag heer

Ik heb een en ander nog intern besproken. Dat het gebruik van een fitnessruimte volgens het bestemmingsplan
past, wil niet zeggen dat er niet aan andere verschillende wetgeving voldaan moet worden,

Onder het pand zit een tankstation, waar 0.a. de Wet Milieubeheer op van toepassing is. Er dient rekening
gehouden te worden met bepaalde afstanden tot het tankstation, er kunnen extra brandwerende scheidingen te
worden aangebracht ten behoeve van andere functies, etc. (was ook in de tijd van de inrichting van de
bedrijfswoning). Wellicht dient er voor de fitness en activiteitenbesluit te worden aangevraagd.

Daarnaast dient te worden voldaan aan het bouwbesluit. Hierin staan onder andere regels over brandveiliggebruik
(bv aantal brandcompartimentering, brandscheidingen, vluchtwegen, etc). Tevens kan het zijn datu een
gebruikersvergunning aan dient te vragen bij de brandweer als er meer dan X-aantal persanen in de ruimte
aanwezig zijn.

Zoals eerder aangegeven is het paraplu bestemmingsplan Parkeren van kracht en dient u qua parkeernorm hieraan
te voldoen. Dit kunnen we uitrekenen op basis van m2 nieuw gebruik.

Ook bent u bijvoorbeeld zelf verantwoordelijk voor de privaatrechtelijk (arbo)wetgeving, als aantal fitnessapparaten
op x-aantal m2, etc.



Al met al is het vanuit de informatie uit de mail niet te beoordelen of en welke vergunningen u nodig heeft en of het
plan Gberhaupt haalbaar is. Daar hebben we meer informatie voor nodig. Onder andere de volgende gegevens:
- Tekeningen van het pand en de plattegronden van de ruimten waar de fitness plaats gaat vinden. In het
onderwerp van de mail staat ‘verdiepingen’, dus graag alle ruimten inclusief m2 aangeven
- Waar zitten brandwerende scheidingen
Aantal personen tegelijk aanwezig?
Afstand tot het tankstation.

U mag mij de gegevens mailen. Dan kunnen we op basis daarvan bepalen of het plan haalbaar is en of u het beste
een (concept)aanvraag in kunt dienen.

U gaf in uw mail aan op eigen risico de ruimten al te gaan inrichten. Als dat gerealiseerd is en het bedrijf van start
gaat, zonder dat de gemeente gegevens heeft ontvangen en deze positief heeft beoordeeld, zal afdeling handhaving
(samen met o.a. de brandweer en toezichthouder bouw) langskomen om de situatie stil te leggen (alvorens de
plannen zijn beoordeeld).

Ik hoor graag nog even van u zodat ik even mee kan kijken.

~ Metvriendelijke groet,

Casemanager vergunningen
Werkdagen: ma-di-do-vrij
1zevenaar.nl

‘ Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar

ZEVENAAR Postbus 10, 6300 AA Zevenaar
www.zevenaar.nl

0316-595111

Van: @tbontepaard-advies.ni>
Verzonden: maandag 1 februari 2021 19:41
— Aan: zevenaar.nl>

Onderwerp: RE: sportschoo! op verdiepingen Nobelstraat 5 te Zevenaar

Beste mevrouw

Er behoeft niet te worden verbouwd constructief en het is een kleinschalige activiteit passend binnen het
bestemmingsplan.

Wij gaan vast op eigen risico aan het herinrichten en wachten uw bericht af. Deze ondernemer wil graag ruimten die
leeg staan invullen en geen tijd verloren laten gaan.

Mvgr

Van: (@z2evenaar.nl>
Verzonden: maandag 1 februari 2021 14:52

Aan: Dtbontepaard-advies.n|>

Onderwerp: FW: sportschool op verdiepingen Nobelstraat 5 te Zevenaar



Goedemiddag heer
Dank voor uw mail.

Als ik uw plan qua gebruik toets aan het bestermmingsplan is het gebruik van het perceel voor een
sportschool/fitnesscentrum in het bestemmingsplan Tatelaar toegestaan, omdat deze functie voorkomt in
categorie 1/ 2 van bijlage 1 bij de regels. Echter wil dat niet direct zeggen dat het dan ook op basis van andere wet-
en regelgeving is toegestaan.

Hoe verhoudt zich de functie van fitnesscentrum tot het tankstation op hetzelfde perceel? Dient er verbouwd te
worden (denk ook aan brandwerende scheidingen/compartimenten bij verschillende functies/activiteiten in het
pand)? Hoeveel m2 sportschool komt er? Verder is parkeren op eigen terrein een groot aandachtspunt.

Al deze aspecten zorgen ervoor dat we niet meteen al kunnen aangeven of uw aanname klopt. Ik zal deze vraag
intern vitzetten.

Er zijn drie reacties mogelijk:
1) Uw aanname was correct en u mag een sportschool starten
2) Hetis misschien wel mogelijk maar u heeft een vergunning voor ‘strijdig gebruik met een van de geldende
bestemmingsplannen (Tatelaar, Parapluplan Parkeren of andere wet- en regelgeving) em/of een
vergunning voor bouw (eisen bouwbesluit van bv aanbrengen brandcompartimenten of brandwerende

scheidingen) nodig. Dan kunt u wellicht het beste eerst een conceptaanvraag indienen.
3) Hetis helaas niet mogelijk

Als laatste stelt uin uw mail dat als u binnen een week geen bericht heeft vanuit de gemeente u ervan uit gaat dat
de gemeente het ook passend vindt. Dit is niet de manier waarop wij werken. Wij krijgen tientallen vragen per dag
van burgers en geven hier ook tijdig reactie op. Echteris uw instelling ‘geen bericht is goed bericht = akkoord van de
gemeente’, uw eigen verantwoordelijkheid als u een sportbedrijf begint en het later niet mogelijk blijkt te zijn.

U krijgt van mij een reactie als ik meer weet. Hopende heb ik zo voldoende geinformeerd.

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen
Werkdagen: ma-di-do-vrij

' 0316-595111
dzevenaar.nl
Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar

ZEVENAAR Postbus 10, 6300 AA Zevenaar
www.zevenaar.nl

Van: Bzevenaar.nl>

Verzonden: donderdag 28 januari 2021 13:27

Aan: ) @zevenaar.nl>

Onderwerp: sportschool op verdiepingen Nobelstraat 5 te Zevenaar
Van: R Qtbontepaard-advies.ni>
Verzonden: woensdag 27 januari 2021 16:58

Aan T -evenaar.nl>

Ondetwerp: sportschool op veidiepingen Nobelstraat 5 te Zevenaar

T.a.v. mevrouw



Wij hebben de afwijzing gehad voor de meerdere studio’s'aan de Nobelstraat 5 te Zevenaar. Zie bijlage zoals door u
gemaakt.

Nu heeft zichleen sportschoolhouder gemeld voor sporten onder persoonlijke begeleiding

Wij zien dat een sportschool wel past binnen de bedrijfscategorie. Ook op een andere plek zit een sportschool op
bedrijventerrein Tatelaar.

Met deze ‘'mail doen wij een mededeling en gaan bij geen bericht binnen een week er van uit dat de gemeente het
ook passend vindt.

Dit vragen doen wij indien wij mogelijk iets over het hoofd zouden zien.



Van:

Verzonden: vrijdag 12 februarn 2021 11:38

Aan: . .

Onderwerp: FW: Nobelstraat 5 Zevenaar

Dames,

Graag nog even afstemming hoe we onderstaande aan gaan vliegen. Ik plan nog {f half uurtje in. Op basis van zijn
mail had ik nog wat vragen gesteld aan de heer I e r:

1) U geeft oan dat er enige oanpassingen gemaakt worden maoar dat deze niet bauwkundig zijn. Zitten alle
wanden en voorzieningen {o.0. toiletten etc) er dan al in en hoeft er niets bouwkundig of technisch verbouwd
te worden?tr zullen een cantof wandjes (melal stud geisoleerde gips wanden ) gezet worden voor de
toilet/douche/fkleedkamer voor domes en heren en er komt een warmtepomp voor warm water en
verwarming/koeling.

— 2} Enzouu mij aan willen geven waot op tekening de volgende afkortingen betekenen:

s SG-ruimte is een afkorting voor Small Group
» - Bar-lounge: wat gaan daar schenken/verkopen? Is de hedoeling voor koffie en thee en water te kunnen
pakken.Dronkjes? Of komt er alfeen bv een koffiezetapparoot te staon? Inderdaad een koffiesppoeraot

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen
Woerkdagen: ma-di-do-vrij

Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar
ZEVEMAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar

vmw.zgvenaar.nl

Van:
Verzonden: donderdag 11 februari 2021 13:.02
Aan: (@zevenaar.nl>

Onderwerp: Nobelstraat 5 Zevenaar

Goedemiddag mevr
Ik heb u afgelopen week aan de telefoon gesproken betreffende de Nobelstraat 5 te Zevenaar.

tk heb met u afgesproken dat ik mijn eigen bewoording een verhaal bij u per mail zou aanleveren.
Het betreft een kieinschalige sportschool/fitness die gespecialiseerd is in Personal Training PT, {1 op 1 sporten)
welke op de 2e verdieping van het bestaande pand gesitueerd zou worden.

Dat betekend in de praktijk dat er slecht een aantal personen op de locatie aanwezig zullen zijn, 1 tot 2 personen per
uur,



Op dit moment is de gehele verdieping nog helemaal apen, waarbij enige aanpassingen (niet bouwkundig) gemaakt
worden zoals op de tekening is te zien. Het pand is op de 2e verdieping geheel van beton {vicer en dak).

|k hoop dat dit voldoende is en voor vragen ben ik telefonisch bereikbaar op

Alvast bedankt voor uw moeite en in afwachting van uw antwoord,






Van: Qzevenaar.nl>

Verzonden: donderdag 4 februari 2021 12:16

Aan: @tbontepaard-advies.nl>
Onderwerp: RE: sportschool op verdiepingen Nobelstraat 5 te Zevenaar

Goedemiddag heer

Ik heb een en ander nog intern besproken. Dat het gebruik van een fitnessruimte volgens het bestemmingsplan
past, wil niet zeggen dat er niet aan andere verschillende wetgeving voldaan moet worden.
Onder het pand zit een tankstation, waar 0.a. de Wet Milieubeheer op van toepassing is. Er dient rekening
gehouden te worden met bepaalde afstanden tot het tankstation, er kunnen extra brandwerende scheidingen te
worden aangebracht ten behoeve van andere functies, etc. {was ook in de tijd van de inrichting van de
bedrijfswoning}. Wellicht dient er voor de fitness en activiteitenbesluit te worden aangevraagd.
Daarnaast dient te worden voldaan aan het bouwbaesluit. Hierin staan onder andere regels over brandveiliggebruik
{bv aantal brandcompartimentering, brandscheidingen, vluchtwegen, etc}. Tevens kan het zijn dat u een
gebruikersvergunning aan dient te vragen bij de brandweer als er meer dan X-aantal personen in de ruimte
aanwezig zijn.

~ Zoals eerder aangegeven is het paraplu bestemmingsplan Parkeren van kracht en dient u qua parkeernorm hieraan
te voldoen. Dit kunnen we uitrekenen op basis van m2 nieuw gebruik.
Ook bent u bijvoorbeeld zalf verantwoardelijk voar de privaatrechtelijk (arbo)wetgeving, als aantal fitnessapparaten
op x-aantal m2, etc.

Al met al is het vanuit de informatie uit de mail niet te beoordelen of en welke vergunningen u nodig heeft en of het
plan Gberhaupt haalbaar is, Daar hebben we meer informatie voor nodig. Onder andere de volgende gegevens.:
» Tekeningen van het pand en de plattegronden van de ruimten waar de fitness plaats gaat vinden. in het
onderwerp van de mail staat ‘verdiepingen’, dus graag alle ruimten inclusief m2 aangeven
s Waar zitten brandwerende scheidingen
s Aantal personen tegelijk aanwezig?
s Afstand tot het tankstation.

U mag mij de gegevens mailen. Dan kunnen we op basis daarvan bepalen of het plan haalbaar is en of u het beste
een {conceptjaanvraag in kunt dienen.

U gaf in uw mail aan op eigen risico de ruimten al te gaan inrichten. Als dat gerealiseerd is en het bedrijf van start

" gaat, zonder dat de gemeente gegevens heeft antvangen en deze positief heeft beoordeeld, zal afdeling handhaving

(samen met o.a. de brandweer en toezichthouder bouw) fangskomen om de situatie stil te leggen {alvorens de
plannen zijn beoordeetd).

Ik hoor graag nog even van u zodat ik even mee kan kijken.

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen
Werkdagen: ma-di-do-vrij

0216-595111
[Bzevenaar.ni
Kerkstrﬂa‘t 27, 6901 AA Zevenaar

ZEVENAAR Postbus 10, 6g00 AA Zevenaar
www.zevenaar.nl




.

Van:

Verzonden: maandag 15 februari 2021 12:06
Aan:

Onderwerp: RE: Nobelstraat 5 Zevenaar
Goedemiddag,

In vervolg van het overleg vanmorgen over een sportschool aan de Nobelstraat 5.

Vanuit het Activiteitenbesluit is een sportschool, zoals beschreven door de heer . eeninrichting type A. Voor
een dergelijke inrichting geldt geen meldingsplicht. Het bedrijf valt onder de werkingssfeer van het
Activiteitenbesluit. Vanuit het Activiteitenbesluit zijn geen specifieke voorschriften {uit hoofdstuk 3 enfof 4

Activiteitenbesluit) van toeppasing. Wel de zorgplichtbepalingen en algemene voorschriften van het
Activiteitenbesluit.

. Verder voor een tankstation zonder LFG geldt geen minimale afstandseis tot externe (beperkt) kwetsbare
objecten.

Bovenstaande informatie is beperkt tot de beoordeling van een sporischool op basis van het Activiteitenbesluiten
de vraag of er bepaalde veiligheidsafstanden uit het Activiteitenbesiuit {en bijhorende regeling) gelden door de
aanwezigheid van het tankstation in de directe omgeving van het sportschoal.

Met vriendelijke groet,

Technisch medewerker milieu

P

Kerkstraat 27, 6501 AA Zavanaar

ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar
www.zevenaar.nl

Van. .@zevenaar.nk>

Verzonden: vrijdag 12 februari 2021 11:44

Aan: @zevenaar.ni>

Onderwerp: FW: Nobelstraat 5 Zevenaar
Dag
Zie onder..hier hebben we eerder telefonisch contact over gehad. Ik heb jou maandag ook even uitgenodigd, zodat

we even kunnen sparren hoe we dit aanvliegen.

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen
Waerkdagen: ma-di-do-vrij



(|
Dzevenaar.nl
Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar

ZEVENAAR Pastbus 10, 6300 AA Zevenaar
vww, zevenaar.ni

Van: Dzevenaar.nl>
Verzonden: vrijdag 12 februari 2021 11:42
Aan: @zevenaar.nl>; @zevenaar.ni>

Onderwerp: RE: Nobelstraat S Zevenaar

Hoi

Prima plan maar een overleq in. Misschien is het handig om deze aanvuliende informatie ook atvast door te sturen

naar 8 hij kan kijken naar "milieu” gedeelte i.r.t. het tankstation. Hem maandag ook vitnodigen bij het
overteg.

~ Fijn weekend alvast.

Met vriendelijke groet,

juridisch adviseur handhaving

Kerkstraat 27, 6501 AA Zevenaar
ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar
wWww. zevenaar.nl

Van: ) @zevenaar.nl>
Verzonden: vrijJdag 12 februari 2021 11:38
Aan: Pzevenaar.ni>; .([@zevenaar.nl>

B Onderwerp; FW: Nobelstraat 5 Zevenaar

Dames,
Graag nog even afstemming hoe we onderstaande aan gaan vliegen. Ik plan nog ff half uurtje in. Op basis van zijn
mail had ik nog wat vragen gesteld aan de heer zie onder:

1) U geeft aon dat er enige aanpussingen gemaakt worden maor dat deze niet bouwkundig zijn. Zitten alle
wanden en voorzieningen {o0.a, toiletten etc) er don al in en hoeft er niets bouwkundig of technisch verbouwd
te worden PEr zullen een aantal wondses {metal stud geisaleerde gips wanden | gezet worden voor de
toilet/douche/kieedkamer voor domes en heren en er komt een warmtepomg voor warm water en
verwoarming/koeling.

2) Enzou u mij aan willen geven wat op tekening de volgende afkortingen betekenen:

+  SG-ruimte is een afkorting voor Small Group
» - Bar-lounge: wot gaan daar schenken/verkopen? is de bedoeling voar koffie en thee en water te kunnen
pokken Drankjes? Of kot er olleen bv een koffiezetapparact te stoan? Inderdood een koffieopparoat



Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen
Werkdagen: ma-di-do-vrij

0316-595111
2zevenaaral

Kerkstraat 17, 6gaz AA Zevenaar
ZEVENAAR Postbus 10, bgoo AA Zevenaar
www.zevenaar.nl

Van:
Verzonden: donderdag 11 februari 2021 13:02
Aan: Gzevenaar.nl>

Onderwerp: Nobelstraat 5 Zevenaar

Goedemiddag mevr .
1k heb u afgelopen week aan de telefoon gesproken betreffende de Nobelstraat 5 te Zevenaar.

ik heb met u afgesproken dat ik mijn eigen bewoording een verhaal hij u per mail zou aanleveren,

Het betreft een kleinschalige sportschool/fitness die gespecialiseerd is in Personal Training PT, {1 op 1 sporten)
welke op de 2e verdieping van het bestaande pand gesitueerd zou worden.

Dat betekend in de praktijk dat er slecht een aantal personen op de lacatie aanwezig zullen zijn, 1 tot 2 personen per
uur,

Op dit moment is de gehele verdieping nog helemaal open, waarbij enige aanpassingen (niet bouwkundig) gemaakt
worden zoals op de tekening is te zien. Het pand is op de 2e verdieping geheel van betan (vloer en dak).

Ik hoop dat dit voldoende is en voor vragen ben ik telefonisch bereikbaar op ]

Alvast bedankt voor uw moeite en in afwachting van uw antwoord,
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van: {@zevenaar.nl>
Verzonden: donderdag 4 februari 2021 12:16

Aan: Dibontepaard-advies.nl>
Onderwerp: RE: sportschool op verdiepingen Nobelstraat 5 te Zevenaar

Goedemiddag heer

Ik heb een en ander nog intern besproken. Dat het gebruik van een fitnessruimte volgens het besternmingsplan
past, wil niet zeggen dat er niet aan andere verschillende wetgeving voldaan moet worden,
Onder het pand zit een tankstation, waar 0.3. de Wet Milieubeheer op van toepassing is. Er dient rekening
gehauden te worden met bepaalde afstanden tot het tankstation, er kunnen extra brandwerende scheidingen te
worden aangebracht ten behoeve van andere functies, etc. {was ook in de tijd van de inrichting van de
bedrijfswoning}. Wellicht dient er voor de fitness en activiteitenbesluit te worden aangevraagd.
Daarnaast dient te worden voldaan aan het bouwbesluit. Hierin staan onder andere regels over brandveiliggebruik
{bv aantal brandcompartimentering, brandscheidingen, viuchtwegen, ete). Tevens kan het zijn dat u een
gebruikersvergunning aan dient te vragen bij de brandweer als er meer dan X-aantal personen in de ruimte
aanwezig zijn.

- Zoals eerder aangegeven is het paraplu bestemmingsptan Parkeren van kracht en dient u qua parkeernorm hieraan
te voldoen. Dit kunnen we uitrekenen op basis van m2 nieuw gebruik.

Ook bent u bijvoorbeeld zelf verantwoordelijk voor de privaatrechtelijk (arbojwetgeving, als aantal fitnessapparaten
op x-aantal m2, etc.

Al met al is het vanuit de informatie wit de mail niet te beoordelen of en welke vergunningen u nodig heeft en of het
plan iiberhaupt haalbaar is. Daar hebben we meer informatie voor nodig. Onder andere de voigende gegevens:
s Tekeningen van het pand en de plattegronden van de ruimten waar de fitness plaats gaat vinden. in het
onderwerp van de mail staat 'verdiepingen’, dus graag alle ruimten inclusief m2 aangeven
»  Waar zitten brandwerende scheidingen
= Aantal personen tegelilk aanwezig?
» Afstand tot het tankstation.

U mag mij de gegevens mailen. Dan kunnen we op basis daarvan bepaten of het plan haalbaar is en of u het beste
een {conceptjaanvraag in kunt dienen.

U gaf in uw mail aan op eigen risico de ruimten al te gaan inrichten. Als dat gerealiseerd is en het bedrijf van start
— gaat, zonder dat de gemeente gegevens heeft ontvangen en deze positief heeft becordeeld, zal afdeling handhaving

{samen met 0.a. de brandweer en toezichthouder bouw) langskomen om de situatie stil te leggen (alvorens de
plannen zijn becordeeld).

1k hoor graag nag even van u zodat ik even mee kan kijken.

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen
Werkdagen: ma-di-do-vrij

7//% 0316-555111
(@zevengar.nl

K.erksiraat 27, 6901 AA Zevenaar
ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar
WWWw. Zevenaar.ni



Van:

Verzonden: woensdag 24 februari 2021 11:24
Aan:

Onderwerp: RE: Nobelstraat 5 Zevenaar

Goedemorgen heer

Ik heb zojuist de brandweer gesproken en we hebben samen de destijds vergunde bouwtekeningen doorgenomen.
De volgende situatie is daarbij vergund: begane grond bedrijf, 1° etage magazijn, archief, kantoor en kantine t.b.v.
het bedrijf. Deze functies vallen onder de ‘industriefunctie’. Wonen is daar niet toegestaan gezien de
brandcompartimentering en brandwerende scheiding t.0.v. de het bedrijf en het tankstation. De tweede etage is ap
tekening ingericht en vergund als bedrijfswoning. Dit is daar wel toegestaan gezien de extra maatregelen m.b.t
viuchtwegen en brandwerendheidseisen (extra scheidingen en compartimenten).
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U geeft in uw aanvraag aan dat de bedrijfswoning zich op de 1® etage bevindt. Ditis in strijd met de vergunning en
niet toegestaan. U geeft daarnaast aan dat de tweede etage nu 1 grote ruimte is, dus blijkbaar is deze nooit
ingericht als bedrijfswoning met alle wanden die hierboven op de vergunde tekening staan?

De huidige situatie zou dan nw al in strijd zijn met het bestemmingsplan. Zou v mij willen aangeven of dat klopt?

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen
Werkdagen: ma-di-do-vrij

0326-5952131
zevenaar.nl

rerxsuaat 27, 6901 AA Zevenaar
ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar

www.zevenaar.nl




Van:
Verzanden: maandag 22 februari 2021 15:58

Aan; Ddzevenaar.nl>
Onderwerp: Re Nobelstraat 5 Zevenaar

Goedemiddag mevr.

¥

Bij navraag van de huidige eigenaar is naac voren gekomen dat er geen te

prettig vinden als u de tekeningen uit het archief haait om dan door te kur

Is de sportschool onafhankelijk te bereiken t.o v. de woning?

de 2 e verdieping is beretkbaar via dezelfde deur als de woning,
tropopgang? la dezelfde ingang.

Hoe zit het met de brondcompartimentering? £n dan met name d ==

Ik heb geen idee wat u hiermee bedoeld.

in afwachting van uw antwoord,

Met vriendelijke groet,

Dit benicht 1s verstuurd vanaf mijn mobiele telefoon.

Op 22 feb 2021.0m 09:36 heeft
geschreven:

Goedemorgen heer

Ik heb zojuist een aantal vragen van de brandweer teruggekregen
tekeningen/plattegronden, die behoren bij het aprichten van het
maken dat voor de 2° etage nu een functiewijziging t.ov. de bedri
Volgens het bestemmingsplan mag dat, maar bouwtechnisch mo
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L~

bruiken dezer personer
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Ik ben intern al op zoek naar tekeningen (daar dient een coliega h
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etarchief voorin te dy

wellicht heeft u zelf tekeningen van de bouwaanvraag of kunt u a
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Van:

Verzonden: maandag 22 februari 2021 15:58

Aan: Dzevenaar.nl>
Onderwerp: Re: Nobelstraat 5 Zevenaar

Goedemiddag mevr.

Bij navraag van de huidige eigenaar is naar voren gekomen dat er geen tekeningen beschikbaar zijn. Dan zou ik het
prettig vinden als u de tekeningen uit het archief haalt om dan door te kunnen.

Is de sportschool onafhonkelifk te bereiken t.0.v. de woning?

de 2 e verdieping is bereikbaar via dezelfde deur als de woning. Of gebruiken deze personen dezelfde
trapopgang? Jo dezelfde ingang.

Hoe zit het met de brondcompaortimentering? En don met name de sportfunctie t.o v. de woning?

1k heb geen idee wat u hiermee bedoeld.

In afwachting van uw antwoord,

Met vriendelijke groet,

Dit bericht is verstuurd vanaf mijn mobiele telefoon.

Op 22 feb. 2021 am 09:36 beeft {mzevenaar.nk> het volgende
geschreven:

Goedemorgen heer

ik heb zojuist een aantal vragen van de brandweer teruggekregen en zij zijn op 20ek naar originele
tekeningen/plattegronden, die behoren bij het oprichten van het pand. Dit heeft met name te
maken dat voor de 2° etage nu een functiewijziging t.o.v. de hedrijfswoning wordt aangevraagd.
Volgens het bestemmingsplan mag dat, maar bouwtechnisch moet dit voldoen aan 0.a.
brandveiligheidseisen. Op de tekeningen dient onder andere het volgende te zien zijn:

Is de sportschool onafhankelitk te bereiken t.o.v. de woning? Of gebruiken deze personen dezelfde

trapopgang ? Hoe zit het met de brondcompartimentering? En don met name de sportfunctie t.o.v.
de woning?

Ik ben intern al op zoek naar tekeningen {(daar dient een collega het archief voor in te duiken}. Maar
wellicht heeft u zelf tekeningen van de bouwaanvraag of kunt u aan de tekeningen komen?



Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen
Werkdagen: ma-di-do-vrij

<image001.jpg>
0316-5g95111
zevenaar.ni
Kerkstraat 27, 601 AA Zevenaar
Postbus 10, Bgoo AA Zevenaar

www.zevenaar.n|
Van:
Verzonden:; donderdag 18 februari 2021 09:14
Aan: s{®zevenaar.nl>

Onderwerp: Re: Nobelstraat 5 Zevenaar

Goedemorgen mevr.

De activiteiten die plaatsvinden met ge 5G is fitness gerelateerd. U kunt denken een activiteit met
een 2 tal personen,

In afwachting van de reactie vd brandweer verblijf ik,

Met vriendelijke groet,

Dit bericht is verstuurd vanaf mijn mobiele telefeon,

Op 18 feb. 2021 om 08:56 heeft vu...
het volgende geschraven:

Goedemorgen heer

Dank voor uw bericht.

Ik heb het plan voorgelegd aan de brandweer. Zij komen met een reactie. Zodra ik
deze heb (ik hoop uiterlijk volgende week) dan laat ik het even wetenl

U gaf nog aan dat 5G Small group betekende. Welke activiteit gaat er in die ruimte
plaatsvinden?

Met vriendelijke groet,

wascuatiayen yelyguinye
Werkdagen: ma-di-do-vrij
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Van:’
Verzonden: woensdae 17 fehruari 2021 11:59
Aan. dzevenaar.ni>

Onderwerp: Re: Nobelstraat 5 Zevenaar

Goedemiddag mevr.,
Kunt u uit de voeten met de informatie van mij.
Wanneer kan ik een reactie verwachten?

Met vriendelijke groet,

Dit bericht is verstuurd vanaf mijn mobiele telefoon.

Op 11 feb. 2021 om 17:45 heeft
-zevenaar.nl> het volgende geschreven:

Goedemiddag heer

Dank voor de informatie. Voordat ik deze intern ga bespreken heb ik
al even een paar vragen.

U geeft aan dat er enige aanpassingen gemaakt worden maar dat
deze niet bouwkundig zijn. Zitten alle wanden en voorzieningen

{o.a. toiletten etc) er dan al in en hoeft er niets bouwkundig of
technisch verbouwd te worden?

En zou u mij aan willen geven wat op tekening de volgende
afkortingen betekenen:
- 5G-ruimte
- Bar-lounge: wat gaan daar schenken/verkopen? Drankjes?
Of komt er alleen bv een koffiezetapparaat te staan?

Ik hoor graag nog even. Dank alvast!

Met vriendelijke groet,

Casemanager vargunningen
Werkdagen: ma-di-do-vrij
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Van:
Verzonden: dnnderdac 11 fahenari 2021 13:02
Aam @zevenaar.nl>

Onderwerp: Nobelstraat 5 Zevenaar

Goedemiddag mevr

Ik heb u afgelopen week aan de telefoon gesproken betreffende de
Nobelstraat 5 te Zevenaar.

Ik heb met u afgesproken dat ik mijn eigen bewoording een verhaal
bij u per mail zou aanteveren.

Het betreft een kleinschatige sportschool/fitness die gespecialiseerd
is in Personal Training PT, {1 op 1 sporten) welke op de 2e
verdieping van het bestaande pand gesitueerd zou worden.

Dat batekend in de praktijk dat er slecht een aantal personen op de
locatie aanwezig zullen zijn, 1 tot 2 persanen per uur.

Op dit moment is de gehele verdieping nog helemaal open, waarbij
enige aanpassingen {niet bouwkundig} gemaakt worden zaals op de
tekening is te zien. Het pand is op de 2e verdieping geheel van
beton {vloer en dak).

tk hoop dat dit voidoende is en voor vragen ben ik telefonisch
bereikbaar op

Alvast bedankt voor uw moeite en in afwachting van uw antwoord,

<Foto 11-02-2021 om 12.43 (1).jpe>

Van: Szevenaar.ni>
Verzonden: donderdag 4 februari 2021 12:16

Aan: @tbontepaard-advies.nl>
Onderwerp: RE: sportschool op verdiepingen Nobelstraat 5 te
Zevenaar

Goedemiddag heer



Ik heb een en ander nog intern besproken. Dat het gebrulk van een
fitnessruimte volgens het bestemmingsplan past, wil niet zeggen
dat er niet aan andere verschillende wetgeving voldaan moet
worden.

Onder het pand zit een tankstation, waar 0.a, de Wet Milieubeheer
op van toepassing Is. Er dient rekening gehouden te worden met
bepaalde afstanden tot het tankstation, er kunfien extra
brandwerende scheidingen te worden aangebracht ten behoeve
van andere functies, etc. {(was ook in de tijd van de inrichting van de
bedrijfswoning). Wellicht dient er voor de fitness en
activiteitenbesluit te worden aangevraagd.

Daarnaast dient te worden voldaan aan het bouwbesluit. Hierin
staan onder andere regels over brandveiliggebruik {bv aantal
brandcompartimentering, brandscheidingen, viuchtwegen, etc).
Tevens kan het zijn dat u een gebruikersvergunning aan dient te
vragen bij de brandweer als er meer dan X-aantal personen in de
ruimte aanwezig zijn.

Zoals eerder aangegeven Is het paraplu bestemmingsplan Parkeren
van kracht en dient u qua parkeernorm hieraan te voldoen. Dit
kunnen we uitrekenen op basis van m2 nieuw gebruik.

Ook bent u bijvoorbeeld zelf verantwoordelijk voor de
privaatrechtelijk (arbo)wetgeving, als aantal fitnessapparaten op x-
aantal m2, etc.

Al met al is het vanuit de informatie uit de mail niet te beoordelen
of en welke vergunningen u nodig heeft en of het plan Uberhaupt
haalbaar is. Daar hebben we meer informatie voor nodig. Onder
andere de volgende gegevens:

» Tekeningen van het pand en de plattegronden van de
ruimten waar de fitness plaats gaat vinden, In het
onderwerp van de mail staat ‘verdiepingen’, dus graag alle
ruimten inclusief m2 aangeven

s« ‘Waar zitten brandwerende scheidingen

s Aantal personen tegelijk aanwezig?

Afstand tot het tankstation.

U mag mij de gegevens mailen. Dan kunnen we op basis daarvan
bepalen of het plan haalbaar Is en of u het beste een
(cancept)aanvraag in kunt dienen,

U gaf in uw malil aan op eigen risico de ruimten al te gaan inrichten.
Als dat gerealiseerd is en het bedrijf van start gaat, zonder dat de
gemeente gegevens heeft ontvangen en deze positief heeft
beoordeeld, zal afdeling handhaving {samen met o0.a. de brandweer
en toszichthouder bouw) langskomen om de situatie stil te leggen
{alvorens de plannen zijn beoordeeld).

Ik hoor graag nog even van u zodat ik even mee kan kijken.

Met vriendelijke groet,

Casernanager vergunningen
Werkdagen: ma-di-do-vrij
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Van:

Verzenden: maandag 1 maart 2021 13:41
Aan:

Onderwerp: FW: Nobelstraat 5 Zevenaar
Dag

Deze even ter info voor margenvroeg

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen
Werkdagen: ma-di-da-vrij

_7//% —

Kerkstraat 27, bgo1 AA Zevenaar
ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar
www.zevenaar.nl

Van: @zevenaar.nl>

Verzonden: maandag 1 maart 2021 13:37

Aan: dzevenaar.nl>; Dzevenaar.nl>
cC: @vggm.ni>

Onderwerp: RE; Nobelstraat 5 Zevenaar

Dit is een handhavingszaak van
is reeds op locatie geweest

" Met vriendelijke groat,

Inspecteur bouwen

4/ vzevenaar.nl
Kerkstraat 24, 6901 AA Zevenaar

ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar
Tel,;

www. Zevenagr.nl

Van zevenaar.nl>

Verzonden: maandag 1 maart 2021 13:32

Aan: _ dzevenaar.nl>; @zevenaar.nl>
CcC: dyegm.nl>

Onderwerp: FW: Nobelstraat 5 Zevenaar



Dag

Ik heb even een vraag. Zie ook de mail hieronder...N.a.v. een vraag of op de 2° etage aan de Nobelstraat 5
{tankstation) een kleine fitnessstudio (1-3 personen) mag worden ingericht, kwam ik met van de
brandweer in gesprek.

In 2009 (JOIN BR20G91794) is een vergunning verleend voor de herbouw van het tankstation/shop/autobedrijf, met
op de 1* ondersteunende ruimten (kantoor, vergaderruimte, etc) t.b.v. het bedrijf en op de 2® etage een
bedrijfswoning {zie de tekeningen hieronder). Nu geeft de hee :an {aanvraag fitness en eventuele koper van
het pand} dat de bedrijfswoning nooit op de 2¢ heeft gezeten, maar altijd op de 1°. De 2° etage is nu een grote lege
ruimte en dus niet ingericht als bedrijfswoning. tk heb in de vergunning kunnen zien dat in de oude situatie de
bedrijffswoning wel op de 1° etage zat.

Blijkbaar is er dus niet volgens vergunning gebouwd. Echter geeft hij aan dat in 2010 de hee
oplevering hebben gedaan en hier niets over hebben gezegd. Nu hoorde ik van & ;< twee heren vanuit
afdeling Millev werkzaam waren. Mijn vraag aan jullie is of jullie uit die tijd nog een en ander weten? |k kan in zowel
Squit als Join geen opleveringsdocumenten vinden.

Hopelijk kunnen jullie mij helpen?
—~Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen
Werkdagen: ma-di-do-vrij

0316-595111
drevengar.n

Kerkstraat 27, 6go1 AA Zevenaar
ZEVENAAR Pasthus 10, 6g0a AA Zevenaar
www.zevenaatr.n

Van:
Verzonden: donderdag 25 februari 2021 07:05
Aan: &zevenaar.nj>»

Onderwerp: Re: Nobelstraat » cevenaar

Goedemorgen mevr.

Met enige verbazing heb Ik uw e-mail gelezen.

Ik weet dat vanaf dag 1 de wening zich ap de eerste etage bevind en dat (vanaf de nieuwhouw) de tweede etage
totaal leeg is.

Ik weet op dit moment niet zo goed wat ik moet doen en zal contact opnemen met de huidige eigenaar.

Blijft onverlet dat ik op de tweede verdieping graag de sportschool/ fitness zou willen realiseren.

Met vriendelijke groet,

Van:

Verzonden: woensdag 24 februari 2021 11:24
Aan:

Onderwerp: RE: Npbelstraat



Goedemorgen heer

Ik heb zojuist de brandweer gesproken en we hebben samen de destijds vergunde bouwtekeningen doorgenomen.
De volgende situatie is daarbij vergund: begane grond bedrijf, 1° etage magazijn, archief, kantoor en kantine t.b.v.
het bedrijf. Deze functies vallen onder de ‘industriefunctie’, Wonen is daar niet toegestaan gezien de
brandcompartimentering en brandwerende scheiding t.0.v. de het bedrijf en het tankstation. De tweede etage is op
tekening ingericht en vergund als bedrijfswoning. Dit is daar wel toegestaan gezien de extra maatregelen m.b.t
vliuchtwegen en brandwerendheidseisen {extra scheidingen en compartimenten).
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U geeft in uw aanvraag aan dat de bedrijfswoning zich op de 1° etage bevindt. Dit s in strijd met de vergunningen
niet toegestaan, U geeft daarnaast aan dat de tweede etage nu 1 grote ruimte is, dus blijkbaar is deze nooit
ingericht als bedrijfswoning met alle wanden die hierboven op de vergunde tekening staan?

De huidige situatie zou dan nu al in strijd zijn met het bestemmingsplan. Zou u mij willen aangeven of dat klopt?

Met vriendelijke groet,

Casermnanager vergunningen
Werkdagen: ma-di-do-vrij

7 0316-596111
venzar.n
Kerkstraat 27, 6501 AA Zevenaar

ZEVENAAR Postbus 20, 6gac AA Zevenaar
www. revenaar.nl



Van:

Verzonden: dinsdag 2 maart 2021 09:42

Aan:

Onderwerp: FW: Nobelstraat 5 Zevenaar

Bijlagen: 20110929103201716.pdf; vws-001-prod_capture_20120522_011_000005_U11
Q04700 pdf

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen
Werkdagen: ma-di-do-vrij

7/ pzevenaar.n/
Kerkstraat 27, 6go1 AA Zevenaar

ZEVENAAR Pastbus 10, 6goo AA Zevenaar
www, zevenaar.nl

Van: ; @vggm.nl>
Verzonden: maandag 22 februari 2021 15:37
Aan: @zevenaar.ni>

Onderwerp: RE: Nobelstraat 5 Zevenaar

Hallc

1k heb deze 4 juni 2002 doorgezonden ter toetsing naar de velligheidsregio {zie advies). Eris op 3 aug 20049 een

vergunning verleend zie daarvoor de andere brief. Dit vond ik in het oude digitale archief. Dus het Is een aanvraag
die rond 2009 heeft gespeeld.

GR.

Van. @zevenaar.nl>
Verzonden: maandag 22 februari 2021 15:26

Aan: ®vgam.nl>

Onderwerp: RE; Nobelstraat 5 Zevenaar

Hmm er zit nu toch begane grond, 1° etage{woning) en 2° etage?

Op die tekening staan volgens mij gegevens van de 1* en 2° etage..toch?

Het lijkt of onderstaande in een keer gebouwd is en niet in fases... heb jij enig idee in welk jaar die bovenste
verdieping erop is gezet?

We kunnen in het archief namelijk niets vinden .
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Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen
Werkdagen: ma-di-do-vrij

Kerkstraat 27, 6go1 AA Zevenaar

ZEVENAAR Postbus 10, 5500 AA Zevenaar
www.zevenaar,nl

Van: Bvgem.nl>

Verzonden: maandag 22 februari 2021 14:20

Aan: @zevenaar.ni>

Onderwerp: RE: Nobelstraat 5 Zevenaar



Hallo

Ik heb het ontvangen maar er moet nag een nieuwere bouwvergunning zijn. Deze heeft maar maximaal 2
bouwlagen. En nu zijn er 3 bouwlagen aanwezig.

GR.

van: @zevenaarnl>
Verzonden: maandag 22 februari 2021 12:02

Aan: @vggm.nl>

Onderwerp: RE: Nobelstraat S Zevenaar
Als het goed is is het gelukt

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen
Werkdagen: ma-di-do-vrij

;/ Fzevenaar.nl
Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar

ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar
WWW.Z.EVE!]BQF,I‘I[
Van:
Dvggm.nl>
Verzonden: maandag 22 februari 2021 11:50
Aan: @zevenaar.ni>

Onderwerp: RE: Nobelstraat 5 Zevenaar

En via We-transfer?

Van: @zevenaar.nl>
Verzonden: maandag 22 februari 2021 11:48
Aan: @vggm.ni>

Onderwerp: RE: Nobelstraat 5 Zevenaar

Tekeningen versturen gaat niet..ook niet in zip-files. ¥un jij op een schijf van de gemeente of ik Join?

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen
Werkdagen: ma-di-do-vrij

Kerkstraat 27, 6go1 AA Zevenaar

ZEVENAAR Postbus 16, 6goo AA Zevenaar Van:
yeww . zevenaar.nl @vegm.nl>

Verzonden: maandag 22 februari 2021 08:12



Aan @zevenaar.nl>

Onderwerp: RE: Nobelstraat 5 Zevenaar
Hallo

Ik ben bereikbaar vandaag. Bel me maar even.

Met vriendelijke groet,

Codedinator Risicobeheersing

Van: @zevenaar.nl>
Verzonden: vrijdag 19 februari 2021 08:46
Aan: @vegm.nl>

Onderwerp: RE: Nobelstraat 5 Zevenaar

Dag
Ik heb je geprobeerd te bellen, maar kreeg je niet te pakken.
Wellicht wel handig om dit even telefonisch door te spreken.

BEEE het volgende aangegeven:
Vanuit het Activiteitenbesluit is een sportschool, zoals beschreven door de heer een inrichting type A. Voor een
dergelifke inrichting geldt geen meldingsplicht. Het bedrijf valt onder de werkingssfeer van het Activiteitenbesiuit.
Vanuit het Activiteitenbesluit zijn geen specifieke vooarschriften (uit hoofdstuk 3 enfof 4 Activiteitenbesluit) van
toeppasing. Wel de zorgplichtbepalingen en algemene voorschriften van het Activiteitenbesiuit,

Verder voor een tankstation zonder LPG geldt geen minimale afstandseis tot externe (beperkt) kwetsbare objecten.
Bovenstaande informatie is beperkt tot de beoaordeling van een sporischool op basis van het Activiteitenbesiuit en de

vraag of er bepaalde veiligheidsafstanden uit het Activiteitenbesiuit (en bijhorende regeling) gelden door de
aanwezigheid van het tankstation in de directe omgeving van het sportschool.

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen
Werkdagen: ma-di-do-vrij



©716-596111
. Zevenaar.gl
Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar

ZEVENAAR Postbus 10, 6300 AA Zevenaar Van: 5
Www.zevenaar.nl - ) - @vggm.nl>

Verzonden: aonderdag 18 februari 2021 12:09
Aan: @zevenaar.nl>

Onderwerp: RE: Nobelstraat 5 Zevenaar

Is de sportschool onafhankelijk te bereiken tov de woning? Of gebruiken deze dezelfde trapopgang? Hoe zit het met
de brandcompartimentering? €n dan met name de sportfunctie tov de woning? Hoe zit het met externe veiligheid

tov het tankstation? Heeft hier naar gekeken? En er zal een nievwe omgevingsvergunning moeten komen.
Ook ihky functiewijziging.

Heb je voor mij tekeningen van de vergunde situatie? |s wat makkelijker om dan een oordee! te vellen.

-~ Met vriendelike groet,

Cobrdinator Risicobeheersing
T
E . @vgam rl

W, www.vggm.ni

) BRANDWEER

Geldoriand-Midden

Van. ] 2zevenaar.nl>
Verzonden: donderdag 18 februari 2021 11,35
Aan: @veggm nb>

" Dnderwerp: RE: Nobelstraat 5 Zevenaar

Dag

Zou jij mij aan willen geven wanneer ik een reactie kan verwachten op onderstaande mail? De klant zit mij achter de
broek aan @

Met vriendelijke groet,

Casemanager verguningen
Werkdagen: ma-di-do-vrij

©316-555111
" enaar,nl

Kerkstraat 27, 6501 AA Zevenaar
ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar Van.

www zevenaar.nl Verzonden: maandag 15 februari 2021 1011
Aan:



@vggm.ni>
Onderwerp: FW: Nobelstraat 5 Zevenaar

Hoi

Zou jij eens mee wilien kijken met onderstaande verzoek?

Het gaat over de 2° etage aan de Nobelstraat 5. De vraag is per mail gesteld en we willen adviseren of dit mogelijk is
(zonder of met vergunning).

Begane grond is tankstation en 1* etage is bedrijfswoning.

Planologisch past een ‘sportschool/fitnessruimte’. Ik heb reeds contact gehad met {milieu},

{handhaving verleden} en (juridische zaken, zoals parkeren). Een kieine sportschool (circa 3 personen per uur)
gaat waarschijnlijk milieutechnisch geen problemen opleveren. De vraag is wel of de plannen voldcen aan de
brandveiligheid, mede gezien vanuit het tankstation. itk hoorde dat dat in het verleden veel problemen heeft
opgeleverd toen het tankstation daar kwam.

Ze willen t.b.v, de sportschool alleen intesn gipsen wandjes plaatsen om de ruimte op te delen enin te richten (zie
tekening en onderbouwing hieronder). De vraag is of dit voldoet en voldoende is m.b.t. de brandwerendheid.

Ik hoor graag van je... ook als je meer informatie nadig hebt (ik heb zelf eigenlijk alleen onderstaande informatie @)

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen
Werkdagen: ma-di-do-vrij

Kerkstraat 27, 6go1 AA ZevP.naar

JEVENAAR Postbus 10, 6500 AA Zevenaar Van:

www . zevenaar.ni evenaar.nl>

Verzonden: vrijdag 12 februari 2021 11:38

Aan: dzevenaar.nl>, {@zevenaar.ni>
Onderwerp: FW: Nobelstraat 5 Zevenaar
Dames,
Graag nog even afstemming hoe we onderstaande aan gaan vliegen. Ik plan nog ff half uurtje in. Op basis van zijn
mail had ik nog wat vragen gesteld aan de hee. zie onder:

1) U geeft aen dat er enige aanpossingen gemaakt worden maar dat deze niet bouwkundig zijn. Zitten alle
wanden en voorzieningen (o.a. toiletten etc) er don al in en hoeft er niets bouwkundig of technisch verbouwd
te worden?Er zullen een oontal wandjes (metal stud geisoleerde gips wanden } gezet worden voor de
taifet/douche/kleedkamer voor domes en heren en er komt een wormtepomp veor warm water en
verwarming/koeling.

2} En zou u mij oan willen geven wat op tekening de volgende afkortingen betekenen:

s SG-ruimte is een afkorting voor Smail Group

» - Bar-lounge: wat gaan daor schenken/verkopen? Is de bedoeling voor koffie en thee en water te kunnen
pakken.Drankjes? Of komt er alleen bv een koffiezetapparaat te staan? inderdaad een koffieapparoat

Met vriendelijke groet,



Casemanager vergunningen
Werkdagen: ma-di-do-vrij

0316-596111
Dzevenaar.nl

Kerkstraat 27, Ggoa AA Zevenaar

ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar Van.
www.zevenaar.nf Verzonden: donderdag 11 februari 2021 13:02
Aan.
Bzevenaar.nl>

Onderwerp: Nobelstraat 5 Zevenaar

Goedemiddag mevr
Ik heb u afgelopen week aan de telefoon gasproken betreffende de Nobelstraat 5 te Zevenaar.

ik heb met u afgesproken dat ik mijn eigen bewoording een verhaal bij u per mail zou aanleveren,
Het betreft een kleinschalige sportschool/fitness die gespecialiseerd is in Personal Training PT, {1 op 1 sporten)
welke op de 2e verdieping van het bestaande pand gesitueerd zou worden,

Dat betekend in de praktijk dat er slecht een aantal personen op de locatie aanwezig zullen zijn, 1 tot 2 personen per
uur.

Op dit moment is de gehele verdieping nog helemaal open, waarbij enige aanpassingen (niet bouwkundig) gemaakt
worden zoals op de tekening Is te zien. Het pand is op de 2e verdieping geheel van beton (vloer en dakj}.

Ik hoop dat dit voldoende is en voor vragen ben ik telefonisch bereikbaar op

Alvast bedankt voor uw moeite en in afwachting van uw antwoord,






Van: {Pzevenaar.nl>
Verzonden: donderdae 4 fehruari 2021 12:16

Azl @thontepaard-advies.ni>
Onderwerp: RE: sportschool op verdiepingen Nobelstraat 5 te Zevenaar

Goedemiddag heer

Ik heb een en ander nog intern besproken. Dat het gebruik van een fitnessruimte volgens het bestermmingsplan
past, wil niet zeggen dat er niet aan andere verschillende wetgeving voldaan moet worden.
Onder het pand zit een tankstation, waar 0.a. de Wet Milieubeheer op van toepassing is. Er dient rekening
gehouden te worden met bepaalde afstanden tot het tankstation, er kunnen extra brandwerende scheidingen te
worden aangebracht ten behoeve van andere functies, etc. (was ook in de tijd van de inrichting van de
bedrijfswoning). Wellicht dient er voor de fitness en activiteitenbesluit te worden aangevraagd.
Daarnaast dient te worden voldaan aan het bouwbesluit. Hierin staan onder andere regels over brandveiliggebruik
{bv aantal brandcompartimentering, brandscheidingen, viuchtwegen, etc). Tevens kan het zijn dat u een
gebruikersvergunning aan dient te vragen bij de brandweer als er meer dan X-aantal personen in de ruimte
aanwezig zijn.

~Zoals eerder aangegeven is het paraplu bestemmingsplan Parkeren van kracht en dient u qua parkeernorm hieraan
te voldoen. Dit kunnen we uitrekenen op basis van m2 nieuw gebruik.

Ook bent u bijvoorbeeld ze!f verantwoordelijk voor de privaatrechtelijk (arbo)wetgeving, als aantal fitnessapparaten
op x-aantal m2, etc.

Al met at is het vanuit de informatie uit de mall niet te beoordelen of en welke vergunningen u nodig heeft en of het
plan iiberhaupt haalbaar is. Daar hebben we meer informatie voor nodig. Onder andera de volgende gegevens:
e Tekeningen van het pand en de plattegronden van de ruimten waar de fitness plaats gaat vinden. In het
onderwerp van de mail staat ‘verdiepingen’, dus graag zile ruimten inclusief m2 aangeven
s Waar zitten brandwerende scheidingen
Aantal personen tegelijk aanwezig?
» Afstand tot het tankstation.

U mag mij de gegevens mailen. Dan kunnen we op basis daarvan bepalen of het plan haalbaar is en of u het beste
een (concept)aanvraag in kunt dienen.

U gaf In uw mail aan op eigen risico de rulmten al te gaan inrichten. Als dat gerealiseerd is en het bedrijf van start
gaat, zonder dat de gemeente gegevens heeft ontvangen en deze positief heeft beoardeeld, zal afdeling handhaving

{samen met p.a. de brandweer en toezichthouder bouw) langskomen om de situatie stil te leggen (alvorens de
plannen zijn beoordeeid).

Ik hoor graag nog even van u zodat ik even mee kan kijken.

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen
Werkdagen: ma-di-da-vrij

D316-595211
Azevenaar.nl

Karkstraat 27, bgo1 AA Zevenaar
ZEVENAAR Postbus 10, 6900 AA Zevenaar
wyww.zevenaar.nl



veiligheids- en Gezondheidsregio Gelderland-Midden maakt bij e-mail gebruik van
SSL/TLS zodat gegevens via een beveiligde verbinding worden uitgewisseld. Wij vragen u
om er zorg voor te dragen dat SSL/TLS ook aan uw zijde ingericht is. Uw provider of
ict ondersteuningspartij kan u hierbij helpen. Alleen als beide kanten dit instellen
is e-mail beveiligd.

.....................

DISCLAIMER.

Deze e-mail is uitslultend bestemd wvoor de geadresseerde. Gebruik van de inhoud ervan
door anderen dan de geadresseerde is niet toegestaan.

Mocht deze e-mail niet voor u bestemd zijn, wilt u deze dan terugsturen en
vernietigen?

Openbaarmaking, vermenigvuldiging en verspreiding van deze e-wail is niet toegestaan.
Veiligheida- en Gezondheidsregic Gelderland-Midden staat niet in voor de juiste en
volledige overbrenging van de inhoud van een verzonden e-mail,

noch voor de tijdige ontvangst daarvan.

Veiligheids- en Gezondheidsregio Gelderland-Midden maakt bij e-mail gebruik van
88L/TLS zodat gegevens via een beveiligde verbinding worden uitgewisseld. Wij vragen u
om exr zorg voor te dragen dat SSL/TLS ook aan uw zijde ingericht is. Dw provider of
ict ondersteuningspartij kan u hierbij helpen. Alleen als beide kanten dit instellen
is e-mail beveiligd.

“TDISCLAIMER.

Deze e-mail is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Gebruik van de inhoud ervan
door anderen dan de geadresseerde is niet toegestaan.

Mocht deze e-mail miet voor u bestemd zijn, wilt u deze dan terugsturen en
vernietigen?

Openbaarmaking, vermenigvuldiging en verspreiding van deze e-mail is niet toegestaan.
Veiligheids- en Gezondheidsregio Gelderland-Midden staat niet in voor de juiste en
volledige overbrenging van de inhoud van een verzonden e-mail,

noch voor de tijdige ontvangst daarvan.
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Veiligheids- en Gezondheidsregio Gelderland-Midden maakt bij e-mail gebrulk van
SSL/TLS zodat gegevens via een bheveiligde verbinding worden uitgewisseld. Wij vragen u
om er zorg voor te dragen dat SSL/TLS ock aan uw zijde ingericht is. Uw provider of

ict ondersteuningspartij kan u hierbij helpen. Alleen ale bheide kanten dit instellen
igs e-mail beveiligd.

--- - = = -

DISCLAIMER.

Deze e-mail is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Gebruik van de inhoud ervan
door anderen dan de geadresseerde is niet toegestaan.

Mocht deze e-mail niet voor u bestemd zijn, wilt u deze dan terugsturen en
vernietigen?

Openbaarmaking, vermenigvuldiging en verspreiding van deze e-mail is niet toegestaan.
Veiligheids- en Gezondheldaregic Gelderland-Midden staat niet in voor de juiste en
volledige overbrenging van de inhoud van een verzonden e-mail,

noch voor de tijdige ontvangst daarvan.

B o o e R e R W R e

Veiligheids- en Gezondheidaregio Gelderland-Midden maakt bij e-mail gebruik van
SSL/TLS zodat gegevens via een beveiligde verbinding worden ultgewisseld. Wij vragen u
om er zorg voor te dragen dat SSL/TLS ook aan uw zijde ingericht is. Uw provider of

ict ondersteuningspartii kan u hierbij helpen. Alleen als beide kanten dit instellen
is e-mail beveiligd,

DISCLAIMER.

Deze e-mail is uitsluitend bestemd voor de geadresgseerde. Gebruik van de inhoud ervan
door anderen dan de geadresseerde is niet toegestaan.

Mocht deze e-mail niet voor u bestemd zijn, wilt u deze dan terugsturen en
vernietigen?

Openbaarmaking, vermenigvuldiging en verspreiding van deze e-mail is niet toegestaan.
Veiligheids- en Gezondheidsregio Gelderland-Midden staat niet in voor de juiste en
volledige overbrenging van de inhoud van een verzonden e-mail,

noch voor de tijdige antvangst daarvan.
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Veiligheids- en Gezondheideregic Gelderland-Midden maakt bij e-mail gebruik van
SSL/TLS zodat gegevene via een beveiligde verbinding worden uvitgewisseld. Wij vragen u
om er zorg voor te dragen dat SSL/TLS ook aan uw zijde ingericht is. Uw provider of
ict onderateuningspartij kan u hierbij helpen. Alleen als beide kanten dit instellen
ia e-mail beveiligd.

DISCLATIMER.

Deze e-mail is uwitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Gebruik van de inhoud ervan
door anderen dan de geadresseerde ls niet toegestaan.

Mocht deze e-mail niet voor u bestemd zijn, wilt u deze dan terugsturen en
vernietigen?

Openbaarmaking, vermenigvuldiging en verspreiding van deze e-mail is niet toegestaan.
Veiligheids- en Gezondheidsregic Gelderland-Midden staat niet in voor de juiste en
velledige overbranging van de inhoud wvan een verzonden e-mail,

noch voor de tijdige ontvangst daarvan.
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Hulpveriening Gelderfand Midden

- - T Brandwaer
VERZONDEN § 5 JUN 00

Datum 8 juni 2009
Intergemeentelijke brandweer Zevenaar-Rijnwaarden Uw kenmerk :
Team Risicobehegersing Ons kenmek HGM/PRV/2000/433

Contactpersoan
Postbus 10 Doorklesnummer
8200 AA ZEVENAAR E-mall adres : ‘@hvdgm.nl

Onderwarp. Bouwaanvraag tb.v. het realiseren van een shop, tankstation en een woning Nobelstraat 5
te Zevenaar.

Geachte heer

Er is ean Bouwvergunning aangevraagd voor hel realiseren van een shop, tankstation en aen woning
gelegen aan de Nobelstraat 6 te Zevenaar, Deze is op 4 juni naar ans verzonden veor een toetsing op
brandvelligheld aan hat Bouwbesluit, Gebrulksbesluit en de Bouwverordening. In deze brief
informeren wij u hierover.

Bi] de toetsing Is gebrulk gemaakt van de volgenda uitgangspunten:

Gebrulksfunctie: Woon- Industrie- en Kantoorfunctie
Bezetfingsgraad: Industriefunctie B5
Kantoarfunctie B4
Gebrulksopperviakte: Woonfunctio 240,8 m?
Industriefunctie 568,5 m*
Kantoorfunctie 249 m*
Verblijfsgebiad: Woonfunctie 127,1 m?
Industriefunctie 267,1 m*
Kantoorfunctle 179 m®
Plattegrand; d.d. 27-04-2009
Doorsnaden: dd. nvt
Conclusie;

Wij adviseren u de Bouwvergunning nief te verlenen, vanwege de geconstateerde strijdigheden met
het Bouwbesluil, Gebruiksbestuit en Bouwverordening. Het is noodzakelik om de gemaakte
opmerkingen te laten verwerken. Graag ontvangen wij het gewijzigde bouwplan om deze opnlsuw te
beoordelen,

Algemesn;

U heeft het verzoek gedaan om het bouwplan tevens te beoordelan op de Wet Milleubehesr L.v.m. de
aanwezigheid van de bovenwoning. Als de bovenwoning tot de Inrichling behoort Is dit toegestaan
confarm het Besluit tankstations. Als er bewoning van decden binnen een straal van 20 meter van het
vulpunt is getegen, of de bovenwoning zal worden verhuurd aan derden, kan niet warden voldaan aan
de eisen van de melding. Een vergunning is dan noodzakelijk. Om dit te kunnen becordelen za! de
aanvrager een melding moeaten doen bi| de afdeling Milleu van de gemeante Zevenaar. Hiema is het
mogslijk om het plan te becordelen op basis van de Wet Milleubeheer.

Poslbus 5364 5802 EJ Amham  www.HulpvareningGalderandMidden.n?
Rlalgrachisiraal 74 Armhem Tel, 025 - 3568111 Fax 026 - 3556100



Hulpverlenlng Gelderland Midden

Brandweer
Datum 11 Juni 2009
Kenmerk HGMPRVIZ006/433
Pagina . 2 '

In de Bouwaanvraag Is aangegeven dat de kantoorfunctie een bezetlingsgraadklasse van BS bezit.
Deze bezettingsgraadklasse s voor een kantoorfunctie nfet van toepassing. Hierdoor is de
kantoorfunctie getoetst op ean bezelingsgraadklasse B4.

Bl het bouwplan zijn de volgende strijdigheden op grond van het Bouwbeslult geconstateerd.

Afdeling 2.13: Beperken van uitbreiding van brand

1

De wbdbo tussen de brandcompartimenten ondeding dient minimaal 60 minuten te bedragen.
Gebieken is dat er op diverse plaatsen (zie tekening) brandoverslag zou kunnen plaatsvinden
via de bultenlucht. Om er zeker van te zijn dat dif niet mogelijk Is zijn aanvullende gegeven
nodig waarult blijki dat er geen overslag via de buitenlucht kan plaatsvinden tussen
verschillende brandcompartimenten. Een aandachtpunt hierbij Is de luifel en het trapporiaal
naar de kantoren en da woning.

Het is noodzakelijk dat aangetoond wardt dat er geen brandoverslag via het dak kan
plaatsvinden tussen de industriefunclie en de bovenwoning.

Een opslelplaats voor een gasgestookt verwarmingstoestal, waarvan het nominale vermogen
groter is dan 130 kW, dient overeenkomstig artikal 2.104 {id 1 van Bouwbesluit ultgevoerd te
worden als stookniimte. Deze stookruirnta moet vitgevoerd zijn ats brandcompartiment waarbij
een minimale whdbo van 60 minuten gerealiseerd moet zijn. Gebleken Is dat de ¢v- installatie
wel op tekening Is aangegeven maar dat het nominaal vermogen niet is aangegeven. Als blijkt
dat dit groter is dan 130 kW dan is het poodzakelijk dat de ruimte waarin de cv- installatie is
gelegen wordt uitgevoerd als brandcompartiment zoals hierboven is aangegeven.

Er zijn geen doorsnede tekeningen aanwezig waarop de brandcompartimentering is
aangegsven. In verband met de uitvoering van divarsa brandcompartimentan is het
noodzakelifk dat deze tekeningen worden ingediend.

Het dient gebouw conform artikel 2.106 fid 5 ten opzichle van de gebouwan gelegen op
belendende percelen uitgavoerd te worden met een wbdba van 60 minuten (ultgaande van
een Identiek doch spiegelsymmetrisch ten opzichte van de perceelsgrens gelegen gebouw).
Omdat het bouwwerk met twee zijde op de erfgrens is gesitueerd houd dit In dat de
wandconstructie van deze zijde een minimale wbdbo van 30 minuten zai moelen bezitten. Op
lekening Is dit niet aangegeven en er zijn geen aanvullenda stukken bijgevoegd waaruit blijkt
dat deze wandconstructies voldoen. Het is noodzakelijk dat aanvuliende gegevens warden
verstrekt van de wandconstructie waarult blijkt dat er een minimale wbdbo van 30 minuten
aanwezig is. Dil zal tevens op tekaning verwerkt moeten worden.

De schachten die een verbinding vormen tussen de verschillenda brandcompartimanten
behoren uitgevoerd te worden mat een minimale whdba van minuten 60.

Afdeling 217: Vluchter binnen een rookecompartiment en een subbrandcompartiment

7

In de waonfunctie zijn gesn rookmelders conform artikel 2.148 lid 7 van het Bouwbesluit
aanwezig. Hel noodzakelijk dat de woonfuncties wordt voorzien van rookmelders, conform
NEN 2555 zoals bedoeld in artikel 2,147 1id 7



Hulpverienlng Gelderland Midden

— —— —— Brandwaar B
Datum 41 juni 2009
Kenmerk - HGM/PRV/2009/433
Pagina < 3

Afdeling 2.18: Viuchtroutes

8 Op tekening is nlet aangegeven dat deuren in een rookvrija viuchtroute te openen zijn zonder
sleutel of los voorwerp. De rookvrije viuchtroute, oversankomstig artike! 2.154 lid 1 van het
Bouwbesluit, leidt naar het aansluitende terrein en vandaar naar de openbare weg zonder dat
of deuren worden gapasseerd die met een slautel moeten worden gecpend. Het is
naodzakelijk dat dit op tekening wordt aangegeven.

] De onhvuchting vanull de bovenwoning voldoet niet aan artikel 2.156. Wij adviseren u om een
tweede viuchtroute te faten realiseren waarbi] een mintmale wbdbo van 30 minuten aanwezig
zal moeten zljn tussen de twee viuchtroutes.

Ardaling 219:  Inrichting van rookvrije viuchtroutes
10 De deuren vanuit de varkeersrulmte naar de trap op de 1° en 2° verdieping draaien tegen de
viuchtrichting. Dit is niet toegestaan. Deuren, overeenkomstig artike! 2.146 lid 9, artikel 2.148
lid 4 en 5 en artike! 2.171 van het Bouwbesiuit, dienen te draaien in de viuchtrichting,

Afdeling 2.2;  Sterkte bij brand

11 De bouwconstructie van een rookvrije viuchtroute dient, oversenkomstig artikel 2.9 lid 1 van
het Bouwbes!uit, een brandwerendheid met betrekking ot bezwiken (volgens NEN 8069 te
haeritten van tenminste 30 minuten, waarblj valdaan moet worden aan de bijzondere
belastingcomebinaties (voigans NEN 6702),

12 De hoofddraagcanstructie dient, overeankomstig art!kel 2.9 1id 4 van het Bouwbesluit, een
brandwerendheid met betrekking tot bezwijken (volgens NEN 8069) moet bezitten van ten
minste 90 minuten, waarbij voldaan maet worden aan de bijzondere belastingcombinaties
{volgens NEN 6702). Als blijkt dat er voldaan wordt aan artike! 2.9 lid 6 is een reductie van 30
minuten toegestaan.

Aldeling 2.41: Beperken van het ontstaan van een brandgevaarlijke sltuatle
13 Erzijn geen gegevens beschikbaar waaruit blijkt dat het dak voldogt aan artiket 2.85 van het
Bouwbesluil. Om dit te kunnen beocordelen zijn aanvullende gegevens benodigd waaruit blijkt dat het
dak voldoet.

Afdellng 2.21: Bestrijden van brand
14 Overeenkomstig afdeling 2.21. van het Bouwbesluit dient het gebouw voorzien te worden van
brandstanghaspels. Gebleken is dat de brandslanghaspe! op de 2° verdieping niet
noodzakelijk is. Tevens adviseren wij u om de brandslanghaspel van de 1° verdieping in de
verkeersruimle te laten plaatsen.

Afdeling 2.7: Elektriciteit- en noodstroomvoorziening
15  In da rockvrje viuchiroute en in de lift is geen noodveriichling aangegeven. Overeenkomstig
arlikel 2.47 lid 2 van het Bouwbesluit, behoort de rookvrije viuchtroute en de lift voorzien te zijn
van noadverlichling.

Afdeling 2.3:  Vicerafschelding
16  Aldeling 2.3 is door hef onthreken van gegevens niet te becordalan.
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Afdeling 2.4:  Overbruggen van hoogteverschillen
17 Afdeling 2.4 is door het ontbreken van gegevens niet te beoordalen.

Afdeling2.5: Trap
18 Afdeling 2.5 is door het ontbreken van gegevens niet be beoordslen.

Bi] het bouwplan zi|n de volgende strildigheden op grond van het Gebruiksbeslult Hoofdstuk 2
Brandvelllg Gebrulk Bouwwerken Paragraaf 2 geconatatesrd.

1 Op het bouwplan Is aangegeven dat hel bouwwerk veorzien wordt van een
ontruimingsalarminstallatie. conform de NEN 2775. Ditis nlet geheal correct. Het gebouw
behcort, overeenkomstig artikel 2.2.1 en artikel 2.3.6 van hat Gebruiksbesluit, voorzien te
waorden van een niet- automatische brandmeldinstallatie met samenvalliende viuchtroute
bewaking zonder doormelding.

Er moet worden voldaan aan de volgende voorwaarden:

a De brandmeldinstallatie moet gehesl uitgevoerd worden overeenkomstig de NEN 2535
an 2575,

b De installatie dient uitgevoerd te worden met
niet-automatische en sameanvaliende viuchtroute bewaking,

¢ Deonhrulmingsalarminstaliatie dient uitgevoerd te worden als type B, met
slow-whoop signaal.

d Op de ontruimingalarmcentrale moet een afschakellngsmogelijkheid aanwezig zijn voor
het ontruimingssignaal. Dit afschakelen moet middals een bewuste handating met 4 knop
te realiseren zijn.

e Na oplevering dient een installatieattest te worden overlegd,

Om aan de voorwaarden van indiening van tekeningen van de instaliatie te voldoen dient voor het
ontwerp van de installatie minimaat 6 weken voor aanvang van de werkzaamheden van het
betreffende onderdeel, ean Programma van Eisen ter goedkeuring overgetegd worden,

2 In het bouwwerk is viuchtrouteaanduiding conform arllkel 2.3.7 van het Gebruiksbesluit
bencdigd. Een aandachtpunt hlerbl] Is de zichtbaarheldsaisen als bedoeld in de artikelen 5.2 t/m
5.6 van NEN- EN 1838: 1999,
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Bl) hat bouwplan zijn de volgaende strijdigheden op grond van de Bouwverordening
hoofdstuk2, paragraaf 5§ voorschriften van stedenbouwkundige aard geconstateerd.

1 Op tekening is geen openbare bluswater voorziening aangegeven. Wij adviseren u naay
aanleiding van artike! 2.5.3. van de Bouwverordening, dat er een brandkraan op maximaat 40
meter gelegen vanaf de hoofdioegang zal worden aangebracht Deze brandkraan bahoort
uligevoerd te wordan met een minimum capacitelt van 60 m3/h conform DIN 3222. De
brandkraan moet worden aangesloten op een voldeende zware voeding van de waterlelding
en worden voorzien van genormaliseerds 2 1/2" Storz-koppelingen. De voeding moet zodanig
met gebruikstoestellen in het gebouw werden verbonden dat waterdoorstroming van de leiding
is gewaarborgd. De brandkraanmoet tevens voldosn aan het gestelde in NEN 6087.

Wi] advisersn u om de volgende voorwaarden In de bouwvergunning op te nemen;
Ten minste 3 weken veordat mel de betreffende onderdslen wordt begonnen, dient in drievaud ter
beoardeling te worden ingezonden de tekeningen, berekeningen en gegevens van;

2 de detalllering van de wand-, pui-, deur- en plafond/vloerconstructies met een wbdbo-eis
{wbdbo = weerstand fegen branddoorslag en brandoverslag);

de vluchtwegaandulidingen;

de noodverichtingsinstallatie,

de ontgrendelingssystemen van viuchtdeuren;

de brandmeldinstallatie

de waterlelding met de daarop aan te sluiten brandslangen op haspel,

o aoo

2 Naar aanleiding van artikel 2.5.3. van de Bouwverardening, zal de brandkraan worden
uitgevoerd met een minlmum capaciteit van 60m3/m conform DIN 3222, De brandkraan moet
warden aangesioten op een voldoende zware voeding van de waterlelding en worden voarzien
van genormalisearde 2 1/2" Storz-koppelingen. De voeding moet zodanig met
gebruikstoestellen in het gebouw worden verbonden dat waterdoorstroming van de leiding is
gewaarborgd. De brandkraan moet tevens voldoen aan het gestelde In NEN 6087,

3 Elk constructieonderdeal waarvan de zijde niet granst aan de buitenlucht, niet zinde een vicer,
hellingbaan, trap of dak, ter beperking van ontwikkeling van brand, ten minste dient te voldoen
aan een klasse van bijdrage tot brandvoortplanting (volgens NEN 6065) en een rockdichthetd
(volgens NEN 8068) voor de navelgende gebouwonderdelen zoals hieronder weergegeven:

R 1Y osos e .. ..brandvoariplantingskiasse.....................rookdichtheid
rookvrije viuchtroute 4 1om"
overig 4 10m’.
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De vioeren, hellingbaan of trap aan de bovenzijde, ter beperking van ontwikkeling van brand,
ten minste dienan te voldoen-aan een kiasse van bljdrage tot brandvoortplanting {volgens NEN
1775) en een roockdichtheld {volgens NEN 6068) voor de navoigende gebouwonderdelen zoals
hieronder weergegeven:

........................................ brandvooriplantingskiasse.....................rookdichtheid
rookvrije viuchtroute T3 tom?;
overig T3 tom™,

Eik constructieonderdee} waarvan de zijde grenst aan de buitenlucht, niet zijnde ean deur, raam
of kazijn, ter beperking van ontwildceling van brand, ten minste dient te voidoen aan een klasse
van bijdrage tot brandvoortplanting (volgens NEN 1775) voor de navalgende
gebouwonderdelan zoals hieronder weergegevar:

B .....brandvoortplantingsklasse........ ..........
alle gebauwdelen 4 (2)*
alle gebouwdelsn L

*conform artikal 6.1 de NEN 5068 dienl de gave! van hat gabouw wasrin de ruimte is gelegen van waacuit de
weerstand tegen brandoverslag wardt bepaald aan de bultenzijde te bastaan uit bouwmalariaalcombinaties die ten
minsts voldoen aan klassa 2 van de bijdrage tot brandvoorplanting:

"da constructisonderdalen Lot 2,6 m boven het aansivitende terrein;

Canstructies met ean weerstand tagen branddoorsiag en brandoverstag (wbdbo}, moeten
aanslulten tegen de onderzijde van de bovenliggende vioer- of dakconstructies, dat de daarin
ganwezige deuren moeten worden voorzien van zelfsluitende inrichtingen zander rustpunt.
Doorvoeringen ten behoeve van instaliaties (voor ¢.a. hemetwater, luchibehandeling,
bekabeling e.d.}, overeenkomstig artikel 2.106 lid 1 van het Bouwbesluit, zodanlg door
brandcompartimentsrende scheidingsconstructies moeten worden gevoend, dat de vereiste
wbdbo van de constructie tlijft gehandhaald.

Deuren in vluchtroutes moeten voldoen aan het gestalds In de publicatie
“Brandbeveiligingsinstallaties" van de Nederlandse Vereniging voor Brandweerzorg en
Rampenbestrijding.

Dat deuren overeenkomstig artikel 2.154 lid 1 van het Bouwbesluit en artikel 2.3.6 van het
Gebruiksbesluit, in viuchtroutes te allen tijde moeten kunnen worden geopend zender gebruik te
maken van ean slautel of een daarmee vergelijkbaar hulpmiddei.

Deuren dienen overesnkomstiq artikel 2.146 lid 9, artikel 2.148 lid 4 en 5 en arfikel 2.171 van
het Bouwbesiuit, maeten draaten in de viuchtrichting.

De benodigde brandslanghaspels moeten naast het gestelde In artikel 2,193 lid 3 van het
Bouwbesluit, zijn uitgevoerd overeenkomstig NEN-EN 671-1 en moeten zijn aangesloten op een
voldoende zware waterieiding. Indien de brandslanghaspels achter dauren wordan aangebracht
moseten deze overeankomstig artikel 2.4.3 van het Gebrulksbeslult, deze sangeduid worden
middels een pictogram overeenkomstig NEN 3011.

Alle uilgangen, nooduitgangen en viuchtroutes overeenkomstig artike! 2.3.7 van het
Gebruiksbesluit moeten worden gemarkeerd doar pistogrammen volgens NEN 6088,
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De aanvrager op de volgende bepalingan te wijzen:

i Dat de aanvrager er op gewezen wordt dat op basis van & 1.1 tabel 1 van het Bouwbesluit de
bezeltingsgraad en afdeling 2.17 artikel 2,146 lid 8, 2,148 lid 3 van het Bouwbesluit de
beschikbare uitgangsbreedte maximaal 38 personen gelijktiidig in het bouwwerk aanwezig
mogen zijn.

In dit advies hebben wij u op de hoogte gebracht van de strijdigheden met het Bouwbesluit,
Gebruiksbesluit en Bouwverardening. Wij vernemen graag of het advies geheel of gedeeitelifk wordt
overgenomen. Als u vragen heeft kunt u contact opnemen met | te bereiken op
telefoonnummer (026) 355 64 91

Met #riendsljjke groet,

Hoofd Proaclie, Preventie, Praparalie

Bijlager: 1 Bouwaanvraag
2 Tekeningen
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onderwsm: toereikende wabovergunning aanvragen, vooraankondiging last ender
dwangsom

Geachte heel

Tijdens verschillende controles van onze toezichthouders bi} uw pand aan de Nobelstraat 5 te Zevenaar zijn
diverse overtredingen geconstateerd. Gelet hierap zijn wij voornemens u een last onder dwangsom op te
leggen om aan de strijdigheid met de bouwregels een eind te maken. In deze brief kunt u lezen wat wij van u
verwachten en hoe u daarmee een nieuwe last onder dwangsom kunt voorkomen.

Wat- en regelgeving

Op grond van arlikel 2.1, eerste lid, onder a, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (hierna
afgekort als Wabo) Is het verbeden zonder omgevingsvergunning een project ult te voeren voor zover dat
geheal of gadeeltelijk bestaat uit het bouwan van een bouwwerk.

Daarnaast is het op grond van artikel 2.3a, lid 1 van de Wabo verboden een bouwwerk of deel daarvan dat is
gebouwd zonder omgevingsvergunning in stand te laten.

Op grond van artikel 1b, lid 1, onder a van de Woningwet is het verboden, tenzij een omgevingsvergunning hat
uitdrukkelijk toestaal, een gebouw te bouwen, voor zover daarbij niet wordt voldaan aan de op dat bouwen van
toapassing zijnde voorschriften, badoeld In arlike! 2, sersie lid,

Artikel 2, lid 1. Bij of krachtens algemene maatrege! van bestuur worden uit hat oogpunt van veilighaid,

gezondheld, brulkbaarheld, energiezuinigheld en milleu technische voorschriften gegeven omitrent hat bouwen
van woningen en andere gebouwen.

Geconstatearde overiredingen

Op 12 juli, 16 augustus en 20 decermber 2011 hebben de heren |, bouwinspecteur,
mllieutoezichthouder van de gemesanta Zevenaar an medewerker risicobehesersing van de
Brandweer Zevenaar-Rijnwaarden, geconstateerd dat er op uw parceel Nobelstraat § bouwwerkzaamheden
plaats vindan zonder omgevingsvergunning dan wel [n afwijking van de emgevingsvergunning die u verleend
is op 3 augustus 2009 {nadien gewijzlgd). Tijdens dezae bezoeken Is vasigesteld dai uw vergunning niet
toereikend s, omdat u zonder of in afwljking van de vergunning bouwt of heeft gebouwd. Het gaat om de
volgende 9 oveariradingan.

1, De feitelijke bouwhoogte badraagt $,35 m; de maximale bouwhoogte van 9 meter wordt met 35 cm
averschreden. '

2. Boven op het dak van hel bedrjfspand Is een liftopbouw opgericht.

3. Boven op hat dak van hat bedrijfspand is ean trappenhuis in aanbouw.

4. Er zijn 2 wasboxen opgericht aan de zijde van de Ampérestraat.

Bankrekeninonr, Bezoekadres: Openingstiiden: ma. tmvr. 8.00-12.30 uur

Kerkstraat 27 Avondogpenstelting:  woensdag 16,00-19,30 vuf
64 AK Ievenaar
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5. Er Is een reclamezuli voor het tankstation geplaatst op de hoek van de kruising Nobelstraat en
Ampérestraat

6. De liftdeur In de kelder aan de zijde van hat magazijn is nist brandwerend uitgevoerd.

7. Ventilatie in de nleuwbouw van uw pand ontbreekt!.

8. De bergkening van de warmte stralingsintensileit ap grond van de PG528 van de gevelbekleding, die
inmiddels Is aangebracht, hebben wij niet cnivangen.

9. In het ultgebreide pand is op de begane grond in de shop een broodieshoek gerealiseerd.

Legalisatieonderzoek

In het kader van de beginselplicht tof handhaving Is nagegaan of er ten aanzlen van de 8 geconstateerde
ovartredingen concreet ultzicht bestaat op legalisatia {denk aan alshog vergunning of door wetswijziging geen
vergunningplicht meer, waardoor gean sprake is van een overtreding).

Artikel 2.1, eerste lid sub a van de Wabo geeft aan dal het verboden is zonder omgevingsvergunning een
bouwwerk te bouwen. Artikal 2.1, eerste lid sub ¢ geeft vervolgens aan dat het verboden Is zander
omgavingsvergunaning gronden of bouwwarken te gabrulken tn strijd met hel bestemmingsplan. In artikel 2.10,
eerste lid, sub c is bepaald dat strijd met hat bestemmingsplan een weigeringsgrond is.

Ter plaatse van het percee! Nobelstraat 6 geldt het bestemmingsplan Tatelaar 1982,

Ad 1. Volgens attikel B, lid 2, van de planvaorschriften van veomoemd beslemmlngsplan geldt er ean
bouwhoagte van maximaal 9 meter. Op grond van artike! 13, lid 3 van de planvoorschriflen kunnen wij afwijken
van de maximale bouwhoogte tot ten hoogste 10 %. De overschrijding vail binnen de 10 % -regeling. U diemnt

voor deze afwijking wel een aanvraag omgevingsvergunning in te dienen. Legalisatie van de bouwhoogte is
dus mogelijk.

Ad 2. De liftopbouw staat niet vermeid op de bouwtekening beherende bij de bouwvergunning en is dus niet
eerder in de tostsing meegenomen. De {ilopbouw kan worden aangsmerkt als een ondergeschikt bouwdeel
van een gebouw dat volgens artikel 2, onder e, van de planvoorschriften van voorncemd bestemmingsplan bij
het meten van da bouwheagte niet wordt meegerekend.

Legalisatie van de liftopbouw is dus mogelijk.

Ad 3. Over het lrappenhuis (dakopbouw) bent u afzanderlijk getnformeerd In onze brief van 28 jull 201 met

registratienummer U11.2545 (stillegging). Het betreft een opbouw voor een trappenhuls, dat valgens u als
nooduitgang zou moeten gaan fungeren.

Op grond van het vigerende bestemmingsplan geldt een bouwhoogte van maximaal 6 meter. Het {rappenhuils
is circa 1,5 m breed, 2,5 m lang en 3 m hoog. Met de opbouw voar het trappenhuis wordt de maximale
bouwhoogte mat ongeveer 3 meter overschreden. Het trappenhuls met voornoemde afmetingen kan niet
worden aangemerkt als een ondergeschikt bouwdeet en dient daarom wel meegenomen e worden In de
berekening van de maximale ttegestane bouwhoogte. Bovendien heeft hat ook geen directe relatle met de
ondarliggende babouwing. Voor het trappenhuis kan dus geen uitzondering worden gemaakt, omdat een
dergelijke opbouw niet voorkomt in de opsomming van mogelijkheden, genoemd In artikel 2.12 van de Wabo,
om af ta mogen wijken van het bestemmingsplan.

Momantes! wordt er gestart met een herzianing van bestemmingsplan Tatelaar. In dit plan wordt echter
vastgehouden aan de maximale hoogte van 8 meter {met voornoemds 10% -regeling). Gelet hierap achlen wij
het niat wenselilk om af te wijken van de maximaal toegestane bouwhoogte. Kortam, legalisatie van de
opbouw voor het trappenhuis is nlet mogelijk / wenselijk.

Omdat het trappenhuis op hel dak niet in de aanvraag bouwvergunning was apgenomen, is het geen
onderdeel gewsest voor toetsing op de brandveiligheld, Als het bouwplan overeenkomstig de bouwlekening,

die behoort bij de verleende vergunning van 3 augustus 2009, wordt uitgevoerd, werdt aan de
brandvelligheldseisen voldaan,



Ad 4. In het vigerende bestermmingsplan is nlets bepaald over parkeren. 8ij de toetsing van bouwaanvragen
gaan wij uit van de aanvullende werking van de Bouwverordening Zevenaar 2010. Artikel 2.5.30 bepaatlt dat,
indien de omvang of de besternming van een gabouw daartoe aanlelding gesft, het parkeren geheal op eigen
tarrein dient te worden apgelost. Voor het bapalen van de parkeerbehoefte, die de uitbrelding van het pand
met zich meebrengt, moet worden uitgegaan van de landelijk etkende CROW-nomen. Gelet op de grootte van
het perceel en het huidige en toekomstige gebruik, kunt u op elgen terrein niet voldoen aan die
parkeerbehoefie. Door nu nog eens 2 parkeerpiaaisen In te leveren voor de 2 wasboxen en er op eigan terrein
geen rulmte beschikbaar is om de afname in parkeerplaatsen te compenseren ontstaat op dat punt strild met
de bouwverordening (dit is ook een welgeringsgrond, zia arlikel 2.10, eerste lid sub b Wabo), Lid 4 van artikal
2.5.30 van de Bouwveraordening Zevenaar 2010 bepaalt dat burgemeester en wethouders ontheffing van de
bouwverordening kunnen verlanen:

a. indlen het voldoen aan die bepalingen door bijzondere omstandigheden op overwegeande bezwaren stult; of

b. voor zover op anders wijze In de nodige parkeer- of staliingruimie, dan wel laad- of losruimie wordt
voorzien.

Van bijzondere omstandigheden |s naar onze mening geen sprake. Ten aanzien van b. kan het volgende
warden opgemerkt, Indien nist op eigen tarrelin geparkeerd kan worden, wordt baoordeeld of de
parkeerbehoefte kan worden afgewenteld op de cpenbare rulmte. In een eerdere procedurs hebben wa hlerbi
al aangegeven dat ar gean enkele mogelijkheld is om de parkeerbehoefte geheel dan wel gedeeltelijk op te
lossen in de openbare ruimte. De parkeerdruk is nu al zo hoog dal er geen extra functies kunnen worden
opgevangen. DIt betekent dat alteen de mogelijkheld over biifft om het parkeren eldaers op nlet cpanbare grond
op te lossen. Dit is echtar gelet op de bedrijfsvoering niet realistisch. Hat gebruik van een garagebedrijf mel
tankstation en een showroorn brengt een continue proces van In- en ultrjdende auto’s met zich mea wat
gepaard gaat met kort en langparkeren. Wi] zijn niet voornemens een onthefiing te verdenen van artikel 2.5.30
lid 1 van de Bouwverordening.

Legalisatie van de 2 washoxen is volgens ons niet mogelik. Overigens hebben wij de aangevraagde
omgevingsvergunning voor het overkappen van de wasplaatsan op b apsll 2011 gewelgerd.

Ad §. De reclamezull op de hoek van het lankstation heeft een hoogte van 2,65 m en een breedte van 1,20 m.
Voor deze rectame ulting is een omgevingsvergunning nodig {een zogehseten reclamevergunning) en deze
ontbraekt nu.

Bulten de bebouwingsopperviakken mogen volgens arlikel B, lid 3, van de planvoorschriften van voornoemd
bestermmingsplan andere bouwwarken worden opgericht waarvan de haogta niet meer mag bedragen dan
2,50 m. Op grond van artike! 13, lid 3, van de planvoorschriften van veorncemd bestemmingsplan zijn
burgermnaester en wethauders bevpegd af te wilken van het bepaalde in artike! 8, lid 3, waarbij van de
maximum hoogte met ten hoogste 10 % kan worden afgeweken.

Deze afwilking Is dus mogelijk, maar deze moet u wel bij ons college aanviagen. Daarvoor most u naast de
omgevingsvergunning voor het plaatsen van reclame-ullingen tevens een omgevingsvergunning voor
handelen in stijd met regels ruimtelijke ordening aanvragen.

Legalisalie van de reclamezuil is dus mogelijk.

Ad 8. In het brandweeradvles dal behoort blf de vergunning van 3 augustus 2008 wordt onder "Afdeling 2.13:
Beperken van ultbreiding brand” gesteld dat de wbdbo tussen de brandcompartimenten onderling minimaal 60
minuten dient te bedragen. De lifildeur aan de zijde van het magazijn voldoet hier niet aan.

Ad 7. Op grond van artikelen 3.46, 3.67 en verder van het Bouwbesluit heeft een te bouwen bouwwerk een
zodanige voarziening voor luchtvervarsing voor sen metersuimte, voor ean voorzlening voor gas, een
litschachl, een gemeenschappalifke verkeersrulmie, een ruimte met een netto inhoud van meer dan 3 m? voaor
het opslaan van afval en ean funnelrulmis, dat het entstaan van een voor da gezondheid nadelige kwalitelt van
de binneniucht voldoende wardt beperkt. De ventifatie in het pand, zoals ook in voomoemde bauwvergunning
van 3 augustus 2009 aangegeven, ontbreakt.
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Ad 8. De ondergrondse opslag van benzine en diesel wordt geregeld In artikel 3.30 van he! Besluit algemens
regels voor Inrichtingen milisubeheer {afgekart als Barlm). Dit artikel verwijst weer naar artike! 3.38 van de
Regeling algemene regels voor inrichtingen milieubeheear {afgekort als Rarim). Volgens dit artikel 3.38 moet bij
de opslag van vioelbare brandstof In. ondergrondse opsiagtanks, alsmede het vullen en legen van de tanks,
vaoldaan worden aan verschillende onderdelen van de PGS528. Omdal de afstand minder dan 7,5 m bedraagt,
maoet op grond van de PGS28 de warmte strafingsintensitell worden berekend.

B8ij de verleende bouwvergunning van 3 augustus 2009 wordt onder de kop ‘opmerkingen’ verzocht om een
berekening van de warmte stralingsintensiteil.

De gevelbekleding is Inmiddels aangebrachl, maar de berekening Is nog steeds niet ontvangen.

In onze brieven van 9 september 2011 en 15 februar 2012 bent u hierop reeds aangeschreven. Wij hebben
het voormemen u een last onder dwangsom op te leggen om de paleving van dit voorschrifi af te dwingen.

Ad 9. Volgens artike! 6, lid 4, onder b van de planvoorschriften van voornoemd bestammingsplan is het
verboden de voor Handel en industrie besternde gronden te gebruiken, {...) voor defalthandel met uitzondering
van (...) detallhandel als ondergeschlikte nevenaciiviteit voor nljverneld en industrie In ter plaatse vervaardigde,
bewerkte enfof verwerkte goederen, met ultzandering van detailhande! in (...) voedings- en genotmiddelen

Een brocdjeshoek past niet binnen voomoemds bestermming Handel en Industrie en ks dus in strijd met
voorncemd bestemmingsplan. Of in het toekomstige herziene bastemmingsplan Talelaar voor deze
nevenactivitelt wel ruimte zal worden geboden, willen wij nader onderzoeken.

Op dit momeni zullen wij u hierop nog niet aanschrijven.

Beéindiging overtredingen

Betindlging van de overtredingen kan door de volgende acties wordan berelkt.

a. De onder 1 (overschrijding bauwhoogte), 2 {liftapbauw) en 5 (reclamezuif) omschreven overtredingen
kunnen wordsen gelegaliseerd. Doardat u hiervoor alanog een omgevingsvergunning , of ean wijziging van de
varleende vergunning aanvraagt en wij de gevraagde vergunning kunnen verlenan, is er geen sprake meer
van ean overtreding. Alvorens tot verdere handhaving van de bouwregels over te gaan, stellen wij u hlertoe
eerst in de gelegenheid.

b. De ondar 3 (trappenhuis) omschreven illegale bauwwark te verwijderen en verwi]derd te houden.

¢. Door de onder 6 (whdbo liftdeur) en 7 (ventilatie) omschreven voorzieningen aan fe brengen
pvergenkomstig voomoemde verleende vergunning van 3 augustus 2009.

d. Door de ander 8 genoemde berekening uit le voeren en ter controle en becordeling aan ons voor te leggen.
e. Door de onder 4 omschreven activitelt te staken en de wasboxen te verwijderen.

Beéindiging van de tekorikomingan
Wij zijn voornemens om u een last onder dwangsom op te leggen waarbi] u een begunstigingstermijn van 6
weaken krijgt. Dit betekant dat u ean dwangsom verbeurt indien u binnen de gestelda lermijn één of meardere

tekortkoming nlet heeft verholpen door bovengencemde acties te ondememen. De dwangsom zal - per
overtrading per dag badragen met ean maximum van

Bestuursrechtelijke maatregelen

Voordat wij cvergaan tot het nemen van bestuursrechtslijke maatregalen, op grond van artikel 4:8 van de
Algermnene wel bestuursrecht stelten wij u in de gelegenheid uw zisnswijze op dit voornemen mondeling of
schrifielilk aan ons kenbaar ta maken. Daarvoor stellen wi] u In de gelegenheid tot en met 28 mel 2012. Voor
hat mondaling kenbaar maken van uw zlenswijze of voor de yitleg van deze vooraankandiging, kunt u
telefonisch contact opnemen met mevrouw team Handhaving, berelkbaar op telefoonnummer

Met vragen aver het aanvragen van een vergunning kunt u telefonlsch cantact opnemen met
het team Vergunningen, op telefoonnummer {0316) 595 550.
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Tenslotte

Over uw vraag om een uifel boven de pompeilanden van het tankstation te megen bouwen, bent u op 28 juli
2011 reeds telefonisch gelnformeerd. Een luifel is niet mogelijk omdat daamee voorgavelroolliin wordt
overschreden.

H?:g chtend,
Bldrgemeestar en wethouders van Zevenaz

lh’e secretaris, De burgeméeg(é_r.
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Uit Rarim

Artikel 3.38

1. Ten behoeve van hel realiseren van een verwaarloosbaar bodemrisico, het voerkomen van rislco's voor de
omgeving en ongewane voorvallen, dan wel voor zover dat nlet mogalijk 1s het zoveel mogelijk beperken van
de risico’s voor de omgeving en de kans dat ongewone voorvallen zich voerdoen en de gevolgen hiervan
wordt b het opslaan van vioelbare brandstof of afgewerkte ofie in ondergrondse opslagtanks alsmede het
vullen en legen van deze opslagtanks voldaan ean de anderdelen 561, 6.1.2,6.1.3,6.2,8.4, 7.4.4, 7.4.5, 7.5,
9.1, 8.2, 9.5en 9.7 van PGS 28.

2. Indien esn ondergrondse opslagtank die gebruikt is voor opslag van afgewerkte clie gebruikt gaat worden
voar het opslaan van een andere viceistof dan afgewerkte olie vindt voor de wisseling van de opgeslagen
vloeistof een becordeling en goedkeuring van de opslagtank plaats overeenkomstig artike! 3.35, derde lid.

Uit PG328

8.1.2 Aamrijdingsbeveiliging

Elk onderdeel van de installatie, met name aflevertoestellen, vulpunien en be-fontluchtingsieidingen, moet
zodanlg gesitueerd zijn, dat geen verhoogd gevaar van aanrijding ontstaat bij laden en lossen, noch op andera
wijze gevaar of schade is te duchten vanuit de omgeving. Ladende en lossende voertuigen mogen zich lijdens
deze handelingen bij voorkeur niet op de openbare weg bevinden.

Aanrljdingsbevealliging

Op plaatsen waar gevaar van aanrijding besfaat, maeten inslallatieonderdelen in de aanrijdingsrichting op een
doelmatige wijze zljn beschermd.

Toelichting:

Dit kan bijvoorheeld deor middel van een doelmatige geleldsrailconstructie velgens de richtlijnen ROA Vil van
Rljkswaterstaat (uitgave november 1974), dan wel door met beton gevulde stalen buizen met een middeliijn
van ten minste 4,1 m en een hoogte van ten minsta 0,8 m boven het maaiveld. De buizen moelen stevig zijn
bevestigd in een tot ten minste 0,1 m verhoogde, betegelde, dan wel daaraan galijkwaardige verharde
grondslag, die tan minste 0,1 m buiten de buisbescherming relkt. Da afstand tussen de bulzen mag niet mear
bedragen dan 1 m, Allean aan de zijde(n) waar een aanrijding redalijkerwijze mogelijk is, moat de installatie
tegen aanrijding zijn bescharmd. Andere gelijkwaardige bescherming legen aanrijding Is eveneens toegestaan.

6.1.3 Afstandan tot brandbare objecten Jurisprudentie

Binnen de erfschelding van de inrichting worden de minimaal aan te houden afstanden tussen installatie-
enderdelen onderling en de ten opzichte van andere onderdelen van de Inrichting minimaal aan te houden
afstanden bepaald door hittestraling tijdens esn eventuele brand en doar algemene veiligheidsoverwegingen.
De minimumafstanden dia hiertoe meaten worden aangehouden, zijn vermeld in de figuren 8.1.3-a an 6.1.3-b.

Indien zich binnen de inrichting andere brandgevaarlijke objecten of opsiagen van brandbare stoffen bevinden,
kan met behulp van deze figuren worden geschat weilke minimum afstand tot het te beschermen object (b.v,
het aflevertoeste] of de opstelplaats van een tankwagen) moet worden aangehouden om bi] eventuele brand
dit object tan hoogste bloot te stellen aan een stralingsintensiteit van 10 kW/m2. Hierbij wordt aangenemen dat
de te beschermen inslaliatie zijn integriteit behoudt,
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Flig. 6.4.3-a kan worden toegepast op plasbranden (in brand geraken van uitgestroomde vioelstof). Hierhij is
aangsnomen dat:

- de gemiddelde viamtemperatuur 1073 K {800 °C} bedraagt;

- de emissie-coéfficiént in de formule van Stefan-Boltzmann = 1;

- de warmtetransmissleco&fficiant in lucht = 1;

- de verdamping van de brandende vioelstof bedraagt 0,092 kg/m2.s.

Fig. 6.1.3-b kan warden toegepast bij brandbare gebouwen, gebouwen met een brandbare inhoud of

brandbare opstagen. Van belang Is hlerbi] de afmeting van het brandend opperviak dat zichtbaar s vanaf het
te beschammen chlect.

Het warmte ulistralend oppervlak wardt gevormd bijvoarbeeld door het opperviak van ramen, deuren, houtan
schotten en houten wanden, dat bij brand (potentigle} openingen in de gevel gaat vormen en dat vanaf de tank
zichibaar is. Brandbare gevelbekleding alléén wordt niet als stralend opperviak meegerekend.

Het niet uitstralande opperviak van de gevel wordt gevormd deor het gedeetfte van het gevelopperviak dat nlet
meehrandt en dat een brandwerendheld van ten minste 30 minuten heaft (volgens NEN 6069; zle verder NEN
6068) en vanaf de tank zichtbaar is.

Onder het*percentage openingen” van een gevel verstaat men het percentage van het gevelopperviak dat
warmte uitsiraalt naar de omgeving. In figuur 6.1.3-b is voor de situatie bi} een brand met een
temperatuurtijdverioop volgens de standaard brandkromme beschreven In NEN 6068 in een gebouw of object,
aangegeven, welke minimale afstanden meceten worden azgngehouden,

Hierbij is uvitgegaan van een gemiddelde vuurbelasting van 1140 MJ per m2 vicaropperviak berekend volgens
NEN 6080.

N.B. 1 kg vurehout heeft een verbrandingswaarde van 18 MJ, NEN 6080, bijlage A).

Voorts is als maximaal toelaatbare wannte-instraling voor het te baschermen cbject een waarde van 10
kW/m2 aangehouden. Ook zijn dezelfde aannamen als bi] een plasbrand gehanteard en is de viamhoogta
gesteld op 1,6 maal de hoogte van het brandende object. De minimale afstanden zijn voer verschillende
percentages openingen gegeven.

Indien sprake Is van een brand met een ander temperatuur-tijd verloop enfof een sterk afwijkende
vuurbelasling is figuur 8.1.3-b nlet zgnder meer bruikbaar, In deze gevallen kan met een correctiefactor voor
het percentage openingen, die onder meer wordt bepaald door de te verwachten viamhoogte en de warmte-
uitstraling van de brand, figuur 6.1.3-b toch warden gebruik! am tot een ruwe schatting te kamen van de
minimaal aan te houden afsland.

Een "hetere" brand en een grotere vuurbelasting worden dan grofweg verlaald naar ean reiatief groter
percentage openingen in de gevet dan er In werkelijkheid Is. Blj een typische hete brand, b.v. een
koolwaterstofbrand met een steiler temperatuur-varicop en een grotere vuurbelasting (groter dan 2280 MJ per
m2 vioeropperviak; kan dit percentage openingen maximaal met een factor 2 worden vermenigvuldigd.

Bij een minder hete brand, b.v. een typische smeulbrand en een lagere vuurbelasting (kleiner dan 380 MJ par
m2 vioeroppearviak) kan dit percentage openingen eventueel zells tot de helft worden gereduceerd.

Toelichling:

"0% opening wordt alleen bereikt als de gevel geen openingen heeft en cok het dak dezeifde
brandwerendheid heeft als de gavel.

"100% opening” komt overeen met een brandbare gevel (en dak) en eveneens Is sprake van "100% opening”
bil een brandbare opslag in de open lucht.



Voor afstanden van minder dan 7,5 m kan geen gebruik gemaakt worden van figuur 8.1.3-b, omdat de
vitkomst van de toegepaste warmtestralingsberekening dan onvoldoende nauwkeurig is.

Bij belangrijke afwijkingen van de omschraven situatie, bijvoorbeeld blj een zeer onregelmatige verdeling van
de openingen over het gevelopperviak of bij een slterk afwijkend verbrandingsproces, is figuur 6.1.3-b niet
bruikbaar. In deze gevallen kan eventueel de warmtestralingsintensiteit worden berekend met behulp van het
rapport van de Commissie Preventie van Rampen door Gavaarlijke Stoffen: "Methoden voor het berekenen
van da fysische effecten van het incidenteel vrijkomen van gevaarlijke stoffen (vioeistaffen en gassen)”.
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Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen
Werkdagen: ma-di-do-vrij



0316-595111
zevenaar.nl
Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar

ZEVENAAR Postbus 10, 6500 AA Zevenaar
www.zevenaar.nl



—

b2

Van:

Verzonden: donderdag 4 maart 2021 11:15
Aan:

cc

Onderwerp: RE: Nobelstraat 5> cevenaar

Dag w

Dank voor je reactie. Duidelijk! We zijn al op zoek naar documenten van de opleveringscontroles (bouwkundig en
brandweer).

Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen
Werkdagen: ma-di-do-vrij

0316-595111
szevenaar.nl
Kerkstraat 27, 6901 AA Tevenaar

ZEVENAAR Postbus 10, Ggoo AA Zevenaar
www.zevenaar.nl

Van: @zevenaar.nl>

Verzonden: woensdag 3 maart 2021 09:38

Aan: @zevenaar.nl>

Ondamel:p: RE: Nobelstraat 5 Zevenaar

Goedemergen
Over de Nobelstraat 5 in Zevenaar heb ik in de milieudossier gekeken. Uit deze dossier de volgende informatie:

- Melding Activiteitenbesluit met datum 18-8-200g. Deze melding betreft de verandering van de inrichting.
De gemelde verandering betreft "het oprichten van een tankstation met wasboxen”. De bijgevoegde
tekeningen gaan alleen over de tankinstallaties, de ondergrondse tanks, het pompeiland en de
bedrijfsriolering.

Dus de verdiepingen zijn niet opgenomen in deze melding.

- In het milieudossier is een brief van de gemeente (d.d. 28-10-2010) opgenomen met een “preventieve last
onder dwangsom”.

In het kort: in deze brief zijn diverse overtredingen opgenomen o0.a. op basis van het Activiteitenbesluit
(toen nog BARIM genoemd) en het bouwen zonder de vereiste bouwvergunning (dit punt betreft dus ook

het veranderen van de bovenwoning). De bouwvergunning voor het veranderen van de bovenwoning is van
3-8-2009.

Concluderend: op basis van de meldingen Activiteitenbesluit is alleen informatie gemeld over de beganegrond
ruimten met de bedrijfsactiviteiten. Voor de vraag over de verdeling/het gebruik van de verdiepingen moet volgens
mij naar de bouwvergunning van 3-8-2009 gekeken worden.

De suggestie en conclusie dat de heren [l Il Il (onze ex collega’s) alles hebben goed gevonden is
gedeeltelijk correct.



De milieudossiers liggen in mijn kast. Als je deze wilt inzien kan je even in mijn kastruimte kijken op de 2%

verdieping van onze gemeentehuis. In de dossiers zijn ook een paar verslagen opgenomen over geconstateerde
overtredingen.

Met vriendelijke groet,

Technisch medewerker milieu

P

Kerkstraat 27, bgo1 AA Zevenaar

ZEVENAAR Postbus 10, 6goo AA Zevenaar
www.zevanaar.nl
Van: @zevenaar.nl>
Verzonden: maandag 1 maart 2021 13:32
“Aan: — © @zevenaar.nl>; @zevenaar.nk> \/
cc: @vggm.nl>

Onderwerp: FW: Nobelstraat 5 Zevenaar

ok 08

Ik heb even een vraag, Zie ook de mail hieronder...N.a.v. een vraag of opde 2° etage aan de Nobelstraat 5
(tankstation) een kleine fitnessstudio (1-3 personen) mag werden ingericht, kwam ik me van de
brandweer in gesprek.

In 2009 (JOIN BR20091794) is een vergunning verleend voor de hérbouw van het tankstation/shop/autobedrijf, met
op de 1° ondersteunende ruimten (kantoor, vergaderruimte, efc) t.b.v. het bedrijf en op de 2° etage een
bedrijfswoning (zie de tekeningen hieronder). Nu geeft de héer il 2an (aanvraag fitness en eventuele koper van
het pand) dat de bedrijfswoning nooit op de 2° heeft gezeten, maar altijd op de 1°. De 2° etage is nu een grote lege
ruimte en dus niet ingericht als bedrijfswoning. Ik heb ji de vergunning kunnen zien dat in de oude situatie de
bedrijfswoning wel op de 1° etage zat. /

Blijkbaar is er dus niet volgens vergunning gebodwd. Echter geeft hij aan dat in 201C sen de
oplevering hebben gedaan en hier niets over Hebben gezegd. Nu hoorde ik van [l dat deze twee heren vanuit

~ afdeling Milieu werkzaam waren. Mijn vraag aan jullie is of jullie uit die tijd nog een en ander weten? Ik kan in zowel
Squit als Join geen opleveringsdocumenten vinden,

Hopelijk kunnen jullie mij helpen?

Met vriendelijke groet, //

Casemanager vergunningen
Werkdagen: ma-di-go-vrij
’5/ —
zevenaar.nl
Kerkstraat 27, 6go1 AA Zevenaar
ZEVENAXAR Pastbus 10, 6goo AA Zevenaar
www.zevenaar,nl



Van:
Verzonden: donderdag 25 februari 2021 07:05

Aan: ___ (@zevenaar.nl>
Onderwerp: Re: Nobelstraat 5 Zevenaar

Goedemorgen mevr.

Met enige verbazing heb ik uw e-mail gelezen.

Ik weet dat vanaf dag 1 de woning zich op de eerste etage bevind en
totaal leeg is.
Ik weet op dit moment niet zo goed wat ik moet doen en zal coptact opnemen met de huidige eigenaar.
Blijft onverlet dat ik op de tweede verdieping graag de spo ool/ fitness zou willen realiseren.

t (vanaf de nieuwbouw) de tweede etage

Met vriendelijke groet,

Van.

~Verzonden: woensdag 24 februari 2021 11:24
Aan:

Onderwerp: RE: Nubelstrayﬁevenaar

Goedemorgen heer
Ik heb zojuist de brandweer gesproken en we hebben samen de destijds vergunde bouwtekeningen doorgenomen.

uncties vallen onder de ‘industriefunctie’. Waonen is daar niet toegestaan gezien de
entering en brandwerende scheiding t.0.v. de het bedrijf en het tankstation. De tweede etage is op
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Van:

Verzonden: maandag & maart 2021 1413

Aan:

Onderwerp: RE: Nobelstraat S Zevenaar

Hol

De heer belt mij bijna iedere dag € om naar de stand van zaken te vragen. Hij huurt nu, heeft het winkeltje

op da begane grond t.b.v. verkoop broodjes en wil de fitness graag inrichten en wil eventueel het pand kopen. Ik
heb hem op de hoogte gebracht dat we eerst de controle rapporten moeten afwachten, maar ik daar niet heel veel
van verwacht. Geen detailbouwtekeningen waar we akkoord op hebben gegeven in ieder geval. De inschatting dat
de verdiepingen met brandwerende voorzieningen {wanden, compartimenten etc) casco zijn opgeleverd is nog het
meest logische scenario.

geeft oak aan dat de 2° etage waar de bedrijfswoning behoort te zitten in al die jaren na oplevering casco is
gebleven, 1 grote betonnen ruimte. Het vreemde vind ik dat nooit iemand in de afgelopen 10 jaar is opgevailen dat
de bedrijfswoning op de 2° behoorde te zitten. Zowel niet door milieu inspecteurs, als de brandweer, als de

~ toezichthouders bouw. Bouw en brandweer hebben het waarschijnlijk op de bouwkundige aspecten beoardee!d, die

waarschijnlijlc wel klopten.
Maar milieu zou toch ook de richtafstand van tankstation naar bedrijfswoning moeten hebben gekeken?

Hoe dan cok... ik hek vitgelegd dat we morgen moeten afwachten, of daar iets ultkomt en of afdeling
handhaving dan in actie gaat komen, Hij gaf wel aan dat de huidige eigenaar het middels een makelaar gekocht
heeftvan en dat dat dan nog wel een grote rechtszaak kan worden als biijkt dat de bedrijfswoning niet op de

1* etage had mogen zitten.

Is het handig om na morgen even met 2’n vieren {en eventueel) een teamsvergadering te plannen. Als je de

huidige eigenaar gaat aanschrijven zal de eerste vraag zijn of de bedrijfswoning {met vergunning bouwkundige

aanpassingen) gelegaliseerd kan worden. Ik heb dit al met BBl =sproken. Dan zal hi] een bouwkundig

adviseur in handen moeten nemen en een conceptaanvraag in moeten dienen. Maar wellicht is op voorhand door
goed aan te geven dat die mogelijkheden er niet zijn.

Met vriendelijke groet,

—_

Casemanager vergunningen
Werkdagen: ma-di-do-vrij

0316-595111
wenaar,nl
Kerkstraat 27, 6501 AA Zevenaar

ZEVENAAR Postbus 10, 6300 AA Zevenaar
www.zaevenaar.n

van;
Verzonden: donderdag 4 maart 2021 13:08
Aan: ; :@zevenaar.nl> Drevenaar.ni>, .

Dvggm.ni>
Onderwerp: RE: Nobelstraat 5 Zevenaar



Hc

De controlerapporten naar aanleiding van de verleende omgevingsvergunning van 3 augustus 2004 zijn helaas niet
digitaal. De fysieke dossiers liggen in de kast bij onze afdeling.

Ik ga aankomende dinsdagochtend naar kantoor om de dossiers (controlerapporten) in te kijken. Als iemand wil
aansluiten kan dat.

Met vriendelijie groet,

juridisch adviseur handhaving

/} Kerkstraat 27, byo1 AA Zevenaar

ZEVENAAR Pastbus 10, 6900 AA Zevenaar
www.zevenaar.n|
Van: @zevenaar.nl> —

Verzonden: donderdag 4 maart 2021 11:15
Aan: @zevenaar.nl> J

CC: @zevenaar.nl>, Pzevenaar.nl>; \-/ W

;@verm.nl>
Onaerwerp: RE: Nobelstraat 5 Zevenaar

Dag

Dank voor je reactie. Duidelijk! We zijn al op zoek naar documenten van de opleveringscontroles {(bouwkundig en
brandweer).

Met vriendelijke groet,

Lasemanager vergunningen
Werkdagen: ma-di-do-vrij

0316-595111
’ revenaar.nl

Kerkstraat 27, 6501 Af, Zevenaar

ZEVEN AR Postbus 10, 6goc AA Zevenaar
WWW.Zevenaar,
Van. Lzevenaar.ni>
Verzonden: woensdag 3 pidart 2021 09:38
Aan: . . Bzevenaar.nk>
Onderwerp: RE: NedatlSi Zevenaar
/
Goedemorgeg

Over de Nobelstraat 5in Zevenaar heb ik in de milieudossier gekeken, Uit deze dassier de volgende infarmatie:



- Melding Activiteitenbesluit met datum 18-8-200g. Deze melding betreft de verandering van de inrichting.
De gemelde verandering betreft “het oprichten van een tankstation met wasboxen”. De bijgevoegde
tekeningen gaan alleen over de tankinstallaties, de ondergrondse tanks, het pampeiland en de
bedrijfsriolering.

Dus de verdiepingen zijn niet opgenomen in deze melding.

- In het milieudossier is een brief van de gemeente (d.d. 28-10-2010) opgenom  me€Ben “preventieve last
onder dwangsom”. Vi
In het kort: in deze brief zijn diverse overtredingen opgenomen c.a.opb s vajrhet Activiteitenbesluit
(toen nog BARIM gencemd) en het bouwen zonder de vereiste bouwv  guniiing (dit punt betreft dus ook

het veranderen van de bovenwoning). De bouwvergunning voor het  randéren van de bovenwoning is van
3-8-2009. y
/

Concluderend: op basis van de meldingen Activiteitenbesluit is alleen i  orm@fie gemeld over de beganegrond
ruimten met de bedrijfsactiviteiten. Voor de vraag over de verdeling/ t geBuik van de verdiepingen moet volgens
mij naar de bouwvergunning van 3-8-200g gekeken worren. f.f‘
De suggestie en conclusie dat de heren en {onze coligga’s) alles hebben goed gevonden is
gedeeltelijk correct. f

De milieudossiers liggen in mijn kast. Als je deze wiltinzien  n jeleven in mijn kastruimte kijken op de 2%

~verdieping van onze gemesantehuis. in de dossiers zijn ook en paar verslagen opgenomen over geconstateerde
overtredingen. f

Met vriendelijke groet, /

Technisch medewerker milieu

/4
@zevenaaynl
Kerkstraat 27, 6901 AA  evenair

ZEVENAAR Postbus 30, 6300 AA  venagr
www.zevenaar.nl i

¥

/ Van:
J
/
Verzonden: maandag 1 maart 202 3:3%/1
Aan, @zevenaar.nl>; @zevenaar.ni>

cc Yvpgm.al>
Onderwerp: FW: Nobelstraat 5/Zevenaar

Dag
tk heb even eenvraag. Zie gok de mail hieronder...N.a.v. een vraag of op de 2¢ etage aan de Nobelstraat 5
(tankstation} een kleine fighessstudio (1-3 personen) mag worden ingericht, kwam ik met van de
brandweer in gesprek.
in 2009 (10IN BR20091794} is een vergunning verleend voor de herbouw van het tankstation/shop/autobedrijf, met
op de 1® ondersteunefde ruimten (kantoor, vergaderruimte, etc) t.b.v. het bedrijf en ap de 2° etage een
bedrijffswoning {zie g& tekeningen hieronder}. Nu geeft de hee aan (aanvraag fitness en eventuele koper van
het pand) dat de begdrijfswoning noait op de 2¢ heeft gezeten, maar altijd op de 1%, De 2¢ etage is nu een grote lege
ruirmte en dus nieY ingericht als bedrijfswoning. 1k heb in de vergunning kunnen zien dat in de oude situatie de
bedrijfswoning wel op de 1° etage zat.

Blijkbaar is erlus niet volgens vergunning gebouwd, Echter geeft hij aan dat in 2010 en de heer
oplevering hebben gedaan en hier niets over hebben gezegd. Nu hoorde ik van dat deze twee heren vanuit
afdeling Milieu werkzaam waren. Mijn vraag aan jullie is of jullie uit die tijd nog een en ander weten? ik kan in zowel
Squit als Join geen opleveringsdocumenten vinden.



Hopelijk kunnen jullie mij helpen?
Met vriendelijke groet,

Casemanager vergunningen
Werkdagen: ma-di-do-vrij

[ —
. @zevenaar.n -
Kerkstraat 27, 6901 AA Zevenaar

ZEVENAAR Pastbus 10, 6goa AA Zevenaar
www. zevenaar,nf

Aan: 7 @zevenaar.nl>

Verzonden: donderdag 25 februari 2021 07:05 /
Onderwerp: Re: Nobelstraat 5 Zevenaar

/

-~ .Goedemorgen mevr, /
Met enige verbazing heb ik uw e-mail gelezen. /
Ik weet dat vanaf dag 1 de woning zich op de eerste etage bevind en dat {vanaf de nieuwbouw) de tweede etage
totaal leeg is.
1k weet op dit moment niet zo goed wat ik moet doen en ;él contact opnemen met de huidige eigenaar.
Blijft onverlet dat ik op de tweede verdieping graag de spbrtschool/ fitness zou willen realiseren.

Met vriendelijke groet, //
/
Van ;’f
Verzonden: woensdag 24 februari 2021 }4:24
Aan:
Onderwerp: RE: Nabelstraat 5 Zevenaar
- /
!

Goedemorgen heer ;

Ik heb zojuist de brandweer ges ~ kemen we hebiben samen de destijds vergunde bauwtekeningen doorgenomen,
De volgende situatie is daarbij yergund: begane grond bedrijf, 1° etage rmagazijn, archief, kantoor en kantine t.b.v.
het bedrijf. Deze functies valign onder de ‘industriefunctie’. Wonen is daar niet toegestaan gezien de
brandcompartimentering eyl brandwerende scheiding t.o.v. de het bedrijf en het tankstation. De tweede etage is op
tekening ingericht en verglnd als bedrijffswoning. Dit is daar wel toegestaan gezien de extra maatregelen m.b.t
viuchtwegen en brandwérendheidseisen (extra scheidingen en compartimenten).




by

Van:

Verzonden: dinsdag 9 maart 2021 14:54
Aan:

cC:
Onderwerp: RE: Nobelstraat 5 Zevenaar

Goedemiddag,

Van mijn kant even de volgende:

- Zoals al eerder geconstateerd zijn de gegevens uit de milieudossiers (de controles en brieven van onze ex-
collega's) voornamelijk gericht op de bedrijfsactiviteiten en de overtredingen van voornamelijk
milieuvoorschriften.

- Belangrijk is brief *hercontrole tankstation” (registratienr. U12.000760, datum 15 februari 2012). In deze
brief (paragraaf "Naleving voorschriften en regels”) wordt aangegeven dat een warmte-
stralingsintensiteitsberekening nog ingediend moest worden. Ik heb in de milieudossier deze berekening

= niet kunnen vinden. Misschien heeft onze brandweer deze berekening ontvangen.

Met vriendelijke groet,

Technisch medewerker milieu

P

Kerkstraat 27, 6501 AA Zevenaar

ZEVENAAR Postbus 10, 6500 AA Zevenaar
www.zevenaar.nl
Van: - 5 . (@zevenaar.nl>
Verzonden: dinsdag 9 maart 2021 13:58
~ Aam: revenaar.nl>; @zevenaar.nl>;
5 T ' @vggm.nl>
cc: =™ il @zevenaar.nl> d t@zevenaar.nl>;

i@zevenaar.nl>
Onderwerp: RE: Nobelstraat 5 Zevenaar

Dag allemaal,

Vanmorgen ben ik op kantoor geweest en heb ik alle bouwdaossiers en milieudossiers door genomen. Helaas heb ik
in de bouwdossiers geen controlerapporten kunnen vinden naar aanleiding van de verleende omgevingsvergunning
van 3 augustus 200g.

In het milieudossier heb ik nog een gespreksverslag en aanschrijvingsbrieven toegevoegd. Zie bijlages.

Hoe het proces in het verleden is gelopen kan ik helaas niet achterhalen.

We moeten van de vergunde situatie uitgaan en dat is dat op de 2* verdieping een bedrijfswoning is toegestaan. De
sigenaar zal de maatregelen moeten treffen zodat de bedrijfswoning op de 2® verdieping wordt gerealiseerd. Een
andere oplossing is dat we middels vergunning mee kunnen werken aan een bedrijfswoning op de 1* verdieping.
Waarbij wellicht werkzaamheden dienen te worden uitgevoerd om te voldoen aan het Bouwbesluit.



Voor a.s. donderdag heeft il een vergaderverzoek gestuurd, Graag zou ik dan het vervolg met jullie
afstemmen.

Met vriendelijke groet,

juridisch adviseur handhavi ng

P

Kerkstraat 27, 6501 AA Zevenaar

ZEVENAAR Postbus 10, 6gop AA Zevenaar
ww'ﬁ.zevenaar.!!l
Van: @zevenaar.nl>

““Verzonden: maandag 8 maart 2021 14:13

Aan' 5 ‘Bzevenaar.nl>; @zevenaar.nl>, \_/.

Onderwerp: RE: Nobelstraat 5 Zevenaar er ,«
Hoi b\ U

De heer belt mij bijna iedere dag @ om naar de stand van zaken te vragen. Hij huu;-nyéeft het winkeltje

op de begane grond t.b.v. verkoop broodjes en wil de fitness graag inrichten en wil eventueellet pand kopen. Ik
heb hem op de hoogte gebracht dat we eerst de controle rapporten moeten afwachten, mdar ik daar niet heel veel
van verwacht, Geen detailbouwtekeningen waar we akkoord op hebben gegeven in lgdé'r geval. De inschatting dat
de verdiepingen met brandwerende voorzieningen (wanden, compartimenten etc}.c"ascu zijn opgeleverd is nog het
meest logische scenario.

geeft ook aan dat de 2° etage waar de bedrijfswoning behoort te zit;eﬁ/in al die jaren na oplevering casco is
gebleven. 1 grote betonnen ruimte. Het vreemde vind ik dat nooit iemand in de afgelopen 10 jaar is opgevallen dat
de bedrijfswoning op de 2* behoorde te zitten. Zowel niet door miliepinspecteurs, als de brandweer, als de
toezichthouders bouw. Bouw en brandweer hebben het waarsct’a/ljnlfj“ltc op de bouwkundige aspecten beoordeeld, die
waarschijnlijk wel klopten. i
Maar milieu zou toch ook de richtafstand van tankstation naar bedrijfswoning moeten hebben gekeken?

Hoe dan ook... ik hek Jitgelegd dat we morgen-moeten afwachten, of daar lets uitkomt en of afdeling
handhaving dan in actie gaat komen. Hij gaf wel aan dat de huidige eigenaar het middels een makelaar gekocht

heeft van .en dat dat dan nog wel een gf_p{'e rechtszaak kan worden als blijkt dat de bedrijfswoning niet op de
1® etage had mogen zitten, P

//
Is het handig om na morgen even met ’;,'-t‘f vieren (en eventueel) een teamsvergadering te plannen. Als je de
huidige eigenaar gaat aanschrijven zal de eerste vraag zin of de bedrijfswoning (met vergunning bouwkundige
aanpassingen) gelegaliseerd kan worden, Ik heb dit al met - voorbesproken. Dan zal hij een bouwkundig
adviseur in handen moeten nemén en een conceptaanvraag in moeten dienen. Maar wellicht is op voorhand door
I < [l c0ed aan te géven dat die mogelijkheden er niet zijn.

Met vriendelijke g?,/

Casemanaggf vergunningen
Werkdagen: ma-di-do-vrij



]

Van: @hurenkamp.nl>

Verzonden: woensdag 9 iuni 2021 13:49

Aan:

cC:

Onderwerp: Vooroverleg Nobelstraat 5 in Zevenaar

Bijlagen: Begeleidende brief 08-06-2021.pdf, Overzicht parkeernormen gemeente

Zevenaar.pdf; Bijlage parkeerplaatsen 2009 pdf; 21034_0V_800.pdf; 21034 _QV_
100.pdf; 21034_0V_001.pdf; 21034_BS_8Q0.pdf; 21034_BS_100.pdf

Geachte mevr.

Hierbij laat ik u weten dat wij zojuist, namens de heer een vooroverleg

hebben ingediend bij de gemeente Zevenaar t.b.v. bovengenoemd locatie.

Ter informatie zijn alle bijbehorende documenten als bijtage bij deze email gevoegd.

We hopen u hiermee voldoende te hebben geinformeerd en zien de reactie van de gemeente Zevenaar graag
~tlegemoet.

Uiteraard zijn wij bereid tot nadere toelichting en overieg.

Met vriendelijke groet,

Hurenkamp Architecten & Adviseurs
Kerkallee 43, 6882 AM Velp

T
M
@ adihurenkamp.nl

site www.hurenkamp.nl

De informatie in dit emalibericht Is ultsiultend bestemd voor de geadresseerde. Verstrekking 2an en door anderent is niet boegestaan. Door de
elextronische verzending van dit bericht kunnen geen rechten worden ontleend aan de Informatie. Hurenkamp Architecten & Adviseurs draagt geen
aansprakeljjkiieid voor het overdragen van computervirussen.



—~,

66

s ___
Van: -l
Verzonden: woensdag 9 nuvember 2022 13:55
Aan:
Onderwerp: Nobelstraat 5 in Zevenaar
Beste

Gisteren heeft het college conform advies besloten over de casus aan de Nobelstraat 5 in Zevenaar.

De eindbrief is opgesteld en staat in Squit. Heh de brief nog wel even afgestemd met Joost aangezien hij betrokken
is geweest bij de zaak.

Handel jij de zaak verder «
Ben even kwijt hoe de afhandeling verder gaat. En kan ik mijn deelzaak afsluiten?

Had begrepen dat ik jou ook moest informeren vandaar dat ik je meegenomen heb in de mail.
Als er jets gadaan moet worden, laat maar weten @
Met vriendelijke groet,

Beleidsmedewerker ruimtelijke ordening

i naat.nl
7 Kerkstraat 27, 6goa AA Zevenaar
Pastbus 10, 6900 AA Zevenaar

www.zevenaar.nl
Z2E VENAAR



Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties terugvinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is achterwege
gelaten op basis van de Wet open overheid {(Wooc). De letter die hierbij is vermeld correspondeert met de
bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Legenda Artikel Uitzonderingsgrond
verwijzing verwijzing

Artikel 5.1 lid 1 Woo - Absolute uitzonderingsgronden
De openbaarmaking van deze informatie:

A art. 5.1lid1a Kan de eenheid van de Kroon in gevaar brengen

B art. 5.1lid 1 b Kan de veiligheid van de Staat schaden

o4 art. 5.1 lid 1 ¢ Betreft bedrijfs- en fabricagegegevens die vertrouwelijk aan de overheid zijn meegedeeld
D art. 5.17lid1d Betreft persoonsgegevens als bedoeld in paragraaf 3.1 (bijzondere persoonsgegevens) of

paragraaf 3.2 (persoonsgegevens van strafrechtelijke aard) van de Uitvoeringswet Algemene
verordening gegevensbescherming, waarvoor geen toestemming is gegeven of door de
betrokkene kennelijk zelf openbaar zijn gemaakt

E art. 5.1lid 1 e Het betreft nummers die dienen ter identificatie van personen die bij wet of algemene
maatregel van bestuur zijn voorgeschreven als bedoeld in artikel 46 van de Uitvoeringswet
Algemene verardening gegevensbescherming, tenzij de verstrekking kennelijk geen inbreuk op
de levenssfeer maakt

Artikel 5.1 lid 2 Woo - Relatieve uitzonderingsgronden
Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen:

F art. 5.1lid 2a  Het belang van de betrekkingen van Nederland met andere staten en met internationale
organisaties

G art. 5.1 lid 2b  De economische of financiéle belangen van de Staat, andere publiekrechtelijke lichamen of
bestuursorganen

H art. 5.1 lid 2 ¢ Het belang van de opsporing en vervolging van strafbare feiten

I art. 5.1lid 2d  Het belang van de inspectie, controie en toezicht door bestuursaorganen

] art. 5.1 lid 2e  Het belang van de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen

K art. 5.11lid2f Het belang van de bescherming van andere dan in art. 5.1 Iid 1 sub ¢ genoemde

concurrentiegevoelige bedrijfs- en fabricagegegevens

L art. 5.1lid 2g Het belang van de bescherming van het milieu waar deze informatie betrekking ap heeft

M art. 5.1 lid 2 h  Het belang van de beveiliging van personen en bedrijven en het voorkomen van sabotage

N art. 5.11id 2i Het belang van het goed functioneren van de Staat, andere publiekrechtelijke lichamen of
bestuurscrganen

[+ art. 5.1 lid 4 Het belang dat de geadresseerde erbij heeft om als eerste kennis te kunnen nemen van de

informatie (tijdelijke beperking)

P art. 5.11id 5 De anevenredige benadeling welke, in uitzonderlijke gevallen, wordt toegebracht aan een ander
belang dan genoemd in art. 5.1 de leden 1 en 2, bij andere informatie dan milieu-informatie.

Q art. 5.1 1id 6 Het belang genoemd in artikel 5.1 lid 1 ¢, het hier milieu-informatie betreft waardoaor, bij
openbaarmaking, ernstige schade wordt toegebracht aan het genoemde belang in artikel 5.1 lid
1c

Artikel 5.2 lid 1 Woo - Persoonlijke beleidsopvattingen
De informatie uit documenten betreft:

R art. 5.21id 1 Persconlijke beleidsopvattingen. Onder persoonlijke beleidsopvattingen worden verstaan
ambtelijke adviezen, visies, standpunten en overwegingen ten behoeve van intern beraad, niet
zijnde feiten, prognoses, beleidsalternatieven, de gevolgen van een bepaald beleidsalternatief of
andere onderdelen met een overwegend objectief karakter

s Art. 5.2 lid 2 Tot personen te herleiden gegevens, met betrekking tot door het bestuursorgaan, met het oog
op een goede en democratische bestuursvoering, verstrekte informatie die kwalificeert als
persoonlijke beleidsopvattingen
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