
 

 

 

 

 

 

HERZIEN 2019-15376 
Voortgang bestemmingsplannen 

 

26 maart 2019  

 

 

 

Aan de leden van de raad, 

 
1. Inleiding 

Bestemmingsplannen dienen te voldoen aan de eisen zoals die voortkomen uit de Wet 

ruimtelijke ordening (hierna: Wro) en het Besluit ruimtelijke ordening (hierna: Bro) om 

bestemmingsplannen binnen 10 jaar te herzien. Als sanctie wordt gesteld dat de gemeente 

bij niet tijdige herziening van actualisatie geen bouwleges mogen heffen. Om hieraan 

uitvoering te geven heeft de gemeente medio 2013 de actualisatie inhaalslag 

bestemmingsplannen afgerond.  

 

In aanloop naar de Omgevingswet (naar verwachting 2021 in werking) is deze 

actualiseringsplicht sinds 1 juli 2018 afgeschaft.  

 

In deze brief willen wij u informeren welke plannen bij de gemeente actueel zijn en welke 

plannen u in 2019 nog kunt verwachten voor vaststelling.  

 

2. Omgevingswet 

De reikwijdte van een omgevingsplan is ruimer dan een bestemmingsplan. Het 

omgevingsplan regelt aspecten die te maken hebben met de fysieke leefomgeving en dat 

begrip is ruimer dan het begrip ‘goede ruimtelijke ordening’ uit de Wro.  

 

Met het afschaffen van de actualiseringsplicht krijgen gemeenten ruimte en meer capaciteit 

om in aanloop naar de Omgevingswet al te kunnen starten met de voorbereiding van het tot 

stand brengen van het omgevingsplan. 

 

Onlangs bent u tijdens een scholingsavond kort bijgepraat over de Omgevingswet. Op 7 mei 

a.s. wordt u geïnformeerd over de omgevingsvisie.  
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informatie: Rebecca van der Kuijp 
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3. Van bestemmingsplan naar omgevingsplan 
Voor Zwijndrecht geldt dat alle bestemmingsplannen zijn herzien om aan de wettelijke 

termijn van 10 jaar te voldoen. Wij hebben eerder aangekondigd dat de plangebieden bij 

herzieningen van bestemmingsplannen zullen worden vergroot om tot minder 

bestemmingsplannen te komen. De gedachte hierachter was om al een stap te zetten naar 

een omgevingsplan, zoals bedoeld in de Omgevingswet. Onderstaand is een overzicht zoals 

eerder aan uw raad is voorgesteld.  

 

Bestemmingsplan Vastgesteld 
Start 

actualisatie 
Prognose vaststelling Opmerkingen 

1. Nederhoven 10-04-2007 gestart 30-05-2017 Plan onherroepelijk 

2. Noord 5-01-2010 gestart 12-09-2017 Plan onherroepelijk 

3. Walburg (incl. 

winkelcentrum Walburg) 
22-02-2011 gestart 24-10-2017 Plan onherroepelijk 

4. Dorp Heerjansdam 08-04-2014 gestart 1e kwartaal 2019 
planning getemporiseerd  

 

5. Bedrijventerreinen 

Noord 
15-05-2012 

1e kwartaal 

2017 
1e kwartaal 2019  

6. Kijfhoek 10-04-2012 
3e kwartaal 

2018 
1e kwartaal 2020  

7. Kort Ambacht 26-06-2012 
3e kwartaal 

2018 
1e kwartaal 2020  

8. Heer Oudelands 

Ambacht/ Develpark 
29-01-2013 

3e kwartaal 

2019 
1e kwartaal 2021  

9. Oud Centrum 29-01-2013 
3e kwartaal 

2019 
1e kwartaal 2021  

10. Bedrijventerreinen 

Zuid 
08-04-2014 

3e kwartaal 

2020 
1e kwartaal 2022 Volgens planning 

11. Ringdijk/ 

Maasboulevard 
18-06-2013 

3e kwartaal 

2020 
1e kwartaal 2022 Volgens planning 

12. Buitengebied 18-06-2013 2019/2020 2021/2021 Volgens planning 

 
 
Omdat het niet meer nodig is een bestemmingsplan te herzien binnen de 10 jaar, kan de tijd 
nu worden benut om de bestemmingsplannen samen te voegen tot één bestemmingsplan 
(minder regels, meer samenhang). Dit plan zal van rechtswege worden aangemerkt als een 
omgevingsplan vanaf het moment dat de Omgevingswet in werking treedt. Daarmee wordt 
een eerste stap gezet voor de omslag van bestemmingsplan naar omgevingsplan. Als de 
omgevingsvisie is vastgesteld en de inventarisatie van verordeningen die relevant voor de 
fysieke leefomgeving zijn afgerond, zal de volgende stap kunnen worden gezet: het 
voorbereiden van een omgevingsplan waarin beleidsinhoudelijke keuzes zijn verwerkt en 
alle regels van het bestemmingsplan en de verordeningen zijn geïntegreerd. 
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Voor Zwijndrecht betekent dit dat de plangebieden worden vergroot en dat voor de volgende 
plannen de volgende gebieden worden samengevoegd:  
 
- Stedelijkgebied  
Het stedelijkgebied exclusief Heerjansdam. Heerjansdam is apart voorbereid 
 
- Bedrijventerreinen (incl. Kijfhoek)  
Medio 2019 wordt een start gemaakt met de voorbereiding van de procedure.  
 
- Buitengebied 
Eind 2019 wordt een start gemaakt met de voorbereiding van de procedure.   
 

 
 

 

Stedelijk  

Bedrijven 

Buitengebied 

Heerjansdam 

 

 
4. Planning (partiele)bestemmingsplannen 2019 - 2020 

Per bestemmingsplan is een korte toelichting gegeven van de stand van zaken.   
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4.1  Heerjansdam en bedrijventerrein Gors (actualisatieplan - vaststelling  

oktober/november 2019 

Actualisatieplan voorziet in uniformering en doorvoeren correcties binnen BP Heerjansdam-

Gors 

 

Onderstaand worden nieuwe initiatieven/ontwikkelingen gemeld (peildatum 1 februari 2019) 

waarvoor een herziening van het bestemmingsplan noodzakelijk is.  

 

4.2          Evenemententerrein Develpark - vaststelling december 2019 

Mogelijk maken van een evenemententerrein in het Develpark. Participatietraject is in 

voorbereiding 

 

4.3      Herontwikkeling Gemeentehuis Heerjansdam (19 zorgappartementen) –  

 vaststelling september 2019 

Het plan voorziet in transformatie van het oude gemeentehuis (Dorpsstraat 33) en de 

realisatie van nieuwbouw op het parkeerterrein erachter. Het betreft een kleinschalig 

woonzorgappartementengebouw. 

 

4.4      Revitalisering WC De Passage(7 appartementen + horecauitbreiding) –  

 vaststelling oktober 2019 

Het winkelcentrum de Passage gaat uitbreiden met 7 gelijkvloerse woningen in het 

middenhuursegment. Ook is verplaatsing en vergroting van de horeca op de hoek bij de 

rotonde Koninginneweg, Burg. Jansenlaan voorzien.  

 

4.5        Crematorium Munnikensteeg – vaststelling september 2019 

Op de algemene begraafplaats is een renovatie van de aula voorzien in combinatie met de 

bouw van een crematorium. De exploitatie zal vervolgens door een marktpartij geschieden. 

 

 

5. Buitengebied 

 

5.1 Ruimte voor Ruimte 

In het buitengebied van de gemeente lopen een aantal Ruimte voor Ruimte‐initiatieven, 

waarbij compensatiewoningen worden gerealiseerd (al dan niet in Zwijndrecht) en waarbij de 

agrarische bedrijfswoning wordt omgezet naar een burgerwoning. Hiervoor is het nodig om 

de bestemmingen ‐ drie in totaal ‐ te wijzigen, zodat de sanering van de glasopstanden, 

eventuele nieuwvestiging van woningen en de omzetting naar burgerwoningen planologisch-

juridisch geborgd worden. Het gaat over de onderstaande locaties: 

 
5.1.1 2e herziening bestemmingsplan Buitengebied, locatie Langeweg 480 

Compensatie vindt plaats in Ridderkerk. Bestemmingsplan loopt parallel met Ridderkerk.  

 

5.1.2 7e herziening bestemmingsplan Buitengebied, locatie Dorpsstraat 199 

Fase van haalbaarheid  

 

5.1.3 8e herziening bestemmingsplan Buitengebied, locatie Langeweg 478 

Fase van haalbaarheid  
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5.2 Lindeweg 12 

Realiseren van een zorgboerderij aan de Lindeweg 12 in Heerjansdam. De zorg wordt in 

combinatie met paarden aangeboden. 

 

 

6. Spoorzone 

De gemeente Zwijndrecht werkt aan de herontwikkeling van de stationszone. De directe 

aanleiding is de wens om meer woningen te bouwen bij het station. De opgave is breder dan 

het toevoegen van woningen. Het gaat over het maken van een kwaliteitssprong op de 

terreinen van: wonen, duurzaamheid, leefbaarheid en voorzieningen in de entree van 

Zwijndrecht. 

 

Met de komst van de Omgevingswet ziet de gemeente kansen om alvast te anticiperen op 

de nieuwe wet. Dat biedt mogelijkheden om gebruik te maken van de ruimte die de Crisis- 

en Herstelwet daarvoor biedt, maar biedt ook kansen om met de organisatie toe te werken 

naar de nieuwe werkomgeving van de Omgevingswet. De gemeente kiest ervoor om 

daarom een omgevingsplan te gaan opstellen in plaats van bestemmingsplannen. 

 

Verwacht wordt medio/eind 2019 een start te maken met de procedure. De uiteindelijke 

besluitvorming hierover wordt 2020/2021 verwacht.    
  

 

7. Financiën 

Voor het in procedure brengen van de bestemmingsplannen zijn geen extra kosten 

gemoeid. Voor de ontwikkelplannen c.q. postzegelbestemmingsplannen word de kosten op 

de initiatiefnemer verhaald middels het sluiten van Anterieure en planschadeverhaal 

overeenkomsten.  

 

 

Hoogachtend, 

 

 

 

De secretaris, De burgemeester, 

 

 


