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Aan de leden van de raad,

Middels deze brief willen wij u, zoals toegezegd tijdens de Oriëntatieavond Wonen van 6 juli 2021, 
informeren over de stand van zaken rond de ingediende motie " Eerste bewoner, Eerste verkoopprijs".

Aanleiding 

Tijdens de gemeenteraad van 14 mei 2019 is de motie “Eerste bewoner, Eerste verkoopprijs” 
ingediend en aangenomen. Hierin is het volgende opgenomen:

 Een voorstel voor een pilot waarbij ten minste tien nog te realiseren, nieuwe woningen met 
een verkoopprijs v.o.n. tot €225.000,- worden verkocht aan de eerste koper met de plicht er 
zelf te gaan wonen als anti-speculatiebeding. Hiertoe wordt bekeken bij welke 
ontwikkelingen/woningen dit zo snel mogelijk haalbaar en effectief kan zijn.

 De verdere voorwaarden die effectief worden geacht om te voorkomen dat genoemde 
woningen, in -nagenoeg- ongewijzigde staat, snel fors duurder te koop worden aangeboden, 
uit te werken. (er zijn meerdere voorbeelden bij gemeenten te vinden)

 Na deze pilot te rapporteren over de effecten;
 Op basis van deze bevindingen met de gemeenteraad het gesprek aan te gaan ter evaluatie 

en een al dan niet daaruit voortvloeiende behoefte aan beleid.

 

Voortgang
Wij zien een anti-speculatiebeding in combinatie met een zelfbewoningsplicht als een goed onderdeel 
van de gereedschapskist voor het voeren van een effectief woonbeleid. Wel vinden wij dat dit 
instrument doelmatig voor de juiste doelgroep moet worden ingezet. De druk op de woningmarkt 
neemt toe en de positie van de koopstarter wordt hiermee kritischer. Wij merken steeds vaker dat 
nieuwe woningen worden opgekocht door speculanten, waardoor de daadwerkelijk geïnteresseerden 
(koopstarters) achter het net vissen.

Vandaar dat wij in de afgelopen periode zijn nagegaan welke anti-speculatiebedingen er zijn 
toegestaan. We willen kiezen voor de meest stringente vorm van het anti-speculatiebeding met een 
zelfbewoningsplicht. Het gaat om een anti-speculatiebeding met zelfbewoningsplicht waarbij de 
gemeente de verkoopprijs bepaalt voordat de woning wordt verkocht, met een boetebeding en 
hardheidsclausules.

Het anti-speculatiebeding met zelfbewoningsplicht zal als pilot worden toegepast bij het 
nieuwbouwproject aan de Heer Janstraat in Heerjansdam. Hier willen wij dat er 8 tot 10 goedkope 
koopwoningen worden gebouwd. Een anti-speculatiebeding met een zelfbewoningsplicht mag voor 
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alle nieuwbouwwoningen worden toegepast. Er is geen prijsgrens. Voor het project in Heerjansdam 
willen wij wel zoveel mogelijk blijven bij de in de motie genoemde verkoopprijs tot € 225.000,-- V.O.N. 
Momenteel heeft de woningmarkt te maken met enorme prijsstijgingen, vandaar dat er nog wordt 
nagegaan of de genoemde verkoopprijs V.O.N. tot € 225.000,-- haalbaar is, waarbij er wel 
toekomstbestendige woningen worden gerealiseerd, die duurzaam en van voldoende kwaliteit zijn. 
Verdere voorwaarden zijn:

 Dat de koper de woning voor een periode van 5 jaar zelf bewoont en niet mag verkopen. Dit is 
conform de wettelijk toegestane termijn voor de periode dat een anti-speculatiebeding wordt 
opgelegd. Deze is maximaal 5 jaar.

 Dat zonder schriftelijke toestemming van de gemeente de woning niet verkocht kan worden;
 Als de woning toch boven deze prijs wordt verkocht, moet de verkoper een boete betalen;
 Door hardheidsclausules op te nemen, kunnen bepaalde persoonlijke omstandigheden van de 

verkoper buiten de werking van het boetebeding vallen

Vervolg

Deze voorwaarden zullen worden opgenomen in de verkoopovereenkomst bij de verkoop van de 
goedkope koopwoningen uit het nieuwbouwproject aan de Heer Janstraat in Heerjansdam. Hiermee 
heeft uw raad een goed beeld gekregen over hoe wij uitvoering geven aan de motie “Eerste bewoner, 
Eerste verkoopprijs". Over het vervolg van deze pilot wordt u geïnformeerd binnen het project Heer 
Janstraat.  

Vertrouwende u hiermee voldoende geïnformeerd te hebben.

 

Hoogachtend,

De secretaris, De burgemeester,


