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Datum 1 mei 2019  

 

Bijlage 1: VERTROUWELIJKE financiële bijlage 

 

 

Investering 

Er moeten diverse aanpassingen aan het gebouw worden gedaan om het weer op een adequaat 

onderhoudskundige en functioneel niveau te krijgen: 

- Herstel brandschade in het Drostenhuis. 

- Herstel van constructieve gebreken en achterstallig onderhoud (schilderwerk, daken, goten etc.) 

- Aanpassingen voor de beoogde gebruikers: 

o Stichting Allemaal Zwolle 

o Afdeling Archeologie gemeente Zwolle 

o Restruimte(n). 

 

Dekking investering 

De eerste twee onderdelen zijn of worden via een andere weg geregeld.  

- Voor het herstel van de brandschade heeft het Stedelijk Museum een bedrag van totaal € 1.464.000,- 

aan de gemeente overgedragen.  

 Voor het herstel van de constructieve gebreken en het achterstallig onderhoud wordt een beroep gedaan 

op de algemene middelen, aangevraagd bij de PPN/Berap2019. En er wordt bij een tweetal 

subsidieregelingen een aanvraag voor subsidien ingediend. Momenteel twee passende 

subsidieregelingen actief. De Subsidie Instandhouding Monumenten (SIM) van het Rijk en de 

restauratiesubsidie monumenten van de Provincie.  

 

Voor de aanpassingen van de gebouwen voor de beoogde gebruikers is de verwachte investeringssom circa  

€ 4.449.000,-. Deze wordt als volgt gedekt: 

 

 Er wordt voorgesteld een eenmalige onttrekking van € 465.000,- aan onderhoudsreserve O27 

“Onderhoud verhuurde panden” te doen. De reserve heeft op korte termijn voldoende omvang om de 

onttrekking van het voorgestelde bedrag mogelijk te maken. De onttrekking van de reserve is 

verdedigbaar omdat er werkzaamheden naar voren worden gehaald uit de meerjarenonderhoudsplanning 

die op anders op een later moment zouden zijn uitgevoerd.  

 

 Uitgangspunt voor de verhuur aan Stichting Allemaal Zwolle en de afdeling archeologie van de Gemeente 

is een kostendekkende huur. De investeringen ten behoeve van de huurders worden dan ook gedekt uit 

een annuiteit bovenop de kale huur. De aanpassingen voor de huisvesting Archeologie bedragen  

€ 1.804.755,-. De aanpassingen voor de huisvesting van de Stichting Allemaal Zwolle bedragen  

€ 1.857.845,-. Bij een afschrijvingstermijn van 25 jaar en een rentepercentage van 1,25% leidt dit tot een 

extra huurlast van respectievelijk € 84.503 en € 86.989,-. Hierover is overeenstemming met de huurders 

bereikt.  

 

 Om ook de resterende ruimte te voorzien van een basisniveau conform de eisen van de huidige tijd is  

een investering van € 319.032,- nodig. Met een rente 1,25% en afschrijvingstermijn 25 jaar leidt dit tot 

een kapitaallast van € 15.400,- per jaar (een bedrag van € 45,50 per m²). De verwachting is dat we dit in 

de verhuur relatief eenvoudig terug gaan verdienen. 


