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Raadsplein besluitvormend 

 

Datum 24 oktober 2016 
 
 
onderwerp Gewijzigd vaststellen bestemmingsplan Aalanden, Arne, Scheldelaan, 

Eemlaan 
portefeuillehouder Ed Anker 

informant Berg, Jolanda van den (2396) 

eenheid/afdeling Ruimtelijke planvorming ECR 

  

Voorgesteld besluit raad 

1. in te stemmen met de beantwoording van de zienswijzen omtrent het 
bestemmingsplan Aalanden, Arne, Scheldelaan, Eemlaan, zoals 

omschreven in de zienswijzennota bestemmingsplan Aalanden, Arne, 
Scheldelaan, Eemlaan; 

2. in te stemmen met de nota van wijzigingen; 
3. de verbeelding van het bestemmingsplan Aalanden, Arne, Scheldelaan, 

Eemlaan gewijzigd vast te stellen in elektronische vorm, als vervat in het 

GML-bestand NL.IMRO.0193.BP150018-0004 met de bijbehorende regels 
met bijlagen en de bijbehorende ondergrond, als vervat in het DGN-

bestand NL.IMRO.0193. BP150018-0004 en de verbeelding van dit 
bestemmingsplan tevens vast te stellen in papieren vorm: 

4. dit besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan uiterlijk binnen zes 

weken te publiceren, dan wel zoveel eerder indien de reactie van de 
provincie daartoe aanleiding geeft. 

5. geen exploitatieplan voor het bestemmingsplan Aalanden, Arne, 
Scheldelaan, Eemlaan vast te stellen; 

6. Te verklaren dat op dit besluit de Crisis- en herstelwet van toepassing is; 
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voorstel 

Openbaar 

 

Onderwerp Gewijzigd vaststellen bestemmingsplan Aalanden, Arne, Scheldelaan, 

Eemlaan 

Versienummer  

  

Portefeuillehouder E. Anker 

  

Informant Jolanda van den Berg / Ciska Waalewijn 

Eenheid/Afdeling ECR / OWP 

Telefoon (038) 498 2396 / (038) 498 4011 

E-mail J.van.den.Berg@zwolle.nl / C.A.E.Waalewijn@zwolle.nl 

Bijlagen 

1. Concept gewijzigd bestemmingsplan Aalanden, Arne, Scheldelaan, Eemlaan 

2. wijzigingsnota bestemmingsplan Aalanden, Arne, Scheldelaan, Eemlaan 

3. nota van zienswijzen ontwerp bestemmingsplan Aalanden, Arne, Scheldelaan, Eemlaan 

4. zienswijzen Aalanden, Arne, Scheldelaan, Eemlaan 

 

De raad wordt voorgesteld te besluiten om: 

1. in te stemmen met de beantwoording van de zienswijzen omtrent het bestemmingsplan 

Aalanden, Arne, Scheldelaan, Eemlaan, zoals omschreven in de zienswijzennota 

bestemmingsplan Aalanden, Arne, Scheldelaan, Eemlaan; 

2. in te stemmen met de nota van wijzigingen; 

3. de verbeelding van het bestemmingsplan Aalanden, Arne, Scheldelaan, Eemlaan gewijzigd vast 

te stellen in elektronische vorm, als vervat in het GML-bestand NL.IMRO.0193.BP150018-0004 

met de bijbehorende regels met bijlagen en de bijbehorende ondergrond, als vervat in het DGN-

bestand NL.IMRO.0193.BP150018-0004 en de verbeelding van dit bestemmingsplan tevens vast 

te stellen in papieren vorm; 

4.    dit besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan uiterlijk binnen zes weken te publiceren, dan 

wel zoveel eerder indien de reactie van de provincie daartoe aanleiding geeft.  

5.    geen exploitatieplan voor het bestemmingsplan Aalanden, Arne, Scheldelaan, Eemlaan vast te 

stellen; 

6.    te verklaren dat op dit besluit de Crisis- en herstelwet van toepassing is; 
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Inleiding 

Het plangebied van het onderhavige ontwerpbestemmingsplan is gelegen in de wijk de Aa-landen. Het 

omvat het terrein van het voormalige Aa-bad en het aansluitend terrein aan de Eemlaan. Het wordt 

globaal begrensd door de Arne (noordzijde), de Scheldelaan (oostzijde), de Eemlaan (zuidzijde) en het 

vrijliggend wandelpad in de groenstrook langs de Middelweg (westzijde). In het onderhavige 

bestemmingsplan zijn twee locaties opgenomen, nl de locatie voormalige Aa-bad, Krasse Knarrenhof 

en de locatie Eemlaan, Delta Wonen. Totaal omvat het de bouw van 78 woningen. 

 

Het ontwerpbestemmingsplan Aalanden, Arne, Scheldelaan, Eemlaan heeft ter visie gelegen van 

donderdag 16 juni 2016 tot en met woensdag 27 juli 2016. Daarnaast was het plan te raadplegen op 

de website www.ruimtelijkeplannen.nl. Tevens zijn de vooroverleginstanties in kennis gesteld van de 

terinzagelegging van het ontwerpbestemmingsplan.  

De locatie van het plangebied is niet meegenomen in het Zwolle op Maat plan voor de wijk de Aa-

landen. De reden hiervoor is dat in het onderhavige bestemmingsplan nieuwe ontwikkelingen zijn 

opgenomen en het plan Aa-landen een conserverend bestemmingsplan is. 

Beoogd effect 

Het doel van het bestemmingsplan is het planologisch mogelijk maken van woningbouw. 

Argumenten 

1.1/2/1/3/1 Er zijn wijzigingen doorgevoerd in het vast te stellen plan als gevolg van ingediende 

zienswijzen  

Er zijn vier zienswijzen ingediend door de omwonenden. Ook heeft Frion, die een dagcentrum en 

wooneenheden heeft aan de Arne, een zienswijze ingediend.  

 

Korte samenvatting zienswijzen  

De zienswijzen van de omwonenden hebben o.a. betrekking op de situering van de plannen op het 

terrein van de Krasse Knarren, het niet meegeven van randvoorwaarden en het parkeren. 

De zienswijze van Frion heeft o.a. op de afstand van de bouwblokken van deltaWonen op de erfgrens 

met Frion. 

 

Korte samenvatting reactie gemeente. 

In de nota van zienswijzen wordt ingegaan op alle zienswijzen. Ten aanzien van de randvoorwaarden 

merken wij het volgende op. 

De gemeente Zwolle wil meer ruimte bieden aan initiatieven vanuit de samenleving. Het ontwikkelen 

van de Krasse Knarrenhof door het CPO is een interessant initiatief waarvoor de gemeente de 

initiatiefnemers de gelegenheid heeft gegeven om het plan uit te werken in overleg met de omgeving. 

Bij dit project is er daarom voor gekozen om de randvoorwaarden te beperken. Wel is er is voor 

gekozen om vanuit groen randvoorwaarden te stellen die direct voortvloeien uit het vastgestelde 

groenbeleid, met name de Groene Kaart. Er is ingezet op het behoud van de zware bomen langs de 

Eemlaan. 

Met betrekking tot de zienswijze dat de afstand tot de bebouwing tot de omliggende wegen niet in 

evenwicht zou zijn, merken wij het volgende op. 

Er wordt verzocht de blokken van de Krasse Knarren op te schuiven. Naar aanleiding van de 

opmerkingen tijdens de informatiebijeenkomst in december 2015 is door de ontwikkelende partij 

http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
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gezocht naar meer ruimte aan de kant van het Arne. De rooilijn van de Eemlaan is gebaseerd op de 

boomkroonprojecties. Dit gecombineerd met het weghalen van een woning waarbij een de minimale 

maatvoering van de hoven is aangehouden en een benodigd profiel voor de Sloe ontstaat een rooilijn 

langs de Arne. Deze rooilijn kan, door de minimale ruimte in de hoven, de benodigde ruimte voor de 

weg en het behoud van de bomenrij aan de Eemlaan, niet naar de zuidzijde worden verschoven.  

Ten aanzien van het parkeren is er een berekening gemaakt, waaruit blijkt dat er kan worden voldaan 

aan de gestelde parkeernorm.  

 

Naar aanleiding van de zienswijze van Frion, is overleg geweest met Frion, deltaWonen en de 

gemeente over de afstand van de bouwblokken tot de erfgrens met het perceel van Frion. Aangezien 

Frion voor zijn  cliënten zoveel mogelijk prikkels van de nieuw te realiseren woonwijk wil beperken, 

verzoekt zij twee woningen te laten vervallen, waardoor een afstand van ca 8.60 meter ontstaat tussen 

de erfgrens en het bouwvlak. Voorgesteld wordt om één woning te laten vervallen en de 

geprojecteerde doorgang van het parkeerterrein naar het park aan de Middelweg te laten vervallen, 

waardoor het bouwvlak ca. 9,70  meter wordt opgeschoven. De strook tussen de erfgrens en het 

nieuwe bouwvlak krijgt dan de bestemming Groen.  

Voor de blokjes, waar de zogenaamde kwadrantwoningen komen, kan door het versmallen van de 

toegangsweg ook een grotere afstand, ca.  5,80 meter, worden gerealiseerd. 

 

De inrichting van de groenstrook is geen onderdeel van het bestemmingsplan. De inrichting van het 

openbaar gebied wordt nu verder opgepakt en wordt ook met Frion besproken.  

Vanuit de woningbouwopgave is het zaak om de kavel zo optimaal mogelijk te verkavelen, passend bij 

de dichtheid van de Aa-landen. Daar wordt  in de huidige verkaveling aan voldaan. 

Voor de inhoudelijke beantwoording wordt verwezen naar de nota van zienswijzen. U wordt 

voorgesteld hiermee in te stemmen. Voor de wijzigingen op het bestemmingsplan wordt verwezen naar 

wijzigingsnota bestemmingsplan Aalanden, Arne, Scheldelaan, Eemlaan. 

 

1.2 /2.2 /3.2 Er zijn ambtshalve wijzigingen doorgevoerd ten aanzien van het vastleggen van de 

parkeernormen in het bestemmingsplan. 

Sinds het vervallen van de stedenbouwkundige voorschriften in de bouwverordening, dienen in 

bestemmingsplannen regels te worden opgenomen over het parkeren. Op grond van recente 

jurisprudentie worden de regels aangepast. 

 

1.3 Mogelijkheid tot anonimiseren zienswijzen 

In de ontvangstbevestiging van zienswijzen wordt een passage opgenomen dat mensen zich er bewust 

van zijn dat het stuk openbaar is en ook op internet komt. Als zij dit echter niet willen, kunnen zij dit 

aangeven en zullen wij in dat geval overgaan tot anonimiseren. Een van de indieners van de 

zienswijzen heeft hierom gevraagd. Deze handelwijze sluit aan op die van de Raadsgriffie in de 

behandeling van haar stukken in relatie tot derden.  

 

4.1 De publicatie van de tervisielegging kan niet direct na het raadsbesluit plaatsvinden, omdat het een 

gewijzigd vastgestelde bestemmingsplan betreft. 

Sinds de Wet ruimtelijke ordening in werking is getreden, moet een besluit van de gemeenteraad dat 

een bestemmingsplan gewijzigd is vastgesteld, eerst na zes weken worden gepubliceerd. De reden dat 

met publicatie moet worden gewacht is het feit dat de Provincie zes weken de gelegenheid heeft om 

aan te geven of zij in de wijzigingen aanleiding zien om een reactieve aanwijzing te geven. Nadat deze 
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instemming van de zijde van de provincie is verleend, is het niet meer nodig om de volle zes weken 

termijn te wachten met publiceren, mits dit zo is besloten.  

 

5.1 Een exploitatieplan voor het bestemmingsplan Aalanden, Arne, Scheldelaan, Eemlaan is niet 

nodig. 

In het onderhavige bestemmingsplan zijn zowel door de Krasse Knarren als deltaWonen woningen 

geprojecteerd. De woningbouw is geprojecteerd op gemeentegrond. Omdat de kosten worden gedekt 

uit de grondexploitatie Krasse Knarren en krediet voor de versnellingsactie, is een exploitatieplan niet 

nodig. Het kostenverhaal is hiermee verzekerd door middel van opname in de grondprijs en afspraken 

in de koopovereenkomsten. 

 

6.1 De Crisis- en herstelwet is van toepassing 

De Crisis- en herstelwet is van toepassing op het bestemmingsplan, omdat het bestemmingsplan 

voorziet in meer dan 11 woningen. Hierdoor valt het bestemmingsplan onder categorie 3.1 van de 

bijlage I van de Crisis- en herstelwet. De wet schrijft voor om expliciet in het besluit op het 

bestemmingsplan te bepalen dat deze wet van toepassing is, omdat het gevolgen heeft voor de wijze 

waarop een beroepschrift moet worden ingediend. Dit betekent dat een belanghebbende in een 

beroepschrift moet aangeven welke beroepsgronden hij aanvoert tegen het besluit en dat na afloop 

van de beroepstermijn van zes weken geen nieuwe beroepsgronden meer kunnen worden aangevoerd 

Tenslotte moet in een beroepschrift worden  vermeld dat de Crisis- en herstelwet van toepassing is. 

Ook in de publicatie wordt hiervan melding gemaakt.  

 

Risico’s 

Als risico is opgenomen de mogelijke aanwezigheid van restvervuiling en/of bouwmaterialen in de 

grond afkomstig van het gesloopte zwembad. 

Financiën 

Er zijn koopcontacten gesloten waarin de plankosten worden verhaald op de initiatiefnemers. 

 

Communicatie 

De plannen zijn diverse keren besproken met de buurt. Wij verwijzen u hiertoe naar hoofdstuk 5.2 van 

de toelichting op het bestemmingsplan. 

Vervolg 

Tegen het vastgestelde bestemmingsplan kan binnen 6 weken na publicatie door belanghebbenden 

die een zienswijze hebben ingediend beroep worden ingesteld bij de Afdeling Bestuursrechtspraak van 

de Raad van State. Ook kan door een belanghebbende aan wie redelijkerwijs niet kan worden 

verweten dat hij niet tijdig zijn zienswijze bij de gemeenteraad naar voren heeft gebracht beroep 

worden ingesteld. Tenslotte kan een belanghebbende tegen de wijziging op het bestemmingsplan 

beroep instellen. Na vaststelling door uw raad zal degenen die een zienswijze naar voren heeft 

gebracht op de hoogte worden gesteld van de besluitvorming. Het besluit tot vaststelling wordt 

gepubliceerd in het Gemeenteblad en de Staatscourant. Tevens zal het plan worden geplaatst op 

ruimtelijke plannen.nl. 

Openbaarheid 

Het bestemmingsplan met alle bijbehorende stukken zijn openbaar. 
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Burgemeester en Wethouders van Zwolle, 

 

 

 

 

de heer drs. H.J. Meijer, burgemeester 

 

 

 

 

mevrouw mr. I. Geveke, secretaris 
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Besluit 

 

Jaargang 2016 

Nummer 2016-28164  

Onderwerp gewijzigd vaststellen bestemmingsplan Aalanden, Arne, Scheldelaan, Eemlaan 

 

 

De raad van de gemeente Zwolle; 

 

 

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders, d.d.       

 

 

besluit: 

1. in te stemmen met de beantwoording van de zienswijzen omtrent het bestemmingsplan 

Aalanden, Arne, Scheldelaan, Eemlaan, zoals omschreven in de zienswijzennota 

bestemmingsplan Aalanden, Arne, Scheldelaan, Eemlaan;  

2. in te stemmen met de nota van wijzigingen; 

3. de verbeelding van het bestemmingsplan Aalanden, Arne, Scheldelaan, Eemlaan gewijzigd vast 

te stellen in elektronische vorm, als vervat in het GML-bestand NL.IMRO.0193.BP150019-0004 

met de bijbehorende regels met bijlagen en de bijbehorende ondergrond, als vervat in het DGN-

bestand NL.IMRO.0193.BP150019-0004 en de verbeelding van dit bestemmingsplan tevens vast 

te stellen in papieren vorm; 

4. dit besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan uiterlijk binnen zes weken te publiceren, dan 

wel zoveel eerder indien de reactie van de provincie daartoe aanleiding geeft.  

5. geen exploitatieplan voor het bestemmingsplan Aalanden, Arne, Scheldelaan, Eemlaan vast te 

stellen; 

6. te verklaren dat op dit besluit de Crisis- en herstelwet van toepassing is; 

 

 

 

Aldus besloten in de openbare vergadering van       

 

 

de voorzitter, 

 

 

de griffier, 
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besluit 
 
 

Jaargang  2016 

Onderwerp  Gewijzigd vaststellen bestemmingsplan Aalanden, Arne, Scheldelaan, 

Eemlaan 

 

 

De raad van de gemeente Zwolle; 

 

Gelezen het voorstel van burgemeesters en wethouders, d.d. 10-10-2016 

 

besluit: 

 

 

 

Aldus besloten in de openbare vergadering van 24 oktober 2016, 

 

de voorzitter, 

 

de griffier, 


