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1.1 TOTAAL MPV 2014 
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CONSOLIDATIE SAMENVATTING

Opdrachtgever Gemeente Zwolle Plantypering Woningbouw
Project Consolidatie MPV 2014 Planfase Initiatief
Deelproject MPV 2014 Versie 9-04-14 10:24

GEBIED PARAMETERS
Plangebied 4.498.962      m2 Rente 4,00% op jaarbasis
Buiten Beschouwing 41.472          m2 Kostenstijging 2,00% op jaarbasis

Opbrengstenstijging 1,00% op jaarbasis
Exploitatiegebied 4.457.490      m2 11 t/m 33 Planontwikkeling 59,06% v/d civieltechnische kosten
Uitgeefbaar 4.279.310      m2 76%
Openbaar gebied 178.180         m2 24% LOOPTIJD 2014 t/m 2044

Startdatum 1 januari 2014
Verharding 243.625         m2 5% Einddatum 31 december 2044
Groen/water 956.786         m2 19%

PROGRAMMA WONINGBOUW PROGRAMMA NIET-WONINGBOUW
Aantal woningen 2.756            st 72 Kantoren 43.501,00                 m2 uitgeefbaar 2%

73 Industrieterreinen 2.195.345,00             m2 uitgeefbaar 94%
Goedkoop 888               st 32% 74 Commerciële voorzieningen 93.577,00                 m2 uitgeefbaar 4%
Midden 1.163            st 42% 75 Niet-commerciële voorzieningen -                           m2 uitgeefbaar 0%
Duur 705               st 26%

TOTAAL 2.332.423,00             m2 uitgeefbaar
Eengezins 2.611            st 95%
Meergezins 145               st 5%

INVESTERINGEN Totaal Reeds Kengetal per OPBRENGSTEN Totaal Reeds Kengetal per

gerealiseerd m2 exploitatiegebied gerealiseerd m2 exploitatiegebied

Verwerving 190,8 mln 186,8 mln 42,8 €/m2 Woningbouw 415,9 mln 284,7 mln 93,3 €/m2

Niet-woningbouw 362,4 mln 118,3 mln 81,3 €/m2

CIVIELE TECHNIEK Overige opbrengsten 195,9 mln 190,8 mln 43,9 €/m2

Bouw- en woonrijpmaken 258,9 mln 151,3 mln 58,1 €/m2 Opbrengstenstijging 35,0 mln
11 t/m 33 Planontwikkeling 152,9 mln 106,4 mln 34,3 €/m2 Rente 8,9 mln 0,0 mln 2,0 €/m2

Overige kosten 251,6 mln 233,4 mln 56,5 €/m2

Kostenstijging 32,3 mln
Rente 0,0 mln 0,0 mln 0,0 €/m2

TOTAAL 886,5 mln 677,9 mln 198,9 €/m2 TOTAAL 1.018,0 mln 593,8 mln 228,4 €/m2

     SALDO Eindwaarde: 31-12-2044 131,5 mln voordelig 29,5 €/m2

       SALDO Contante Waarde: 01-01-201 39,0 mln voordelig -84,1 mln 8,7 €/m2

Opbrengsten
Woningbouw [41%]

Niet‐woningbouw [36%]

Overige opbrengsten [19%]

Rente en inflatie [4%]
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Cashflow

Investeringen

Opbrengsten

Rente

Saldo
(cumulatief)

Ruimtegebruik
Woningbouw  [13%]

Niet‐woningbouw  [63%]

Verharding  [5%]

Groen/Water  [19%]

Bouwtype
Eengezins [95%]

Meergezins [5%]

Niet‐woningbouw
72 Kantoren [2%]

73 Industrieterreinen [94%]

74 Commerciële voorzieningen
[4%]

Investeringen
Verwerving [22%]

CT [29%]

11 t/m 33 Planontwikkeling
[17%]

Bouwcategorie
Goedkoop [32%]

Midden [42%]

Duur [26%]
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1.2 WONINGBOUW 
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1.3 BEDRIJVENTERREINEN – KANTOREN 
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1.4 HERSTRUCTURERING 
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Tekening Geert Groottestraat  
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1.5 PARTICULIERE GRONDEXPLOITATIES 
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1.6 BATSC 
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1.7 TOEKOMSTIGE GRONDEXPLOITATIES 
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2 BIJLAGEN 
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NNIEGG BEHEER  
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RECHT VAN OPSTAL BEHEER  
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ERFPACHT GRONDEN 
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Projecten met het risicoprofiel hoog
Projecten ROOD ORANJE GROEN TOTAAL

Stadshagen 7.264.000€      1.127.500€            8.391.500€      
Voorsterpoort (Spolderw erkeiland)  €                  -    €            1.600.000  €                 -    €     1.600.000 
Voorsterpoort (NNIEGG deel)  €     1.850.000  €            1.210.000  €    1.440.000  €     4.500.000 
Hessenpoort I en II  €        650.000  €               817.391  €    1.060.764 2.528.155€      
IKEA 200.000€       200.000€         
Kamperpoort Katw olderplein 1.704.099€      774.509€               -€               2.478.608€      
Oude Mars 5.296.000€      -€                       -€               5.296.000€      
Kraanbolw erk 1.347.234€      2.321.376€            1.130.678€    4.799.288€      
Langenholterw eg/Geert Groottestraat 1.170.000€            92.000€         1.262.000€      
Wythmen 170.000€               170.000€         
Subtotaal 18.111.333€    9.190.776€            3.923.442€    31.225.551€    

Projecten met het risicoprofiel midden
Projecten ROOD ORANJE GROEN TOTAAL

Stinspoort -€                225.000€               -€               225.000€         
Westenholte Stins -€                
De Vrolijkheid 375.000€         200.000€               -€               575.000€         
Rood voor Rood (verw ijderen) -€                
Bagijnew eide 194.000€         14.000€                 -€               208.000€         
Noordereiland -€                220.000€               62.600€         282.600€         
Recht van Opstal 165.000€         630.000€               315.000€       1.110.000€      

Subtotaal 734.000€         1.289.000€            377.600€       2.400.600€      

Projecten met het risicoprofiel laag
Projecten ROOD ORANJE GROEN TOTAAL

Bergkloosterw eg -€                
Bos en Buitenplaatsen -€                
Marslanden Zuid -€                
Marslanden G -€                
Zw olle Zuid -€                
Kamperpoort midden -€                -€                       26.750€         26.750€           
Van der Valk -€                
Campus Windesheim -€                -€                       -€               -€                
Forelkolk -€                
Wipstrikpark -€                -€                       -€               -€                
Kop Hanzeland -€                
Deltion -€                
Holtenbroek Voorzieningen -€                
Prinsenpoort -€                
Kanonsteeg/Derde Bredehoek
Subtotaal -€                -€                       26.750€         26.750€           

Resume 18.845.333€   10.479.776€         4.327.792€    33.652.901€   

Risico's Hoog Midden Laag Totaal
Rood 18.111.333€    734.000€               -€               18.845.333€    
Oranje 9.190.776€      1.289.000€            -€               10.479.776€    
Groen 3.923.442€      377.600€               26.750€         4.327.792€      

Risico's Totaal Wegingsfactor ecorrigeerd totaal
Rood 18.845.333€    75% 14.134.000€  
Oranje 10.479.776€    50% 5.239.888€    
Groen 4.327.792€      25% 1.081.948€    

Risicoprofiel projecten

Projectgebonden risico's

Projectgebonden risico's

Projectgebonden risico's
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