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Inleiding 

Door middel van de jaarlijks vast te stellen Grondprijzennota informeert het college de raad en anderen 

op transparante wijze over de relevante marktontwikkelingen en het vigerende grondprijsbeleid.  

Onze bevindingen en voorstellen komen tot stand op basis van marktanalyses, kennis van 

bouwkostendeskundigen en (beleids)adviseurs van de gemeente Zwolle. Daarnaast hebben twee 

externe adviesbureaus de residuele grondwaarden van diverse woningtypologieën geactualiseerd. 

 

Kernboodschap 

De lichte stijging die vorig jaar is waargenomen heeft zich doorgezet in een aantrekkende en 

goedlopende woningmarkt. De vraag is inmiddels groter dan het aanbod voor zowel nieuwbouw als 

bestaande bouw.  Het aantal verkopen ligt inmiddels weer op het niveau van vóór de crisis. Een 

structureel herstel van de woningmarkt lijkt zich door te zetten en de economische groeiverwachting 

blijft positief.  

 

De aantrekkende markt heeft invloed op de prijzen van de woningbouw en daarmee op de grondprijs. 

Vanwege de prijsstijgingen in de markt van zowel de bouwkosten als de VON-prijzen, wordt de 

bandbreedte van de grondprijzen naar boven bijgesteld. Dit omdat ook de grondprijs meestijgt in deze 

aantrekkende markt en er onderhandelingsruimte nodig is om te kunnen blijven meeveren met de 

opwaartse markt.  

 

Om afwijkende en innovatieve woonconcepten te kunnen blijven faciliteren alsmede de mogelijke 

effecten van het Regeerakkoord (o.a. versneld afbouwen van hypotheekrenteaftrek) te kunnen 

opvangen, wordt de onderkant van de bandbreedte niet naar boven bijgesteld.  

 

Door de scheiding van wonen en zorg en de ontwikkelingen hierin, is het op dit moment nog niet 

mogelijk om een  algemene beleidslijn voor de grondprijs van dit segment te bepalen.  

Vanwege ontwikkelingen in de scheiding van huisvesting en zorg hebben we getracht onderzoek te 

doen naar de geldstromen tussen zorginstanties en beleggers. Het is een complexe materie waarbij de 

financiering van het zorgvastgoed al sinds 2012 in een overgangsregeling zit. In 2018 komt er een 

nieuwe systematiek. Er is nog veel onduidelijkheid over tarieven en bekostiging na 2018 en de 

verantwoordelijke minister moet hier nog een standpunt over innemen. Dit inzicht is van belang om te 

kunnen bepalen wat de invloed hiervan is op de grondprijs van zorgvastgoed. Met andere woorden, 

wat is een marktconforme grondprijs voor dit segment. 

Vanwege deze onduidelijkheid en het ontbreken van ervaringscijfers is er gekozen om in 2018 de 

grondprijs per ontwikkelopgave te bepalen en dus maatwerk toe te passen. 

 

Consequenties 

De wijzigingen voor de grondprijzennota 2018 zijn als volgt: 

 

Projectmatige woningbouw 

De bovenkant van de bandbreedte voor (projectmatige) woningbouw wordt verhoogd naar €500 en de 

onderkant blijft op het huidige prijsniveau (met uitzondering van appartementen en sociale 

huurwoningen).  

 

Appartementen 
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De bandbreedte voor appartementen wordt los gelaten en de grondprijs wordt per opgave bepaald en 

maatwerk toegepast vanwege o.a. de grote diversiteit  in locatie, grootte, verschijningsvormen  en 

afwerkingsniveau.  

 

Woon- en zorgcomplexen 

De grondprijs wordt per opgave bepaald door middel van het toepassen van maatwerk. 

 

Voor de overige vastgoedsegmenten is besloten om de grondprijzen op hetzelfde niveau te houden als 

in 2017.  

 

Communicatie 

Na vaststelling van de Grondprijzennota 2018 door het college zal de nota openbaar op de internetsite 

van de Gemeente Zwolle worden gepubliceerd.  

 

Vervolg 

De vastgestelde grondprijzen uit de Grondprijzennota worden gebruikt als input voor de te actualiseren 

grondexploitaties en de Nota van Uitgangspunten voor de MPV. De genoemde grondprijzen zijn in 

beginsel prijsvast voor het gehele kalenderjaar 2018. De Grondprijzennota geeft het kader aan 

waarbinnen grondprijsonderhandelingen plaatsvinden met onder andere ontwikkelaars, corporaties en 

particulieren. 

 

Openbaarheid 

De Grondprijzennota is openbaar 
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