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Datum 12 maart 2018 
 
 
onderwerp Oude Mars 

portefeuillehouder Ed Anker 

informant Westenberg, Anton 

medeopstellers  

afdeling Proces- Programma- en Projectmanagement 

bijlagen Voorstel: Informatienota Oude Mars 
 

  

Voorgesteld besluit raad 

Wij stellen u voor kennis te nemen van: 
Het collegebesluit inzake Oude Mars d.d. 6 februari waarin is besloten;  

1. In te stemmen met aanpassing van het stedenbouwkundig deelplan fase 3 Oude 
Mars 

2. In te stemmen met de voorgestelde verkooppromotie 
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Onderwerp Oude Mars 

Versienummer V0.1 

  

Portefeuillehouder naam E. Anker 

  

Informant A.Westenberg 

Afdeling Projectontwikkeling / PPP 

Telefoon 038 498 2660 

Email a.westenberg@zwolle.nl 
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Wij stellen u voor kennis te nemen van: 

Het collegebesluit inzake Oude Mars d.d. 6 februari waarin is besloten;  

1 In te stemmen met aanpassing van het stedenbouwkundig deelplan fase 3 Oude Mars 

2 In te stemmen met de voorgestelde verkooppromotie 
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Toelichting op het voorstel 

 

Inleiding 

In 2008 is gestart met de verkoop van kavels in het plangebied Oude Mars. De kavels in dit gebied zijn 

bedoeld voor het topsegment zoals door de raad in 2004 is besloten naar aanleiding van het 

collegeprogramma 2002 - 2006. Het stedenbouwkundig plan is door de raad in 2007 vastgesteld op 

basis waarvan de bestemmingsplan in 2009 onherroepelijk is geworden. 

Het plangebied is opgedeeld in 3 fases en fase 1 en 2 zijn in 2008 definitief in verkoop gegaan.  

De start van de verkoop is echter direct gevolgd door de woningmarktcrisis hetgeen de verkoop heeft 

doen stagneren. In fase 1 en 2 zijn thans 44 kavels in verkoop waarvan er 28 zijn verkocht en 1 kavel 

onder optie. Ook in de afgelopen periode  is de verkoop van kavels in dit plangebied niet toegenomen. 

In 2016 is een extern marktonderzoek door Bureau Stedelijke Planning verricht. Mede uit dit onderzoek 

blijkt dat de beperkte interesse kan worden verklaard door verschillende aspecten: 

- De verkopen van de Oude Mars nemen relatief sterk af in de slechtere jaren. Dat komt omdat 

deze kavels onderdeel uitmaken van het hogere segment en daarmee het 

conjunctuurgevoeligst zijn.  

- Voorzichtigheid bij potentiële kopers in verband met onzekerheid over de snelheid waarmee 

het gehele plangebied bebouwd zal zijn. 

- Beperkte verkooppromotie. 

 

Kernboodschap 

Mede op basis van het door Bureau Stedelijke Planning uitgevoerde marktonderzoek heeft het college 

besloten onderstaande maatregelen te nemen: 

1. Aanpassing van de stedenbouwkundige opzet fase 3 van het plangebied Oude Mars. Een aantal 

kavels krijgt hierdoor een kleiner oppervlak tussen de 750 en 1.000 m2 en het aantal kavels neemt toe 

van 100 naar 102. 

2. Actieve verkooppromotie, onder meer door het vernieuwen van de huidige verkoopdocumentatie. 

Daarbij zullen ook de Unique Selling Points nadrukkelijker naar voren komen en er meerdere 

impressies gemaakt worden van het toekomstbeeld van het gehele plangebied. 

 

Consequenties 

Met het treffen van de voorgestelde maatregelen wordt er een impuls gegeven aan het plangebied 

Oude Mars door bevordering van de uitgifte van de kavels.  

De aanpassing van het stedenbouwkundig plan heeft een positief effect van ca. 2 miljoen op oude 

Mars ten opzichte van de MPV 2017 

Communicatie 

Tijdens een inloopbijeenkomst op 8 januari 2018 is de aanpassing van het stedenbouwkundig plan 

fase 3 gepresenteerd aan de huidige bewoners/kopers van een kavel op de Oude Mars. Het 

aangepaste plan is (unaniem) ronduit goed ontvangen vanwege de verminderde stedelijke structuur. 

Ook was er volop begrip voor het toevoegen aan een beperkt aantal kavel in het segment tussen 750 

en 1.000 m2. 
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3 

 

 

 

 

  

Datum 23 januari 2018 

 

 

3/3 

 

 

voorstel 

Vervolg 

De bestemmingsplanwijziging zal ten gevolge van de stedenbouwkundige aanpassing en het 

verstrijken van de 10-jaars bestemmingstermijn worden opgestart. 

 

Openbaarheid 

Deze informatienota is openbaar 

 

 

 

 

Burgemeester en Wethouders van Zwolle, 

 

 

 

 

de heer drs. H.J. Meijer, burgemeester 

 

 

 

 

mevrouw mr. I. Geveke, secretaris 
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Jaargang   

Kenmerk  43104 

Onderwerp  Oude Mars 

 

 

De raad van de gemeente Zwolle; 

 

Gelezen het voorstel van burgemeesters en wethouders, d.d. 06-02-2018 

 

besluit: 

 

 

 

Aldus besloten in de openbare vergadering van 12 maart 2018, 

 

de voorzitter, 

 

de griffier, 


