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Waarderngskamer

Ter attentie van mr. J.G.E. Gieskes
Postbus 93210

2509 AE 's-GRAVENHAGE

Balrall: waardesingsvoorstel
Geachiz heer Gieskes,

De Wet WOZ is op 1 januari 1567 in werking getreden. Doelstelling van de Wet WOZ was en is het streven
naar meear uniformiteit, duidelijkheid en doelmatigheid bij het bepalen van de waardan van onroerende
Zaken voor esn aantal balastingen en heat verbeteren van de uitvoering van de belastinghefing waarby
onrosrenda zaken van balang zijn. De D66-fractie van de gemesnte Zwols maskt zich emslig zorgan over
de uitvosringskosten van de Wet WOZ en dan met name de s8iging van de kosien voor de behandeling
van berwaar- en barcepsprocedures. Ock n Zwolle worden de effecten van de hogere uitvoenngskostan
merkbaar en daamaast ontvangen wij gasndeweg mesr en sterkere signalen dal hel draagviak onder de
inwoners van Zwolle voor de WOZ-waards van hun woning en bijbehorende belastingen ainsemt. Hierdoor
heeft da D66-ractic van de gemeente Zwole besloten met een initiabefvoorsiel le komen. Met deskundig
advies en ondersteuning vanuit onze ambislijke organisatie hebben Wi inmiddels een denkrichting
geformuleerd. Graag vememen wij hoe de Waarderingskamer staat fegenover ons voorslel en
denkrichting. Hiercnder zal dit worden beschreven.

Algemeen g

De wet WOZ is op 1 januari 1997 in werking getreden. In 1859 heeft er een evaluatie van de Wet WOZ
plaatsgevonden. In het daarbj betrokien rapport van de Waarderingskamer "Da WOZ gewaardeerd
worden verschillende suggesSies gedaan om het grole aantal bezwaar- en berospsprocedures te beperken.
Eén van de suggesSes was het invoeren van waardekiassen. Uiteindslijk komt ook de Waardaringskamer
tat da conclusis dat het invoeren van waardeklassen bij de waardaring niet 20 goad past bij het nauwkeuwrng
inschatten van gz waarda. Tevens gaf de Waarderingskamer destijds aan dat een waardeklassensialsal
thans geen grote voordelen verbonden zin en de voorkeur gaf aan hel invoeren van een bancbresdte bij
bezwaar en berosp.

De Staatssacrelans was geen voorstander van esn banchreadie b bezwaar en beroep maar gaf wel aan
bereid te zijn nader te bazien of er moglijkhedan Zin om te komen ot een regeling waarkij de
rechtsbescherming van de balanghebbenden in acht wordt genomen en wasrbij rekening word! gehouden
met het feit dat binnen bepaalds grenzen verschillen in waardebepaling niet aantoonbaar Zin.

In 2003 wordt door een ambielijke werkgroep verbatenvoorstellen WOZ het rapport “Doslmabigheid van de
WO7 zan de Tweede Kamer aangeboden. De ambtelijke werkgrosp stelt voor om waardeklassen in de
Wet WOZ in te voeren, Als moivatia word! aangegeven dat taxeren gesn exacte wetenschap is. Door de
nauwkeurige waardering wordt dit nu wel gepratendserd. Fan waardeklassensysteem sluit 3an bij de
werkelijkheid dat elke taxate esn marge te zien geell Door de invoenng van een waardeklassensisisal
zullen het aantal berwaar- en berospschriften afnemen en daamse ook ds uitvoeringskosten van de Wet
WOZ. Uilendelik heeft de weigever niet gekozen voor de invoenng van waardeklassen, maar voor een
bendoreedte in bezwasr en bsrosp.
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Als raden voor het niet invoeren van waardeklzssen wordt gencemd:

Het invozsren van waardaklassen kan bezwaarprocedures uitiokken indien de WOZ-wasrde net boven esn
bepaalds waardeklasse komt De grenzen van da waardeklassen bijven arbitrair. Daamaast is er een
jaarijkse waardering gekomen waardoor het belang van waardeklassen is afgenomen en is de
Fierensmarge in do wet opgenomen. Op 15 februari 2008 stelt de Hoge Raad dal de Ferensmarge strijdig
is met artikel 14 van het Eurcpess Verdrag voor de Rechien van de Mens in verbinding met arikel 1 Bersis
protocol EVRM. De eigenaar moet de mogelijkheid hebben om zich te verweren legen de inbreuk 00 Zijn
eigendom.

Uitvoeringskosten

In het schriftelijk versiag cverleg over uitvoering Wet WOZ van 18 november 2013 gesft de
Staatssacrelaris van Financién aan dat het kabinat zich zorgen maakl over de uitveeringskosten van da
Wet WOZ De tossle kosten van de behandaling van bezwaar en beroep lagen in het vasieden op circa
22% { 2007) van de lotale uitvoeringskasten van de Wet WOZ. Hel aandeel is de laatsic jaren gestegen tot
2% in 2012. De totale kosten woor de uilveering van de Wet WOZ zijn in de genoemds periode zowal
relafief als absoluut gedaalkd. In 2007 bedroegen de uitvoeringskosten circa € 170 mijeen. In 2012 circa €
150 mijoen. Terwill de wtale kosten voor de uitvoering van de Wet WOZ in deze peniode Zjn gedaald, zijn
de kosten voor bazwaar en beroep in deze periode gestegen van circa € 36 miljoen naar € 43 miljoen. Dit
is ean slijging van bijna 20%. Daamaast heeft de VNG azngageven dat alleen a met de no cure no pay
procedures volgend jaar { 2014} esn kostenpost van in wiaal € 20 milioen zal ontstaan.

Ons voorstel ch denkrichting

De D65 fractie van de gemeents Zwolle vindt dat het voorkomen van bezwaren kan worden bereikt door de
burgers 2o veel mogelik op informesle wize actisl te laten participeren bij de waardebepaling van hun
woning. Het is bekend dat enkele gemeenten de afgelopen jaren diverse initiatieven hebben genomen om
burgers vroeg te betrekken bij het controleren van de gegevens die worden gebruikt bij de bepaling van da2
WOZ-waarde en hat controleran van de WOZ-waarde zelf. Ons voorstel gaat een stap verder.

W§ willan de burgses batrekken bij hes controleren van de gagevens en de WOZ-waarde en burgers de
pelogenheid geven gemotiveerd aan fe geven wat in hun Zienswijze de waarde van hun woning dient e
zijn. Deze wazrde wordt vergeleken met de WOZ-waarde die uit de door de gemeente uitgevoerde
herwaardering voortviogit. Wannser binnen een bepaalds bandbreedie geen reden is om van de door de
burger opgegeven waarde al e wijken wordt venvolgens confiorm de door de burger apgegeven waarde
beschikl Indlen de gemeente afwijkt van de door de burgesr opgegeven waarde zal deze WOZ-waarde
nadar enderbowwd en tosgelicht naar ds burger moeten worden. Op deze wijze verwachlen wij dat
potentiele bezwaarmakers op voorhand worden cntmoedigd.

Ons voorstel doet volgens ons geen albreuk 2n het beginsed dat de WOZ-waarde een 20 nauwkeung
mogelike benadering van de venwachte verkoopprijs op de waardepeiidatum moet Zin. B§ verkoop is da
uiteindalijke prijs het resultaat van onderhandedingen, de pris staat daarbij niet op voorhand vast. Dit leidt
er dan ook toe dat twes ( nagenoeg) identieke woningen op (nagenceq) dezetide locatie nist voor dezalids
verkoopprijs zullen worden verkocht, tenwijl sprake is van dazelfde marktwaards. Deze banchresdls bij de
ondahatmlingenmsenkopemvarkopetmahdatodcdeuiﬂcmtvmdataxaﬁezid\binnmeen
zekere bandoreedis van de werkelike marktwaards bevindl
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Tevens doel ons voorstel geen afbreuk aan het boginsel dat de eigenaar de mogsijkheid moet hebben om
Zich te verweran tegen de inbreuk op zijn eigendom ( Hoge Raad en de Fierensmarge). De
rechismicdalen, zoals ze zijn, worden in stand gelaten en toegepast

Met ons voorstel denken wij minimaal twee doclen te bereiken:

1
2.

Minder uitvoaringskosten dankzj het terugdringen van het aanial bezwaren;

Meer draagviak onder de burgers, door in t zetten op zogehelen "begnspraak”. Beginspraak is
een manier van werken die de afgelopen jaren in Zwolle in vele gevallen wordt toegepast, vooral
op het visk van ruimtelike ordening wordt in een vroeg stadium ( lieist 2 voor aanvang van het
aject) ds inwoner betrokken bij voorgenomsn plannen. De envanng heeft geleerd dat hat
MakmﬁWdiMWmWwWW&o&mwﬂeﬂ
uitgevoerd.

Vragen
Zoals hiervoor 8l is aangegeven vememen wij graag hoe de Waarderingskamer staat tegenover ons
voorstel en denknchting. Ock hebben wij graag antwoord op de volgende vragen:

1.
2.

3
4

kan deze manier van werkan rekanen 0p een positief advies van de Waarderingskamer,

sluit deze manier van werken aan bij esrdere ideeén die de Waarderingskamer heeft
asngedragen om het aantal bezwaarschriftan te verminderen;

shit deze maniar van werken aan bij de pilots die in het land reeds kpen;

is de Waarderingskamer bersid om mat ons en enkele collega’s uit de ambisiijke crganisatie van
de gemeente 7wole nader van gedachten t wissslen over mogelijke kansen en bedreigingen
die met di initiatief\voorsiel kunnen opiradzn?

Wij hopen op een spoedige en welilende reachis van uw kant en Zien Ut nasr esn productisve
samenwerking.

Met vr

goel. Uit de frache van D66 in Zwalle

Schippers en Oswald van Dam

Contact raadsfractie
Gemeente Zwolle

Henk Schippers, raadsiid D66
Postbus 10007

BOGO GA Zwolle

06-53511921 henk@dehorecamanien, ol

Contact ambtelijk advies en ondersteuning
Gemeente Zwolle, FUI

Henk van Deldsn

Poetadres: Postous 10007, 8000 GA Zwolie
Beozoekadres: Grote Kerkpiein 15
0358-4982128 Hid van Delden@zwalia nl
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