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Raadsplein besluitvormend 

 

Datum 17 december 2018 
 
 
onderwerp Beeldkwaliteitplan Breezicht Zuid 

portefeuillehouder Monique Schuttenbeld 

informant Spikman, Francis (5167) 

medeopstellers Spikman, Francis (5167) 
Tromp, Gert (2360) 
 

afdeling Proces- Programma- en Projectmanagement 

bijlagen Voorstel: Beslisnota Beeldkwaliteitplan Breezicht Zuid 
Bijlage: 1 Beeldkwaliteitplan Breezicht Zuid 
Bijlage: 2 Motie Stadsnatuur versterken 
 

  

Voorgesteld besluit raad 

1. het Beeldkwaliteitplan Breezicht Zuid vast te stellen en toe te voegen aan de 
gemeentelijke Welstandsnota; 

2. de op 12 maart 2018 door de raad aangenomen motie ‘Stadsnatuur versterken” 
hiermee beantwoord te beschouwen. 
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voorstel 

Openbaar 

 

Onderwerp Beeldkwaliteitplan Breezicht Zuid 

Versienummer 1 

  

Portefeuillehouder Monique Schuttenbeld 

Informant Marjolijn Helmich / Francis Spikman 

Afdeling ZWPP 

Telefoon 06 - 5478 2609 / 5167 

Email m.helmich@zwolle.nl / f.spikman@zwolle.nl  

 

Financiële gevolgen 

Betreft doel 6.1.2 We zorgen voor een stad met ruimtelijke kwaliteit en heldere 

toekomstbestendige ruimtelijke structuren op niveau van concrete projecten 

en initiatieven 

Begroting wijzigen Nee 

Dekking ten laste van  

 

Bijlagen 01 Beeldkwaliteitplan Breezicht Zuid  

02 Motie Stadsnatuur versterken 

 

De raad wordt voorgesteld te besluiten om: 

1 het Beeldkwaliteitplan Breezicht Zuid vast te stellen en toe te voegen aan de gemeentelijke 

Welstandsnota; 

2 de op 12 maart 2018 door de raad aangenomen motie ‘Stadsnatuur versterken” hiermee 

beantwoord te beschouwen. 

  

mailto:m.helmich@zwolle.nl
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Toelichting op het voorstel 

 

Inleiding 

Op 12 maart 2018 heeft de raad besluiten genomen over de ontwikkeling van Breezicht,  de volgende 

nieuwe woonbuurt in de wijk  Stadshagen. De opgave voor Breezicht is het realiseren van een 

aantrekkelijke woonbuurt met circa 1.140 woningen voor verschillende doelgroepen en bijbehorende 

voorzieningen. De ambities voor Breezicht zijn klimaatbestendig, waterrobuust en energieneutraal en 

een woningbouwprogramma dat aansluit op de ontwikkelingen in Zwolle, de vraag van bewoners uit 

Stadshagen én het specifieke karakter van Breezicht: een groen en suburbaan woonmilieu.  

Het ruimtelijk kader voor de ontwikkeling van het zuidelijk deel van Breezicht is  vastgelegd in het 

Stedenbouwkundig Plan Breezicht van januari 2018.  

Als één van de vervolgacties bij de besluitvorming op 12 maart 2018 hebben wij aangekondigd om 

samen met de ontwikkelpartners het beeldkwaliteitplan voor Breezicht Zuid op te stellen. Wij hebben 

daarbij  aangekondigd dat dit plan ter besluitvorming aan de raad wordt voorgelegd om als onderdeel 

van de gemeentelijke  Welstandsnota te worden vastgesteld.  

Beoogd effect 

Samen met het stedenbouwkundig plan Breezicht is het beeldkwaliteitplan een inspiratiebron voor en 

het geeft sturing aan de architectonische uitwerking voor de woningbouwontwikkeling in Breezicht Zuid. 

Daarnaast fungeert het beeldkwaliteitplan als toetsingskader bij de beoordeling van de 

vergunningaanvragen. Verder doet het beeldkwaliteitplan kwalitatieve uitspraken over de inrichting van 

de openbare ruimte.  

Argumenten 

1.1 Het beeldkwaliteitplan is een instrument om de ruimtelijke kwaliteit te bewaken 

Een beeldkwaliteitplan is een instrument om de kwaliteit van een ruimtelijke ontwikkeling gericht te 

sturen. Het plan verbeeldt de gewenste architectonische kenmerken van de woningen en de gewenste 

kwaliteit van de openbare ruimte. Het plan is niet alleen uitnodigend maar het fungeert ook als 

richtinggevend kader. 

 

1.2 Het beeldkwaliteitplan is samen met de ontwikkelpartners opgesteld 

Het beeldkwaliteitplan is tot stand gekomen in goed en constructief overleg met de partijen die de 

woningbouwplannen gaan ontwikkelen, hierbij is gezamenlijk het gewenste kwaliteitsniveau 

gedefinieerd. De partijen hebben aandacht gevraagd voor de betaalbaarheid van de ambities in het 

beeldkwaliteitplan en gepleit voor flexibiliteit bij de toetsing van de bouwplannen. Er is wel begrip voor 

deze zorg maar daarbij kan worden opgemerkt dat het gewenste kwaliteitsniveau gezamenlijk is 

gedefinieerd.  

 

1.3 Het beeldkwaliteitplan is het kader waaraan bouwplannen worden getoetst 

Door het beeldkwaliteitsplein toe te voegen aan de gemeentelijke Welstandsnota wordt het plan de 

officiële toetsingsgrondslag voor bouwplannen waarvoor een vergunning wordt aangevraagd.  

 

1.4 De gemeentelijke energieambitie van Breezicht is zichtbaar aanwezig 

De energie die nodig is voor openbare voorzieningen als straatverlichting en rioolgemalen wordt in de 

wijk opgewekt. Het gaat hierbij om circa 700 m2 (netto) zonnepanelen. Dit kleinschalige 

zonnepanelenveld is vormgegeven als een eiland in het groenblauwe landschap. Deze 

file://///test.intern/Data/GezamenlijkY/Gemeente/Div/Handleidingen_WO/formats%20college-raad/html/Beslisnota%20voor%20college%20en%20raad%20handleiding.htm
file://///test.intern/Data/GezamenlijkY/Gemeente/Div/Handleidingen_WO/formats%20college-raad/html/Beslisnota%20voor%20college%20en%20raad%20handleiding.htm
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landschappelijke inpassing betekent dat de zonnepanelen op enkele gericht gekozen plekken goed 

zichtbaar zijn. Hiermee kan het verhaal van een energieneutraal Breezicht worden verteld en laat de 

gemeente zien hoe de gemeente werkt aan een energieneutrale stad.   

 

2.1 Het beeldkwaliteitsplan doet uitspraken over natuurinclusieve maatregelen, natuurwaarden en 

ecologische structuren 

Bij de besluitvorming over de Ontwikkeling van Breezicht in de raadsvergadering van 12 maart 2018 

heeft de raad de motie ‘Stadsnatuur versterken’ (bijlage 02) met algemene stemmen aangenomen. In 

het beeldkwaliteitplan is een paragraaf opgenomen over natuurinclusiviteit. Daarbij wordt dit thema op 

vier niveaus uitgewerkt: wijkniveau, buurtniveau, kavelniveau en woning- / objectniveau. Voor een 

gedetailleerde toelichting verwijzen wij naar paragraaf 3.5.2 van het beeldkwaliteitplan  

Risico’s 

Er zijn geen noemenswaardige risico’s te verwachten. 

Financiën 

De kosten voor het maken van het beeldkwaliteitplan zijn gedekt via de grondexploitatie Stadshagen. 

Communicatie 

Het beeldkwaliteitplan hebben wij samen met de ontwikkelpartners opgesteld.  

 

Op 3 juli 2018 is de buurt tijdens een inloopbijeenkomst geïnformeerd over de verdere uitgewerkte 

plannen en over het ontwerp beeldkwaliteitplan Breezicht Zuid. De bijeenkomst is druk bezocht en de 

reacties waren overwegend positief. 

 

In het kader van de vaststellingsprocedure van het beeldkwaliteitplan is een inspraakprocedure 

gehouden. Het ontwerp heeft ter inzage gelegen en binnen deze periode zijn geen zienswijzen 

ingediend. Door recente ontwikkelingen en nieuwe inzichten zijn nog wel een aantal wijzigingen 

aangebracht in het beeldkwaliteitplan. Daarbij gaat het om kleine aanpassingen van plankaarten en 

themakaarten als gevolg van voortschrijdend inzicht en niet om structurele wijzigingen. Ook is de tekst 

op een aantal punten verduidelijkt.  

  

Omwonenden/belanghebbenden/geïnteresseerden worden zoveel mogelijk betrokken en op de hoogte 

gehouden van de plannen voor Breezicht door middel van informatiebijeenkomsten, bewonersbrieven 

en berichten op de website. Verder worden de gebruikelijke communicatiekanalen ingezet (social 

media, persberichten en presentaties).  

Vervolg 

Het vastgestelde beeldkwaliteitplan Breezicht Zuid wordt na vaststelling gepubliceerd in het 

Gemeenteblad en treedt één dag na publicatie in werking. Tegen het besluit tot vaststelling staat geen 

bezwaar en beroep open.   

Openbaarheid 

Deze beslisnota is openbaar. 

 

Burgemeester en Wethouders van Zwolle, 
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de heer drs. H.J. Meijer, burgemeester 

 

 

 

 

mevrouw mr. I. Geveke, secretaris 
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besluit 
 
 

Jaargang  2018 

Kenmerk  51198 

Onderwerp  Beeldkwaliteitplan Breezicht Zuid 

 

 

De raad van de gemeente Zwolle; 

 

Gelezen het voorstel van burgemeesters en wethouders, d.d. 27-11-2018 

 

besluit: 

 

 

 

Aldus besloten in de openbare vergadering van 17 december 2018, 

 

de voorzitter, 

 

de griffier, 


