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Voorgesteld besluit raad 
1. Vast te stellen dat Dijklanden tot 2026 niet nodig is om de 

woningbehoefte op te vangen; 
2. De huidige bestemming te handhaven en de locatie Dijklanden 

vooralsnog beschikbaar te houden voor agrarische en daaraan gelieerde 
functies, die een meerwaarde betekenen voor de stad; 

3. De invulling van de locatie Dijklanden voor de periode na 2026 nader af 
te wegen bij het opstellen van de Zwolse Omgevingsvisie. 
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Bijlagen 

De raad wordt voorgesteld te besluiten om: 
1 Vast te stellen dat Dijklanden tot 2026 niet nodig is om de woningbehoefte op te vangen; 
2 De huidige bestemming te handhaven en de locatie Dijklanden vooralsnog beschikbaar te houden 

voor agrarische en daaraan gelieerde functies, die een meerwaarde betekenen voor de stad; 
3 De invulling van de locatie Dijklanden voor de periode na 2026 nader af te wegen bij het opstellen 

van de Zwolse Omgevingsvisie. 
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Toelichting op het voorstel 

Inleiding 
Diverse ontwikkelingen zijn voor ons aanleiding om, vooruitlopend op het opstellen van een nieuwe 
Structuurvisie (nu: Omgevingsvisie), Dijklanden als potentiele woningbouwlocatie af te wegen. Daartoe 
hebben wij verkend wat de positie is van Dijklanden als woningbouwlocatie. Duidelijk is dat de 
komende tien jaar de locatie niet direct nodig is, maar dat na gereedkomen van Stadshagen de locatie 
een functie kan vervullen voor het opvangen van de woningbehoefte. Voor de komende tien jaar is 
echter een invulling denkbaar waarbij het gebied in ieder geval tot 2026 agrarisch blijft en mogelijk een 
functie krijgt die meer aansluit bij de behoefte van de stad. Voortzetten van het huidige gebruik ligt 
voor de hand, maar ook hebben ons initiatieven voor stadslandbouw op deze plek bereikt. Dit sluit aan 
bij het in het najaar 2015 genomen raadsbesluit Ruimte voor de Vecht programma 2016-2018, onder 
meer betreffende stadslandbouw Langenholte. 

Beoogd effect 

Het beoogd effect is het scheppen van duidelijkheid over de mogelijkheden van de locatie Dijklanden 
voor de komende tien jaar. Naast het voortzetten van de huidige agrarische bestemming lijkt er ruimte 
voor particuliere initiatieven op het vlak van bijvoorbeeld stadslandbouw. 

Argumenten 

1. 1 De verwachte huishoudensgroei kan de komende tien jaar op verschillende locaties worden 
opgevangen 
Zwolle groeit in de periode tot 2040 nog met circa 10.000 huishoudens. Afgelopen zomer is een 
inventarisatie van de kwantitatieve woningbouwopgave gedaan, gebaseerd op de bevolkings- en 
huishoudensontwikkeling van Zwolle (bron: Primos 2015 ) en ons woningbouwprogramma 
opgenomen in de plancapaciteit. Dit laat zien dat Zwolle in de periode tot 2026 groeit met ongeveer 
6000 huishoudens en daarna (tot 2040) nog met ongeveer 4000. Op basis van het concrete 
woningbouwprogramma voor de komende tien jaar kunnen hiervan ruim 3500 woningen worden 
gerealiseerd in Stadshagen en locaties als Katwolderplein en Weezenlanden. Het resterende deel 
van de opgave tot 2026, bestaande uit ruim 2000 woningen kan worden ontwikkeld op meerdere 
inbreidings- en transformatielocaties in de stad en het afbouwen van Stadshagen (via het niet 
prioritaire deel). 

1. 2 Ontwikkelen van de locatie Dijklanden ligt niet voor de hand 
Er is voor de komende tien jaar een divers aanbod aan woonmilieus. Uitgangspunt is om 
gefaseerd woningen op de markt te brengen en om zoveel mogelijk binnenstedelijk te bouwen en 
daarnaast Stadshagen af te bouwen. De vraag richt voor een deel op de vergrijzende bevolking en 
de alleenstaanden. Dat leidt tot een grotere vraag naar kleinere woningen. Maar er zijn ook 
wensen van jongeren en gezinnen naar groen-stedelijk/ dorps wonen. Voor deze milieus zijn 
locaties beschikbaar in Stadshagen, zoals de Tippe. Dijklanden ligt daarbij niet direct voor de hand. 
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2. 1 De agrarische functie en aanverwante activiteiten sluit goed aan bij de kwaliteiten van het gebied 
In het najaar van 2011 is de studie naar de ruimtelijke kwaliteit van de stadsrand Langenholte e.o. 
gepresenteerd. Dit gebied heeft de potentie om naast de basis met een passende agrarische 
invulling, zich meer te richten op kleinschalig recreatief gebruik, zoals wandelen en fietsen, langs 
het water, het Westerveldse Bos in relatie met de bestaande sportterreinen, de aanleghaven en de 
roeivereniging. Door goed beheer kunnen de natuurlijke waarden worden behouden en versterkt. 
De locatie leent zich dan ook goed voor extensieve functies, zoals stadslandbouw met 
toegevoegde functies als educatie, horeca, zorg, verkoop streekproducten. Dat betekent dat 
handhaven van de huidige agrarische bestemming prima voldoet. 
Bovendien sluit dit aan bij het eerder genomen raadsbesluit over het programma Ruimte voor de 
Vecht 2016-2018. Langenholte (inclusief Dijklanden) is onderdeel van het mondingsgebied van de 
Vecht. In het programma zijn maatregelen voor natuur en recreatie opgenomen. 

2.2 De afgelopen periode hebben zich diverse kandidaten gemeld met initiatieven op het gebied van 
stadslandbouw 
Hoewel geen langdurige contracten kunnen worden afsgeloten, lijkt een periode van circa 10 jaar 
voor verschillende initiatiefnemers interessant. De laatste jaren melden zich verschillende partijen 
voor de locatie Dijklanden. Het gaat vooral om ideeën over verschillende vormen van 
stadslandbouw, eventueel in combinatie met educatie, verkoop van streekproducten etc .. Deze 
initiatieven kunnen ook betekenis hebben voor de stad en voor het duurzaam beheer van de 
stadsrand. Het gaat uiteindelijk om de juiste balans tussen het stimuleren van particulier initiatief 
enerzijds en het bereiken van kwaliteit voor deze waardevolle stadsrand. Hierbij werkt het 
programma Ruimte voor de Vecht 2016-2018 ondersteunend (zie separate raadsvoorstel Ruimte 
voor Voor de Vecht dat gelijktijdig voor besluitvorming wordt ingebracht). 

3. 1 In de nieuwe Zwolse Omgevingsvisie worden de potentiele woningbouwlocaties integraal 
afgewogen 
In het Structuurplan 2020 is de locatie Dijklanden in beeld als potentiele woningbouwlocatie. De 
definitieve invulling voor de lange termijn hangt samen met de besluitvorming door de raad. Dit zal 
plaatsvinden bij de vaststelling van de Omgevingsvisie als integrale opvolger van het structuurplan/ 
structuurvisie. Bij het opstellen van deze Omgevingsvisie zal een goede analyse worden gemaakt 
van de ontwikkelingen in de samenleving enerzijds en zullen anderzijds de kracht en potenties 
van de verschillende gebieden in kaart worden gebracht. De ontwikkelingen in de woningmarkt, de 
kwantitatieve en kwalitatieve woningbehoefte voor de periode van 2026-2040 en de mogelijkheden 
van de verschillende locaties zijn dan bepalend voor de toekomstige invulling van Dijklanden (na 
2026). 

Risico's 
Het gaat om behoud van de huidige agrarische functie, waarbij voor een langere periode van 10 jaar 
naar invulling zal worden gezocht. Daarover zullen met de partijen goede afspraken moeten worden 
gemaakt. Als onderwijl een besluit wordt genomen om Dijklanden over tien jaar wel te ontwikkelen voor 
woningbouw zal de tijdelijke invulling moeten wijken. 

Financiën 
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Het opstellen van uitgangspunten voor de tijdelijke invulling past in de reguliere begroting. 

Communicatie 
Wij hebben enkele vertegenwoordigers van de belangengroepen in en rond het gebied geïnformeerd 
over ons voorstel. Bij het vervolgtraject willen we deze partijen ook betrekken. 

Vervolg 
Na dit besluit zullen er uitgangspunten voor de tijdelijke initiatieven van de locatie Dijklanden worden 
opgesteld. De omgeving zullen wij hierbij betrekken. 

Openbaarheid 
Deze beslisnota is openbaar 

Burgemeester en Wethouders van Zwolle, 

de heer drs. H.J. Meijer, burgemeester 

mevrouw mr. 1. Geveke, secretaris a.i. 
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Besluit 

Jaargang 
Onderwerp 

2016 
Tijdelijke invulling Dijklanden anders dan woningbouw 

De raad van de gemeente Zwolle; 

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders, d.d. 22-03-2016 

besluit: 

1. Vast te stellen dat Dijklanden tot 2026 niet nodig is om de woningbehoefte op te 
vangen; 

2. De huidige bestemming te handhaven en de locatie Dijklanden vooralsnog 
beschikbaar te houden voor agrarische en daaraan gelieerde functies, die een 
meerwaarde betekenen voor de stad; 

3. De invulling van de locatie Dijklanden voor de periode na 2026 nader af te wegen bij 
het opstellen van de Zwolse Omgevingsvisie. 

Aldus besloten in de openbare vergadering van 23 mei 2016, 

de voorzitter, 

de griffier, 


