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Onderwerp:
Zienswijze ontwerpbestemmingsplan Hessenpoort, 3e partiële herziening

Geacht College,

Op dit moment ligt bij u ter inzage het ontwerpbestemmingsplan Hessenpoort, 3e partiële herziening. 
U heeft ons hierover geïnformeerd. Hierbij maken wij graag gebruik van de gelegenheid om hierover 
een zienswijze bij uw raad in te dienen.

Zoals bekend heeft u enige tijd gelegen bij ons een zienswijze ingediend over het ontwerpbestem
mingsplan Bedrijvenpark H20 met het doel om vraag en aanbod van bedrijventerreinen binnen de 
marktregio Zwolle goed op elkaar af te stemmen. Dit vanwege het feit dat binnen deze marktregio er 
sprake is van drie regionale aantrekkelijke bedrijventerreinen voor logistieke bedrijven. Naar aanlei
ding hiervan zijn hierover met u en ook met de gemeente Kampen en de provincies Gelderland en 
Overijssel afspraken gemaakt, die ervoor moeten zorgen dat deze bedrijventerreinen elkaar waar mo
gelijk versterken en complementair zijn aan elkaar.

Afgesproken is dat voor de markt van de grootschalige logistieke bedrijven (> 3 hectare) de bedrijven
terreinen Hessenpoort in Zwolle en Zuiderzeehaven in Kampen de aangewezen vestigingslocaties zijn, 
waarbij is opgemerkt dat Zuiderzeehaven zich richt op de water gerelateerde bedrijven. Voor de klein
schaligere en middelgrote logistieke bedrijven (0,5 tot 3 hectare) komen zowel Bedrijvenpark H20, 
Hessenpoort als Zuiderzeehaven in aanmerking.
In alle gevallen is de vestigingsplaatsvoorkeur van het bedrijf leidend voor de uiteindelijke locatie- 
keuze. Voor dit laatste segment geldt dat bedrijven vaak een duidelijke locatievoorkeur hebben voor 
vestiging aan de noord- dan wel zuidzijde van de gemeente Zwolle. Voor bedrijven die een voorkeur 
hebben voor de zuidzijde kan het Bedrijvenpark H20 voorzien in die behoefte.
In verband hiermee gaan de partijen nauw met elkaar samenwerken op het gebied van marketing, 
promotie en acquisitie. Het betreft een verdere uitwerking van het traject dat reeds in het kader van 
de eerder genoemde routekaart is ingezet. Belangrijke elementen zijn onder andere het elkaar actief 
informeren, het gezamenlijk monitoren van ontwikkelingen in de markt, het bespreken van leads die 
niet logisch in de segmentering vallen.

U geeft in uw stukken aan dat de 3® partiële bestemmingsplanherziening voor Hessenpoort geen uit
breiding van bedrijfsgronden betreft, maar het in dit plan gaat om het creëren van meer flexibiliteit 
binnen het bestaande planologisch juridische kader voor bedrijfsgronden.
Het doel van deze partiële herziening is om de gronden die op dit moment uitsluitend bestemd zijn 
voor zwaardere milieucategorie 4 bedrijven ook te bestemmen voor lichtere milieucategorie > 3 be
drijven. Aangegeven wordt dat het plangebied een omvang heeft van 18 hectare en deze gronden zijn 
gelegen tussen de Nieuwleusenerdijk en de Westfalenstraat. Daarmee wilt u binnen dit plangebied 
logistieke bedrijven binnen deze milieucategorie kunnen faciliteren.
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Een partiële herziening voor deze specifieke doelgroep betekent onzes inziens wel een toevoeging van 
extra hectares voor milieucategorie > 3 bedrijven binnen de marktregio. Voor dit ontwerpbestem- 
mingsplan heeft u een uitgebreide Ladder-check gedaan. U geeft aan dat het overaanbod binnen de 
marktregio wordt gecompenseerd middels de zogenoemde ijskastregeling, die in het kader van de re
gionale programmeringsafspraken zijn gemaakt. Het is ons niet duidelijk in hoeverre u hierbij het be
drijvenpark H20 hebt meegenomen en dit relevant wordt gevonden.

Verder geeft u in de publicatie aan dat er ook een strook grond aan de Nieuwleusenerdijk bij deze her
ziening wordt meegenomen en deze gronden worden bestemd voor bedrijfsdoeleinden. Het is ons nu 
niet duidelijk of deze bestemmingsplanherziening nu wel of niet een uitbreiding van het bedrijventer
rein Hessenpoort behelst.

Gelet op het vorenstaande gaan wij ervan uit dat dit ontwerpbestemmingsplan in overeenstemming is 
met de hiervoor in regionaal verband gemaakte afspraken en ontvangen wij graag nog een nadere 
toelichting op onze bovenstaande vragen bij deze ontwikkeling.
Wij willen onderstrepen dat wij de samenwerking rondom onze afspraken ten aanzien van de bedrij
venterreinen binnen de marktregio Zwolle met vertrouwen tegemoet zien.

In verband met onze samenwerking hebben wij ook onze overige partners (de gemeente Kampen en 
de provincies Overijssel en Gelderland) een afschrift van onze zienswijze gestuurd.

Voor vragen kunt u contact opnemen met de heer G. Visscher van de gemeente Oldebroek
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