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Betreft: Zienswijze aanvraag en ontwerpbeschikking omgevingsvergunning onbemand 
tankstation Rieteweg 16 (kenmerk D110415_0052) 

Geacht College, 

Namens Multl Energy B.V. (hierna: Multi Energy) wend Ik mij tot u inzake de aanvraag en 
ontwerpbeschikking omgevingsvergunning voor een onbemand tankstation Rieteweg 16 
(hierna: de omgevingsvergunning). 

Multi Energy is een organisatie die zich bezighoudt met de exploitatie van tankstations 
en exploiteert onder andere een bemand Esso tankstation aan de Rieteweg 6 in Zwolle. 
In de hoedanigheid van exploitant van dit laatstgenoemde tankstation wenst Multi 
Energy hierbij van de gelegenheid gebruik te maken om haar bezwaren tegen uw 
voornemen tot verlening van de omgevingsvergunning kenbaar te maken. Onderstaand 
treft u onze bezwaren aan. 

Ongeoorloofde afwijking bestemmingsplannen 

Verlening van de omgevingsvergunning Is in strijd met twee ter plaatse vigerende 
bestemmingsplannen, te weten bestemmingsplan 'Gasthuislanden' en bestemmingsplan 
'Voorsf. 

Afwijking van bestemmingsplannen is mogelijk op grond van het bepaalde in artikel 2.12, 
eerste lid onder a, onder 3 Wabo, mits deze afwijking niet in strijd is met een goede 
ruimtelijke ordening en de motivering van het besluit een goede ruimtelijke 
onderbouwing bevat. 

De ruimtelijke onderbouwing voor afwijking van de voornoemde bestemmingsplannen 
volgt uit het stuk met de naam 'Ruimtelijke Onderbouwing Projectomgevingsvergunning 
tankstation Rieteweg 16'd.d. 26 junl 2013 (hierna: de Ruimtelijke Onderbouwing). 

Uit hoofdstuk 'Beleid' van de Ruimtelijke Onderbouwing volgt dat de Structuurvisie 
Infrastructuur en Ruimte (SVIR) een niet integraal kader heeft voor het ruimtelijk en 
mobiliteitsbeleid op rijksniveau en dat het motto 'decentraal wat kan, centraal wat 
moef op grond van deze structuur wordt verstrekt. Op grond dit laatste motto wordt Multi Energy B.V. 
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het relevante beleidskader met betrekking tot verlening van de omgevingsvergunning 
gevormd door de provincie Overijssel en de gemeente Zwolle. 

Uit het voornoemde hoofdstuk Beleid volgt tevens dat de gemeente Zwolle geen 
specifiek beleid gericht op benzineverkooppunten of vestigingslocaties van 
benzineverkooppunten heefl en dat 'de gemeente faciliterend optreedt bij vragen van 
marktpartijen'. 

Multi Energy meent echter dat de gemeente Zwolle met de afwijking van de 
voomoemde bestemmingsplannen en verlening van de omgevingsvergunning niet 
faciliterend optreedt ten aanzien van markpartijen doch slechts ten aanzien van 1 
marktpartij (te weten: de aanvrager van de omgevingsvergunning) en dat derhalve van 
een goede ruimtelijke onderbouwing van de afwijking van de bestemmingsplannen, en 
van rechtsgeldige afwijkingen van de bestemmingsplannen, dan ook geen sprake kan 
zijn. Een en ander vanwege de navolgende feiten en omstandigheden: 

Het tankstation aan de Rieteweg dat Multi Energy thans exploiteert heeft op dit 
moment te maken met de directe concurrentie van een bemand Shell tankstation aan 
de Blaloweg en van een onbemande Shell tankstation aan de Nieuwe Veerallee en met 
de indirecte concurrentie van de vele reeds In Zwolle aanwezige tankstations (zie bijlage 
1, overzicht tankstations omgeving Rieteweg). Gelet op de huidige verkeersstroom in de 
omgeving van deze drie tankstations is de ligging van het Multi Energy tankstation het 
minst voordelig, ten gevolge waarvan Multi Energy reeds op dit moment genoodzaakt is 
tot het hanteren van zeer competitieve brandstofprijzen (teneinde onze klanten niet te 
verliezen aan onze voornoemde directe concurrenten) en het tankstation hierdoor zelfs 
al enige tijd verliesgevend is. 

Het bovenstaande In combinatie met de toch al jaarlijks dalende literomzetten ten t: 
gevolge van ontwikkelingen in de brandstofsector (waarvan ook wij als vanzelfsprekend l 
ook reeds grote consequenties ondervinden) maakt het Multl Energy momenteel reeds 
zeer moeilijk om aan de Rieteweg een bemande locatie te exploiteren. De realisatie van t--
een nieuw onbemand tankstation (dat in de regel altijd lagere brandstofprijzen hanteert r 
dan bemande tankstations) in de nabije omgeving van 3 reeds enorm concurrerende 
tankstations zal economisch gezien dan ook zoveel impact hebben dat Multi Energy als 
gevolg daarvan genoodzaakt zal zijn de afweging te maken of zij de exploitatie van een 
bemand tankstation op deze locatie niet zou moeten staken. Een en ander zeker gelet 
op het hoge aantal te verwachten bezoekers van het nog te realiseren onbemande 
tankstation aan de Rieteweg dat volgt uit paragraaf 6.1.1. van de Ruimtelijke E 
onderbouwing: 
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Het aantai bezoekers voor het tankstation bedraagt tussen de 280 (weekdagen) en 320 (zaterdag). 
Op de zondag worden zo'n 225 bezoekers verwacht 

Op grond van het vernoemde neemt Multi Energy uw voornemen tot verlening van de 
omgevingsvergunning voor het vestigen van een onbemand tankstation dan ook 
bezwaarlijk op en meent zij dat er sprake Is van ongeoorloofde afwijkingen van de 
bestemmingsplannen Voorst en Gasthuislanden doordat een goede ruimtelijke 
onderbouwing voor deze afwijkingen ontbreekt: Het kan toch immers niet zo zijn dat 
een gemeente toestaat dat het bestaansrecht van bemande locaties van tankstations in 
het geding komt door een omgevingsvergunning te verlenen voor de realisatie van een 
onbemand tankstation in een gebied waarin de concurrentie tussen de bestaande 
tankstations al zo hoog (lees: moordend) is. Daarbij zou dit niet in overeenstemming zijn 
met het door de gemeente Zwolle te voeren beleid, waaruit volgt dat zij 'faciliterend 
optreedt ten aanzien van marktpartijen'. 

Oveng 

Meer in het algemeen hecht Multi Energy er nog aan op te merken dat realisatie van 
een onbemand tankstation op de voorgestelde locatie of zelfs waar dan ook In een straal 
van 3 kilometer van de genoemde locatie vanuit het oogpunt van de consument haar 
inziens overbodig is, nu binnen en rondom het centrum van Zwolle reeds een overvloed 
aan aanbod van verscheidene tankstations aanwezig is (zie bijlage 1). 

Tot slot 

Concluderend verzoek Ik u namens Multi Energy om niet tot verlening van de 
omgevingsvergunning over te gaan op grond van het feit dat hiervoor ongeoorloofd 
wordt afgeweken van de bestemmingsplannen Voorst en Gasthuislanden nu een goede 
ruimtelijke onderbouwing hiervan ontbreekt doordat de gemeente hiertoe afwijkt van 
haar beleid en niet faciliterend (maar concurrentieverhogend) optreedt ten aanzien van 
marktpartijen. 

In afwachting van uw positieve reactie verblijf ik. 

Met vriendelijke groet. 
Mult l 

Munster 
Directeur 

Bijlage: 1.) Kaart overzicht tankstations omgeving Rieteweg, Zwolle 
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