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Voorgesteld besluit raad 

Kennis te nemen van: 
1. De evaluatie van de eerste fase Vrij Werkeren Stadshagen. 
2. De wijze waarop uitvoering wordt gegeven aan de motie inzake Vrij Werkeren van 
november 2013. 
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Wij stellen u voor kennis te nemen van: 

1. De evaluatie van de eerste fase Vrij Werkeren Stadshagen. 

2. De wijze waarop uitvoering wordt gegeven aan de motie inzake Vrij Werkeren van november 

2013.   
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Inleiding 

In november 2013 is de Ontwikkelstrategie Stadshagen vastgesteld. Onderdeel van deze 

ontwikkelstrategie is een pakket aan maatregelen om de woningmarkt te stimuleren. De gemeente wil 

ruimte geven aan vragen en initiatieven uit de markt die een bijdrage leveren aan de ontwikkeling van 

de wijk. Voor het stimuleren van de woningbouwproductie is een toolbox ontwikkeld voor het selectief 

inzetten van maatwerkmaatregelen. Dat kan zijn op lastige plekken of in segmenten die van belang zijn 

voor de differentiatie, maar nu even niet door de markt worden opgepakt. 

De toolbox bestaat uit een overzicht van kansrijke maatregelen, zoals maatwerk in 

verkoopvoorwaarden en het uitgifteproces, maatwerk in beleidskaders en stimuleringsmaatregelen. 

Onderdeel van of voorwaarde bij de inzet van dergelijke maatregelen is wederkerigheid: de gemeente 

past maatregel(en) toe als de ontwikkelaar/bouwer iets doet voor de potentiële koper. 

Naast het situationeel inzetten of uitproberen van dergelijke mogelijkheden, is voor 2013-2014 de 

volgende stimuleringsmaatregel ingezet: 

 Klantgericht ontwikkelen en keuzevrijheid bieden voor potentiële kopers in Vrij Werkeren. 

Er komen veel initiatieven binnen om (zeer) goedkope koopwoningen te realiseren. De 

initiatiefnemers geven aan een groep geïnteresseerden te hebben, die zij werven via internet, 

huiskamergesprekken, informatieavonden en dergelijke. Er is in de wijk niet of nauwelijks 

aanbod in dit segment. Hiervoor is het gebiedje Vrij Werkeren beschikbaar gesteld. 

  

U heeft in november 2013 een motie ingediend bij het vaststellen van de Ontwikkelstrategie 

Stadshagen inzake Vrij Werkeren. In de motie wordt het volgende voorgesteld: 

 De gemeenteraad actief op de hoogte te houden van de vraag naar en de realisatie van de 

(zeer) goedkope woningen 

 De ruimtelijke kwaliteit van de goedkope woningen en de diverse samenstelling van Werkeren 

in Stadshagen te bewaken 

Met de informatienota voor de raad (OW1403-0325 van 31 maart 2014) is het eerste punt afgedaan. 

Deze informatienota gaat over het tweede punt van de motie; de ervaringen die opgedaan zijn in fase 1 

Vrij Werkeren. Met deze informatienota wordt het tweede punt van bovenstaande genoemde motie 

afgedaan.  

Kernboodschap 

Met deze informatienota informeren wij u over het proces van de uitgifte van de eerste fase Vrij 

Werkeren en over de beoogde kwaliteit van de woningen en de inrichting van het openbaar gebied. De 

eerste fase omvat twee deelgebieden; één voor max. 43 goedkope koopwoningen en één voor max. 

20 koopwoningen met de mogelijkheid voor gemeenschappelijke woonvormen en/of volledig energie 

neutrale woningen (vrije kavel). De gemeente heeft deze eerste fase met  een woonevenement (pilot) 

uitgegeven. 18 Bouwers/ontwikkelaars hebben hun product (schetsontwerp) tijdens het 

woonevenement gepresenteerd (16 voor de goedkope koopwoningen en 5 voor de ‘vrije kavel’). 

Geïnteresseerden konden hun stem uitbrengen op het ontwerp dat hun het meest aansprak. 

Projectontwikkelaar Heutink heeft als winnaar van het woonevenement een koopovereenkomst 

getekend voor de 43 goedkope koopwoningen. Projectontikkelaar Heutink heeft alle woningen verkocht 

en is inmiddels gestart met de bouw van de woningen. Novitijd is de ontwikkelaar die de ‘vrije kavel’ 

ontwikkelt. Het definitief ontwerp van de woningen is goedgekeurd en zij zijn inmiddels gestart met de 

verkoop van de woningen.  
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Evaluatie proces 

Het woonevenement Vrij Werkeren was voor de gemeente een experiment om met een verkiezing 

vraaggericht te werken. Vooraf is aan de deelnemers slechts een beperkt aantal randvoorwaarden 

meegegeven. Na afloop van het woonevenement gaven veel bouwers/ontwikkelaars aan vragen te 

hebben bij de uitslag en de wijze waarop de verkiezing heeft plaatsgevonden. In een gesprek met 

wethouder de Heer en de bouwers/ontwikkelaars is 26 juni 2014 het proces geëvalueerd (verslag zie 

bijlage). Ook is het proces intern geëvalueerd. Onder andere de volgende punten zijn hieruit naar 

voren gekomen:  

 Extern is er lof voor het woonevenement en geven de bouwers/ontwikkelaars aan vooral 

weer een woonevenement te organiseren. Maar wel met wederzijds respect. Hiermee 

wordt bedoeld dat ieder deelnemende ontwikkelaar gelijke kansen moet krijgen. Dit kan 

door duidelijke afspraken te maken over publiciteit, stand omvang etc.    

 De gemeente is tevreden over het aantal deelnemende partijen en over de opkomst tijdens 

het woonevenement.  

 Er was veel publiciteit voor het woonevenement. Goede publiciteit voor de wijk 

Stadshagen.  

 Bouwers/ontwikkelaars hebben behoefte aan meer spelregels tijdens het woonevenement.  

 Het woonevenement leent zich meer voor een standaard uitgifte dan voor een bijzonder 

product (zoals de vrije kavel).  

 Met een aantal tips en verbeterpunten kan een dergelijk evenement in de toekomst 

wederom plaatsvinden. De tips en verbeterpunten worden bij een eventueel volgend 

woonevenement in samenspraak met de ontwikkelaars verder uitgewerkt.  

 Het organiseren van een woonevenement is erg arbeidsintensief en daardoor zijn de 

plankosten ook hoger dan bij een reguliere uitgifte (zoals bijvoorbeeld een loting). De 

plankosten worden niet meteen terugverdiend door de opbrengsten. Het organiseren van 

een woonevenement is echter intern als zeer plezierig ervaren en heeft veel bezoekers 

getrokken. Dit is goede publiciteit voor Stadshagen. Bij de afweging of in de toekomst weer 

een nieuw woonevenement wordt georganiseerd, wordt bekeken of deze extra kosten op 

een andere manier terug verdiend kunnen worden. Een optie kan zijn om de extra kosten 

voor het organiseren van een woonevenement (t.o.v. een reguliere uitgifte) bij de 

ontwikkelaars neer te leggen, die mee willen doen aan het woonevenement.  

 

  

Evaluatie kwaliteit 

Omwonenden maakten zich zorgen over o.a. het behoud van de kwaliteit van de leefomgeving, de 

kwaliteit/uitstraling van de woningen en de toename van verkeer langs hun woningen. Op 24 maart 

2014 is gesproken met een afvaardiging van de bewoners in Werkeren en is o.a. het volgende 

afgesproken: 
- De woningen kunnen welstandsvrij ontwikkeld worden. De gemeente stuurt op kwaliteit. 

door een aantal beperkte eisen (inzake erfafscheiding, geen blinde kopgevels, parkeren en 
kap) te stellen. De gemeente monitort ook het effect door het gebiedje gefaseerd uit te geven. 
De ontwerpen voor beide locaties zijn door de gemeente beoordeeld en voldoen aan de 
beperkte eisen die zijn gesteld.  

- De ontsluiting van het gebied wordt gewijzigd, waardoor er minder verkeer door de 

Rhemenhuizenstraat komt. 

- De hoekwoningen richting het openbaar gebied mogen ook in het midden koopsegment 

worden ontwikkeld.  



5 

 

voorstel 

 

 

 

  

Datum 27 mei 2015 

 

 

4/5 

 

 

- De omwonenden te betrekken bij de evaluatie van de eerste fase. Dit gesprek heeft 21 mei jl. 

plaatsgevonden. Aan de hand van de ontwerpen is de kwaliteit van zowel de woningen als de 

inrichting van het openbaar gebied besproken. De bewoners zijn zeer tevreden over de 

kwaliteit van de woningen en over de inrichting van het openbaar gebied (zie bijgevoegd 

verslag). Er is afgesproken dat de omwonenden worden betrokken bij de uitgifte van de 

overige kavels in Vrij Werkeren.  

Conclusies 

 Het woonevenement is als positief ervaren door zowel van de aspirant kopers en 

bouwers/ontwikkelaars 

 Met de pilot van uitgifte via een woonevenement hebben we ervaringen opgedaan die we 

kunnen gebruiken bij de volgende uitgifte van kavels in Vrij Werkeren.  

 

  

Communicatie 

 N.a.v. de evaluatie van het proces met de bouwers/ontwikkelaars is afgesproken om ze, bij de 

uitgifte van de tweede fase Vrij Werkeren te betrekken. 

 Er is gedurende de uitgifte van de eerste fase in Vrij Werkeren constructief overleg gevoerd 

met omwonenden. Ook bij het vervolg van de uitgifte van Vrij Werkeren worden de 

omwonenden betrokken.  

Vervolg 

- Er kunnen in Vrij Werkeren volgens het bestemmingsplan nog ca. 90 woningen worden 

uitgegeven. Er is nog steeds vraag naar goedkope koopwoningen. Op dit moment wordt 

onderzocht of er opnieuw een woonevenement wordt georganiseerd of dat er een andere 

manier van uitgifte gaat plaatsvinden. In Werkeren/Stadshagen worden diverse soorten 

woningen gebouwd. De gemeente heeft met de marktpartijen afgesproken dat zij regie voert 

over de diversiteit aan woningen in Stadshagen (goede mix van sociale huur/goedkope-, 

middendure en dure koopwoningen).  

- De verwachting is dat eind 2015/begin 2016 de uitgifte van de tweede fase Vrij Werkeren gaat 

plaatsvinden. De planning is dat Vrij Werkeren in 2017/2018 volledig bebouwd is. Tot die tijd 

blijft het een buurt in aanbouw.   

 

  

Openbaarheid 

Het voorstel is openbaar. 

 

 

 

Burgemeester en Wethouders van Zwolle, 
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de heer drs. H.J. Meijer 

 

 

 

 

mevrouw R.E. Riemersma MCM 
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Jaargang  
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De raad van de gemeente Zwolle; 

 

 

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders, d.d. 07-07-2015  

 

besluit: 

 

 

 

 

 

Aldus besloten in de openbare vergadering van 24 augustus 2015, 

 

 

de voorzitter,  

 

 

de griffier, 

 


